Wijt Gminy Liniewo
ul. Dworcowa 3

83-420 Liniewo Liniewo, dnia 12.01.2024 r.

Znak: RRiGN.6730.120.2023

DECYZJA
o warunkach zabudowy nr 3.2024

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2023.977 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 26.10.2023 r., Pana Krystiana Breskiego — Kierownika Referatu Gospodarki Komunalnej
i Rozwoju, dziatajacego w imieniu Gminy Liniewo, ul. Dworcowa 3, 83-420 Liniewo

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdéch zbiornikéw
retencyjnych stalowych nadziemnych oraz stacji kontenerowej na czesci dzialki nr 57 w
obre¢bie geodezyjnym Sobacz, gm. Liniewo.

I. Rodzaj inwestycji.
1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Obiekt infrastruktury techniczne;j.

IL Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

1. Ustalenia dotyczace funkceji zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budowa dwoch zbiornikéw retencyjnych stalowych nadziemnych oraz stacji
kontenerowej na cz¢sci dziatki nr 57 w obrebie geodezyjnym Sobacz, gm. Liniewo, w
celu zbiorczego odprowadzenia wod,

b) planowang inwestycje stanowig nastepujace elementy:

+ dwa stalowe nadziemne zbiorniki retencyjne — ustalenia dla kazdego ze zbiornikéw:
- powierzchnia od 14m? do 45m?,
- wysokos$¢ od 4,5m do 6,5m,
- $rednica od 2,7m do 4,5m,
« stacja kontenerowa — ustalenia:
- powierzchnia od 10m? do 25m?,
- dlugos$é od 3m do 5m,
- szerokos$é¢ od 3m do 5m,
- wysokosé do 4m.

c) planowane zamierzenie budowlane nalezy zaprojektowa¢ i realizowaé¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 8m od granicy z droga powiatows,
zlokalizowang na dzialce nr 145/7 w obrgbie Sobgez, gm. Liniewo. Pozostale linie
zabudowy nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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VIIL Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lab obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

Przedmiotowy teren nie jest obszarem gorniczym, obszarem narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi oraz obszarem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemmnych.

IX. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione zostaly na kopii mapy w skali
1:1000 stanowiacej zalgcznik graficzny nr 1 do decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 26.10.2023 r., Pan Krystian Breski — Kierownik Referatu Gospodarki Komunalnej
1 Rozwoju, dzialajac w imieniu Gminy Liniewo, ul. Dworcowa 3, 83-420 Liniewo wystgpit
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwdch
zhiornikéw retencyinych stalowych nadziemnych oraz stacji kontenerowej na czesci dziatki nr
57 w obrebie geodezyjnym Sobgcz, gm. Liniewo.

Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy ustali¢ warunki zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 61 ust 1 pkt. 1 — 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego
spetnienia nastepujacych warunkdw:

1) conajmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z te) samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosdci wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publiczne;,

3) istniej ace lub proj jektowane uzbrojenie terenu, z uwzgle;dmemem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego,

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 nieledne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planodw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do kiérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

zakresie siecl przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.

o przygotowaniy i realizacfi strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych

(Dz. U. 22021 r. poz. 428, 784 1 922) ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art.

22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
¢} strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2023.977 ze zm.) przepiséw ust. 1 pkt 11 2 nie
stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i1 urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze instalacyi odnawialnego Zzrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych #Zr6dtach energii. Z uwagi na fakt, ze inwestycja objeta wnioskiem
dotyczy budowy dwoch zbiornikéw retencyjnych stalowych nadziemmnych oraz staci
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Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny nr 1 do decyzji

Otrzymuja:
1. Adresat.

2. Pozostale strony postgpowania (wykaz w aktach sprawy).

3. Ala

W mysl art. 51 ust. 2h, art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2023.977 ze Zm.)
w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy w terminie 21 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
WyZszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére
przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzieh zwloki.
Postgpowanie wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem
0 ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Gdafisku (ul. Podwale Przedmiejskie 30) za
posrednictwem Woéjta Gminy Liniewo w terminie 14 dni od dnia dorgczenia.
Wnioskodawca (inwestor) po wskazanym powyzej terminie winien zglosi¢ sie do
Urzgdu Gminy Liniewo w celu nadania decyzji klauzuli ostatecznosci.

Zgodnie z trescig art. 127a. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego(tekst jednolity: (j.t. Dz.U.2023.775 ze zm.):

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna.







Liniewo, dnia 12.01.2024 1.
Znak: RRiGN.6730.120.2023

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY A TAKZE STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO WYNIKAJACA
Z ART. 53 UST. 3 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

NAZWAINWESTYCIJI: Budowa dwdch zbiornikéw retencyjnych stalowych nadziemnych oraz
stacji kontenerowe] na czesci dziatki nr 57 w obrebie geodezyjnym Sobacz, gm. Liniewo.

1. Granice obszaru objetego wnioskiem:
Na kopii mapy w skali 1:1000 linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono linig ciagla
koloru czarnego.

2. Analiza obszaru:

I. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenmu, na ktérym planuje sie reallzacle
inwestyeji: :

1) teren objety wnioskiem to cze$¢ dziatki nr 57 w obrebie Sobacz, gm. Liniewo stanowi:
grunty orne — RV, pastwiska trwale — PsV, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — Bz oraz
nieuzytki — N,

2} analiza w zakresie spelnienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 1 - 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2023.977 ze zm.,
zwanej dalej: u.p.z.p.):

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia

inwestycyjnego nie wymaga spelnienia przestanek z art. 61 ust. 1 pkt 112 (art. 61 ust. 3

u.p.z.p.), dlatego decyzja nie okresla takich parametréw zabudowy jak: linia zabudowy,

wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,
szeroko$¢ elewacii frontowej, wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki, geometrii dachu. Nie byto takze konieczne okreslenie dostepu terenu do drogi
publicznej. Jednoczesnie z uwagi na to, iz nie jest wymagane spelnienie wymogu
kontynuacji funkcji 1 cech zabudowy i zagospodarowania terenu - o ktérym mowa w art.

61 ust. 1 pkt 1 w.p.z.p. —to nie jest takze konieczne przeprowadzanie analizy funkcji oraz

cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu przewidzianej w § 3 ust. 1 rozporzadzenia z

2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i

zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego”,

3) analiza w zakresie spelnienia warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 3-6 wp.z.p.:

« art. 61. ust. 1 pkt. 3 —uzbrojenie terenu — istniejqce lub projektowane uzbrojenie terenu
jest wystarczajace dla danego zamierzenia budowlanego,

« art. 61 ust. 1 pkt. 4 — teren nie wymaga uzyskama zgody na zmiang przeznaczema
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne (dziatka nr 57 w obrebie
Sobacz, gm. Liniewo stanowi: grunty orne — RV, pastwiska trwate — PsV, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe — Bz oraz nieuzytki — N), zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lednych,

. art. 61 ust. 1 pkt 5 — decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

« art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nic znajdzie sie w obszarze:
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12)

13)

14)

15)

16)

inwestycja objeta wnioskiem nie dotyczy lokalizacji zaktadow nowych w rozumieniu art.
243a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska; nie dotyczy
zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym ryzyku lub zakladach o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej; nie dotyczy nowych inwestycji
w sgsiedztwie zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub zakladéw o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej w przypadku, gdy te inwestycje zwigkszajg ryzyko lub
skutki powaznych awarii - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53
ust. 4 pkt. 12 lit. a), b) i ¢) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenach, na ktérych znajduje si¢ lotnicze
urzgdzenie naziemne, wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudowe lub wydano
decyzjg o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem bezpieczenstwa
ruchu lotniczego i prawidlowego funkcjonowania lotniczych urzadzeh naziemnych -
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 13 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze wiasciwego portu lub przystani
- projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 14 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze stref ochronnych terenow
zamknigtych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej - projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

inwestycja objeta wnioskiem nie wymaga uzgodnienia ze Spotka Celowa, o ktorej mowa
wart. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,
w zakresie dotyczacym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzys ch oraz obszaru
otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktérych mowa w tei ustawie na
podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 16 ustawy o planowaniu i zagospodardwaniu preestrzennym.
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