
 

 

UMOWA NR  /AG/21 
 

zawarta w dniu ……2021 r. w Starogardzie Gdańskim pomiędzy: 
 

Szpitalem dla Nerwowo i Psychicznie Chorych im. Stanisława Kryzana w Starogardzie Gdańskim,                         
ul. Skarszewska 7, działającym na podstawie wpisu do Rejestru w Sądzie Rejonowym Gdańsk – Północ 
w Gdańsku, VII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego z dnia 26.03.2001 r,  KRS 
0000004396, NIP 592-18-67-506, Regon 000293611,  
reprezentowanym przez: 
 
Lek. med. Jacek Bielan – Dyrektor Szpitala 
 
zwanym w dalszej treści umowy Zamawiającym 
 
a 
  
 
reprezentowanym przez: 
 
1. ............................................................................................................................................. 
 

zwanym w dalszej treści umowy Wykonawcą 
 
W wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonego w 
trybie zamówienia z wolnej ręki na podstawie art. 214 ust. 1 pkt 5 w związku z art. 305 pkt 1 ustawy z 
dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych na realizację zadania:  Zabezpieczenie części 
środkowej pawilonu nr XII przed zniszczeniem poprzez dokończenie konstrukcji dachu, 
deskowanie połaci płytami OSB i pokrycie dachu papą termozgrzewalną (nr sprawy AG 261-
32/21), 
 

postanawia się co następuje; 

 
§ 1 

Przedmiot Umowy 
 

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest wykonanie robót budowlanych polegających na 
zabezpieczeniu części środkowej pawilonu nr XII przed zniszczeniem poprzez dokończenie 
konstrukcji dachu, deskowanie połaci płytami OSB gr 18 mm ( 2 warstwy) i pokrycie dachu 
jedną warstwą papy termozgrzewalnej podkładowej - zgodnie zasadami wiedzy technicznej i 
obowiązującymi w Rzeczypospolitej Polskiej przepisami prawa powszechnie obowiązującego, w 
terminie określonym Umową, zwane dalej „Przedmiotem Umowy”.  

2. Obiekt i teren wpisane są do rejestru zabytków w związku z powyższym wszelkie prace takie 
jak prace konserwatorskie, prace restauratorskie i roboty budowlane należy wykonać zgodnie 
z decyzją Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Gdańsku Nr 
Zn.5142.1451.2.2020.JT z dnia 30.10.2020 r. 

3. Zamawiający oświadcza, że posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane. 
 

§ 2 
Termin wykonania Przedmiotu Umowy 

 

1. Strony ustalają, że Przedmiot Umowy zostanie wykonany w terminie : do 14 dni od daty 
protokolarnego przekazania placu budowy. 

2. Strony przyjmują, że Przedmiot Umowy uważa się za wykonany przez Wykonawcę w dniu 
podpisania przez Strony bezusterkowego protokołu odbioru końcowego Przedmiotu Umowy.  



W przypadku, gdy protokół odbioru końcowego zawierał będzie zastrzeżenia co do wad, usterek 
lub braków, za moment wykonania przedmiotu Umowy Strony uznają datę podpisania protokołu 
odbioru końcowego potwierdzającego ich usunięcie.  

 
 

§ 3 
Przedstawiciele Stron 

 

1. Wykonawca ustanawia Kierownika Budowy w osobie Pana (-i) ……………………. posiadającego 
uprawnienia  do pełnienia samodzielnej funkcji w budownictwie w specjalności konstrukcyjno–
budowlanej - nr …………………………..  

2. Kierownik Budowy realizuje obowiązki określone w art. 21a i art. 22 ustawy Prawo budowlane. 

3. Osoba wskazana w ust. 1  pełni obowiązki osobiście. 

 
§ 4 

Obowiązki Stron 
 

1. Zamawiający zobowiązuje się do; 
1) protokolarnego przekazania Wykonawcy terenu budowy w terminie do 5 dni od daty zawarcia 

Umowy, 

2) dostarczenie Dziennika Budowy, 

3) dokonania odbiorów robót na warunkach określonych  w  § 9-10 Umowy, 

4) zapłaty wynagrodzenia umownego za wykonanie Przedmiotu Umowy, 

5) wykonywania innych czynności wymienionych w Umowie. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do: 
1) należytego wykonania Przedmiotu Umowy, zgodnie z Umową, zasadami wiedzy technicznej, 

normami i obowiązującymi przepisami prawa, 

2) protokolarnego przejęcia terenu budowy,  

3) zagospodarowania, zabezpieczenia i organizacji miejsca robót z zachowaniem należytej 
staranności, w tym zachowania porządku na terenie robót  

4) postępowania z odpadami powstałymi w trakcie realizacji umowy zgodnie z zapisami ustawy z 
dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797)  i ustawy z dnia 27 kwietnia 
2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), 

5) natychmiastowego usunięcia wszelkich szkód i awarii spowodowanych w trakcie realizacji 
robót, 

6) uczestnictwa na wezwanie Zamawiającego w naradach koordynacyjnych, bez prawa do 
dodatkowego wynagrodzenia z tego tytułu, 

7) przerwania robót na żądanie Zamawiającego i w związku z tym zabezpieczenie ich przed 
zniszczeniem, 

8) bieżącego prowadzenia Dziennika Budowy, usunięcia stwierdzonych wad podczas robót oraz 
uporządkowania terenu budowy po zakończeniu prac budowlanych, 

9) zgłaszania i uczestnictwa w czynnościach odbioru,  

10) wykonywania innych czynności wymienionych w Umowie. 

3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za zabezpieczenie przeciwpożarowe na przekazanym 
przez zamawiającego terenie budowy, a przede wszystkim zobowiązany jest do : 
a) prowadzenia prac pożarowych niebezpiecznych  zgodnie z § 36 rozporządzenia Ministra Spraw 

Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej 
budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. z 2010 r. nr 109, poz. 719) 

b) niezwłocznego powiadamiania Zamawiającego o zaistniałym zagrożeniu pożarowym lub 
innym miejscowym zagrożeniu powstałym na skutek prowadzenia tych prac. 

 
 



 
 

§ 5 
Ubezpieczenie 

 

1. Od daty protokolarnego przejęcia terenu budowy, do chwili końcowego odbioru robót, Wykonawca 
ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za wszystkie szkody wynikłe na tym terenie. 

2. Wykonawca oświadcza, iż w ramach prowadzonej działalności gospodarczej zawarł umowę 
ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej na sumę gwarancyjną nie mniejszą, niż 90 000,00 
(słownie : dziewięćdziesiąt tysięcy złotych) i zobowiązuje się utrzymać ciągłość tego ubezpieczenia 
na cały okres obowiązywania niniejszej Umowy, a na żądanie Zamawiającego zobowiązuje się 
przedłożyć dokumenty potwierdzające powyższe. 

§ 6 
Materiały 

 

1. Zamawiający przekaże Wykonawcy posiadane elementy do wykonania konstrukcji. Pozostałe 
potrzebne materiały do wykonania konstrukcji dostarczy wykonawca. Materiał na poszycie i 
podbitkę to materiał własny Wykonawcy. 

2. Wszystkie materiały użyte do wykonania Przedmiotu Umowy muszą odpowiadać co do jakości 
wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie oraz materiałom 
określonym w dokumentacji projektowej. 

3. Wykonawca zobowiązany będzie na każde żądanie Zamawiającego do okazania w stosunku do 
wskazanych materiałów: 

1) certyfikatów bezpieczeństwa, 

2) deklaracji zgodności lub certyfikatu zgodności z Polską Normą przenoszącą europejskie 
normy zharmonizowane, 

3) aprobaty technicznej, 

4) atestów lub innych niezbędnych dokumentów. 

4. Zamawiający może polecić Wykonawcy niezwłocznie usunięcie z terenu budowy materiałów 
niespełniających wymagań określonych w niniejszym paragrafie. Wykonawca nie ma prawa 
wykonać robót z użyciem materiałów, które nie zostały zaakceptowane przez inspektora nadzoru 
inwestorskiego. 

5. Wszystkie materiały pozyskane z demontażu, które Zamawiający uzna za przydatne Wykonawca 
złoży we wskazanym miejscu na terenie Szpitala wskazanym przez Zamawiającego  

 
 

§ 7 
Inspekcje 

 

Nie dotyczy 
 

§ 8 
Podwykonawcy 

 

1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części Przedmiotu Umowy Podwykonawcom.  

2. Wykonawca wykona przy udziale Podwykonawców następujące części zamówienia; 
……………………………………………………………………………………………………………
……………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………………… 
3. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania Podwykonawców, dalszych 

Podwykonawców, ich przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania. 

4. W przypadku zamówień na roboty budowlane lub usługi, które mają być wykonane w miejscu 
podlegającym bezpośredniemu nadzorowi Zamawiającego, Zamawiający żąda, aby przed 
przystąpieniem do wykonania zamówienia wykonawca, o ile są już znane, podał nazwy albo imiona 
i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawców i osób do kontaktu z nimi, zaangażowanych w 



takie roboty budowlane lub usługi. Wykonawca zawiadamia Zamawiającego o wszelkich zmianach 
danych, o których mowa w zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamówienia, a także przekazuje 
informacje na temat nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć 
realizację robót budowlanych lub usług. 

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest 
obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, do przedłożenia 
Zamawiającemu projektu tej umowy, a także projektu jej zmiany przy czym podwykonawca lub 
dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę wykonawcy na zawarcie umowy o 
podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

6. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w 
umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku. 

7. Zamawiający, w terminie 7 dni zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i do projektu jej zmiany lub sprzeciwu 
do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i do jej zmian w 
przypadku gdy: 

1) nie spełnia ona wymagań określonych w dokumentach zamówienia; 
2) przewiduje ona termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 6; 
3) zawiera ona postanowienia niezgodne z art. 463 ustawy z 11 września 2019 r. - Prawo 

zamówień publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2019)  
 
8. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w wyżej wymienionym terminie o którym mowa w ust. 7 , uważa 
się za akceptacje projektu umowy przez Zamawiającego. 

9. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopie zawartej umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. 

10.  Zamawiający, w terminie 7 dni od otrzymania, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których mowa w ust. 
7. 

11.  Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 7 uważa się za akceptacje umowy 
przez Zamawiającego. 

12.  Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 
przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopie zawartej umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane oraz ich zmian, w terminie 7 dni od 
dnia jej zawarcia. 

13.  W przypadku, o którym mowa w ust. 12, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 
określony w ust. 6, Zamawiający informuje o tym wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do 
zmiany tej umowy. Wykonawca zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego o dokonanej zmianie 
w terminie 7 dni od otrzymania wezwania pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

14.  Przepisy ust. 5–13 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo. 
15.  Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada zamawiającemu poświadczoną 

za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo 
o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy oraz umów o podwykonawstwo, których przedmiot 
został wskazany przez zamawiającego w dokumentach zamówienia. Wyłączenie, o którym mowa w 
zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000 złotych.  

16.  W przypadku, o którym mowa w ust. 15, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedkłada 
poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również wykonawcy. 



17.  W przypadku, o którym mowa w ust. 15, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż 
określony w ust. 6, zamawiający informuje o tym wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do 
zmiany tej umowy, pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

18.  Przepisy ust. 5-13 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo. 
19. W przypadku, gdy projekt umowy o podwykonawstwo lub projekt zmiany umowy o 

podwykonawstwo, a także umowy o podwykonawstwo i ich zmiany sporządzane są w języku 
obcym, Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest zobowiązany załączyć do 
przedkładanego projektu jego tłumaczenie na język polski, a w przypadku poświadczonej przez 
siebie za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo – tłumaczenie przysięgłe umowy 
na język polski. 

20. Wszyscy zatrudnieni pracownicy Wykonawcy oraz pracownicy Podwykonawcy i dalszych 
Podwykonawców, zobowiązani są do noszenia kamizelek BHP z LOGO lub nazwą firmy, w której 
są zatrudnieni, pod rygorem usunięcia ich przez Zamawiającego z terenu budowy. 

21. Umowa pomiędzy Wykonawcą, a Podwykonawcą nie powinna pozostawać w sprzeczności z 
postanowieniami niniejszej Umowy w szczególności  

a. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień uzależniających uzyskanie przez 
Podwykonawcę płatności od Wykonawcy od zapłaty Wykonawcy przez Zamawiającego 
wynagrodzenia obejmującego zakres robót wykonanych przez Podwykonawcę.  

b. materiały i urządzenia muszą być zgodne z wymaganiami określonymi przez Zamawiajacego 
i dokumentacji 

c. nie powinna zawierać postanowień dotyczących sposobu rozliczeń za wykonane roboty 
uniemożliwiających rozliczenie tych robót pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą na 
podstawie Umowy.  

 
§ 9 

Odbiory 
 

1. Ustala się następujące rodzaje odbiorów:  

1) odbiór końcowy - po całkowitym wykonaniu Przedmiotu Umowy  

2. Z czynności odbioru określonych w ust. 1 zostanie sporządzony protokół, który zawierać będzie 
wszystkie ustalenia poczynione w czasie odbioru. 

3. Zgłoszenie gotowości do odbioru następuje poprzez wpis do Dziennika Robót oraz przekazanie 
Zamawiającemu pisemnego powiadomienia – złożonego w sekretariacie Zamawiającego na 
dziennik podawczy. 

4. Ustalenia poczynione w trakcie odbioru podlegają jednoczesnemu wpisowi do Dziennika Robót. 

 
§ 10 

Odbiór końcowy 
 

1. Wykonawca powiadomi Zamawiającego o gotowości do odbioru końcowego poprzez odpowiedni 
wpis do Dziennika Budowy oraz pisemne zawiadomienie złożone na dziennik podawczy w 
sekretariacie Zamawiającego. 

2. W ciągu 4 dni roboczych od powiadomienia o gotowości do odbioru Wykonawca przekaże 
Zamawiającemu Dziennik Budowy oraz poniższe dokumenty przejęcia robót, właściwe dla zakresu 
robót będących przedmiotem odbioru: 

a) wykaz zastosowanych materiałów z ich przekrojami i właściwościami technicznymi, 
certyfikaty, aprobaty i atesty na zastosowane materiały, 

b) inne dokumenty niezbędne dla odbioru   
c)  rozliczenie, o którym mowa w § 11 ust. 3 lit. c Umowy, 

3. Zamawiający w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy datę odbioru robót, nie później niż 5 dni 
roboczych od daty przekazania Zamawiającemu przez Wykonawcę wszystkich dokumentów 
przejęcia robót. Zamawiający wyznaczy datę odbioru wyłącznie, jeżeli uzna, że roboty mające 



być przedmiotem odbioru zostały wykonane i nie będzie miał zastrzeżeń, co do kompletności i 
prawidłowości dokumentów przejęcia robót. 

4. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że warunki odbioru robót nie zostały spełnione, odmówi 
przystąpienia do obioru, podając przyczyny odmowy i określając roboty lub obowiązki 
Wykonawcy, których wykonanie będzie wymagane dla przystąpienia do odbioru końcowego. 

5. Zamawiający w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy termin ponownego złożenia przez 
Wykonawcę zgłoszenia gotowości do odbioru. 

6. Jeżeli w toku odbioru zostaną stwierdzone wady, usterki lub braki zostaną one ujęte w protokole 
odbioru, a Zamawiający będzie uprawniony do żądania ich usunięcia w terminie przez siebie 
wyznaczonym. W przypadku stwierdzenia wad istotnych Zamawiający może odstąpić od 
dokonania odbioru.  

7. W przypadku niewykonania przez Wykonawcę w wyznaczonym  terminie obowiązków 
wskazanych w ust. 6 Zamawiający może zlecić wykonanie tej części Przedmiotu Umowy osobie 
trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy, przy czym Zamawiający obniży odpowiednio 
wynagrodzenie Wykonawcy za Przedmiot Umowy o kwotę wynagrodzenia należnego osobie 
trzeciej, która wykonała tę część Przedmiotu Umowy. 

8. Wykonawca zobowiązany jest do powiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz o 
gotowości do odbioru zakwestionowanych uprzednio jako wadliwych robót. Postanowienia ust. 
3 – 7 stosuje się odpowiednio. Usunięcie wad powinno być stwierdzone w protokole odbioru. W 
przypadku wad, usterek lub braków stwierdzonych w protokole odbioru końcowego Komisja 
odbiorowa po stwierdzeniu ich usunięcia sporządza bezusterkowy protokół odbioru końcowego 
robót budowlanych. 

 
§ 11 

Wynagrodzenie Wykonawcy i sposób płatności 
 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie Przedmiotu Umowy ustala się w wysokości ceny brutto: 
……….. zł (słownie: …. ), w tym 23 % stawka podatku VAT. 

2. Wynagrodzenie określone w ust. 1 jest ryczałtowe i nie ulega zmianie. 

3. Dokumentami niezbędnymi do uruchomienia płatności są łącznie: 

a. bezusterkowy protokół odbioru końcowego,  

b. prawidłowo wystawiona faktura, 

c. dowody potwierdzające zapłatę wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom lub w przypadku braku podwykonawców lub dalszych podwykonawców,  
oświadczenie Wykonawcy, iż przedmiot umowy wykonał samodzielnie. 

4. Płatność będzie dokonana w terminie 30 dni od daty doręczenia Zamawiającemu dokumentów 
określonych w ust. 3 na konto Wykonawcy podane na fakturze. 

5. Terminem zapłaty jest dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 

 
§ 12 

Wynagrodzenie Podwykonawcy i dalszego Podwykonawcy, płatność bezpośrednia 
 

1. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez zamawiającego 
umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną 
zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w 
przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub 
dalszego podwykonawcę. 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 
zaakceptowaniu przez zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, lub po przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 



3. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

4. Zamawiający niezwłocznie po zgłoszeniu żądania dokonania płatności bezpośredniej o jakiej mowa 
w ust. 1 zawiadomi Wykonawcę o żądaniu Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy oraz 
wezwie Wykonawcę do zgłoszenia pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 
wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, w terminie 7 dni od dnia doręczenia 
Wykonawcy wezwania.  

5. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 4, w terminie wskazanym przez 
zamawiającego, zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 
2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy 
lub dalszego podwykonawcy, w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości zamawiającego 
co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 
3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej 
zapłaty. 

6. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego wykonawcy. 

7. Zamawiający dokona bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy w terminie 30 dni od dnia uznania płatności bezpośredniej za uzasadnioną. 

8. Do zasad odpowiedzialności zamawiającego, wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy z tytułu wykonanych robót budowlanych stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, jeżeli przepisy ustawy pzp nie stanowią inaczej. 

 

§ 13 
Odpowiedzialność za wady 

 

1. Wykonawca udziela  Zamawiającemu gwarancji jakości na wykonany Przedmiot Umowy na okres 
….. od daty podpisania bezusterkowego odbioru końcowego robót. 

2. Dokument gwarancyjny stanowi załącznik nr 2 do Umowy  i będzie stanowić załącznik do protokołu 
odbioru końcowego. 

3. Niezależnie od udzielonej gwarancji Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność 
z tytułu rękojmi na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym. 

4. W przypadku stwierdzenia wad/usterek Przedmiotu umowy w okresie gwarancji/rękojmi i ich 
nieusunięcia przez Wykonawcę w terminie określonym przez Zamawiającego, Zamawiający będzie 
uprawniony zlecić zastępcze usunięcie wad/usterek na koszt i ryzyko Wykonawcy.  

 
§ 14 

Zabezpieczenie należytego wykonania Umowy 
 

Nie dotyczy 
 

§ 15 
Kary umowne i potrącenia 

 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następujących wypadkach i wysokościach: 

1) za zwłokę w wykonaniu Przedmiotu Umowy w terminie określonym w § 2 ust. 1 – w wysokości 
0,5 % wynagrodzenia brutto określonego w § 11 ust. 1 umowy, za każdy kalendarzowy dzień 
zwłoki, przy czym dla celów kary umownej przyjmuje się, że zgłoszenie przez Wykonawcę 
gotowości do odbioru końcowego robót jest terminem wykonania Przedmiotu Umowy, o ile 
Zamawiający nie odstąpi lub nie odmówi dokonania odbioru końcowego z przyczyn 
określonych w § 10 ust. 4 i 6 Umowy; 



2) za zwłokę w usunięciu wad i usterek stwierdzonych po odbiorze końcowym, w okresie 
gwarancji lub rękojmi - w wysokości 0,2 % wynagrodzenia brutto określonego w § 11 ust. 1 
Umowy, za każdy kalendarzowy dzień zwłoki; 

3) z tytułu odstąpienia od Umowy lub rozwiązania Umowy przez Zamawiającego z przyczyn 
leżących po stronie Wykonawcy - w wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego w §11 
ust. 1 Umowy; 

4) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego Podwykonawcy lub 
dalszemu Podwykonawcy – w wysokości 2 000,00 zł; 

5) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany – w wysokości 2 000,00 zł; 

6) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo 
lub jej zmiany – w wysokości 2 000,00 zł; 

7) za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, zgodnie z art. 464 ust. 
10 ustawy pzp - w wysokości 2 000,00 zł; 

8) w przypadku braku wykonania obowiązku określonego w § 18 ust. 1 lub braku przedłożenia 
dokumentów, o których mowa w § 18 ust. 3, w wysokości 2 000,00 zł za każdy stwierdzony 
przypadek. 

2. Zamawiający zachowuje uprawnienie do dochodzenia odszkodowania uzupełniającego na zasadach 
ogólnych w przypadkach, gdy kara umowna nie będzie rekompensowała szkody poniesionej przez 
Zamawiającego. 

3. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z wynagrodzenia umownego należnego 
Wykonawcy. 

4. Łączna wysokość kar umownych  nie może przekroczyć 12 % wynagrodzenia brutto określonego w 
§ 11 ust. 1 umowy. 

 
§ 16 

Odstąpienie i rozwiązanie Umowy 
 

1. Zamawiający może odstąpić od umowy w całości lub w części – w terminie 7 dni od dnia wystąpienia 
okoliczności będących podstawą odstąpienia, w przypadkach, gdy: 

1) Wykonawca nie rozpoczął wykonywania Przedmiotu Umowy w ciągu 5 dni od dnia przejęcia 
terenu budowy, 

2) Wykonawca realizuje zamówienie niezgodnie z Umową, obowiązującymi przepisami, bądź 
niezgodnie z zasadami wiedzy technicznej pomimo uprzedniego wezwania i wyznaczenia 5 
dniowego terminu do zaniechania naruszeń, 

3) Wykonawca wstrzymuje roboty ponad 5 dni nie mając zezwolenia Zamawiającego, 

4) Wykonawca nie usunie wad w Przedmiocie Umowy w wyznaczonym dodatkowym terminie na 

     ich usunięcie, 

5) Wykonawca zawrze umowę z Podwykonawcą bez zachowania zasad określonych w § 8 Umowy, 

6) Wykonawca nie dokona rozliczeń finansowych z Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą, 
skutkujących koniecznością wielokrotnego bezpośredniego dokonywania przez Zamawiającego 
zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy lub konieczności dokonania 
bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5 % wartości Umowy, 

7) Wykonawca nie zawrze lub nie utrzyma w mocy ubezpieczenia, o którym mowa w § 5 Umowy. 

8) Wykonawca nie zatrudnia na podstawie umowy o pracę osób o których mowa w § 18. 

2. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w 
interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy, lub dalsze 
wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub 
bezpieczeństwu publicznemu Zamawiający może odstąpić od Umowy w terminie 30 dni od 



powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać 
wyłącznie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części umowy. 

3. Oświadczenie o odstąpieniu od  Umowy winno być złożone na piśmie i zawierać uzasadnienie. 

4. Odstąpienie od  Umowy może odnosić się do całej Umowy lub tylko do części jeszcze niewykonanej 
przez Wykonawcę. 

5. W przypadku odstąpienia od Umowy Wykonawca ma obowiązek wstrzymania realizacji Przedmiotu 
Umowy w trybie natychmiastowym oraz zabezpieczenia, a następnie opuszczenia terenu budowy. 

6. W przypadku odstąpienia od Umowy wszelkie znajdujące się na terenie budowy materiały, roboty 
wykonane i rozpoczęte zostaną zinwentaryzowane i przekazane protokolarnie przez Wykonawcę 
Zamawiającemu. Zamawiający może wskazać, których materiałów nie przyjmuje i zwrócić je 
Wykonawcy. 

7. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania i dostarczenia Zamawiającemu inwentaryzacji 
wykonanych robót wg stanu na dzień odstąpienia od Umowy, potwierdzonej przez inspektora 
nadzoru inwestorskiego. 

8. Na podstawie dokonanej inwentaryzacji Wykonawca sporządzi kosztorys obejmujący wartość 
wykonanych robót oraz zakupionych materiałów, których Zamawiający nie zwrócił Wykonawcy, 
stanowiący podstawę do wystawienia przez Wykonawcę faktury (rachunku). 

9. Inne uzasadnione koszty związane z odstąpieniem od  Umowy ponosi Strona, której zachowanie 
spowodowało odstąpienie lub rozwiązanie. 

10. Odstąpienie lub rozwiązanie Umowy nie wpływa na odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu 
rękojmi i gwarancji co do wykonanych robót. W takim przypadku okres rękojmi i gwarancji biegnie 
od dnia dostarczenia Zamawiającemu inwentaryzacji wykonanych robót wg stanu na dzień 
odstąpienia od Umowy.  

 
§ 17 

Zmiana w treści Umowy 
 

1. Zamawiający, oprócz pozostałych przypadków wskazanych w ustawie Pzp, stosownie do treści art. 
455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, przewiduje następujące możliwości dokonywania istotnych zmian 
postanowień niniejszej umowy 

1) zmiana terminów wykonania Umowy: 

a) w przypadku wystąpienia siły wyższej, rozumianej jako zjawisko o charakterze 
zewnętrznym , nadzwyczajnym, któremu nie można zapobiec normalnymi środkami oraz 
za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności, niemożliwym do przewidzenia i 
nieuchronnym, w szczególności: 
 klęsk żywiołowych, 
 warunków atmosferycznych odbiegających od typowych dla danej pory roku, 

uniemożliwiających prowadzenie robót budowlanych, przeprowadzanie prób i 
sprawdzeń, dokonywanie odbiorów itp., 

b) zmiany spowodowane nieprzewidzianymi warunkami geologicznymi, archeologicznymi 
lub terenowymi, które spowodowały niezawinione i niemożliwe do uniknięcia przez 
Wykonawcę opóźnienie, w szczególności: 
 wystąpienia w trakcie prowadzenia robót klęsk żywiołowych, 
 natrafienie w trakcie prowadzenia robót na niewypały i niewybuchy, 
 konieczność wykonania wykopalisk archeologicznych, 
 wystąpienia odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków 

geologicznych, 
 wystąpienia odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków 

terenowych, w szczególności istnienie niezinwentaryzowanych lub błędnie 
zinwentaryzowanych obiektów budowlanych lub podziemnych urządzeń, instalacji lub 
obiektów infrastrukturalnych. 

 



c) zmiany będące następstwem okoliczności leżących po stronie Zamawiającego, które 
spowodowały niezawinione i niemożliwe do uniknięcia przez Wykonawcę opóźnienie 
wynikające z wstrzymania robót przez Zamawiającego, 

2) zmiana osób wskazanych w ofercie Wykonawcy lub Umowie, przy pomocy których 
Wykonawca realizuje Przedmiot Umowy, na inne osoby spełniające warunki określone przez 
Zamawiającego 

3) zmiana spowodowana wprowadzeniem lub zmianą Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy. 

2. Strona występująca o zmianę postanowień zawartej Umowy zobowiązana jest do 
udokumentowania zaistnienia okoliczności, o których mowa w niniejszym paragrafie. Wniosek o 
zmianę musi być wyrażony na piśmie. 

3. W przypadku wystąpienia którejkolwiek z okoliczności mogących mieć wpływ na zmianę terminu 
wykonania Umowy – wymienionych w ust.1 pkt 1,  termin ten może ulec odpowiedniemu 
przedłużeniu, o czas niezbędny do zakończenia wykonywania przedmiotu Umowy w sposób 
należyty, nie dłużej jednak niż okres trwania tych okoliczności. Wykonawca nie może żądać 
zwiększenia wynagrodzenia lub zwrotu innych kosztów bezpośrednich lub pośrednich 
spowodowanych przestojem lub dłuższym czasem wykonywania Umowy. 

4. Zmiana Umowy może nastąpić wyłącznie w formie pisemnego aneksu pod rygorem nieważności. 
Zamawiający po zaakceptowaniu wniosków Wykonawcy o zmianę Umowy wyznacza datę 
podpisania aneksu. 

 
§ 18 

Zatrudnianie pracowników 
 

1. Zamawiający wymaga zatrudnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę osób na podstawie 
umowy o pracę, jeżeli osoby te wykonują czynności w zakresie realizacji przedmiotu umowy, 
których wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 
26 czerwca 1974 r. Kodeks Pracy (Dz. U. z 2019 r. poz. 1040, 1043 i 1495). 

2. Zamawiający określa następujące czynności wykonywane pod kierownictwem, wymagające 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę:  roboty konstrukcyjne, wykonywanie pokryć dachowych. 

3. W celu weryfikacji zatrudniania, przez wykonawcę lub podwykonawcę, na podstawie umowy o 
pracę, osób wykonujących wskazane przez zamawiającego czynności w zakresie realizacji 
zamówienia, Zamawiający może żądać : 
1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, 
2) oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy 
o pracę, 
3) poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego pracownika, 
4) innych dokumentów 

- zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie 
umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o 
pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika. 
4. Brak złożenia dokumentów o których mowa w ust. 3  skutkować będzie naliczeniem kar umownych, 

o których mowa w § 16 ust. 1 pkt 8 umowy. 
 

§ 19 
Postanowienia końcowe 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową zastosowanie mają przepisy ustawy z 11 września 
2019 r. - Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2019) , Kodeksu cywilnego, ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz aktów wykonawczych wydanych na ich podstawie. 

2. W przypadku gdy w umowie jest mowa o „dniach roboczych”, przez dni roboczy Zamawiający 
rozumie dni od poniedziałku do piątku (za wyjątkiem dni ustawowo wolnych od pracy 
przypadających w tych dniach). 



3. Wszelkie spory wynikłe na tle obowiązywania niniejszej Umowy będzie rozstrzygał sąd właściwy 
miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

4. Wykonawca może dokonać cesji wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy jedynie za pisemną 
zgodą Zamawiającego. W terminie nie krótszym niż 30 dni przed planowaną cesją Wykonawca jest 
zobowiązany zawiadomić o tym Zamawiającego. Zawiadomieni  powinno zawierać: 

1) datę planowanego przeniesienia praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy, 

2) określenie podmiotu, na rzecz którego dokonywana jest cesja, 

3) wskazanie kwoty objętej cesją, 

4) wskazanie nr umowy, którego cesja dotyczy. 

Zamawiający zastrzega, że każda zmiana jego wierzyciela w ramach obowiązującej umowy wymaga 
uzyskania zgody podmiotu tworzącego Zamawiającego – Zarządu Województwa Pomorskiego, 
zgodnie z art. 54 ust. 5 ustawy z dnia 15.04.2011 r. o działalności leczniczej (Dz.U. z 2020 r. poz. 
295). 

5. Wykonawca jest zobowiązany do pisemnego poinformowania Zamawiającego o zmianie siedziby. 
Jeżeli nie dopełni tego obowiązku, korespondencję skierowaną na adres wskazany we wstępie 
Umowy uważa się za skutecznie doręczoną. 

6. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 

 

Zamawiający                      Wykonawca 
 


