wOJT GMINY
Srzczyino
Nasz znak: RR-AB.6733.12.2021 Szczytno, dnia 18 stycznia 2022 r.

DECYZJA Nr 2/22
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53
oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zmianami) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z pdzn. zmianami),

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.11.2021 r. oraz pisma z dnia 10.12.2021 r. Gminy
Szczytno, ul. Eomzynska 3, 12-100 Szczytno, reprezentowanej przez p. Adama Wardeckiego
Biuro Projektéw Inzynierskich Sp. z o.0. Sp. k., ul. B. Chrobrego 1, 12-100 Szczytno,
w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- po uzgodnieniu:

e ze Starosta Szczycienskim — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych
— w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepisow o gospodarce nieruchomosciami — milczaca zgoda,

e z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece
Nadzér Wodny w Szczytnie — organem wlasciwym w sprawach melioracji wodnych
— w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ilesne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami — milczgca zgoda,

e z Zarzadem Drég Powiatowych — organem wlasciwym w sprawie drogi powiatowe]
— w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego — milczgca zgoda,

ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie i rozbudowie
wraz z cz¢Sciowa rozbiorka budynku Stacji Uzdatniania Wody w Wawrochach
oraz budowie 3 zbiornikéw do magazynowania wody na terenie dzialek nr 41/1 i 42/1,
w obre¢bie geodezyjnym Wawrochy, gm. Szczytno, dla ktorej inwestorem jest Gmina
Szezytno.

1. Rodzaj inwestycji.

1.1 Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

- zabudowa ushugowa.

1.2 Ustalenia dotyczace funkciji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- przebudowa i1 rozbudowa wraz z czg¢sciowa rozbiorkg budynku Stacji Uzdatniania Wody
w Wawrochach oraz budowa 3 zbiornikéw do magazynowania wody. Inwestycja celu
publicznego na podstawie art. 6 pkt 3) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) — budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode. Zgodnie z art. 2 pkt 5) ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021
r. poz. 741 z pézn. zmianami) oraz informacjami zawartymi we wniosku planowana
inwestycja jest dzialaniem o znaczeniu lokalnym (gminnym), stuzy ona spolecznosci
lokalnej (gminne;j).

2. Warunki i szczegolne zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych.

2.1. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.




1) linie zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym,;
2) udzial powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
3) ustalenia dla projektowanego budynku:
a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — do 0,40;
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 15,0 m;
c) wysokos¢ elewacji frontowej budynku (od terenu do okapu) — do 6,5 m;
d) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ gtéwnej kalenicy i uktad potaci
dachowych oraz kierunek gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki):
- kat nachylenia potaci dachowych — w przedziale 20° - 45°;
- wysokos¢ budynku — do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 9,5 m;
- uklad potaci dachowych — dwuspadowy lub wielospadowy;
- kierunek kalenicy — nie ustala sig.
4) ustalenia dla 3 zbiornikéw do magazynowania wody:
a) wysokos¢ kazdego ze zbiornikow — do 15,0 m;
b) pojemno$¢ kazdego ze zbiornikéw — do 150,0 m’;
¢) pozostale parametry techniczne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2.2. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

a) w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 23 stycznia 2008 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973);

b) w zakresie ochrony przyrody majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn. zmianami);

c) projektowany obiekt nie nalezy do rodzaju przedsigwzigé, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na sSrodowisko moze by¢ wymagany
W rozumieniu przepisoéw rozporzadzenia Rady Ministrow z-dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). W zwigzku z tym inwestycja nie wymaga
postepowania administracyjnego z zakresu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

d) Inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone urzadzen
wodnych 1 melioracyjnych oraz przestrzega¢ przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 624 z p6zn. zmianami);

2.3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesne].

W granicach opracowania nie znajduja si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony
zabytkow na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z pdzn. zmianami), a teren planowanej
inwestycji nie lezy w strefie ochrony konserwatorskie;j.

2.4. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

a) zaopatrzenie w wodg — istniejgce, bez zmian;

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — istniejace, bez zmian

c) zaopatrzenie w energie cieplng — z wlasnego zrodla ciepta;

d) odprowadzenie Scieckow — do  szczelnego  zbiornika  bezodplywowego
a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do gminnej sieci zewnetrznej na warunkach
okreslonych przez wlasciwego dysponenta sieci;

e) odprowadzenie wod opadowych — na teren dziatki;




f) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

g) zagospodarowanie odpadoéw statych — poprzez magazynowanie w odpowiednich
pojemnikach 1 okresowy wywoéz na zorganizowane wysypisko odpadow
przez uprawniong jednostke specjalistyczna;

h) obstuga komunikacyjna — bez zmian, istniejacym zjazdem z drogi powiatowej
nr 1667N (dz. nr 173/3 obreb geodezyjny Wawrochy). Zjazd nie wymaga przebudowy.
Lokalizacja miejsc postojowych w granicach wlasnych dziatki w ilosci wedtug potrzeb.

2.5. Wymagania dotyczace ochrony interesOw osdb trzecich.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesow 0sob trzecich w sprawie maja
zastosowanie przepisy odrebne, w tym przepisy budowlane i zasady wspotzycia
spolecznego.

2.6 Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

a) w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach goémiczym nie majg
zastosowania w sprawie przepisy odregbne;

b) w  zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi nie maja zastosowania w sprawie przepisy odrebne;

c) w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych nie maja zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

2.7. Pozostate warunki wynikajace z przepisow odrebnych.

e projekt zagospodarowania terenu nalezy opracowa¢ na aktualnej mapie sytuacyjno -
wysokosciowej do celdw projektowych w skali dostosowanej do wielkosci i charakteru
inwestycji i uzgodni¢ na Naradzie Koordynacyjnej organizowanej przez Staroste
Szczycienskiego;

e teren objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, stosownie do przepisow art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1326) oraz art. 61 ust. 1 pkt 4) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zmianami);

e dokumentacj¢ projektowa wraz z uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrebnymi,
nalezy zlozy¢ w Starostwie Powiatowym w Szczytnie celem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na budowg;

e w sprawach nieustalonych w tresci niniejszej decyzji majg zastosowanie przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych ~ jakim  powinny  odpowiada¢  budynki 1 ich  usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zmianami) oraz ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 poz. 1376 z p6zn. zmianami).

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone zostaly na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej, stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.
Definicje dla okreslen zastosowanych w czgsci graficznej decyzji:
- linie rozgraniczajace teren inwestycji — wskazujg obszar dzialki objety zasiegiem
zamierzonej inwestycji;
- nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza kt6ra nie mozna sytuowaé
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obiektéw kubaturowych i nie moze jej przekroczy¢ zaden element obiektu.
Linia ta nie dotyczy urzadzen budowlanych projektowanych wraz z tym obiektem.

Uzasadnienie
Gmina Szczytno, ul. Lomzynska 3, 12-100 Szczytno, reprezentowana przez Pana Adama

Wardeckiego Biuro Projektow Inzynierskich Sp. z o.0. Sp. k., ul. B. Chrobrego 1,

12-100 Szczytno, zlozyla wniosek o ,ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego

polegajacej na przebudowie i1 rozbudowie wraz z czgsciowa rozbiorka budynku Stacji

Uzdatniania Wody w Wawrochach oraz budowie 3 zbiornikow do magazynowania wody

na terenie dzialek nr 41/1 1 42/1, w obrgbie geodezyjnym Wawrochy, gm. Szczytno”.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 powolanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzona analiza warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu objetego
wnioskiem i wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, wykazata mozliwos$¢ ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

1. Teren przedmiotowej inwestycji nie posiada obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Wnioskowana inwestycja stanowi zmiane¢ zagospodarowania terenu w rozumieniu
przepisow art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zgodnie z art. 2 pkt 5) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zmianami) oraz informacjami zawartymi
we wniosku planowana inwestycja jest dziataniem o znaczeniu lokalnym (gminnym), stuzy
ona spolecznosci lokalnej (gminnej).

4. Projekt decyzji sporzadzil mgr inz. Marcin Sakowicz_spelniajacy wymagania, o ktorych
mowa w art. 5 pkt 4, wzwiazku z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.
zmianami).

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego jest pierwszym etapem procesu

inwestycyjnego 1 stanowi jedynie informacje¢ dla potencjalnego inwestora, czy planowane

zamierzenie inwestycyjne moze by¢ zrealizowane na danym terenie i czy planowana
inwestycja pozostaje w zgodzie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. Decyzja

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie przesadza o prawie do rozpoczecia

budowy. Budowe¢ mozna bowiem dopiero rozpocza¢ na podstawie ostatecznej decyzji

o pozwoleniu na budowe, ktéra moze by¢ wydana jedynie inwestorowi, ktéry m.in wykaze sie

prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane. Zgodnie z art. 55 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.

poz. 741 z p6zn. zmianami) decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze

organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe. W decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nie okresla si¢ szczegdolowych parametrow technicznych inwestycji, natomiast
wskazuje si¢ jedynie warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepisow odrgbnych. Ponadto ustalanie inwestycji celu publicznego
nie polega na analizowaniu réznych wariantow przedkladanych przez uczestnikéw tego
postgpowania nie bedacych inwestorami a organ, orzekajgc w sprawie lokalizacji inwestycji
celu publicznego, nie ma uprawnien do oceny celowosci realizacji inwestycji
ani do modyfikowania tresci wniosku inwestora (w zakresie zmiany przebiegu inwestycji
czy narzucania szczegOlowych rozwigzan technicznych). Organy ani inwestor, na etapie
postepowania w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, nie sa zobowigzane
do konsultacji ze stronami szczegétowych rozwigzan technicznych. Szczegdtowe kwestie
dotyczace technicznych rozwigzan inwestycji nie stanowia zatem przedmiotu sprawy

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, a beda rozstrzygane na dalszych etapach

procesu inwestycyjnego.



Pouczenie

Niniejsza decyzja skfada si¢ z ustalen stanowigcych tres¢ decyzji oraz czesci graficznej
decyzji sporzadzonej na kopii mapy sytuacyjno - wysokosciowej stanowiacej zalgcznik
do decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona post¢powania moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sie
ostateczna 1 prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu
i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.
Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotlania. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisoOw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie,
na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie  wyjasniajace w  zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.
Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwotlaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate
strony wyrazily na to zgod¢ w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgednym do rozstrzygnigcia sprawy.
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Otrzymuja:
1. Wnioskodawca.

2. aa.

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Szczytnie, ul. Sienkiewicza 1, 12-100 Szczytno.

2. Nadzoér Wodny w Szczytnie, ul. Sobieszczanskiego 24, 12-100 Szczytno.

3. Zarzad Drog Powiatowych w Szczytnie, ul. Mrongowiusza 2, 12-100 Szczytno.
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