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PODSTAWA OPRACOWANIA

1.
2.

e B e Y

mapa do celéw projektowych
Uchwata NR XVI1/215/2016 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Lotnikow
Alianckich”.

. warunki techniczne przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
. warunki techniczne przytgczenia instalacji elektrycznej

. warunki techniczne przytgczenia instalacji gazowe;j

. opinia geotechniczna

. obowigzujgce normy i przepisy ogdéinobudowlane,

. Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem
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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT | LOKALIZACJA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku Swietlicy miejskiej, na podstawie

adaptowanego projektu gotowego swietlicy wiejskiej firmy ARCH DETAL na dziatkach
0 numerze ewidencyjnym 191/8 i 191/7 potozonej w Dziekanowie LeSnym w gminie

t omianki.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatki sg zabudowane budynkami garazowymi przeznaczonymi do rozbiorki oraz

budynkiem jednorodzinnym przeznaczonym do pozostawienia. Teren ogrodzony
I posiadajgcy 4 drzewa przeznaczone do pozostawienia.

Ksztatt dziatki trojkatny, o najdtuzszym boku rownolegtym do ulicy Marii Konopnickie;.
Dziatka sgsiaduje od zachodu z dziatkg nr 190/2, zabudowang domem jednorodzinnym.

Od potudnia i wschodu z dziatkg sasiaduje droga publiczna.

Na podstawie badan gruntowych z grudnia 2021 r. stwierdzono, ze w opiniowanym podiozu
gruntowym panujg korzystne warunki gruntowo — wodne dla realizacji projektowanego
budynku.

Przez dziatke 191/8 przebiega linia $redniego napiecia przeznaczona na przebudowy
zgodnie z pismem PGE z dnia 18.01.2022 r.

Badania gruntowe =zostaly wykonane w grudniu 2021 r. przez firme INSTYTUT
GEOTECHNIKI Sp. z 0.0. Wykonano 3 otworéw badawczych do gtebokosci 5 metrow
ponizej powierzchni terenu. Srednica wiercen badawczych wyniosta 100mm. Otwory
zlikwidowano przez zasypanie urobkiem. Cechy gruntéw jako podtoza budowlanego
wyznaczono na podstawie badan polowych. Parametry geotechniczne wyznaczono na
podstawie obserwacji makroskopowej. Zespoty geotechniczne gruntu wydzielono zgodnie z
normg PN-81/B-03020 metoda B.

W analizowanym rejonie nie wystepujg grunty stabonosne.

W podtozu gruntowym projektowanego budynku stwierdzono:

- glebe ok. 0,50 m (warstwa ),

- piaski srednie do 2,60 m (warstwa Il)

- piaski srednie mokree od gtebokosci 2,60 m(warstwa Ill).

- Zwierciadto wody gruntowej stwierdzono na gtebokosci ok. 2,60 m p.p.t. .

- Warunki gruntowe wystepujace w podtozu ponizej warstwy gleby wystepujg grunty

przydatne dla posadowienia bezposredniego budowli.
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- Prace betoniarskie wykona¢ jak najszybciej po wykonaniu wykopow — chroni¢ wykopy

przed zalaniem wodg opadowa.

Zgodnie z rozporzgdzeniem w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéow budowlanych nie jest konieczne wykonanie dokumentacji geologiczno -

inzynierskiej w rozumieniu ustawy Prawo geologiczne i gornicze, poniewaz stwierdzone.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1. Projektowany budynek i jego usytuowanie

Projektowane zagospodarowanie terenu inwestycji jest zgodne z zapisami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ustala przeznaczenie:

- na dziatlce 191/8 jako tereny zieleni urzgdzonej (ZL) z dopuszczeniem zabudowy ustug
publicznych z zakresu ustug publicznych z zakresu edukacji, administracji, kultury, rozrywki,
sportu i rekreacji z par. 25 ust. 1. Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego teren jest przeznaczony pod ustugi publiczne z zakresu kultury.
- na dziatce 191/7 jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca (MN). Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
teren jest przeznaczony zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Planowa budowa $wietlicy bedzie ograniczata sie do terenu oznaczonego jako ZL.
Na dziatce nr ew. 191/8 projektuje sie budynek Swietlicy miejskiej, jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, zlokalizowany w potudnie czesci terenu na podstawie adaptowanego
projektu gotowego ,Budynek Swietlicy wiejskiej MS 0609”. Jest to budynek
jednokondygnacyjny, wolnostojacy, niepodpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym.
Budynek uzytkowany bedzie jako catoroczny
Usytuowanie budynku w potudniowo-zachodniej czesci dziatki, dtuzszg sciang rownolegle do
dziatki nr 190/3.
Od zachodniej granicy dziatki budynek usytuowano w odlegtosci 4 m., od potudniowej 3m,
od nieprzekraczalnej linii zabudowy ok. 4m.
Przyjete zatozenia dla projektu gotowego, zgodne z projektowang lokalizacjg tzn.

e | strefa wiatrowa,

o |l strefa $niegowa,

¢ Umowna gtebokosé¢ przemarzania — 1,0m.

Przyjeta rzedna parteru domu 78,85 mnpm.

3.2.Dostep do drogi publicznej i miejsca postojowe
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej ul. Mitej poprzez projektowany zjazd.

Na dziatce przewidziano 4 miejsca postojowe, w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych.

TEAM PROEKT Teresa Czaplinska



BUDOWA SWIETLICY MIEJSKIE)

Dziekandw Le$ny (gm. tomianki), ul. Marii Konopnickiej dz. 191/8 i 191/7 obr. 0004, nr jednostki ewidencyjnej 143205 5

Projektowane na terenie Sciezki — gruntowe, o ksztalcie i spadkach wykorzystujgcych

naturalne uksztattowanie terenu.

3.3.Warunki obstugi w zakresie infrastruktury
e Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
moc przytgczeniowa 15 kW. Przytgcze kablowe odrebnego opracowania.
e Ogrzewanie i cwu — z wtasnego zrédta ciepta (kociot dwufunkcyjny na gaz).
e Zaopatrzenie w wode - z istniejgcego w drodze wodociggu DN100mm. Zestaw
wodomierzowy z zaworem antyskazeniowym zlokalizowany w stydziennece.
e Odprowadzenie sciekow — do istniejgcej sieci kanalizacyjnej zlokalizowanej w drodze.
o Wody opadowe z dachéw i powierzchni utwardzonych na dziatce zostang
odprowadzone w catosci do gruntu na wlasnej dzialce za pomocy infiltracji
powierzchniowej.
Obliczenia ilosci wod opadowych:
Maksymalny odptyw zostat obliczony na podstawie wzoru:
Qmax = q x @ x Zi(¥i x Fi) [dm®/s], gdzie:
g — natezenie deszczu
¢ — wspotczynnik opdznienia: dla pow. <1 ha ¢ = 1,0
Wi — wspotczynnik sptywu powierzchniowego dla danego rodzaju powierzchni

Fi — powierzchnia terenu okreslonego rodzaju [ha]

Natezenie deszczu miarodajnego (c=5 lat, t=10 min): gmax = 174 dm®/s-ha
Natezenie deszczu nominalnego: gnom =15 dm?®/s-ha

Wspotczynnik sptywu z powierzchni:

- dachow: w=0,95
- terenéw utwardzonych (terenéw komunikacyjnych,): w=0,65
- terendw zielonych: w=0,10

Powierzchnia:

- dachow: F =0,008 ha
- terenéw utwardzonych: F =0,03 ha
- terenéw zielonych: F =0,14ha

llos¢ wod opadowych dla deszczu miarodajnego wyniesie:

Qmax = 174 x (0,95%0,008 + 0,65%0,03 + 0,10%0,14) =174 x (0,007 + 0,02 + 0,014)
=7,13 dmd/s

llos¢ wod opadowych dla deszczu nominalnego wyniesie:

Qnom = 15 x (0,95%0,008 + 0,85%0,03 + 0,10%0,14) = 15 x (0,007 + 0,02 + 0,014)
=0,62 dm?/s
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llos¢ wod opadowych w czasie trwania 10-minutowego deszczu miarodajnego wyniesie:
Q=7,13x10x 60 x 102 =4,28 m>,
Na podstawie badan gruntowych mozna stwierdzi¢, ze przewidywane opady nie

przekraczajg mozliwosci chtonnych gruntu.

3.4. Miejsca gromadzenia odpadéw statych
W pdtnocne czesci dziatki pod zadaszeniem. Odpady bedg czasowo gromadzone
w pojemnikach i okresowo oprézniane przez koncesjonowany zaktad

oczyszczania, z ktorym Inwestor podpisze umowe.

3.5.0grodzenie

Planuje sie ogrodzenie dziatki. Projektowane ogrodzenie systemowe z paneli
ogrodzeniowych o wysokosci max. 153 cm, na stupkach stalowych. Podmuréwka
systemowa z kasetonéw betonowych.

Ocynkowany i pomalowany proszkowo na kolor antracyt (ral 7016)

Wysokos¢ panelu - 153 cm

Szerokos¢ panelu - 250 cm

Grubos¢ drutu - 5mm

llo$¢ przettoczen - 3V

Rozmiar oczka- 50 x 200 mm

3.6. Zielen

Teren inwestycji jest czesciowo zadrzewiony.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Dziatka o przeznaczeniu w planie miejscowym ZL

Projektoyyane parametry powierzchni terenu % pow MPZP Czy
inwestycji terenu. waru_nek
Parametr Wartos¢ | jedn. spetniony
Powierzchnia terenu inwestycji

- dz. ew 191/8 1184,00 |m? 100%

Powierzchnia zabudowy

- budynek projektowany 243,2 m? 20,54% | Do 30% |tak

TEAM PROEKT Teresa Czaplinska
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Intensywnos$é zabudowy 0,20 Do 0,3 tak
Powierzchnia utwardzona: 2179 m? 18,16%
Chodniki i dojécia | 89,6 m?
tarasy | 32,2 m?
fontanna | 16,6 m?
teznia | 34,2 m?
Kostka eko | 45,3 m?
Powierzchnia zieleni 722,9 m2 61,05% Min. 60% | tak

Dziatka o przeznaczeniu w planie miejscowym MN
% pow. | MPZP Czy

Projektowane parametry powierzchni terenu

WestVGi terenu warunek
yel spetniony
Parametr Wartos¢ | jedn.
Powierzchnia terenu inwestycji
- dz. ew 191/7 428,00 m? 100%
Powierzchnia zabudowy
- budynek istniejgcym 123,6 m? 28,8% |Do20% |nie
Intensywnos¢ zabudowy 0,29 Do 0,3 Tak
Powierzchnia utwardzona
istniejgca z kostki eko 9,80 m? 2,29%
. 5 -
Powierzchnia zieleni istniejacej | 294,6 m?  |68,83% | VN 75% | Nie
5. INFORMACJE | DANE

a) Zgodnos¢ z m.p.z.p.

Przedmiotowa dziatka znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Uchwata NR XVII/215/2016 Rady Miejskiej
w tomiankach z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Lotnikow Alianckich”.
Teren dziatki lezy na obszarze oznaczonym w m.p.z.p. symbolem ZP, o podstawowym
przeznaczeniu jak terenu zieleni urzadzonej, przeznaczenie uzupetniajgce jako zabudowa

ustug publicznych w zakresie edukaciji, kultury, rozrywki.

llos¢ lokali 1
llos¢ kondygnacii 1.
Wskaznik intensywnosci zab. (max.0,30) 0.20

llo$¢ miejsc postojowych

(2,5m.p na 100m2 uzytkowej powierzchni) 4am.p.

Wysoko$¢ budynku (7m) 7m.

Dach dwuspadowy, kalenicowy, pokryty dachdéwkg na ragbek stojaca.
Kat nachylenia potaci dachowej (25° -40°) - 33,6°
Powierzchnia zabudowy — 243,11m?
Powierzchnia uzytkowa — 195,99 m?

TEAM PROEKT Teresa Czaplinska
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Powierzchnia catkowita — 276,94m?
Kubatura —1594,53m?
Kolorystyka:

Dach —blachodachéwka w kolorze tytan-cynk.
Sciany zewnetrzne — tynk cienkowarstwowy jasny bez lub biaty RAL 9003,

Stolarka okienna — antracytowa RAL 7016.

b) warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

Dziatka nie jest potozona na terenie lub w bezposrednim sgsiedztwie obszarow
prawnie chronionych, ustanowionych w trybie ustawy z dnia 23 sierpnia 2013 roku
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568

z pbdzniejszymi zmianami).

c) wplyw eksploatacji gérniczej

Dziatka, na ktérej planuje sie budowe, potozona jest poza terenami zagrozonymi

wptywem eksploatacji gérniczej.

d) warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi

Teren objety wnioskiem nie jest potozony w granicach obszaréw prawnie chronionych,
ustanowionych w trybie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku

o ochronie przyrody (Dz.U.z 2018 r poz. 1614).

Teren znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Ustala sie ochrone kapliczki oznaczonej na rysunku planu poprzez

Inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz.71), w zwigzku z tym nie jest wymagane
przeprowadzenie postepowania w sprawie wydania decyzji o uwarunkowaniach

Srodowiskowych.
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Ochrona zieleni — teren dziatki jest zadrzewiony pojedynczymi drzewami, nie znajdujg sie
na nim skupiska zieleni, w ktérych mogtyby gniazdowac ptaki.

Ochrona gatunkowa - ogledziny terenu nie wykazaly obecnosci roslin, zwierzat czy
grzybéw objetych ochrong gatunkowg. Przed rozpoczeciem prac budowlanych ogledzin
nalezy dokonaé ponownie.

Teren inwestycji nie znajduje sie na w obszarze zagrozenia powodzig.

e) gospodarka masami ziemnymi
W zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji planuje sie nastepujgca gospodarke
masami ziemnymi:
- uzycie humusu (0k.30m3) do prac niwelacyjnych zwigzanych z pracami
wykonczeniowymi na terenie.
- uzycie gruntu z wykopow pod tawy i sciany fundamentowe (ok.112m3) do niwelacji
i zasypek wokot fundamentéw budynku oraz jako podsypka pod schody i taras

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Ze wzgledu na funkcje oraz gabaryty budynkéw obiekt kwalifikuje sie do kategorii
zagrozenia ludzi ZL 1l i klasy odpornosci pozarowej ,D”. Zgodnie z postanowieniami § 213
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki [ ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz.690 ze zm.).
W projektowanym budynku nie zaplanowano pomieszczen zagrozonych wybuchem.
Odlegtos¢ projektowanego budynku od granic dziatki:
- od granicy potudniowej 3,12 — 7,72 m.
- od granicy zachodniej — 4,0m
- od granicy wschodniej — 4,0m
- od granicy pétnocnej — 18,05m
Odlegtos¢ projektowanego budynku od budynkéw sasiednich:
- od budynku mieszkalnego na dziatce 191/7 — 10,4 m.
- od budynku mieszkalnego na dziatce 190/3 — 4,6 m.

Na fragmencie zblizenia do budynku sgsiedniego projektowany budynek posiada $ciane

oddzielenia pozarowego REIG0.
- od budynku mieszkalnego na dziatce 191/6 — 16,25 m.
Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 dm?s realizowane
z hydrantu DN80, potozonego w ulicy Konopnickiej, w odlegtosci 44m od projektowanego
budynku. Przed przystgpieniem do inwestycji nalezy potwierdzi¢ wydajnos¢ hydrantu
zewnetrznego przez przeprowadzenie préby cisnieniowej.
Droga pozarowa niewymagana ustawowo.

7. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

W wyniku analizy projektowanej inwestycji w odniesieniu do przepisow Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 ze zm.), w zakresie:

o warunkow usytuowania - § 12,

. warunkéw dot. przystaniania i zacieniania - § 13,

o usytuowania miejsca gromadzenia odpadow statych - § 23,

. usytuowania budynkoéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe - § 271,
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o higieny i zdrowia - § 309,

. ochrony przed hatasem i drganiami - § 323
stwierdza sie, ze obszar oddziatywania projektowanej inwestycji zamyka sie w granicach
dziatki budowlanej. Projektowana inwestycja nie wprowadza ograniczenh dla

zagospodarowania i dla zabudowy sasiednich dziatek budowlanych oraz nie zmniejsza ich
potencjatu inwestycyjnego

Opracowat:
mgr inz. arch. Teresa Czaplinska
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA:
TOM 1 CZESC Il - OPINIE, OPRACOWANIA, UZGODNIENIA:
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Warszawa 14.04.2022.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 20 ust. 4 Ustawy Prawo Budowlane ( Dz.U.06.156.1118)
oSwiadczam, ze projekt budowlany:

PROJEKT SWIETLICY MIEJSKIEJ
W DZIEKANOWIE LESNYM PRZY UL. MARII KONOPNICKIEJ
adaptacja projektu gotowego ,,Budynek swietlicy wiejskiej MS 0609”
nr ew. dziatki 191/8 i 191/7; Obreb 0004
Jednostka ewidencyjna 146505 5
zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy

technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, jakiemu ma stuzyc.

ARCHITEKTURA
mgr inz. arch. Teresa Czaplinska MA/057/09 w spec. architektonicznej b/o

mgr inza arch. Barbara St-70/86 w spec. architektonicznej b/o
Les$niewska-Wekka

KONSTRUKCJA
mar. inz. Artur Janusz Wieckus ~ MAZ/BO/0159/12 w spec;j. konstrukcyjno-bud

inz. Robert Gruza MAZ/0574/Z00K/12 w specj. konstrukcyjno-bud
INST.SANITARNE

mgr inz. Roman Kosiarski MAZ/7131-7132/508/19/S w spec. instalacyjnej b/o
mgr inz. Toasz Biatowas MAZ/0493/PWOS/06 w spec. instalacje b/o
INST.ELEKTRYCZNE

mgr inz. Stawomir Radziszewski ~ MAZ/7131/394/13/E w spec;. inst. elektrycznych b/o
CIE-13/86 w spec. instalacyjno-inzynieryjnej b/o
mgr inz. Mirostaw Konca
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Warszawa, dnia 14.04.2022.

Teresa Czaplinska
(imie i nazwisko projektanta)

Upr.nr MA/057/09 w specjalnosci architektoniczne;j

(nr i specjalnos¢ uprawnien budowlanych)

MA- 057/09

(nr izby samorzadu zawodowego)

OSWIADCZENIE

projektanta dotyczgce mozliwosci podtaczenia
projektowanego obiektu budowlanego do istniejacej sieci cieptowniczej

Ja nizej podpisana, oSwiadczam, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za ztozenie

fatszywego oswiadczenia, wynikajacej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 roku —
Kodeks karny (Dz. U. z 2019 roku poz. 1950 2128), Ze:

X 1) brak jest mozliwosci podtgczenia,
a 2) jest mozliwo$¢ podtgczenia,
projektowanego obiektu budowlanego — budowa domu mieszkalnego jednorodzinnego

na dziatce ew. nr 306/1/4 z obrebu 281205_2.0006 we wsi Jamielnik na terenie gminy
Nowe

Miasto Lubawskie do istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi
w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2019 roku,

poz. 755 z pézn. zm.)

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztoienie falszywego oswiadczenia.

Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

(czytelny podpis — imie i nazwisko projektanta)

1) Wypetnia projektant, stawiajgc znak X we wtasciwym polu.
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