
BEŁCHATÓW, dnia ...........2024r. 

PROJEKT

UMOWA NR _________________ 

zawarta w dniu …................................ 2024 r. w Bełchatowie pomiędzy:
Powiatem  Bełchatowskim  reprezentowanym  przez  Zarząd  Powiatu  w  Bełchatowie 
w imieniu którego działają:

1) Jacek Zatorski              -  Starosta Bełchatowski
2) Jolanta Pawlikowska   -  Wicestarosta

zwanym dalej „Zamawiającym”, a 
________________________________________________________________________
_ __ z siedzibą w ______________(__-___), przy ul. _______________, zarejestrowaną 
w _________________, KRS nr ____________________, kapitał zakładowy 
_____________________ zł, NIP:___________________, REGON 
____________________, reprezentowanym 
przez:_________________________________ zwanym w dalszej części umowy 
"Wykonawcą", zwani dalej indywidualnie również jako "Strona", a w liczbie mnogiej jako 
"Strony", 

Zważywszy na wynik postępowania na wykonanie zadania inwestycyjnego pn. 
„Wykonanie robót budowlanych polegających na odbudowie po pożarze budynku 
użyteczności publicznej, tj. placówki opiekuńczo – wychowawczej w Bełchatowie 
przy ul. Czaplinieckiej 94 – etap  I I – realizacja” - II postępowanie przeprowadzonego 
w trybie podstawowym bez negocjacji, w oparciu o przepisy ustawy Pzp, Strony 
postanowiły, co następuje: 

§ 1. 
PRZEDMIOT UMOWY

1.  Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane 
polegające na odbudowie budynku Domu Dziecka po pożarze, realizowane w ramach 
zadania inwestycyjnego:„Wykonanie robót budowlanych polegających na odbudowie 
po pożarze budynku użyteczności publicznej, tj. placówki opiekuńczo – 
wychowawczej w Bełchatowie przy ul. Czaplinieckiej 94 – etap  I I – realizacja” 
- II postęp[owanie
2. Wykonawca zobowiązany jest wykonać przedmiot zamówienia zgodnie z 
dokumentacją projektową- projekt rozbiórki i odbudowy, SWZ, oraz z ofertą przetargową, 
które stanowią załącznik do niniejszej umowy.
3. Zakres robót budowlanych zadania obejmuje: 
wykonanie rozbiórki spalonej części budynku  placówki opiekuńczo wychowawczej,  w 
oparciu o zapisy Decyzji 34.2024 Powiatowego Inspektora Budowlanego w Bełchatowie 
znak PINB/7356/35/2023/ŁK  z dnia 14 marca 2024r.  oraz   wykonania  robót 
budowlanych odtwarzających stan techniczny sprzed pożaru, w tym pomieszczeń jadalni i 
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pomieszczeń zaplecza jadalni  oznaczonych na rysunku A01 jako pom. Nr 25, 26,27,28, 
40, ( rysunek stanowi załącznik do ww decyzji PINB). 
4. W trakcie odbudowy budynku placówki opiekuńczo wychowawczej, należy wykonać 

w szczególności :
- Roboty związane z zagospodarowaniem i zabezpieczeniem placu budowy
- Roboty rozbiórkowe
- Roboty porządkowe
- Roboty murarskie
- Roboty zbrojarskie
- Roboty betoniarskie
- Wykonanie izolacji wodochronnej ( paroizolacja ) 
- Wykonanie izolacji termicznej
- Roboty dekarskie
- Roboty związane z montażem ślusarki
- Roboty wykończeniowe wewnętrzne i zewnętrzne
- Roboty instalacyjne wewnętrzne i zewnętrzne

Wymogiem zamawiającego jest także wyposażenie całego budynku w czujniki 
przeciwpożarowe. 

5. Szczegółowe  opisy i dane techniczne dotyczące przedmiotowego zamówienia 
zawarte  są w projekcie rozbiórki i odbudowy, oraz  przedmiarze robót, 
opracowanym przez Zespół Usług Projektowych W. Politański, 97-400 Bełchatów, 
ul. Piłsudskiego 15.

6. Do obowiązków Wykonawcy należało będzie wykonanie wszelkich prac 
wymaganych do należytego wykonania przedmiotu umowy w całości. Wykonanie 
robót budowlanych, które nie zostały wyszczególnione w projektach wykonawczych 
a są konieczne do realizacji przedmiotu Umowy zgodnie z projektem budowlanym, 
nie wymaga zawarcia odrębnej umowy.

7. Roboty budowlane nie objęte zamówieniem podstawowym udzielane na podstawie 
art. 455 ust. 1 pkt 3) i 4) oraz art. 455 ust. 2 Ustawy Pzp będą przyjmowane przez 
Wykonawcę do realizacji na podstawie sporządzonego Protokołu konieczności 
wykonania tych robót i wymagają zawarcia aneksu do Umowy. 

8. Roboty budowlane do wykonania na podstawie art. 455 ust. 2 Ustawy Pzp, nie 
przekraczające łącznie 15% wartości umowy, będą przyjmowane przez Wykonawcę 
do realizacji na podstawie sporządzonego protokołu konieczności wykonania tych     
robót i wymagają zawarcia aneksu do umowy. 

9. Roboty budowlane konieczne do wykonania z powodu wad w dokumentacji            
projektowej, również tych polegających na niezgodności z przepisami prawa i wiedzy 
technicznej będą przyjmowane przez Wykonawcę do realizacji na podstawie         
sporządzonego Protokołu konieczności wykonania tych robót.

10. Protokół konieczności jest sporządzany przez Kierownika Budowy, akceptowany 
przez Inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku jego powołania (lub 
Przedstawiciela  Zamawiającego) i zatwierdzany przez Zamawiającego. 
Załącznikiem do protokołu konieczności, stanowiącym jego integralną część, jest 
protokół z negocjacji dotyczący wyceny robót z Wykonawcą sporządzony przez 
Kierownika budowy, akceptowany przez Inspektora nadzoru inwestorskiego w 
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przypadku jego powołania (lub Przedstawiciela Zamawiającego) i zatwierdzony przez 
Zamawiającego.

11. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu w ciągu 7 dni od dnia podpisania Umowy 
kosztorys ofertowy wykonany metodą uproszczoną, oraz  harmonogram 
rzeczowo – finansowy, zwany dalej Harmonogramem, w podziale na roboty 
wykonywane siłami własnymi oraz roboty  wykonywane, przez Podwykonawców. 
Przedstawione w Harmonogramie koszty poszczególnych elementów  robót powinny 
być podane w cenach brutto. 

§ 2. 
TERMIN WYKONANIA ZAMÓWIENIA

1. Realizacja zamówienia odbywać się będzie zgodnie z uzgodnionym pomiędzy 
Zamawiającym i Wykonawcą harmonogramem.

2.  Strony ustalają terminy realizacji:
1) Zamawiający przekaże Wykonawcy protokolarnie teren budowy w terminie do 7 
dni od dnia podpisania umowy
2) Zakończenie realizacji przedmiotu umowy nastąpi w terminie maksymalnie 
do 15 GRUDNIA 2024 ROKU  od daty podpisania umowy
3) Zamawiający nie ma obowiązku przedłużenia terminu wykonania robót, jeżeli 
Wykonawca w ciągu 14 dni od zaistnienia okoliczności nie przedstawi 
Zamawiającemu wniosku o przedłużenie terminu ze szczegółowym uzasadnieniem.

3.  Terminy realizacji przedmiotu umowy mogą ulec zmianie jedynie z przyczyn 
stanowiących podstawę do zmiany umowy zgodnie z jej postanowieniami.

4.  Zamawiający może polecić Wykonawcy podjęcie kroków dla przyśpieszenia tempa 
robót, aby świadczenie zostało wykonane w umówionym terminie. Wszystkie 
koszty związane z podjętymi działaniami obciążą Wykonawcę, chyba że 
niezwłocznie uzasadni, że termin wykonania świadczenia nie jest niczym 
zagrożony.

5.  Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej 
Umowy, uznaje się datę zgłoszenia do odbioru końcowego, o ile roboty te nadają 
się do odbioru, wraz z pozwoleniem na budowę / zgłoszeniem robót budowlanych  - 
jeżeli dotyczy.

6.  Za datę zakończenia wykonania dokumentacji projektowej, uważa się dzień 
przekazania Zamawiającemu dokumentacji, jeżeli protokół odbioru dokumentacji 
będzie pozytywny.

7.  Przedmiotem odbioru końcowego będzie całość przedmiotu Umowy.

§ 3. 
PRZEDSTAWICIELE STRON

1. Przedstawicielem Zamawiającego na terenie robót będzie ………..…………….……….., 
tel. …………………………………….……...., e-mail: ………………………………..….
2. Z upoważnienia Wykonawcy roboty prowadził będzie Kierownik Budowy: 
…………………….., tel. ………….., e-mail: ……………………….……

§ 4. 
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WYMAGANIA DOTYCZĄCE art. 95 ust. 1 ustawy Pzp 

1. Zamawiający wymaga, aby Wykonawca i podwykonawcy zatrudniali na podstawie 
stosunku pracy w zakresie i w okresie realizacji niniejszego zamówienia, osoby 
wykonujące wskazane poniżej czynności w trakcie realizacji zamówienia: 

a) wykonanie robót budowlanych, w tym co najmniej po 2 osoby w zawodzie 
budowlanym, instalacyjnym ( instalacje elektryczne i sanitarne ) i dekarskim, 

Zastrzeżenie  nie  dotyczy  osób  wykonujących  czynności  kierownika  budowy, 
kierownika robót, dostawców materiałów na budowę.

2. W  trakcie  realizacji  zamówienia,  w  przypadku  wątpliwości  w  zakresie  spełnienia 
wymogów,  o którym mowa w ust. 1. Wykonawca zobowiązany jest, na każde wezwanie 
Zamawiającego w terminie przez niego wskazanym w wezwaniu – nie krótszym niż 3 dni 
– przedłożyć Zamawiającemu  w  jego  siedzibie,  bądź  innym  miejscu  przez  niego 
wskazanym,  wybrane  przez  Zamawiającego,  niżej  wymienione  dowody  w  celu 
potwierdzenia spełnienia wymogu, o którym mowa w ust. 1, tj.:

1)  oświadczenia  Wykonawcy  lub  Podwykonawcy  o  zatrudnieniu  pracownika  na 
podstawie  umowy  o  pracę  -  w  odniesieniu  do  osób  wykonujących  czynności,  o 
których mowa w ust. 1, których  dotyczy  wezwanie.  Oświadczenie  to  powinno 
zawierać w szczególności:

a) określenie podmiotu składającego oświadczenie,
b) datę złożenia oświadczenia,
c) wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby 

zatrudnione na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem 
liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę oraz podpis osoby 
uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub 
podwykonawcy,

2)  poświadczoną za zgodność z oryginałem – odpowiednio przez Wykonawcę lub 
podwykonawcę  –  kopię  umowy/umów  o  pracę  zatrudnionych  pracowników 
wykonujących  w  trakcie  realizacji  zamówienia  czynności,  których  dotyczy  ww. 
oświadczenie  Wykonawcy  lub  Podwykonawcy  (wraz  z  dokumentem  regulującym 
zakres czynności/obowiązków, jeżeli został sporządzony).
3)  zaświadczenie  właściwego  oddziału  ZUS,  potwierdzające  opłacenie  przez 
Wykonawcę lub Podwykonawcę składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne z 
tytułu zatrudnienia na umowę o pracę za ostatni okres rozliczeniowy;
4)  poświadczoną  za  zgodność  z  oryginałem  odpowiednio  przez  Wykonawcę  lub 
podwykonawcę  kopię  dowodu  potwierdzającego  zgłoszenie  pracownika  przez 
pracodawcę do ubezpieczeń,
5)  oświadczenia  zatrudnionego  pracownika,  w  tym  oświadczenie  o  zatrudnieniu 
pracownika na podstawie umowy o pracę -  w odniesieniu do osób wykonujących 
czynności,  o których mowa w ust.  1,  których dotyczy wezwanie. Oświadczenie to 
powinno zawierać w szczególności:

a) określenie podmiotu składającego oświadczenie,
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b) datę złożenia oświadczenia,
c) wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonywane są przez 

pracownika zatrudnionego na podstawie umowy o pracę wraz ze 
wskazaniem, rodzaju umowy,

 Oświadczenia  powyżej będą zawierały informacje, w tym dane osobowe, 
niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w  
szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę zawarcia umowy o 
pracę, rodzaj  umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika.

3. Z tytułu niespełniania przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu określonego w
ust. 1 Zamawiający przewiduje sankcję w postaci zawiadomienia przez Zamawiającego,
Państwowej Inspekcji Pracy, w tym wystąpienia o przeprowadzenie kontroli w 
przedmiotowym zakresie. Niezłożenie przez Wykonawcę, w terminie określonym zgodnie
z ust. 2, żądanych przez Zamawiającego dowodów, o których mowa w wezwaniu
Zamawiającego, a określonych w ust. 2 pkt. 1) - 4), w celu potwierdzenia spełnienia przez
Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy,
o którym mowa w ust. 1, będzie traktowane jako niespełnienie przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę ww. wymogu.
4. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez
Wykonawcę lub Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o
przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. Zamawiający stosownie do 
art. 95 ust. 1 Pzp wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę na 
podstawie umowy o pracę wszystkich osób które wykonują czynności bezpośrednio 
związane z wykonaniem robót budowlanych, czyli tzw. pracowników fizycznych i 
operatorów sprzętu. Wymóg ten nie dotyczy więc między innymi osób: kierujących 
budową, dostawców materiałów budowlanych, projektanta itp. Ustalenie wymiaru czasu 
pracy oraz liczby osób, Zamawiający pozostawia w gestii Wykonawcy.
5. Zamawiający ma prawo w każdym czasie dokonać kontroli osób wykonujących 
roboty budowlane na placu budowy.
6. Dopuszczalna jest zmiana ilości pracowników wykonujących roboty budowlane na 
podstawie umowy o pracę zawartej z Wykonawcą i Podwykonawcą. Zmiana ilości 
pracowników wykonujących roboty budowlane  nie wymaga zawierania przez Strony 
aneksu do umowy.

§ 5. 
PODWYKONAWCY

1. Zamawiający dopuszcza możliwość powierzenia Podwykonawcy części 
zamówienia.
2.  Wykonawca wykona własnymi siłami następujące roboty budowlane stanowiące 
przedmiot niniejszej Umowy: 
………………………………………………………………………,a Podwykonawcom 
powierzy wykonanie następujących robót budowlanych stanowiących przedmiot niniejszej 
Umowy: ……………………………………………………………….
3.  Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia zamierzający 
zawrzeć umowę podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest 
obowiązany do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 
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podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy 
na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy.
4.  Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 
przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 21 dni od dnia 
doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej.
5.  Umowa z Podwykonawcą, której przedmiotem są roboty budowlane, musi 
zawierać następujące postanowienia:

1) zakres powierzanych Podwykonawcy robót budowlanych, których wykonanie 
stanowi podstawę zapłaty przez Wykonawcę wynagrodzenia na rzecz Podwykonawcy, 
wysokość wynagrodzenia za powierzone prace,

2) zobowiązanie Wykonawcy do przyjęcia faktur Podwykonawców za wykonane i 
odebrane przez niego roboty - w terminie do 7 dni od zakończenia robót;

3) zobowiązanie Wykonawcy do przedłożenia Zamawiającemu – wraz z własną 
fakturą - kopii faktur Podwykonawców, o których mowa w pkt 2 - w terminie 7 dni od ich 
otrzymania;

4) zasady odbiorów robót wykonywanych przez Podwykonawcę ze wskazaniem, że 
odbiór dokonywany przez Wykonawcę nie będzie wywoływał skutku względem 
Zamawiającego;

5) postanowienia spójne z niniejszą umową w szczególności w zakresie terminów 
wykonania robót objętych umową podwykonawczą, okresów odpowiedzialności za wady 
wykonywanych przez Podwykonawcę robót budowlanych,

6) postanowienia dotyczące dochodzenia zapłaty kar umownych przez Wykonawcę 
wobec Podwykonawcy robót;

7) postanowienia zakazujące Podwykonawcy dokonywania cesji wierzytelności bez 
zgody Wykonawcy i Zamawiającego;

8) postanowienia zakazujące Podwykonawcy podzlecania wykonania robót 
budowlanych i związanych z nimi prac dalszemu Podwykonawcy robót budowlanych bez 
zgody Wykonawcy i Zamawiającego.

9) Okresy gwarancji udzielane przez Podwykonawców muszą odpowiadać, co 
najmniej okresowi gwarancji udzielonemu przez Wykonawcę i liczone będą od daty 
odbioru bez zastrzeżeń całości zamówienia.
6.  Umowa z Podwykonawcą, której przedmiotem są roboty budowlane, nie może 
zawierać postanowień:

1) uzależniających uzyskanie przez Podwykonawcę płatności od Wykonawcy od 
zapłaty przez Zamawiającego Wykonawcy wynagrodzenia obejmującego zakres robót 
wykonanych przez Podwykonawcę;

2) uzależniających zwrot Podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę 
od zwrotu zabezpieczenia należytego wykonania umowy Podwykonawcy przez 
Zamawiającego;

3) skutkujących zatrzymaniem należnego Podwykonawcom wynagrodzenia w 
części lub całości do czasu odbioru robót przez Zamawiającego;

4) o potrącaniu z wynagrodzenia Podwykonawcy należności na poczet 
zabezpieczenia należnego wykonania umowy, kaucji gwarancyjnej i należności z tytułu 
generalnego wykonawstwa, w tym kosztów organizacji i utrzymania budowy;

5) dotyczących realizacji robót budowlanych z terminem dłuższym niż 
przewidywany niniejszą umową dla tych robót.
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7.  Jeżeli Zamawiający w terminie 10 dni od dnia przedłożenia mu projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, wraz z zestawieniem ilości 
robót i wynagrodzeniem Podwykonawcy (wynagrodzenie za te roboty nie może być 
wyższe niż wskazane w ofercie Wykonawcy) oraz z częścią dokumentacji dotyczącej 
wykonania robót, które mają być realizowane przez Podwykonawcę, nie zgłosi na piśmie 
zastrzeżeń, uważa się, że zaakceptował ten projekt umowy.
8.  Zamawiający zgłosi zastrzeżenia w przypadku przedłożenia projektu umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, nie spełniającej wymagań 
dotyczących umowy o podwykonawstwo lub warunków dotyczących Podwykonawcy 
określonych w niniejszej umowie.
9.  Po akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane lub po upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń do 
tego projektu, Wykonawca przedłoży poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 
umowy o podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.
10.  Jeżeli Zamawiający w terminie 10 dni od dnia przedłożenia umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, nie zgłosi na piśmie 
sprzeciwu, uważa się, że zaakceptował tę umowę.
11.  Wykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem 
kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w 
terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości 
mniejszej niż 0,5 % wartości niniejszej umowy. Wyłączenie, o których mowa w zdaniu 
pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o wartości większej niż 50 000,00 PLN. 
12. Na każdym etapie realizacji dostawy Zamawiający może żądać od Wykonawcy 
wyjaśnień odnośnie zakresu robót aktualnie wykonywanych przez Podwykonawców i 
zakresu rozliczeń finansowych z nimi.
13.  Obowiązkiem Wykonawcy jest dołączenie do każdej faktury przedkładanej 
Zamawiającemu, oświadczeń i dokumentów wskazanych w § 7 ust. 14 pkt 1. niniejszej 
umowy.
14.  Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia należnego 
Podwykonawcy w terminach płatności określonych w umowie o podwykonawstwo.
15.  W razie niezapłacenia przez Wykonawcę wynagrodzenia Podwykonawcy, 
Zamawiający może wstrzymać wypłatę odpowiedniej części wynagrodzenia dla 
Wykonawcy do czasu zapłaty przez Wykonawcę wynagrodzenia Podwykonawcy. Okres 
ten nie stanowi opóźnienia w zapłacie.
16.  Wykonawca odpowiada za osoby trzecie przy pomocy których wykonuje 
zobowiązanie oraz za działania lub zaniechania podwykonawców, dalszych 
podwykonawców, ich przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub 
zaniechania.
17. Jeżeli zobowiązania Podwykonawcy wobec Wykonawcy związane z wykonanymi 
robotami lub dostarczonymi materiałami, obejmuje okres dłuższy niż okres gwarancyjny 
ustalony w niniejszej umowie, Wykonawca po upływie okresu gwarancyjnego jest 
zobowiązany na żądanie Zamawiającego dokonać cesji na jego rzecz korzyści 
wynikających z tych zobowiązań.
18.  Wykonawca zobowiązany jest zawiadamiać niezwłocznie Zamawiającego o 
wszelkich sporach z Podwykonawcami lub dalszymi Podwykonawcami i postępowaniach 
sądowych z udziałem Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy 
toczących się w związku z realizacją umowy.
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19.  Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany albo rezygnacji przez Wykonawcę z 
podwykonawców, z tym iż, w przypadku podwykonawców biorących udział w realizacji 
umowy, za pomocą których Wykonawca wykazał spełnianie warunków udziału w 
postępowaniu o udzielenie zamówienia, Wykonawca zobowiązany jest wykazać 
Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie 
spełnia wymagania, o których mowa w  SWZ w stopniu nie mniejszym niż wymagany w 
toku postępowania o udzielenie zamówienia
20.  Za działania podwykonawców Wykonawca ponosi odpowiedzialność jak za 
działania własne.
21.  Niewypełnienie przez Wykonawcę obowiązków określonych w § 5 stanowi 
podstawę do żądania od Wykonawcy natychmiastowego usunięcia przedmiotowego 
Podwykonawcy z Terenu Budowy. Niniejsze postanowienie nie wyklucza uprawnień 
Zamawiającego do obciążenia Wykonawcy karami umownymi.
22.  Do wszelkich zmian do umów zawartych między Wykonawcą a Podwykonawcą 
zamówienia na roboty budowlane stosuje się procedurę określoną w niniejszym 
paragrafie.
23.  Do wszelkich umów zawieranych między Podwykonawcą zamówienia na roboty 
budowlane a dalszym Podwykonawcą zamówienia na roboty budowlane stosuje się 
odpowiednio postanowienia powyższe z tym, że w takim przypadku Podwykonawca lub 
dalszy Podwykonawca zobligowani są ponadto do przedłożenia Zamawiającemu 
pisemnej zgody Wykonawcy lub Podwykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo 
o treści zgodnej z przedłożonym uprzednio projektem umowy.
24.  Wszelkie zmiany umowy o podwykonawstwo podlegają akceptacji Zamawiającego 
na zasadach i warunkach określonych w niniejszej umowie jak dla zawieranych umów o 
podwykonawstwo.
25.  Zasady dotyczące Podwykonawców mają odpowiednie zastosowanie do dalszych 
Podwykonawców.

§ 6. 
WYNAGRODZENIE

1.  Za należyte wykonanie całości przedmiotu zamówienia, Wykonawca otrzyma 
wynagrodzenie ryczałtowe zgodnie ze złożoną ofertą w wysokości netto …………….. zł 
(słownie: ……………złotych) podatek VAT…………% - ……………zł, (słownie: …………..
…… złotych) – łącznie brutto:.………..…………….…….… zł (słownie: ……….….
………………..…. złotych).
2. W celu uniknięcia jakichkolwiek wątpliwości strony zgodnie potwierdzają i 
oświadczają, że wynagrodzenie określone w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczałtowym za 
wykonanie całego zakresu rzeczowego przedmiotu Umowy określonego w § 1 Umowy 
oraz zawiera wszelkie koszty niezbędne do jej wykonania.
3.  Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1, obejmuje wszelkie koszty związane z 
realizacją wszystkich obowiązków Wykonawcy wynikających z Umowy i obowiązujących 
przepisów, w tym w szczególności:  koszty materiałów i wyrobów budowlanych, koszty 
wszelkich prac przygotowawczych, porządkowych, wszelkie koszty utrzymania, w tym 
koszty związane z zapewnieniem i dostawą mediów do dnia odbioru Przedmiotu umowy,  
koszty nadzorów specjalistycznych, koszty kierownictwa budowy,  w tym koszty 
wykonania wszelkich prac związanych z usunięciem przeszkód uniemożliwiających lub 
ograniczających wykonanie robót objętych Przedmiotem Umowy, także tych znajdujących 
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się w ziemi, koszty związane z odbiorami wykonanych prac oraz inne koszty wynikające z 
Umowy, a także uwzględnia ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania wszelkich kosztów 
związanych z jej wykonaniem.
4. Wykonawca dokonał całościowej wyceny przedmiotu zamówienia na własną 
odpowiedzialność i ryzyko na podstawie Specyfikacji Warunków Zamówienia, w tym 
dokumentacji – projektu rozbiórki i odbudowy. Załączone do SWZ przez Zamawiającego 
przedmiary robót mają charakter dokumentacji pomocniczej. Wykonawca w ramach 
wynagrodzenia określonego w ust. 1 ma obowiązek wykonać nie tylko prace ujęte w 
przedmiarze robót, ale także te które można było przewidzieć zgodnie ze sztuką 
budowlaną.
5.  Ryczałt nie ulega zmianie w przypadku przedłużenia terminu realizacji przedmiotu 
Umowy.
6.  Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy 
nie może być podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w 
ust. 1 niniejszej Umowie oraz obowiązujących regulacjach prawnych.
7.  Zapłata wynagrodzenia za przedmiot umowy nastąpi na podstawie faktury  
końcowej, która zostanie wystawione po odbiorze końcowym robót.
8.  Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego przenosić wierzytelności 
wynikających z niniejszej umowy na osoby trzecie. Zgoda taka musi być wyrażona na 
piśmie pod rygorem nieważności.

§ 7. 
WARUNKI PŁATNOŚCI 

1.  Strony umowy zgodnie stwierdzają, że podstawą do wystawienia przez 
Wykonawcę faktury VAT będzie protokół odbioru robót podpisany przez Zamawiającego, 
bez zastrzeżeń zgodnie z postanowieniami umowy oraz przedstawienie Zamawiającemu 
dowodu zapłaty należności Podwykonawcom,  jeżeli Wykonawca korzystał przy 
wykonaniu umowy z pomocy Podwykonawcy.
2.  Zamawiający upoważnia Wykonawcę do wystawiania faktury VAT na:             
Powiat Bełchatowski  NIP 769 220 47 21  REGON: 590648422
adres:  Starostwo Powiatowe w Bełchatowie
ul. Pabianicka 17/19,  97-400 Bełchatów 
3. Powiat Bełchatowski akceptuje wystawianie i przesyłanie faktur za pośrednictwem 
poczty elektronicznej na adres: efaktury@powiat-belchatowski.pl.
4. Wykonawca oświadcza, że wystawia, przesyła i udostępnia faktury w formie 
elektronicznej zapewniając autentyczność ich pochodzenia, integralność i czytelność ich 
treści.
5. Strony umowy ustalają, iż dniem zapłaty będzie dzień obciążenia rachunku 
bankowego Zamawiającego.
6. Wykonawca oświadcza, że wskazany na fakturze rachunek jest firmowym 
rachunkiem rozliczeniowym.
7.  W przypadku, gdy Wykonawca powierza Podwykonawcom wykonanie części 
przedmiotu umowy, przy ich rozliczeniu stosuje się następujące postanowienia:

1) Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć najpóźniej na 7 dni przed terminem 
płatności należnego mu wynagrodzenia za odebrany przedmiot umowy, dowody 
dotyczące zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom, za 
roboty stanowiące przedmiot odbioru końcowego. Dowody powinny potwierdzać brak 
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zaległości Wykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych wynagrodzeń 
Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców, wynikających z umów o 
podwykonawstwo. Dowodami takimi są: kopie faktur oraz potwierdzenia przelewu i 
oświadczenia Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców o uregulowaniu wobec 
nich zobowiązań przez Wykonawcę wraz z zestawieniem wystawionych przez nich 
wymagalnych faktur. Niedostarczenie ww. dowodów traktowane będzie jako uchylanie się 
Wykonawcy od zapłaty wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy i uruchamia procedury przewidziane niniejszą umową oraz wstrzymanie 
odpowiedniej części wynagrodzenia.

2) W przypadku uchylenia się Wykonawcy od zapłaty wynagrodzenia 
przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy Zamawiający, przed 
dokonaniem bezpośredniej zapłaty Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, wezwie 
Wykonawcę do złożenia pisemnych wyjaśnień dotyczących powodów wstrzymania 
zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy z wyznaczeniem mu 7-dniowego terminu na ich 
złożenie;

3) W przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości co do wysokości należnej zapłaty 
lub podmiotu, któremu płatność się należy, Zamawiający składa do depozytu sądowego 
kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego 
podwykonawcy;

4) Zamawiający jest zobowiązany zapłacić podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy należne wynagrodzenie (bez odsetek), jeżeli podwykonawca 
udokumentuje jego zasadność, a Wykonawca nie złoży w trybie określonym w pkt 2 
wyjaśnień w sposób wystarczający wykazujących niezasadność bezpośredniej zapłaty. 
Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie bez odsetek należnych 
podwykonawcy;

5) Wynagrodzenie, o którym mowa w pkt. 4, dotyczy wyłącznie należności 
powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej 
za zgodność z oryginałem kopii umowy podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy 
lub usługi.

6) W przypadku zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia podwykonawcy 
wykonującemu daną część przedmiotu umowy, Zamawiający zastrzega sobie prawo do 
dokonania potrącenia kwoty wypłaconej podwykonawcy z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy.
8.  Zamawiający zastrzega sobie prawo zakwestionowania dowolnej części 
zafakturowanej kwoty w przypadku stwierdzenia, że jest ona niewłaściwa lub wymaga 
dodatkowego sprawdzenia.
9.  Płatność należności wynikającej z wystawionej faktury nastąpi przy zastosowaniu 
mechanizmu podzielonej płatności, o którym mowa w art. 108a ustawy z dnia 11 marca 
2004 r. o podatku od towarów i usług (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 106 z późn. zm.).
10.  Strony oświadczają, że numery rachunków, na które dokonywane będą płatności 
wynikające z niniejszej Umowy ujawnione zostały w Białej Liście. W przypadku, gdy na 
dzień dokonywania jakiejkolwiek płatności, Zamawiający zweryfikuje, że podany rachunek 
Wykonawcy nie jest ujawniony na Białej Liście, Zamawiający wstrzyma się z dokonaniem 
zapłaty, aż do dnia roboczego następującego po dniu przekazania przez Wykonawcę 
numeru rachunku ujawnionego na Białej Liście – w takim przypadku czas od 
planowanego dnia dokonania płatności do dnia faktycznego wykonania płatności nie 
będzie uznawany za zwłokę w jej dokonaniu, a za dzień dokonania płatności zostanie 
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uznany planowany dzień dokonania płatności (niewykonanej z powodu braku figurowania 
rachunku Wykonawcy na Białej Liście), co Strony zgodnie potwierdzają. Dla usunięcia 
wszelkich wątpliwości, Wykonawcy w takim przypadku nie będą przysługiwały żadne 
roszczenia z tytułu niewłaściwego wykonania zobowiązania przez Zamawiającego, w 
szczególności nie będą przysługiwały odsetki za opóźnienie i inne relewantne 
uprawnienia.

§ 8. 
OBOWIĄZKI STRON

1. Zamawiający zobowiązany jest do:
1) zapewnienie nadzoru inwestorskiego do dnia odbioru robót budowlanych, 

stanowiących przedmiot zamówienia,
2) przeprowadzania kontroli wykonywanych robót,
3) protokolarnego odbioru wykonanych i zgłoszonych przez Wykonawcę robót 

zanikających,
4) wskazywania Wykonawcy ewentualnych usterek stwierdzonych w czasie 

przeprowadzanych kontroli w trakcie realizacji umowy,
5) przystąpienia do odbioru przedmiotu umowy,
6) odebrania przedmiotu umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania,
7) terminowego dokonywania płatności za wykonane i odebrane prace.

2.  Do obowiązków Wykonawcy należy :
1) protokolarne przejęcie terenu budowy.
2) sporządzenie lub zapewnienia sporządzenia, przez  kierowniku budowy, planu 

BIOZ. zgodnie z wymaganiami rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 23.06.2003 r. w 
sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.U. poz. 1126), nie później niż 3 dni robocze przed 
datą rozpoczęcia robót budowlanych, powinien być on opracowany na podstawie 
sporządzonej przez projektanta informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
ze względu na specyfikę projektowanego obiektu budowlanego. 

3) zrealizowanie przedmiotu zamówienia zgodnie z zakresem określonym w § 1 
umowy, dokumentacją projektową ( Projekt rozbiórki i odbudowy ) oraz zgodnie z 
wymaganiami ustawy Prawo budowlane, Polskimi normami oraz zasadami wiedzy 
technicznej i sztuki budowlanej,

4) Wykonawca zobowiązuje się na bieżąco konsultować i uzgadniać z 
Zamawiającym wykonywanie przedmiotu zamówienia na każdym jego etapie .

5) zapewnienia obsługi geodezyjnej i sporządzenia geodezyjnej inwentaryzacji 
powykonawczej zrealizowanych robót, jeśli dotyczy.

6) zapewnienie kierowania robotami objętymi przedmiotem umowy przez 
Kierownika budowy, posiadającego stosowne uprawnienia budowlane  oraz wykonywania 
robót przez  pracowników posiadających odpowiednie kwalifikacje zawodowe.

7) zapewnienie w trakcie realizacji inwestycji codziennej obecności na budowie 
kierownika budowy, jeżeli w toku wykonywania robót budowlanych obiektywnie konieczna 
będzie zmiana osoby, o której mowa powyżej, Wykonawca powiadomi o tym fakcie 
Zamawiającego, wskazując przyczynę zmiany oraz imię i nazwisko proponowanego 
zastępcy, a także przedstawiając jego kwalifikacje, co najmniej równe kwalifikacjom 
wymaganym przez Zamawiającego w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego 
prowadzącym do zawarcia umowy, a w przypadkach baraku jego obecności z przyczyn 
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niezależnych od wykonawcy, zapewnienie zastępstwa Kierownika budowy przez osobę 
posiadającą stosowne uprawnienia budowlane 

8) ponoszenie odpowiedzialności od dnia protokolarnego przekazania terenu robót 
za organizację swojego zaplecza, utrzymanie ładu i porządku, usuwanie wszelkich śmieci, 
odpadków, opakowań i innych pozostałości po zużytych przez Wykonawcę materiałach. W 
przypadku zaniechania czynności porządkowe mogą zostać wykonane przez 
Zamawiającego na koszt Wykonawcy.

9) bieżący wywóz z terenu budowy wytworzonych odpadów budowlanych 
własnym transportem, utylizacja np. w PSZOK oraz przedstawienie Zamawiającemu 
dowodów przeprowadzonej ich utylizacji.

10) ponoszenie odpowiedzialności od dnia protokolarnego przekazania terenu 
robót za szkody wyrządzone Zamawiającemu oraz osobom trzecim.

13) dostarczenie własnym transportem oraz zabezpieczenie, w ramach 
wynagrodzenia, o którym mowa w § 6, materiałów niezbędnych do realizacji przedmiotu 
umowy, 

14) ochrona mienia, zaplecza i placu budowy od dnia przekazania na własny koszt, 
15) użytkowanie przekazanego przez Zamawiającego placu budowy i 

prowadzonych robót zgodnie z obowiązującymi przepisami, w szczególności wygrodzenie 
i oznakowanie znakami informacyjnymi strefy prowadzonych robót budowlanych z 
podaniem rodzaju zagrożenia, oraz dbanie o stan techniczny i prawidłowość oznakowania 
przez cały czas trwania realizacji zadania,

16) nadzór i przestrzeganie przepisów bhp oraz przepisów przeciwpożarowych,
17) niezwłoczne powiadamianie Zamawiającego o:
a) wykonaniu robót zanikających, 
b) wszelkich okolicznościach ujawnionych w toku robót, które mogą mieć wpływ na 

realizację zamówienia, 
18) bieżące informowanie Zamawiającego o konieczności wykonania przedmiotu 

zamówienia w sposób odmienny od umówionego w terminie 2 dni od daty stwierdzenia 
takiej konieczności,

19) przerwanie robót na żądanie Zamawiającego oraz zabezpieczenie wykonania 
robót przed ich zniszczeniem;

20) pokrycie kosztów związanych z urządzeniem i organizacją zaplecza dla potrzeb 
budowy, ponoszenie wszelkich kosztów pozwoleń, uzgodnień, decyzji i akceptacji, których 
wymaga prawo.

21) naprawa uszkodzeń sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego oraz budowli 
znajdujących się w bezpośrednim sąsiedztwie placu budowy, za które odpowiedzialność 
ponosi Wykonawca,

22) uczestniczenie we wszystkich naradach zwoływanych przez Zamawiającego, 
dotyczących realizacji przedmiotu umowy,

23) prowadzenie systematycznych prac porządkowych w czasie realizacji robót, 
24) doprowadzenie przez Wykonawcę, po zakończeniu robót budowlanych, 

elementów nieobjętych zakresem przedmiotu zamówienia do stanu sprzed rozpoczęcia 
robót budowlanych,

25) składowanie zdemontowanych urządzeń i materiałów w miejscu wskazanym 
przez Zamawiającego,

26) zabezpieczenie zdemontowanych materiałów i urządzeń w sposób 
niezagrażający życiu i zdrowiu pracowników i osób trzecich,
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27) w przypadku wątpliwej jakości materiałów użytych do wbudowania 
Zamawiający ma prawo wykonania badań tych materiałów zgodnie z obowiązującymi 
normami w celu stwierdzenia ich jakości.; jeżeli badania wykażą, że zastosowane 
materiały są złej jakości, wówczas Wykonawca zostanie obciążony kosztem badań i na 
własny koszt dokona ich wymiany,

28) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, 
ochronę p.poż i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie 
trwania robót na terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających związek z 
prowadzonymi robotami,

29) zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej 
bezpośrednim otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie 
wykonywania robót,

30) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stosowanie i bezpieczeństwo 
wszelkich działań prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z wykonaniem 
przedmiotu umowy,

31) ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa 
nieszczęśliwych wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z 
prowadzonymi robotami, wykonawca zobowiązuje się pokryć szkody w pełnej wysokości, 

32) dbanie o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu robót w 
należytym stanie i porządku oraz w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych,

33) uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak 
również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym 
dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku 
prowadzonych prac fragmentów terenu dróg, nawierzchni lub instalacji nie później niż do 
dnia zgłoszenia odbioru końcowego robót,

34) terminowe wykonanie i przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy oraz 
oświadczenia, że roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową i 
odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane według umowy,

35) zgłoszenie wykonania robót do odbioru,
36) dostarczenie świadectw, aprobat technicznych, certyfikatów i atestów na 

materiały i urządzenia wbudowane przez Wykonawcę w tym np. wyników oraz protokołów 
badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego przedmiotu niniejszej Umowy,

37) wykonanie dokumentacji powykonawczej oraz wytycznych eksploatacyjnych 
dla Zamawiającego.

38) usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w 
trakcie trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i 
konieczny do ich usunięcia,
3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody spowodowane 
uszkodzeniem urządzeń podziemnych jak kable energetyczne, instalacje sieci i inne. Ich 
obecność lub brak Wykonawca stwierdzi samodzielnie korzystając z zasobów 
powszechnej ewidencji gruntów jak również na podstawie stosownych znaków i 
jakichkolwiek innych oznak mogących wskazać na ich istnienie.
4. Wykonawca wyznaczy osobę z odpowiednimi kwalifikacjami do kierowania 
robotami budowlanymi. Zmiana tej osoby jest możliwa pod warunkiem, że nowa osoba 
będzie spełniała warunki, jakie były wymagane w SWZ.
5.  Wykonawca wyznaczy osoby do utrzymywania kontaktu z Zamawiającym oraz 
sprawowania nadzoru nad pracownikami Wykonawcy na terenie budowy. We wszelkich 
sprawach związanych z wykonaniem robót Wykonawca kontaktować się będzie 
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bezpośrednio i wyłącznie z Zamawiającym. Wykonawca zobowiązany będzie do 
konsultowania z Zamawiającym wszelkich rozwiązań technicznych i ekonomicznych, 
również w zakresie proponowanych materiałów i uzyskania jego akceptacji.
6.  Wykonawca jest zobowiązany odsunąć od wykonywania pracy każdą osobę, która 
przez swój brak kwalifikacji lub z innego powodu zagraża w jakikolwiek sposób 
należytemu wykonywaniu umowy.
7.  Wykonawca zobowiązuje się przestrzegać poleceń osób sprawujących nadzór ze 
strony Zamawiającego.
8.  Wykonawca jest odpowiedzialny jak za własne zachowanie za działania i 
zaniechania osób, z których pomocą wykonuje przedmiot umowy.
9.  Wykonawca ma obowiązek umożliwienia wstępu na teren budowy osobom 
wskazanym przez Zamawiającego, a także pracownikom organów Państwowego Nadzoru 
Budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych ustawą – Prawo 
budowlane oraz do udostępnienia im danych i informacji wymaganych na podstawie 
przepisów tej ustawy.
10.  Wbudowane materiały muszą odpowiadać, co do jakości wymogom dotyczącym 
wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie zgodnie z ustawą - 
Prawo budowlane,
11. Wykonawca zrealizuje roboty/usługi będące przedmiotem umowy z fabrycznie nowych 
materiałów własnych (zakupionych przez siebie), posiadających niezbędne atesty i 
dopuszczenia do stosowania w budownictwie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, 
Wykonawca zobowiązany jest posiadać i na każde żądanie Zamawiającego okazać, w 
stosunku do wskazanych materiałów certyfikat na znak bezpieczeństwa, certyfikat lub 
deklarację zgodności z Polską Normą lub z aprobatą techniczną.
12.  Na żądanie Zamawiającego Wykonawca zapewni niezbędne oprzyrządowanie, 
potencjał ludzki oraz materiały wymagane do zbadania jakości robót oraz do sprawdzenia 
ciężarów i użytych materiałów, badania te zostaną wykonane na koszt Wykonawcy.
13.  W przypadku wystąpienia konieczności wykonania robót niezbędnych z uwagi na 
bezpieczeństwo budowy lub właściwe funkcjonowanie przedmiotu umowy nieobjętych 
SWZ, Wykonawca zobowiązany jest uzyskać pisemną zgodę Zamawiającego przed 
przystąpieniem do ich wykonania. Roboty takie będą mogły być wykonane po podpisaniu 
przez Zamawiającego i Wykonawcę odpowiedniego Protokołu konieczności. Wykonanie 
robót bez pisemnej zgody Zamawiającego, nie uprawnia do żądania dodatkowego 
wynagrodzenia, w tym z tytułu bezpodstawnego wzbogacenia, którego to roszczeń 
Wykonawca się zrzeka.
14.  Terminowe przedłożenie Zamawiającemu oświadczeń i dokumentów dotyczących 
osób wykonujących roboty budowlane na podstawie umowy o pracę, o których mowa w § 
4.
15.  Oświadczenia Wykonawcy:

1) Wykonawca oświadcza, iż zapoznał się ze SWZ, Programem Funkcjonalno – 
Użytkowym i nie wnosi co do nich zastrzeżeń oraz potwierdza, że nie widzi przeszkód do 
pełnego i terminowego wykonania przedmiotu Umowy.

2) Wykonawca potwierdza, iż przed podpisaniem niniejszej Umowy, przy 
zachowaniu najwyższej staranności zapoznał się z SWZ, a także poznał istniejący stan 
faktyczny w związku z tym Wykonawca zobowiązany jest przez cały okres realizacji 
inwestycji aktualizować i uzgadniać z Zamawiającym na bieżąco harmonogram realizacji 
inwestycji. Wykonawca nie zgłasza zastrzeżeń i zobowiązuje się wykonać przedmiot 
Umowy w zakresie zgodnym ze SWZ i niniejszą umową.
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3) Wykonawca oświadcza, że posiada zdolności, doświadczenie, wiedzę oraz 
będzie dysponował personelem władającym językiem polskim i posiadającym wymagane 
uprawnienia w zakresie niezbędnym do wykonania Umowy zgodnie z należytą 
starannością.

4) Wykonawca oświadcza, że: potencjał techniczny, osoby, zasoby ekonomiczne i 
finansowe, zasoby podmiotów trzecich oraz podwykonawcy, zwane dalej „zasobami", 
zaoferowane w ofercie złożonej w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego, 
zostaną wykorzystane do wykonania Umowy.
16.  Powyższe oświadczenia zostały przez Wykonawcę złożone w dobrej wierze i w 
dobrej wierze przyjęte przez Zamawiającego.
17.  Przed przystąpieniem do wykonania zamówienia Wykonawca, o ile są znane, 
poda nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe Podwykonawców i osób do 
kontaktu z nimi, zaangażowanych w takie roboty budowlane lub usługi. Wykonawca 
zawiadamia Zamawiającego o wszelkich zmianach ww. danych, w trakcie realizacji 
zamówienia, a także przekazuje informacje na temat nowych Podwykonawców, którym w 
późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację robót.

§ 9. 
ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % 
wynagrodzenia brutto, co stanowi kwotę ………………………..…………………… zł 
(słownie: …………………………………………………….. złotych), w formie ………...
……………..
2.  Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione zostaje na okres jej 
obowiązywania.
3. 70 % kwoty, o której mowa w ust. 1, zostanie zwrócone Wykonawcy w terminie 30 
dni od daty podpisania protokołu odbioru końcowego robót.
4.  30 % kwoty, o której mowa w ust. 1, zostanie zwrócone Wykonawcy w terminie 15 
dni od upływu okresu rękojmi za wady i gwarancji .

§ 10. 
GWARANCJA I RĘKOJMIA

1. Przed dokonaniem odbioru końcowego przedmiotu umowy Wykonawca udzieli 
Zamawiającemu w formie pisemnej gwarancji na wykonany przedmiot umowy. Gwarancja 
powinna być zgodna z postanowieniami niniejszego paragrafu.
2. Okres gwarancji ustala się na ……………m-cy ( zgodnie z ofertą Wykonawcy), 
liczony od daty odbioru końcowego przedmiotu umowy.
3.  W zakresie okresu rękojmi stosuje się przepisy kodeksu cywilnego o rękojmi dla 
nieruchomości.
4.  Wykonawca zobowiązuje się w dniu odbioru końcowego zapewnić 
Zamawiającego, w formie pisemnej, że wykonane roboty budowlane są wolne od wad.
5.  Niezależnie od uprawnień z tytułu rękojmi Wykonawca udziela gwarancji na 
wykonane prace budowlane i montażowe, i zobowiązuje się do usunięcia wad fizycznych, 
jeżeli wady te ujawnią się w ciągu terminu określonego gwarancją.
6.  Zamawiający może wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne, 
niezależnie od uprawnień wynikających z gwarancji.
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7.  W przypadku wystąpienia wad Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia w 
terminie 14 dni, licząc od dnia powiadomienia go o wadzie, w ramach wynagrodzenia, o 
którym mowa w § 6.
8.  W szczególnych przypadkach, gdy wada stanowi zagrożenie dla życia lub zdrowia 
ludzi lub szkodą bardzo dużych rozmiarach, Wykonawca zobowiązany jest do 
niezwłocznego zabezpieczenia miejsca awarii w celu usunięcia zagrożeń lub 
niedopuszczenia do powiększenia się szkody.
9. Powiadomienie o wystąpieniu wady Zamawiający zgłasza Wykonawcy 
telefonicznie, lub mailem, a następnie pisemnie potwierdza wystąpienie wady.
10.  W przypadku nieusunięcia wad we wskazanym terminie, Zamawiający może 
usunąć wady na koszt i ryzyko Wykonawcy.
11.  W przypadku, gdy usunięcie wady będzie trwało dłużej niż 14 dni lub ze względów 
technologicznych prace powinny być wykonane w innym terminie, należy termin ten 
uzgodnić z Zamawiającym.
12. Termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas usunięcia wady, jeżeli powiadomienie 
o wystąpieniu wady nastąpiło jeszcze w czasie trwania gwarancji.
13.  W okresie gwarancji Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiającego za 
naprawienie wad i usterek w wykonanych robotach oraz zamontowanych urządzeniach i 
materiałach, które powstały w wyniku użytkowania uszkodzonych urządzeń lub 
materiałów oraz wadliwie wykonanych robót.
14.  W okresie gwarancji jakości Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego 
zawiadomienia Zamawiającego w terminie 7 dni o:

1) zmianie siedziby lub nazwy Wykonawcy,
2) zmianie osób reprezentujących Wykonawcę,
3) złożeniu wniosku o ogłoszeniu upadłości,
4) wszczęciu postępowania upadłościowego,
5) ogłoszeniu swojej likwidacji,
6) zawieszeniu działalności

15.  Przeglądy gwarancyjne przeprowadzane będą do końca każdego roku 
kalendarzowego rozpoczynając od roku następującego po dacie odbioru robót oraz 
ostatni przegląd gwarancyjny nie później niż na 30 dni przez upływem okresu gwarancji. 
Przeglądy przeprowadzane będą komisyjnie przy udziale upoważnionych przedstawicieli 
Zamawiającego i Wykonawcy. Nieobecność Wykonawcy nie wstrzymuje przeprowadzenia 
przeglądu, a Zamawiający jest wówczas zobowiązany przesłać Wykonawcy protokół z 
przeglądu gwarancyjnego wraz z wezwaniem do usunięcia stwierdzonych wad i usterek w 
określonym przez Zamawiającego terminie.
16.  Stwierdzone podczas okresowego przeglądu gwarancyjnego wady i usterki objęte 
rękojmią lub gwarancją wykonawca powinien na własny koszt usunąć nie później, niż w 
ciągu 7 dni od daty podpisania protokołu z okresowego przeglądu gwarancyjnego, chyba, 
że wykaże, że usunięcie wad w tym terminie jest niemożliwe.
17.  Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie określonym w ust. 16, Zamawiający 
może zlecić usunięcie ich stronie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. W tym przypadku 
koszty usuwania wad będą pokrywane w pierwszej kolejności z kwoty zatrzymanej 
tytułem zabezpieczenia należytego wykonania Umowy.
18.  Zamawiający obciąży wykonawcę kosztami wykonania zastępczego, o którym 
mowa w ust. 17 Wykonawca jest zobowiązany zwrócić zamawiającemu kwotę wykonania 
zastępczego w ciągu 14 dni od dnia otrzymania wezwania do zapłaty pod rygorem 
naliczenia odsetek ustawowych.
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§ 11. 
KARY UMOWNE

1.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
1) za zawinione przerwanie realizacji robót przez Wykonawcę trwające powyżej 20 

dni roboczych - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto za każdy rozpoczęty dzień 
roboczy przerwy w wykonywaniu robót budowlanych;

2) za zwłokę Wykonawcy w wykonaniu zamówienia w stosunku do terminu 
zakończenia robót budowlanych - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto za każdy 
rozpoczęty dzień kalendarzowy zwłoki, jaki upłynie pomiędzy umownym terminem 
zakończenia robót budowlanych a faktycznym dniem zakończenia robót budowlanych;

3) za zwłokę w terminie zakończenia wykonania poszczególnych etapów realizacji 
umowy, o których mowa w Harmonogramie rzeczowo-finansowym, w wysokości 0,1 % 
wynagrodzenia umownego brutto za dany Etap, za każdy dzień zwłoki;

4) za brak zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 
podwykonawcom - w wysokości 5 % wynagrodzenia brutto za każde dokonanie przez 
Zamawiającego bezpośredniej płatności na rzecz podwykonawców lub dalszych 
podwykonawców;

5) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 
dalszym podwykonawcom - w wysokości 0,5 % wynagrodzenia brutto za każdy dzień 
kalendarzowy zwłoki od dnia upływu terminu zapłaty do dnia zapłaty;

6) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany - w wysokości 5 % 
wynagrodzenia brutto za każdy nieprzedłożony do zaakceptowania projekt umowy lub jej 
zmiany;

7) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 
podwykonawstwo lub jej zmiany - w wysokości 5 % wynagrodzenia brutto za każdą 
nieprzedłożoną kopię umowy lub jej zmiany;

8) za niedokonanie wymaganej przez Zamawiającego zmiany umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w zakresie terminu zapłaty 
wynagrodzenia podwykonawcy - w wysokości 5 % wynagrodzenia brutto za każde 
niedokonanie wymaganej przez Zamawiającego zmiany;

9) za dopuszczenie do wykonywania robót budowlanych objętych przedmiotem 
umowy innego podmiotu niż Wykonawca lub zaakceptowany przez Zamawiającego 
podwykonawca skierowany do ich wykonania zgodnie z zasadami określonymi umową - w 
wysokości 5 % wynagrodzenia brutto za każdy dzień roboczy naruszenia;

10) za powierzenie obowiązków kierownika budowy osobie niezaakceptowanej 
przez Zamawiającego - w wysokości 5 % wynagrodzenia brutto za każdy dzień roboczy 
naruszenia;

11) za nieobecność kierownika budowy na terenie budowy dłużej niż 1 dzień 
roboczy – 500 zł za każdy dzień roboczy nieobecności;

12) za nieobecność kierownika budowy na naradzie koordynacyjnej – 500 zł za 
każdą naradę koordynacyjną, w której nie uczestniczył kierownik budowy;

13) za zwłokę Wykonawcy w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w 
okresie rękojmi za wady lub gwarancji jakości - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia brutto 
za każdy rozpoczęty dzień kalendarzowy zwłoki liczony od dnia upływu terminu na 
usunięcie wad;
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14) za niedopełnienie wymogu zatrudnienia osób, o których mowa w § 4 ust. 1 na 
podstawie umowy o pracę w rozumieniu ustawy z 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy - w 
wysokości 1 000 zł za każdy stwierdzony przypadek.
15) Wykonawca zobowiązuje się zapłacić Zamawiającemu karę umowną w wysokości
20 % całkowitego wynagrodzenia umownego brutto w przypadku odstąpienia od umowy z 
przyczyn za które ponosi odpowiedzialność.
2.  Kary umowne naliczane będą od wynagrodzenia brutto należnego Wykonawcy, 
określonego w § 6 ust. 1 Umowy.
3.  Limit kar umownych, jakich Zamawiający może żądać od Wykonawcy ze 
wszystkich tytułów przewidzianych w niniejszej umowie wynosi 20 % wynagrodzenia 
brutto Wykonawcy.
4. Jeżeli kara umowna z któregokolwiek tytułu wymienionego w ust. 1 nie pokrywa 
poniesionej szkody, to Zamawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego na 
zasadach ogólnych określonych w ustawie z 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny.
5.  Kara umowna z tytułu zwłoki przysługuje za każdy rozpoczęty dzień kalendarzowy 
zwłoki.
6.  Termin zapłaty kary umownej wynosi 14 dni kalendarzowych od dnia skutecznego 
doręczenia Wykonawcy wezwania do zapłaty. W razie zwłoki z zapłatą kary umownej 
Zamawiający może żądać odsetek ustawowych za każdy dzień kalendarzowy opóźnienia. 
7. Wykonawca wyraża zgodę na zapłatę kar umownych w drodze potrącenia z 
przysługującego mu wynagrodzenia.

§ 12. 
ODBIÓR ROBÓT  

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów 
robót:

1) odbiory robót budowlanych ulegających zakryciu (roboty budowlane, których 
efekt ulega zakryciu podczas kolejnych faz technologicznych),

2) odbiór końcowy.
2.  Odbiór Inwestycji odbywać się będzie na podstawie odbioru końcowego.
3.  Odbiór końcowy odbędzie się po zrealizowaniu Inwestycji. Zakończenie i 
rozliczenie nastąpi w terminie do 15 grudnia 2024 roku po zrealizowaniu 100 % wartości 
inwestycji.
4. W ramach odbioru końcowego Wykonawca przedłoży Zamawiającemu 
dokumenty :
1) dokumentację powykonawczą
2)  wytycznych eksploatacyjnych dla Zamawiającego dotyczących wbudowanych 
urządzeń
3)  kompletnego wniosku w celu uzyskania pozwolenia na użytkowanie
4) inne wymagane prawem dokumenty.
5.  Jeżeli Zamawiający uzna, że roboty zostały zakończone i nie będzie miał 
zastrzeżeń co do prawidłowości ich wykonania, w porozumieniu z Wykonawcą, wyznaczy 
datę końcowego odbioru robót. Zamawiający przystąpi do odbioru ostatecznego 
wykonanych robót w ciągu 7 dni od daty zgłoszenia ich ukończenia. Zamawiający 
dokonuje odbioru z udziałem Wykonawcy.
6.  Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że roboty nie zostały zakończone lub będzie miał 
zastrzeżenia co do prawidłowości ich wykonania, w porozumieniu z Wykonawcą 
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wyznaczy termin ponownego złożenia przez Wykonawcę wniosku o dokonanie odbioru 
wykonanych robót.
7.  Z czynności odbioru końcowego będzie spisany protokół, zawierający wszelkie 
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie 
stwierdzonych przy odbiorze wad.
8.  Roboty zanikające lub ulegające zakryciu podlegają odbiorowi, którego gotowość 
Wykonawca zgłasza wpisem do Dziennika Budowy, powiadamiając o tym Inspektora 
Nadzoru Inwestorskiego.
9.  Jeżeli w toku czynności odbiorowych zostaną stwierdzone wady, to 
Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia:

1) jeżeli wady umożliwiają korzystanie z obiektu, może dokonać odbioru i 
wyznaczyć czas na usunięcie wad;

2) jeżeli wady uniemożliwiają korzystanie z obiektu może obniżyć odpowiednio 
wynagrodzenie, odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz 
drugi.
10.  Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad 
oraz do zaproponowania terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako 
wadliwych. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie.
11.  O wykryciu wady w okresie gwarancji i rękojmi Zamawiający obowiązany jest 
zawiadomić Wykonawcę na piśmie. Istnienie wady strony potwierdzą protokolarnie, 
uzgadniając sposób i termin usunięcia wady.
12.  W przypadku nie usunięcia wad przez Wykonawcę w uzgodnionym terminie, wady 
usunie Zamawiający, obciążając pełnymi kosztami ich usunięcia Wykonawcę.

§ 13.
ZMIANA UMOWY 

1.  Oprócz przypadków, o których mowa w art. 454 i 455 ustawy – Prawo zamówień 
publicznych, strony dopuszczają możliwość wprowadzania zmiany umowy w stosunku do 
treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku wystąpienia 
którejkolwiek z następujących okoliczności:

1) niesprzyjające warunki atmosferyczne, uniemożliwiające wykonanie robót 
zgodnie z dokumentacją projektową i obowiązującymi przepisami, przy czym fakt 
wystąpienia warunków atmosferycznych uniemożliwiających wykonywanie robót 
Wykonawca zgłasza pisemnie Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego w ciągu 5 dni 
roboczych pod rygorem braku możliwości powołania się na tą przesłankę zmiany terminu. 
Opóźnienia winny być udokumentowane stosownymi protokołami podpisanymi przez 
Wykonawcę i Zamawiającego oraz potwierdzone wpisem do dziennika budowy. W 
przypadku wystąpienia opóźnień strony ustalą nowe terminy, z tym, że maksymalny okres 
przesunięcia terminu zakończenia realizacji przedmiotu umowy równy będzie okresowi 
przerwy lub przestoju;

2) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, może nastąpić w przypadku 
wystąpienia okoliczności siły wyższej, przez którą należy rozumieć zdarzenia niezależne 
od żadnej ze stron, zewnętrzne, niemożliwe do zapobieżenia, które nastąpiło po dniu 
wejścia w życie umowy, w szczególności: wojny, akty terroryzmu, klęski żywiołowe, strajki 
oraz akty władzy i administracji publicznej, przy czym przedłużenie terminu realizacji 
zamówienia nastąpi o liczbę dni, odpowiadającą okresowi występowania okoliczności siły 
wyższej,
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3) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, może nastąpić w przypadku 
skierowania przez Zamawiającego do Wykonawcy pisemnego żądania wstrzymania robót 
budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia lub wydania zakazu prowadzenia 
robót budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia przez organ administracji 
publicznej, o ile żądanie lub wydanie zakazu nie nastąpiło z przyczyn za które 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność, przy czym przedłużenie terminu realizacji 
zamówienia nastąpi o liczbę dni, odpowiadającą okresowi na jaki Wykonawcy nakazano 
wstrzymanie robót budowlanych lub zakazano prowadzenie robót budowlanych,

4) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, może nastąpić w przypadku 
wystąpienia kolizji z sieciami zewnętrznymi lub instalacjami nieujawnionymi w 
dokumentacji projektowej, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o 
liczbę dni niezbędną Wykonawcy na usunięcie kolizji z sieciami zewnętrznymi lub 
instalacjami nieujawnionymi w dokumentacji projektowej – o ile usunięcie kolizji wymagać 
będzie przedłużenia terminu realizacji;

5) przedłużenie terminu realizacji zamówienia, może nastąpić w przypadku 
wystąpienia konieczności wprowadzenia w dokumentacji projektowej zmian, 
powodujących wstrzymanie lub przerwanie robót budowlanych, stanowiących przedmiot 
zamówienia, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni 
niezbędną do wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej oraz do przeprowadzenia 
uzgodnień (ustaleń) z właściwymi organami, uzyskania opinii właściwych organów, przy 
czym wprowadzenie w dokumentacji projektowej zmian nie może skutkować 
zwiększeniem (zmianą) zakresu świadczenia Wykonawcy zawartego w ofercie, oraz 
zwiększeniem wynagrodzenia Wykonawcy,

6) przedłużenia terminu wykonania zamówienia w zakresie niezbędnym do 
wykonania robót zleconych na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 3, 4 lub ust. 2 ustawy Prawo 
zamówień publicznych,

7) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym 
bezpośredni wpływ na realizację przedmiotu zamówienia lub świadczenia stron umowy,

8) gdy konieczność wprowadzenia zmian będzie następstwem zmian 
wprowadzonych w innych umowach wiążących Zamawiającego, w szczególności 
umowach z instytucjami nadzorującymi wdrażanie programów, w ramach których 
realizowane jest Zamówienie.

9) zmiany terminów płatności, gdy o zmianę taką wystąpi zamawiający a zmiana 
taka stanie się konieczna ze względu na okoliczności, których nie można było przewidzieć 
w chwili składania oferty lub zmiany w harmonogramie w przypadku zmiany technologii 
wykonania robót lub niedostępności materiałów niezbędnych do wykonania prac zgodnie 
z harmonogramem,

10) w przypadku zmiany albo rezygnacji z Podwykonawcy, na którego zasoby 
wykonawca powoływał się w celu wykazania spełniania warunków udziału w 
postępowaniu Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany 
inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia warunki udziału w 
postępowaniu, w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie postępowania o 
udzielenie zamówienia, poprzez przedstawienie w tym celu odpowiednich dokumentów, 
potwierdzających spełnianie warunków udziału w postępowaniu,

11) zmiany osób funkcyjnych odpowiedzialnych za realizację przedmiotu umowy, 
które mogą nastąpić w przypadku:
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a) zmiany osób realizujących przedmiot umowy na inne legitymujące się co 
najmniej równoważnymi uprawnieniami, spełniające warunki udziału w postępowaniu 
określone w SWZ;

b) zmiany osób przy pomocy, których Wykonawca realizuje przedmiot umowy, a od 
których wymagano określonego doświadczenia lub wykształcenia na inne legitymujące się 
doświadczeniem lub wykształceniem spełniającym warunki udziału w postępowaniu 
określone w SWZ. 

12) odmowy wydania przez właściwe organy decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp. z 
przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę,
2.  Pozostałe okoliczności mogące skutkować możliwością zmiany umowy:

a) zmiana prawa podatkowego w zakresie stawki podatku VAT o wartość tej 
zmiany; 

b) zmiana powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym 
wpływ na realizację przedmiotu zamówienia; 

c) ograniczenia zakresu robót.
3.  Zamawiający dopuszcza wystąpienie w trakcie realizacji przedmiotu umowy 
możliwości wykonania robót zamiennych (rozwiązań optymalizujących tj.: zmniejszających 
cenę przedmiotu umowy lub/i skracających czas wykonania) w stosunku do 
przewidzianych dokumentacją projektową. Roboty takie muszą być zgodne z zasadami 
wiedzy technicznej i obowiązującymi przepisami dotyczącymi przedmiotu umowy. Roboty 
takie muszą być zaakceptowane przez Zamawiającego i projektanta. Wszelkie opinie, 
uzgodnienia ewentualne zmiany decyzji niezbędnych do wprowadzenia zmian 
Wykonawca wykona własnym kosztem i staraniem. Zaproponowane rozwiązania nie 
mogą wpłynąć na wydłużenie terminu określonego w SWZ oraz nie mogą powodować 
wzrostu ceny za wykonanie przedmiotu umowy. Wykonawca przedstawi Zamawiającemu 
do zaakceptowania kosztorysy na roboty zamienne. Brakujące ceny czynników produkcji 
zostaną przyjęte ze średnich cen rynkowych za okres ich wbudowania (nie wyższe niż 
przyjęte w zeszytach SEKOCENBUD),
4.  Przewiduje się także możliwość rezygnacji z wykonania części (elementów) 
przedmiotu umowy przewidzianych w dokumentacji projektowej w sytuacji, gdy ich 
wykonanie będzie zbędne do prawidłowego, tj. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i 
obowiązującymi na dzień odbioru przepisami, które pojawiły się w dokumentacji 
projektowej na skutek tzw. błędów projektowych lub które zostaną wykonane na 
podstawie odrębnej umowy bądź porozumienia z innym podmiotem (tzw. roboty 
zaniechane). W przypadku odstąpienia od całego elementu robót nastąpi odliczenie 
wartości tego elementu, od ogólnej wartości przedmiotu umowy. W przypadku odstąpienia 
od części robót z danego elementu, obliczenie niewykonanej części tego elementu 
nastąpi na podstawie kosztorysu różnicowego, przygotowanego przez Wykonawcę. 
Kosztorys różnicowy musi być zaakceptowany przez Zamawiającego.
5.  Zgodnie z art. 439 ustawy Pzp Zamawiający wskazuje następujące zasady 
wprowadzenia zmian wysokości należnego Wykonawcy wynagrodzenia w przypadku 
zmiany cen materiałów (materiałów budowlanych i wyrobów budowlanych) niezbędnych 
do wykonania Przedmiotu umowy, jak niżej:

1) Miernikiem zmiany ceny materiałów niezbędnych do realizacji przedmiotu 
umowy jest wskaźnik cen produkcji budowlano-montażowej robót budowlanych ogłaszany 
w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego,

2) Wykonawca i Zamawiający jest uprawniony do żądania zmiany wysokości 
wynagrodzenia, gdy wskaźnik cen produkcji budowlano-montażowej robót budowlanych 
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ogłoszony w ostatnim komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego 
poprzedzającym wniosek o waloryzację wynagrodzenia Wykonawcy wzrośnie/spadnie o 
co najmniej 10% w stosunku do wskaźnika w miesiącu zawarcia umowy, a jeżeli zawarcie 
umowy nastąpiło po 180 dniach od upływu terminu składania ofert, w stosunku do 
wskaźnika w miesiącu składania ofert.

3) Waloryzacja wynagrodzenia Wykonawcy może nastąpić jedynie po ogłoszeniu 
przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego komunikatu w sprawie zmian cen 
produkcji budowlano-montażowej w pierwszym kwartale 2024 roku,

4) Waloryzacja nie może dotyczyć wynagrodzenia Wykonawcy za roboty wykonane 
i odebrane przed datą złożenia wniosku,

5) Strona umowy żądająca zmiany wysokości wynagrodzenia  należnego 
Wykonawcy, przedstawia drugiej Stronie odpowiednio uzasadniony wniosek, nie później 
niż 30 dni od daty publikacji komunikatu Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, który 
winien zawierać opis proponowanej zmiany wraz z kalkulacją kosztów oraz sposobem 
sporządzenia takiej kalkulacji,

6) Wniosek musi zawierać dowody jednoznacznie wskazujące , że zmiana cen 
materiałów lub kosztów o ponad 10% w stosunku do cen lub kosztów obowiązujących w 
terminie składania oferty, wpłynęła na koszty wykonania zamówienia,

7) W terminie 30 dni od otrzymania wniosku, o którym mowa w pkt 5), Strona 
umowy, której przedłożono wniosek, może zwrócić się do drugiej Strony z wezwaniem o 
jego uzupełnienie, poprzez przekazanie dodatkowych wyjaśnień, informacji lub 
dokumentów; wnioskodawca zobowiązany jest odpowiedzieć na wezwanie wyczerpująco i 
zgodnie ze stanem faktycznym, w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania,

8) Strona umowy, której przedłożono wniosek, w terminie 30 dni od otrzymania 
kompletnego wniosku, informacji i wyjaśnień, zajmie pisemnie stanowisko w sprawie; za 
dzień przekazania stanowiska, uznaje się dzień jego wysłania na adres właściwy dla 
doręczeń pism odpowiednio do Zamawiającego lub Wykonawcy,

9) Jeżeli zostanie wykazane, że zmiany cen materiałów lub kosztów związanych z 
realizacją zamówienia uzasadniają zmianę wysokości wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy, Strony umowy zawrą stosowny aneks do umowy, określający nową 
wysokość wynagrodzenia Wykonawcy, z uwzględnieniem dowiedzionych zmian. - 
Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione zobowiązany jest do zmiany 
wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy z którym zawarł umowę w zakresie 
odpowiadającym zmianą cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania 
podwykonawcy.
6.  Na podstawie art. 439 ust. 2 pkt 4 ustawy Pzp, zamawiający określa maksymalną 
dopuszczalną wartość zmiany wynagrodzenia należnego Wykonawcy w całym okresie 
realizacji zamówienia, w wyniku zastosowania postanowień o których mowa w ust. 1 na 
poziomie 5 % ceny wybranej oferty. Z wnioskiem o zmianę umowy może wystąpić 
zarówno Wykonawca, jak i Zamawiający. Strony ustalają, iż zasady zmiany wysokości 
wynagrodzenia należnego wykonawcy ustalone w ust. 5 i 6 będą miały zastosowanie tylko 
wówczas gdy okres realizacji umowy przekroczy 6 miesięcy
7.  Niezależnie od postanowień powyższych zmiany postanowień zawartej umowy w 
stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, są możliwe 
gdy zachodzi co najmniej jedna z okoliczności wymienionych w art. 455 ust. 1, 2 ustawy 
Pzp.
8.  Warunkiem dokonania zmian, o których mowa powyżej jest złożenie wniosku przez 
stronę inicjującą zmianę zawierającą między innymi: opis propozycji zmiany, uzasadnienie 
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zmiany, opis wpływu zmiany na harmonogram rzeczowo-finansowy i termin wykonania 
umowy oraz sporządzeniem protokołu konieczności zawierającego istotne okoliczności 
potwierdzające konieczność zawarcia aneksu.
9.  Wszystkie powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które 
Zamawiający może wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania 
Zamawiającego do wyrażenia takiej zgody.
10.  Ciężar wykazania stopnia (zakresu) wpływu powyższych zmian na powiększony 
koszt wykonania zamówienia spoczywa na Wykonawcy, zaś zmniejszonych – na 
Zamawiającym.
11.  Wszelkie zmiany postanowień Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem 
nieważności i podpisania przez obydwie strony umowy, chyba że inaczej zastrzeżono w 
niniejszej Umowie.
12.  Nie stanowi istotnej zmiany umowy zmiana danych teleadresowych oraz osób 
wskazanych do kontaktów między stronami umowy.
13.  Z wnioskiem o zmianę umowy może wystąpić zarówno Wykonawca, jak i 
Zamawiający.

 § 14.
UMOWNE PRAWO ODSTĄPIENIA OD UMOWY 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, w terminie 30 dni od 
dnia stwierdzenia przez Zamawiającego danej okoliczności :

1) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację 
przedmiotu umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 20 dni,

2) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn lub jeśli roboty nie 
są wykonywane z należytą starannością lub nie rokują ich ukończenia w terminie,

3) Wykonawca realizuje roboty lub inne obowiązki przewidziane niniejszą umową w 
sposób niezgodny z niniejszą umową, dokumentacją projektową lub SST lub wskazaniami 
Zamawiającego,

4) zostanie wszczęte postępowanie likwidacyjne,firmy Wykonawcy, Wykonawca 
zobowiązany jest zawiadomić Zamawiającego o każdym pogorszeniu swojej sytuacji 
finansowej, uzasadniającej zgłoszenie wniosku o upadłość oraz zgłoszeniu lub wpłynięciu 
wniosku o upadłość, w terminie 7 dni od wystąpienia tych okoliczności,

5) chociażby część majątku Wykonawcy niezbędna do realizacji umowy zostanie 
zajęta w postępowaniu egzekucyjnym,

6) w przypadku, o którym mowa w § 12 ust. 9 pkt 2,
7) jeżeli Wykonawca realizuje przedmiot zamówienia z udziałem innych 

podwykonawców niż wskazani w § 5 ust. 2 lub zgłoszeni w trybie określonym w § 5,
8) jeżeli Wykonawca nie dopełni obowiązku, o którym mowa w § 4
9) Wykonawca nie wykonał robót w terminie wskazanym w § 2.

2.  Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający:
1) Nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur VAT mimo dodatkowego wezwania 

– w terminie 1 miesiąca od upływu terminu zapłaty, określonego w niniejszej umowie,
2) Odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania 

protokołu odbioru - w terminie 1 miesiąca od dnia upływu terminu na dokonanie przez 
Zamawiającego odbioru robót lub od dnia odmowy Zamawiającego podpisania protokołu 
odbioru.

23



3.  Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastąpić w formie 
pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać 
uzasadnienie.
4.  W wypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego, strony 
obciążają następujące obowiązki:

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie 
uzgodnionym na koszt tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy;

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót 
przerwanych, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada,

3) W terminie do 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 2 powyżej, 
Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji 
robót w toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień 
odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do 
wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę,

4) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca 
nie odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia 
od Wykonawcy terenu robót w terminie do 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty 
wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia.
5.  Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie 
z umową Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i 
wyznaczyć mu w tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego 
terminu Zamawiający może od umowy odstąpić i powierzyć poprawienie lub dalsze 
wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy.
6.  Podstawą rozliczeń prawidłowo wykonanych prac podczas odstąpienia od umowy 
będzie prawidło sporządzony przez Wykonawcę i pozytywnie zaopiniowany przez 
Zamawiającego, kosztorys szczegółowy z podziałem na branże.

§ 15. 
UBEZPIECZENIE WYKONAWCY 

1. Wykonawca zobowiązuje się do zawarcia na czas obowiązywania umowy, nie 
później niż do dnia poprzedzającego dzień, w którym ma nastąpić przekazanie Terenu 
budowy, umowy lub umów ubezpieczenia od wszelkiego ryzyka i odpowiedzialności 
związanej z realizacją umowy oraz do terminowego opłacania należnych składek 
ubezpieczeniowych w zakresie:

1) od ryzyk budowlanych (np. CAR, EAR lub CWAR) z sumą ubezpieczenia nie 
niższą niż Cena oferty;

2) od odpowiedzialności cywilnej (OC) Wykonawcy z tytułu prowadzonej 
działalności gospodarczej, obejmującej/obejmujących swoim zakresem co najmniej 
szkody poniesione przez osoby trzecie w wyniku śmierci, uszkodzenia ciała, rozstroju 
zdrowia (szkoda osobowa) lub w wyniku utraty, zniszczenia lub uszkodzenia mienia 
własnego lub osób trzecich, a także szkody spowodowane błędami (szkoda rzeczowa), 
powstałe w związku z wykonywaniem usług, robót budowlanych i innych prac objętych 
przedmiotem umowy;

3) ubezpieczenia kadry, pracowników Wykonawcy oraz każdego Podwykonawcy 
(Dalszego podwykonawcy), a także wszelkich innych osób realizujących w imieniu 
Wykonawcy lub Podwykonawcy roboty budowlane.
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2. Umowy ubezpieczenia, o których mowa w ust. 1, muszą zapewniać wypłatę 
odszkodowania płatnego w złotych polskich, bez ograniczeń.
3.  Koszt umowy lub umów, o których mowa w ust. 1, w szczególności składki 
ubezpieczeniowe, pokrywa w całości Wykonawca.
4.  Wykonawca przedłoży Zamawiającemu dokumenty potwierdzające zawarcie 
umowy ubezpieczenia, w tym w szczególności kopię umowy i polisy ubezpieczenia, nie 
później niż do dnia przekazania Terenu budowy. W przypadku uchybienia 
przedmiotowemu obowiązkowi Zamawiający ma prawo wstrzymać się z przekazaniem 
Terenu budowy do czasu ich przedłożenia, co nie powoduję wstrzymania biegu terminów 
umownych w zakresie wykonania umowy przez Wykonawcę.
5.  W razie wydłużenia czasu realizacji umowy Wykonawca zobowiązuje się do 
przedłużenia ubezpieczenia na zasadach określonych w ust. 1–4, przedstawiając 
Zamawiającemu dokumenty potwierdzające zawarcie umowy ubezpieczenia, w tym w 
szczególności kopię umowy i polisy ubezpieczenia, na co najmniej miesiąc przed 
wygaśnięciem poprzedniej umowy ubezpieczenia. W przypadku niedokonania 
przedłużenia ubezpieczenia, przedłużenia niezgodnie z zasadami określonymi w ust. 1–4 
lub nieprzedłożenia przez Wykonawcę odnośnego dokumentu ubezpieczenia w terminie, 
o którym mowa w ust. 4, Zamawiający w imieniu i na rzecz Wykonawcy, na jego koszt, 
dokona stosownego ubezpieczenia w zakresie określonym w ust. 1–4, a poniesiony koszt 
potrąci z należności wynikających z najbliższej faktury wystawionej przez Wykonawcę.
6.  Wykonawca nie jest uprawniony do dokonywania zmian warunków ubezpieczenia 
bez uprzedniej zgody Zamawiającego wyrażonej na piśmie.

§ 17. 
NADZÓR AUTORSKI

1.  Wykonawca zapewni sprawowanie przez Projektanta nadzoru autorskiego od dnia 
rozpoczęcia robót budowlanych do dnia podpisania protokołu odbioru końcowego.
2.  Do obowiązków Projektanta w ramach nadzoru autorskiego będzie należało w 
szczególności:

1)stwierdzenie w toku wykonywanych robót budowlanych zgodności ich realizacji z 
dokumentacją projektową, 

2)wyjaśnianie wątpliwości dotyczących dokumentacji projektowej, zgłaszanych 
przez Zamawiającego, Wykonawcę lub Podwykonawców. 

3)uzgadnianie z Zamawiającym możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych 
w stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej, 

4)wykonanie koniecznych opracowań, w tym zmian dokumentacji projektowej, 
których potrzeba sporządzenia wniknęła na etapie realizacji robót budowlanych, 

5)wprowadzanie zmian do dokumentacji projektowej, w czasie wykonywania robót 
budowlanych, co Projektant dokumentować będzie przez: 

a)zapisy na rysunkach wchodzących w skład dokumentacji projektowej dla zakresu 
dot. przebudowy istniejącego uzbrojenia, 

b)rysunki zamienne, szkice lub nowe projekty opatrzone datą, podpisem oraz 
informacją, jaki element dokumentacji zastępują, 

c)wpisy do dziennika budowy, 
d)protokoły lub notatki służbowe. 
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§ 18. 
POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. Wszelkie zawiadomienia dla drugiej Strony umowy, w wykonaniu jej postanowień, 
wymagają formy pisemnej i będą przesyłane listem poleconym na adres Zamawiającego 
lub Wykonawcy do korespondencji określony w umowie. Brak pisemnego zawiadomienia 
drugiej Strony  o zmianie adresu, w razie zwrotu korespondencji bez doręczenia, 
wywołuje skutek doręczenia pod ostatnio podany adres do korespondencji w dacie zwrotu 
korespondencji.
2. Strony umowy zgodnie ustalają, iż Wykonawca bez zgody Zamawiającego 
wyrażonej w formie pisemnej pod rygorem nieważności nie może dokonać na rzecz osoby 
trzeciej cesji wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy.
3. Strony umowy stwierdzają, iż zapoznały się z umową i jej treść zgodna jest z ich 
wolą.

§ 19
Wszelkie zmiany umowy pod rygorem nieważności wymagają formy pisemnej i muszą być 
podpisane przez upoważnionych przedstawicieli obu stron.

§ 20
W sprawach nie uregulowanych mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz 
ustawy Prawo zamówień publicznych.

§ 21
Umowę sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach: dwa egzemplarze dla 
Zamawiającego, oraz jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Zamawiający  Wykonawca 
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