Zatacznik nr 3

KOSZTORYS UPROSZCZONY DO
PROGRAMU FUNKCJONALNO — UZYTKOWEGO

dla inwestycji

»Budowa sali sportowej przy Zespole Szkét Specjalnych w Ozorkowie”

Adres inwestycji:

Ozorkéw, dz. 118/4

Zamawiajacy:

Zespole Szkoét Specjalnych w Ozorkowie
ul. T. Kosciuszki 27
95-035 Ozorkdéw

Sporzadzit:

mgr inz. Daniel Szewczyk

mgr inz. Grzegorz Wieczorek

Skierniewice, listopad 2023



1. Zestawienie szacunkowych kosztow zaméwienia

Zestawienie  szacunkowych  kosztéw zostalo zamdwienia zostalo  wykonane zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym

Przy sporzadzaniu kalkulacji preliminarza kosztéw korzystano z dostepnych aktualnych publikaciji.
Ponadto sporzadzajac kalkulacje brano pod uwage analize kosztéw zrealizowanych zamdwien oraz
analizy indywidualne. Jako podstawe do okre$lenia zakresu rzeczowego wykorzystano PFU.

1.1 Oszacowanie kosztow robét budowlanych i ustug

ZESTAWIENIE KOSZTOW

Jednostka llosé
L.p. |Podstawa wyceny Pozycje kosztow SlESIEnTE Jed'noﬁtel'( Warto$¢ w zt
odniesienia
bez podatku VAT | z podatkiem VAT
1 2 3 4 5 7
EEL GRUPA KOSZTOW 1 -pozyskanie dziatki
1 JWKI Il kw.2023 CR : suma kosztéw grupy 1 0,00 0,00
budowlanej
2023
BCM |1l kw.2023 A 3 ;
GRUPA KOSZTOW 2 - przygotowanie terenu i
] BRR Il kw.2023 i & suma kosztéw grupy 2 250 000,00 307 500,00
BCO il kw.2023 przylaczenie obiektéw do sieci
1 jw. Przebudowa kolizji kpl. 1 50 000,00 61 500,00
2 jow. Nowe przytacza Kol. 1 200 000,00 246 000,00
Il jow. GRUPA KOSZTOW 3 - roboty budowalne suma kosztéw grupy 3 5 600 000,00 6 888 000,00
1 jw. Stan surowy otwarty kpl. 1 2900 000,00 3 567 000,00
2 jw. Stan surowy zamkniety kpl. 1 1 000 000,00 1230 000,00
3 jow. Roboty wykoriczeniowe kpl. 1 1700 000,00 2091 000,00
v jw. GRUPA KOSZTOW 4 - Instalacje suma kosztéw grupy 4 2180 000,00 2681 400,00
1 jw. Instalacje sanitarne kpl. 1 1350 000,00 1660 500,00
2 jw. Instalacje elektryczne i teletechniczne kpl. 1 830 000,00 1020 900,00
GRUPA KOSZTOW 5 - Zagospodarowanie terenu i
\'4 Jjw. obieKty pomocnicze suma kosztéw grupy 5 1500 000,00 1845 000,00
1 jw. Zagospodarowanie terenu kpl. 1 1 500 000,00 1845 000,00
- GRUPA KOSZTOW 6 -Prace przygotowawcze,
Vi jw. projektowe, suma kosztéw grupy 6 220 000,00 270 600,00
1 jw. Projekt budowlany i wykonawczy kpl 1 220 000,00 270 600,00
Razem - suma kosztéw grupy 1+2+3+4+5+6 9 750 000,00 11 992 500,00
Oznaczenia:

WKI 11l kw.2023 Wskazniki cenowe WKI Il kw.2023r -sekocenbud

BCM Il kw.2023 Biuletyn cen modemizacji i remontéw BCM |1l kw.2023 -sekocenbud

BRR 11l kw.2023 Biuletyn cen rob6t remontowo-budowlanych oraz zabytkowych BRR Il kw.2023r. - sekocenbud
BCO Il kw.2023 Biuletyn cen obiektow budowlanych BCO Il kw.2023r - sekocenbud

CR-2023 Ceny rynkowe obowigzujace aktulanie w regionie

Uwaga: ceny jednostkowe przyjeto jako ceny Srednie z w/w cennikéw



o - ZAY.NR 4.

/PROJEKT/
Ozorkow, dnia ........oovvennns 2023 roku

znak: PP.6733.13.2023
DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 775 ze zm.)

po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 31 pazdziernika 2023 r.
Powiatu Zgierskiego, ul. Sadowa 6A, 95-100 Zgierz

ustalam
lokalizacje inwestyciji celu publicznego o nazwie:
budowa sali sportowej przy Zespole Szkél Specjalnych w Ozorkowie, na dzialce nr ewid. 118/4,
obreb 0-6, m. Ozorkéw. '

I. Ustalenia:

1. Przedmiotowa inwestycja obejmuje: budowe sali sportowej przy Zespole Szkét Specjalnych
w Ozorkowie.

2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji pokazano na zataczniku graficznym stanowigcym
integralng cz¢s$é decyzji. ' '

. rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa,
. powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — do 55%,

. powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25% powierzchni terenu inwestycji,

. szerokos¢ elewacji frontowej —do 20m,

3

4

5

6. linia zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem nr 1,

7

8. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —do 10m,
9

. dach ptaski, jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, ze spadkiem potaci do 15°,
10. wysokos¢ kalenicy gtéwnej —do 10m.

II. Warunki wynikajace z przepiséw szezegélnych:

Projekt zagospodarowania i projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z nize]

wymienionymi przepisami:

1. Zachowanie warunkéw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych
drég publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1518), w zakresie rozwigzan projektowych.

2. Zachowanie warunkéw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22023 r. poz. 1336 ze zm.).

3. Whnioskowane przedsiewzigcie nie jest zaliczane do przedsigwzig¢é moggcych znaczgco

~oddzialywa¢ na $rodowisko —w $wietle  Rozporzadzenia —Rady — Ministréw




z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywad
na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) — powierzchnia zabudowy, rozumiana
jako powierzchnia terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnia
przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia,
bedzie mniejsza niz 2 ha (por. § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tiret drugie w zw. z § 1 ust. 2 pkt 2
ww. rozporzadzenia), oraz nie bedzie oddzialywalo na obszary Natura 2000.
Wobec powyzszego, jego realizacja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia, o ktérej mowa w art. 71 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na §rodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

4. Zgodnie z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) inwestycja musi by¢ realizowana w sposéb
zapewniajgcy maksymalne ograniczenie oddziatywania na srodowisko.

5. Teren inwestycji nie jest objety formami ochrony zabytkéw w rozumieniu ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2022 r.
poz. 840 ze zm.). W mysl art. 32 ust. 1 ww. ustawy, kto, w trakcie prowadzenia rob6t
budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie,
iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: 1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; 2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych s$rodkdéw,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; 3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, wlasciwego wojta
(burmistrza, prezydenta miasta).

6. Teren inwestycji jest zlokalizowany w zasiggu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 401 ,,Niecka $1.6dzka™.

7. Wg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego tut. gminy,
teren inwestycji znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej podejécia lotniska
wojskowego w Leczycy.

8. Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1478
ze zm.).

9. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz.U. z 2022 r. poz. 2409 ze zm.), zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy gruntéw
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III (pkt 1), gruntdw lesnych stanowigcych
wilasnos$¢ Skarbu Panstwa (pkt 2) lub pozostalych gruntéw lesnych (pkt 5). Z kolei w mysl
art. 4 pkt 6 tejze ustawy, gdy mowa o przeznaczeniu gruntéw na cele nierolnicze
lub nielesne — rozumie si¢ przez to ustalenie innego niz rolniczy lub le$ny sposobu
uzytkowania gruntéw rolnych oraz innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntéw
lesnych. W mys$l art. 10a ww. ustawy, przepisow rozdziatu 2 (“Ograniczanie
przeznaczania gruntéw na cele nierolnicze i nielesne”) nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych
polozonych w granicach administracyjnych miast. Teren inwestycji lezy w granicach
administracyjnych miasta Ozorkow.

Wg danych z rejestru gruntéw, na dzialce objetej wnioskiem nie wyste;pujq grunty lesne.

W konsekwencji, teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmlan@ przeznaczema
— gruntéw rolnych-ilesnych nacelenierolnicze i nielesne: —




ITi.

IV.

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

1
2,
3,

Zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe] poprzez istniejgce przylacze.
Odprowadzanie $ciekdéw — do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez istniejgce przylacze.

Zaopatrzenie w energic elektryczng — z sieci elektroenergetycznej poprzez istniejgce
przylacze lub z projektowanej instalacji pozyskujacej energi¢ elektryczng ze zrédet
odnawialnych.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z sieci cieplowniczej poprzez istniejace przylgcze
lub z projektowanej instalacji pozyskujacej energie cieplng ze zrédet odnawialnych.

Sposéb  gospodarowania odpadami — odpady nalezy gromadzié¢ selektywnie,
w przystosowanych do tego pojemnikach i przekazywaé uprawnionym podmiotom
do odzysku lub unieszkodliwiania.

Odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych — na wlasny teren nieutwardzony.

Zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 .

poz. 1478 ze zm.), whasciciel gruntu nie moze:

- zmieniaé kierunku i natezenia odplywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze Zrédet — ze szkodg
dla gruntéw sasiednich,

- odprowadzaé wéd oraz wprowadzaé $ciekéw na grunty sasiednie.

Na terenie objetym wnioskiem nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.
W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzei —melioracji
wodnych kolidujgcych z realizowang inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym
zakresie do przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne
z dnia 20 lipca 2017 roku (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.).

Komunikacja:
— istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej nr 5177E,

— zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2023 r.
poz. 645 ze zm.) lokalizowanie zjazdéw i urzadzen w pasie drogowym moze nastgpi¢
wylgcznie za zezwoleniem zarzadcy drogi, w formie odrebnej decyzji,

— planowana inwestycja nie wymaga zapewnienia na terenie inwestycji dodatkowych
miejsc postojowych ani garazowych dla samochod6w.

Wymagania dotyczace praw osob trzecich:

Inwestycja zaréwno na etapie realizacji jak i uzytkowania nie moze powodowa¢ ograniczenia
uzytkowania terenéw sgsiednich zgodnie z ich przeznaczeniem, poprzez ochrong
przed pozbawieniem:

a. dostepu do drogi publicznej,

c. dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b. mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz $rodkéw tacznosci,




oraz :
d. ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiocenia elekiryczne
i promieniowanie,
e. zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
Spelnienie powyzszych uwarunkowan projektowanej inwestycji w pelni zapewnia

poszanowanie, wystepujacych w obszarze obiektu, uzasadnionych intereséw oséb trzecich
— art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.

poz. 682 ze zm.).

V. Integralng cze$é decyzji stanowi zalgeznik graficzny.

Uzasadnienie’

Na podstawie wniosku z dnia 31 pazdziernika 2023 r. Powiatu Zgierskiego, ul. Sadowa 6A,
95-100 Zgierz wszczeto postepowanie administracyjne majace na celu wydanie decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla przedsiewzigcia o nazwie: budowa sali sportowej przy Zespole Szkot
Specjalnych w Ozorkowie, na dzialce nr ewid. 118/4, obrgb O-6, m. Ozorkow.

Analizujgc zakres inwestycji wynikajacy z wniosku odniesiono si¢ do stanu faktycznego
i prawnego obowigzujgcego na dzien podejmowanego rozstrzygnigcia, z ktérych wynika,
ze dla wskazanego we wniosku terenu gmina nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego,
zatem stosownie do postanowien art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w przypadku braku planu

miejscowego inwestycja celu publicznego _]CSt lokalizowana na podstawie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu pubhcznego

Nie stwierdzono sprzecznosci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrgbnymi,
co w mys$l art. 56 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powoduje, ze nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Projekt decyzji zostat pozytywnie uzgodniony przez:

1. Marszatka Wojewddztwa F.6dzkiego, postanowieniem znak: .................. -1 P ———
2023 r., z uwagi na polozenie terenu inwestycji w granicach udokumentowanego Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 , Niecka ¥.6dzka”,

2. Wydziat  Drogownictwa  Starostwa  Powiatowego ~w  Zgierzu,  postanowieniem
(1.1 - ——— P HHIB vosssrmsmmavssnrssrsisis r., w odniesieniu do obszaréw przylegltych
do pasa drogowego,

3. Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wlasciwe organy WOJSkOWG oraz ministra wlasciwego
do spraw wewnetrznych, w zakresie ustalonym w art. 87’ pkt 1 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r.
— Prawo lotnicze.

4, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zgierzu, postanowieniem znak: ...........
zdnia ......... 2023 r., pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Wobec niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia
doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, w mys] art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie stwierdzono sprzecznosci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odr¢bnymi,
co w mysl art. 56 powolanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

powoduje, ze nie mozna odmoéwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Biorac powyzsze pod uwage, orzekam jak w sentencji niniejszej decyzji.

! ) Uzasadnienic stanowi integralng cz¢$¢ decyzji. Od uzasadnienia decyzji odstapié mozna w przypadkach, o ktérych mowa w art. 107 §4 i 5 KPA



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lodzi, ul. Piotrkowska 86, 90-103 E6dz, za posrednictwem Burmistrza Miasta Ozorkowa
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego powinno zawieraé zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslaé istote i zakres zadania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie (art. 53 ust. 6
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Przed uplywem terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Pouczenie dla inwestora: ,

1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowg (art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan, zwigzanych z rozpoczeciem
robét budowlanych.

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnien o0séb
trzecich (art, 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Decyzja niniejsza wygasa jesli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia sg inne niz niniejszej decyzji; przepisu tego nie stosuje sie,
Jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

5. W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ
wyzszego stopnia (tj. wojewoda) wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére
przystuguje zazalenie, kar¢ pienigzng w wysokosci 500 zt za kazdy dzieri zwloki. Do terminu,
o ktérym mowa powyzej, nie wlicza sig terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opézniefi spowodowanych
z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Wpltywy z ww. kar pienieznych stanowig
doché6d budzetu paristwa. Podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego ma prawo do wniesienia zadania wymierzenia ww. kary pienigznej. Zadanie, o ktérym
mowa powyzej, wnosi si¢ za posrednictwem organu wiasciwego do wydania decyzji w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

................................................................. R R R R

(podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego osoby pelnigcej funkcje organu lub osoby upowaznionej)

Zalaczniki do decyzji:
1. cze$é graficzna decyzji — zatgcznik nr 1.
2. analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla lokalizacji inwestycji

celu publicznego — zatgcznik nr 2.

Otrzymujg:

1. Strony post¢powania,

2. ala.

Projekt decyzji opracowat: mgr inz. arch. Lukasz Wozniak

——Signed-by-/
Podpisano przez:

MA MONDRA® teaign bukasz WoZntak
LANINA A(ETE AT A Date / Data:
2023-11-20 :
16:10
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