UCHWALA NR XX111/328/2020
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE MALOPOLSKIM
z dnia 28 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 5/2017
na osiedlu Niwa w Glogowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U z 2020 r. poz. 293 )

Rada Miejska w Glogowie Malopolskim
uchwala co nastepuje:

|
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Gtogéw Matopolski, uchwalonego Uchwatg
Nr XLIV/407/2002 Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim z dnia 29 maja 2002 r.
Z p6ézniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 5/2017 na osiedlu Niwa w Glogowie Matopolskim, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje teren o powierzchni ok. 8,92 ha potozony
w potudniowo-wschodniej czesci osiedla Niwa w Gtogowie Matopolski, graniczacy od strony
wschodniej i potudniowej z lasem.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nrl — rysunek planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacy integralng cz¢s¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) =zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z  zakresu infrastruktury  technicznej, ktore naleza do  zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§2

W granicach planu wyznacza si¢ nast¢pujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym 1MN do 5MN
0 facznej powierzchni ok 3,72 ha;
2) MWn — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,
w tym IMWn o powierzchni ok 3,04 ha;
3) ZP/US - teren zieleni urzadzonej i urzadzen sportowych o powierzchni okoto
0,31 ha,
4) KD - teren drog publicznych, w tym 1KD, 2KD, 3KD i 4KD o 1acznej
powierzchni okoto 0,80 ha;
5) KDW - teren drogi wewnetrznej o powierzchni ok. 0,24 ha;.
6) KDx - teren ciggu pieszo-jezdnego o powierzchni ok. 0,21 ha
7) KS - teren parkingu o powierzchni ok. 0,06 ha



8) IT-E teren obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
o powierzchni okoto 0,01 ha,

9) ZN — teren rezerwatu przyrody ,,Bor” o powierzchni ok. 0,45 ha,

10) ZL —teren lasu o powierzchni ok. 0,08 ha.

§3
Przy zagospodarowaniu terenu objetego planem:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do przedsiewzi¢¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrebnych, dotyczacych ochrony srodowiska, z wyjatkiem drog, sieci
I urzadzen infrastruktury technicznej, w tym tgcznosci publiczne;j;

2) obowigzuje ograniczenic dopuszczalnych wysoko$ci obiektow budowlanych
I umieszczonych na nich urzadzen, do rzednych wysokosci bezwzglednej,
ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy w otoczeniu lotniska Rzeszow — Jasionka, -
do 252,0 m n.p.m.;

3) nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu przy granicy lasu, poprzez zachowanie odleglosci
okreslonych przepisami dla lokalizacji nowych obiektow budowlanych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z zakresu tacznos$ci
publicznej, w sposéb, ktory nie wykluczy zagospodarowania terenéw zgodnie
z przepisami niniejszej uchwaly i przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej
0 powierzchni minimalnej, zapewniajacej zachowanie warunkow technicznych
zabudowy i pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

§4
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych - nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z rozporzadzeniami
wykonawczymi do ustaw,
2) zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej intensywnosci — nalezy rozumiec
zabudowe budynkami mieszkalnymi o 3 do 4 mieszkan w jednym budynku.
wielorodzinnym

I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5
1. Zasady zagospodarowania 1 ksztaltowania zabudowy na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5SMN;
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
- naterenie 5SMN - zabudowa wolnostojaca,
- naterenach 2MN i 4MN - zabudowa wolnostojaca lub blizniacza,
- na terenach 1IMN i 3MN - zabudowa szeregowa,
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow gospodarczych, budynkow garazowych,
budynkoéw garazowo-gospodarczych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i przydomowych basenow
kapielowych;
4) w zagospodarowaniu terenu 4MN uwzgledni¢ przebieg istniejagcego gazociggu
wysokopreznego DN 100 wraz ze strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie,



5) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) podzial terenéw oznaczonych symbolami: IMN i 3MN:

- powierzchnia wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 250 m? i nie wigksza niz
350 m?,

- szeroko$¢ frontu wydzielonej dzialki nie mniejsza niz 8,0 m;

- potozenie granic wydzielonych dziatek pod katem 90° £ 5° do linii
rozgraniczajgcych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2KD, 3KD,

b) podziat terenu oznaczonego symbolem 2MN zgodny z istnicjagcym podziatem
geodezyjnym, przy czym dopuszcza si¢ taczenie dwoch lub trzech istniejacych
dziatek w jedng; dopuszcza si¢ inny podziat terenu przy zachowaniu:

- powierzchni wydzielonej dzialki nie mniejszej niz 400 m? i nie wickszej
niz 2500 m?,

- szerokosci frontu wydzielonej dziatki nie mniejszej niz 12,0 m,

- polozenia granic wydzielonych dziatek pod katem 90° £ 5° do linii
rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku planu odpowiednio
symbolami 3KD lub 1KDW,

- zapewnienia dostepu do drogi publicznej 3KD lub drogi wewnetrznej
1 KDW,

C) podzial terenu oznaczonego symbolem 4MN dowolny, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych, dotyczacych zagospodarowania strefy kontrolowane;j
gazociggu wysokopreznego,

d) podziat terenu oznaczonego symbolem SMN zgodnie z rysunkiem planu,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacych tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami MN z drogami oznaczonymi symbolami
KD, KDW oraz od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDx;

7) na kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych urzadzi¢ nie mniej niz
1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny lub
na 1 lokal uzytkowy,

8) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

9) intensywno$¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 0,8 w odniesieniu do dziafki
budowlanej,

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

11) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m od poziomu
terenu do najwyzszej kalenicy,

12) dachy budynkéw spadowe lub spadowe z czescig dachu ptaskiego, nachylenie
potaci w granicach od 15° do 45°;

13) dostegp do drog publicznych - bezposredni z wyznaczonych na rysunku planu drog
publicznych 1KD, 2KD, 3KD 1 4KD oraz posredni przez droge wewngtrzng
IKDW i przez ciagg pieszo-jezdny 1KDXx,

14)obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
w § 6 uchwaly.

2. Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1MWn:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywno$ci (budynki o trzech
lub czterech lokalach mieszkalnych), \



2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9

w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokal uzytkowy o powierzchni

catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

niec dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojagcych budynkoéw gospodarczych,

budynkéw garazowych, budynkéw garazowo-gospodarczych,

dopuszcza si¢ dojazdy wewnetrzne i obiekty matej architektury,

zasady podziatu terenu na dziatki budowlane jak na rysunku planu; dopuszcza si¢

dalszy podziat przy zachowaniu warunkow:

a) powierzchnia wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 500 m? i nie wigksza niz
3000 m?,

b) szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;

C) polozenie granic wydzielonych dzialek pod katem 90° + 5° do linii
rozgraniczajacych drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KD;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MWn z drogami oznaczonymi
symbolami KD i KDW;

wskaznik stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy, stanowiska
postojowe lokalizowa¢ na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych,
dopuszcza si¢ miejsca postojowe w kondygnacji podziemnej budynkow,
dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu wspdlnego dla budynkow wielorodzinnych
zlokalizowanych na terenie MWhn;

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;;

intensywno$¢ zabudowy  nie mniejsza niz 0,5 i nie wigksza niz 1,5

w odniesieniu do dziatki budowlanej,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki

budowlanej w formie zieleni urzadzonej,

10) wysokos¢ budynkow - do 12 m od poziomu terenu do najwyzszej kalenicy;
11) dachy budynkow spadowe lub spadowe z czgscig dachu ptaskiego, nachylenie

potaci w granicach od 15° do 45°,

12) dostep do drog publicznych bezposredni do wyznaczonych na rysunku planu

drog publicznych 1KD 1 2KD powigzanych z zewng¢trznym uktadem drog
publicznych oraz posredni poprzez droge wewnetrzng 1KDW i dojazdy
wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, nie wyznaczone na rysunku
planu,

13) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w § 6

uchwaty.

3. Zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej i urzadzen sportowych oznaczonego
na rysunku planu symbolem ZP/US:

1)

2)
3)

lokalizacja placu zabaw dla dzieci, miejsc rekreacyjnych dostepnych dla osob
niepetnosprawnych 1 boiska do matych gier sportowych,

udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30% terenu,

obsluga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 1KDW 1 z drogi publicznej 2KD
poprzez teren parkingu 1KS.

4. Zasady zagospodarowania terenu stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem IT-E:
- dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje¢ stacji,
- obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 4KDW,



5. Zasady zagospodarowania terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KD (1KD, 2KD, 3KD, 4KD):
1) klasa techniczna drog - drogi dojazdowe,
2) szeroko$¢ pasa drogowego:
a) 1KD-12,0 m,

b) 2KD - 10,0 m,
c) 3KD- 10,0 m,
d) 4KD —12m,

3) szeroko$¢ jezdni — 5,0 do 6,0 m,
4) chodnik jednostronny lub obustronny o szerokosci nie mniejszej niz 2 ,0 m kazdy,
5) dopuszcza si¢ realizacje $Sciezki rowerowej dwukierunkowej o szerokos$ci nie
mniejszej niz 2,0 m,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
6. Zasady zagospodarowania terenu drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDW (1KDW):
1) szeroko$¢ drogi pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi jak na rysunku planu,
2) jezdnia utwardzona,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezki rowerowe;j,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
7. Zasady zagospodarowania ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDx (1KDx) :
1) szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego pomiedzy liniami rozgraniczajacymi jak na rysunku
planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
8. Zasady zagospodarowania terenu parkingu oznaczonego symbolem KS:
1) ogolnodostepny parking dla samochodow osobowych,
2) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni parkingu — do kanalizacji deszczowej
poprzez urzadzenia podczyszczajace,
3) obstuga komunikacyjna — z drég 0znaczonych 2KD i 1IKDW.
9. Zasady zagospodarowania fragmentu terenu rezerwatu przyrody ,,Bor”, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1ZN:
- lesne zagospodarowanie terenu zgodne z przepisami o ochronie przyrody dotyczacymi
rezerwatu.
10. Zasady zagospodarowania terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL:
- lesne zagospodarowanie lasu zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia lasu.

§6
1. Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji:
obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem — bezposrednio z istniejacych poza
granicami planu drog publicznych (ulic) poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
KD, droge wewngtrzng KDW i ciag pieszo-jezdny KDx.
2. Zasady modernizacji i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenic w wode, w tym zapewnienic wody do celow przeciwpozarowych
— z istniejacej sieci wodociggowej, usytuowanej w ulicach potozonych poza
granicami planu, poprzez jej rozbudowe;

2) odprowadzenie Sciekow bytowych:

a) do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej usytuowanej w ulicach potozonych poza
granicami planu, poprzez jej rozbudowe,



b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni §ciekOw na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1KS lub na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1ZP/US;

3) odprowadzenie $cickow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej — w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu — do istnicjgcej kanalizacji sanitarnej poza granicami planu
poprzez jej rozbudowe,

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) zpowierzchni o trwatej nawierzchni drog, parkingdw oraz terenéw utwardzonych
zabudowy - poprzez urzadzenia podczyszczajace, do systemu istniejgcej poza
granicami planu miejskiej kanalizacji deszczowej, poprzez jej rozbudowe;

b) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej poprzez retencje;

€) odprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w granicach wilasnej dziatki poprzez retencje w miejscu ( mate
zbiorniki retencyjne na wode deszczowa) lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej;

d) do czasu realizacji rozwigzan w zakresie kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na teren wiasnej dziatki, w sposob
nie powodujacy zmiany stosunkéw wodnych na terenach sasiadujacych oraz
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej $redniego ci$nienia usytuowanej na
sasiednim terenie poza granicami planu, poprzez jej rozbudowe;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta minimalizujacych
,»niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza, z mozliwoscig wykorzystania
odnawialnych zrodet energii;

7) zasilanie w energie elektryczng —

a) zistniejacych sieci nn oraz SN zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem, oraz poza obszarem obj¢tym planem poprzez ich rozbudowe 1 budowe
stacji transformatorowych SN/nn;

b) dopuszcza si¢ skablowanie sieci SN w granicach obszaru objgtego planem;

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng budynkow z urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o tacznej mocy nie
przekraczajacej 100 kW;

8) obstuga w zakresie telekomunikacji — w oparciu o sie¢ przewodowa podziemng oraz
sie¢ bezprzewodowa z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego;

9) przebieg gtownych sieci infrastruktury technicznej pomigdzy krawedziami jezdni
I nieprzekraczalnymi liniami zabudowy — z zastosowaniem parametrOw zapewniajgcych
obstuge catego terenu objetego planem;



10) magazynowanie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach w granicach
wilasnych dziatek budowlanych, i opréznianie na zasadach obowigzujacych w gminie
Glogdéw Malopolski,

§7

Ustala si¢ 10 % stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§8

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z niniejszym planem:

1) tereny uzytkowaé w sposob dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu.

§9

Traca moc przepisy uchwaly Rady Miejskiej w Glogowie Matopolskim Nr XI11/100/99 z dnia
26 sierpnia 1999 r. i uchwaty Nr XXXV111/413/2013 z dnia 27 czerwca 2013 r. w granicach
terenu objetego niniejsza uchwala.

11
PRZEPISY KONCOWE

§10
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gtogowa Matopolskiego.

§11

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



