OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU DZIALKI
.Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budvnku mieszkalnego na budvnek
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Reczpolu ”

Lokalizacja:
Dzialka nr 54/1 obreb 0006 Reczpol

Jednostka ewidencyjna 181.305_2 Krzywcza

Inwestor:

Gmina Krzywcza
Krzywcza 36

37 — 755 Krzywcza

Podstawa opracowania:

- zlecenie Inwestora

- Decyzja 0 warunkach zabudowy SGI.6733.7.2022.D1 z dnia 2022
- Inwentaryzacja budowlana budynku

- mapa sytuacyjno- wysokosciowa

- normy i normatywy projektowania

1.0 OKreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego:

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest ,,Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
budynku mieszkalnego na budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej”.
Pozostate elementy zagospodarowania terenu dziatki adaptowano bez zmian.

2.0 Istniejacy stan zagospodarowania dzialek :

Dziatka w stanie istniejagcym jest zainwestowane zabudowa kubaturowa, budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym z dwoma lokalami mieszkalnymi, potozonym w potudnio-
WO - wschodniej czesci dziafki.

Budynek zrealizowany w odleglo$ciach normatywnych od granic dziatek sgsiednich, jako
wolnostojacy w technologii budownictwa tradycyjnego, konstrukcji murowanej, w odle-
glosci 2,50m od granicy wschodniej (istniejagcego ciggu pieszego) i 6,0m od krawedzi dro-
gi powiatowej, dziatki nr 73/1.

Budynek parterowy czgsciowo podpiwniczony, dach stromy wielospadowy w konstrukcji
drewnianej ptatwiowo- kleszczowej, kryty blacha ocynkowang profilowana.

Strop nad parterem drewniany, belkowy, nad czeScia piwnicy strop monolityczny
zelbetowy, wylewany na mokro.

W budynku wykonano wewngtrzne instalacje: elektryczng o$wietlenia ogdlnego i gniazd
wtyczkowych, wodno — kanalizacyjng i grzewcza, energia elektryczna zasilana z sieci
zewngetrznych, $cieki odprowadzone do istniejgcego zbiornika bezodptywowego, woda za-
silana z istniejacej studni kopane;.

Ogrzewanie centralne piec na paliwo state zlokalizowany w wydzielonym pomieszczeniu z
dodatkowym wejsciem od zewnatrz.

Budynek jest uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem.

Przez wschodnig cze$¢ dziatki przebiega podziemny kanat telefoniczny w kierunku pot-
noc- potudnie, przy jej granicy z drogg ogoélnodostepna.

Wijazd istniejacy od strony wschodniej z drogi Powiatowej, dziatka nr 73/1.
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3.0 Projektowane zagospodarowanie dzialek :

Projekt przewiduje wykonywanie prac budowlanych w zakresie istniejacej kubatury bu-
dynku, bez robot zewnetrznych za wyjatkiem wyburzenia istniejagcego ganku wejscia do
lokalu nr 2, od strony wschodniej z zachowaniem drzwi wejSciowych w $cianie gldwne;j
budynku z przebudowa schodoéw zewngtrznych i montazem bramy wjazdowej dla samo-
chodu bojowego OSP, po uprzednich wykonaniu otworu w $cianie.

W poziomie kondygnacji parteru budynku prace budowlane polegajg na:

- wyburzenia istniejagcego ganku wejscia do lokalu nr 2, od strony potudniowej wraz ze
schodami zewngtrznymi

- wyburzenie $ciany dzialowej wewnetrzne w pom. nr P.2.7

- wyburzeniu $cian: wewngtrznej 1 zewnetrzne] w pomieszczeniu adaptowanym na garaz
samochodu bojowego w pom. P.2.6 1 P.2.7, z przemurowaniu cz¢sci Sciany wewnetrznej

- demontaz istniejgcej posadzki w pom. P.2.6 1 P.2.7 1 wybranie jej warstw do poziomu
spodu warstw projektowanej posadzki garazu

- wykonanie otworu pod montaz bramy wjazdowej i komunikacyjnego w $cianie we-
wnetrznej w istniejacych $cianach, cegla pelna ceramiczna gr. 50cm, po osadzeniu projek-
towanych nadprozy i ramy stalowej

- wycigcie otworu pod szeroko$¢ bramy wjazdowej w $cianie zewnetrznej ( cegla petna ce-
ramiczna gr. 50cm 1 w obwodowym cokole betonowym gr. 30cm) oraz w $cianie we-
wnetrznej ( cegla petna ceramiczna gr. 50cm), na wysokosci posadzki

- wykonanie nowych warstw posadzkowych w pom. garazu P.11

- wykonanie instalacji wentylacji grawitacyjnej pomieszczenia garazu

- prace malarskie $ciany 1 sufity pom. P11 ( $ciany fatwozmywalne do wysokosci 200cm)

- przebudowe czgsci otwordw okiennych i drzwiowych z wymiang stolarki

- wymiang stolarki okiennej i drzwiowej wg. wykazu

- ocieplenie $cian budynku metodg bezspoinowg styropian warstwa gr. 15cm

- ocieplenie stropu nad parterem budynku metoda wdmuchiwania migdzy drewniane belki
stropowe celulozy lub welny mineralng gr. 20cm.

Pozostate elementy zagospodarowania terenu adaptowano bez zmian.

Wyjazd samochodu bojowego garazu 1 wiaczenie si¢ do ruchu na drodze powiatowej nr
73/1 objeto odrebnym opracowaniem i zgloszeniem w Zarzadzie Drog Powiatowych w
Przemyslu.

3.1 Urzadzenia budowlane:

Na terenie dzialek nie przewidziano realizacji innych obiektow budowlanych .

3.2 Odprowadzenie $ciekow sanitarnvch i wod opadowych:

Scieki sanitarne z budynku s3 odprowadzone do istniejacego zbiornika bezodptywowego
na terenie dziatki .
Wody opadowe z dachu budynku sg odprowadzone na tereny zielone dziatki.

3.3 Uklad komunikacyjny:

Na terenie dziatki przewidziano wykonanie uktad utwardzonej wewnetrznej komunikacji,



3.4 Dostep do drogi publicznej:

Dzialka jest polaczona istniejgcym zjazdem publicznym od strony od strony wschodniej z
droga powiatowa dz. nr 73/1.

3.5 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

Budynek jest zasilany w:

- woda instalacja z rur PE 932 x 4,2 z istniejacej studni kopanej

- §cieki odprowadzone przykanalikiem z rur i ksztattek PCV @160 do zbiornika bezodpty-
wowego pojemnosci 10,0m?

- instalacja zasilania energetycznego z istniejacego napowietrznego przytacza

3.6 Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni:

Teren dziatki w stanie obecnym jest plaski, z teren trawiastym w cze$ci niezabudowane;.
Planowana inwestycja nie wigze si¢ z konieczno$cig wycinki drzew 1 krzewow.

4.0 Zestawienie powierzchni

- powierzchnia terenu dziatki - 1701,00m?
- grunt klasy Bi ,PsIV i RIVa

4.1.Bilans terenu dzialki w:

- pow. istniejacej zabudowy - 215,00 m?
- pow. istniejacej komunikacji - 231,00m?
- pow. terenu zainwestowanego - 446,00m?

- pow. terenu netto, zielen - 1255,00m?

- pow. biolog. czynna stanowi - 73,80% pow. terenu ,,U”
- powierzch. zabudowy stanowi - 26,20% pow. terenu ,,U”
- ilo$¢ miejsc postojowych - 2

4.2. dane techniczne budynku po przebudowie:

- powierzchnia zabudowy - 215,00m?

- powierzchnia uzytkowa - 163,60m?

- kubatura - 960,00m?®

- dlugos¢ - 18221m

- szerokos¢ - 17,44 m

- wysoko$¢ do okapu - 4,20m

- wysokos$¢ do kalenicy - 6,0i7,50m
- kat potaci dachu - 152§ 29°

4.9 Spelnienie warunkow Decvzji Warunkow Zabudowy (DWZ) :

Pkt.1.1 rodzaj inwestycji:

- zabudowa ustugowa — zgodnie z DWZ
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Pkt.3 warunki wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- 3.3. powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 25% — zaprojektowano 73,80%
zgodnie z DWZ

Pkt.5 ustalenia obslugi w zakresie komunikaciji :

- 5.1 dostepnos$¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej dziatka nr 73/1 — zachowano
komunikacje zgodnie z DWZ

- 5.7na dzialce nalezy wyznaczy¢ co najmniej 2 miejsca postojowe - zaprojektowano 2
miejsca postojowe, zgodnie z DWZ

5.0. Inne informacje i dane inwestyciji:

- rodzaj ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

brak okreslenia ograniczen i zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w Decyz;ji
0 Warunkach Zabudowy i1 wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie Warunkow
Technicznych

- ochrona konserwatorska:

teren lokalizacji budynku nie jest objety ochrong konserwatorska,

- eksploatacja gornicza:

teren lokalizacji nie jest potozony w granicach terenow eksploatacji gérnicze;,

ochrona gruntow:

grunt terenu dziatki pod budynkiem, w zakresie Decyzji o warunkach zabudowy, jest za-
klasyfikowany do budowlanych inwestycyjnych Bi.

dostepnosé osobom niepelnosprawnym:

przeznaczenie budynku nie wymaga przystosowania osobom niepetnosprawnym

- istniejace i przewidvwane zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzyt-
kownikow:

- inwestycja nie jest wyszczegolniona w Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie okre-
Slenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $§rodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia, dla ktorych
jest wymagane sporzadzanie raportu o oddziatywaniu na §rodowisko

- przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania budowlane i instalacyjne
spetniaja wymagania dotyczace oszczgdnos$ci energii zawarte w przepisach techniczno-
budowlanych; Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i1 formy projektu budowlane-

go
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- przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania przestrzenne, funkcjo-
nalne i techniczne eliminujg wplyw obiektu na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i
inne obiekty budowlane mogace by¢ realizowane na dziatkach sgsiednich

- inwestycja jest zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9-11-2010 w
strawie przedsiewzie¢ mogacych znacznie oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2010r,
poz. 1227),

- inwestycja jest zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6-10-2014 w
strawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014r, poz. 1348, poz. 1408 i poz. 1409 )

- spelnienie wymagan dotyczacych odpowiednich warunkow higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska realizowane jest poprzez:

- materialy 1 wyroby zastosowane w projekcie nie stanowig zagrozenia dla higieny i
zdrowia uzytkownikow i sasiadow,

- obiekt nie bedzie emitowal gazéw toksycznych, szkodliwych pytow, niebezpiecznego
promieniowania, zanieczyszczenia wody lub gleby,

- w projekcie przewidziano zastosowanie takich materialow oraz technologii, ktore
zapewniaja nie przekroczenie dopuszczalnych stezen i natezen, czynnikow wydzielanych
przez grunt, materiaty, stale wyposazenie oraz powstajacych w trakcie uzytkowania
zgodnego z przeznaczeniem,

- obiekt zostaty zabezpieczone przeciwko przenikaniu wilgoci do elementéw budowlanych
1 wnetrza budynku, poprzez wykonane izolacje przeciwwilgociowe,

- przestrzeganie przepisdOw dotyczacych warunkow sanitarno-higienicznych oraz ochrony
srodowiska przez uzytkownikow

- ochrona przed halasem i drganiami.

- rozwigzania projektowe zapewniajg bezpieczne uzytkowanie budynku oraz prace w jego
obrebie nie powodujac nadmiernego hatasu oraz drgan.

- rodzaj wprowadzanvch do Srodowiska substanciji lub odpadow

- inwestycja nie powoduje powstawania 1 wprowadzania do $rodowiska substancji lub
energii szkodliwych mogacych pogorszy¢ istniejgce warunki srodowiskowe.
- wody opadowe z budynku beda odprowadzone na teren zielony dziatki inwestora

- gospodarka odpadami

- odpady komunalne nie stanowigce zagrozenia dla srodowiska gromadzone sg selektywnie
w pojemnikach ustawionych w wyznaczonym miejscu ,a nast¢pnie wywozone w ramach
zorganizowanego miejskiego systemu usuwania $mieci ( na podstawie stosownej umowy).
- odpady niebezpieczne state np. zuzyte §wietlowki, po zgromadzeniu odpowiedniej ilosci,
wywozone beda przez firme posiadajaca stosowne zezwolenia do odpowiedniego zaktadu
utylizacji.

- emisja halasu:

inwestycja nie powoduje emisji szkodliwego hatasu do srodowiska



- zabezpieczenia przed powodzia:

inwestycja jest potozona poza granicami terenu zalewowego Q1%, raz na 100 lat

- warunki posadowienia:

- stwierdzono brak zagrozenia usuwiskami terenu lokalizacji budynku, potozony jest w te-
renie nieaktywnego osuwiska 52061 KRO
- posadowienie budynku zaliczono do | kat. geotechnicznych warunkéw posadowienia,

- warunki ochrony sanitarnej i bhp :

- w zakresie uzytkowania budynku zachowano obowigzujace przepisy i normy sanitarne,

- w projekcie zachowano obowigzujace przepisy i normy projektowania w zakresie bezpie-
czenstwa 1 higieny pracy, zgodnie obowigzujagcym Prawem budowlanym i Art. 213 §1 Ko-
deksu Pracy, projekty budowlane nie podlegaja uzgodnieniu pod wzglgdem ochrony pracy

6.0 Warunki ochronyv p. pozarowa:

- kategoria zagrozenia ludzi —ZL 1V

- klasa odpornos$ci ogniowej budynkow — nie wymaga klasyfikacji

- inwestycja nie wymaga okreslenia dostepu do drogi pozarowej oraz pozarowego zaopa-
trzenia w wode

7.0 Niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robot budowlanych:

Przebudowa budynku, o prostej konstrukcji i tradycyjnej technologii wykonania, nie wy-
maga zastosowania specjalistycznego sprz¢tu technicznego i okreslenia szczegdtowych
warunkow wykonania, oprocz zataczonej Informacji BIOZ

8.0 Informacja o obszarze oddzialywania obiektu:

Podstawa opracowania informacji oddziatywania to Art. 20 ust.1.pkt.1s 1 art.3 pkt.5 ustawy
z dnia 7-07-1994r. — Prawo Budowlane Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p. zm)

- lokalizacja inwestycji jak jej realizacja nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi pu-
blicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i1 cieplnej oraz
srodkow tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddzialywania obiektu budowlanego.

- nie wptywa negatywnie na dostep $§wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi nie utrudni przysztej zabudowy dzialek sgsiednich.

- rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku obstugi oraz sposob zagospodarowania te-
renu nie powoduja ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakléceniami elek-
trycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby, nie
powoduje powstawania zagrozenia pozarowego dla sgsiedniej zabudowy.

- planowane lokalizacje miejsc postojowych, miejsc gromadzenia odpadow, pojemnikow
na nieczysto$ci, przewidziano z zachowaniem stawianym im wymagan.

- spelniono wymagania dotyczace o$wietlenia i nastonecznienia.

- projekt opracowano zgodnie z wymaganiami dotyczacymi usytuowania budynkow z
uwagi na bezpieczenstwo pozarowe.



7

- charakter, program uzytkowy 1 zakres inwestycji a takze planowany sposob jej realizacji
nie wptywaja negatywnie na powierzchni¢ ziemi, glebe, istniejacy drzewostan oraz wody
powierzchniowe i podziemne.

- nie przewiduje si¢ zadnych emisji szkodliwych substancji poza zanieczyszczeniem wyni-
kajagcym z normalnego uzytkowania budynku.

- projektowang zabudowg zlokalizowano, zgodnie z warunkami technicznymi i warunkami
decyzji o warunkach zabudowy, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z
dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690) tj. z dnia 17 lipca 2015 r. (Dz.U. z 2015 .
poz. 1422) tj. z dnia 8 kwietnia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065) (zm. Dz.U. z 2020 r.
poz. 2351, Dz.U. z 2020 r. poz. 1608) §12 ust. 4.1.

- lokalizacja budynkéw jest zgodna z §12 ust.4 pkt.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruk-
tury w sprawie warunkow technicznych z uwzglednieniem przepisow §13, 19, 23 , 36( nie
dotyczy), 40 (nie dotyczy), 60, 271, 272 i 273( nie dotyczy).

Obszar oddzialywania obiektu okreslono w oparciu o przepisy prawa:

- Art. 20 ust.1.pkt.1s i art.3 pkt.5 ustawy z dnia 7-07-1994r. — Prawo Budowlane ( Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z p. zm ), w szczegolnosci dot. art. 5 ust.1,

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w szczegolnosci dot.
§12 ust.4 pkt.1 z uwzglednieniem przepisow §13, 19, 23 |

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

- Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mo-
gacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

- Zatgcznika do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku,

- Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewng¢trznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenow
w szczegblnosci dot. § 4 ust. 4, § 11, § 41, § 42,

- Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, w szczegdl-
nosci dot. art.9, art.16, art.17, art.19,

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2006 r. w sprawie bezpieczenstwa
1 higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych, w szczegolnosci dot. § 21ust. 2,
- Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie
nalezy speti¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegoOlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w szczeg6lno$ci dot. art. 35, art.
38, art. 39, art. 42, art. 43.

Z uwagi na powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze obszar oddzialywania inwestycji obejmuje

zasi¢giem dzialke na ktorej budynek zostal zaprojektowany nr 54/1 obreb 0006 Recz-
pol

Opracowal:

inz. Stanistaw Malinowski






