WOJT GMINY LUBENIA

BI.6733.3.2022 Lubenia, dnia 22.06.2022r.

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 tj. z
pozn. zm.), art.1 ust.2, art.4 ust.2 pkt 2, art.59 ust.1 i 2, art.60 ust.1, art.61 oraz art.64, stosownie do art.104 Kodeksu
postepowania administracyjnego — ustawa z dnia 14 czerwca 1960r. (Dz.U.2021.735 t.,j. z pdZn. zm.) oraz art. 6 pkt 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z pozn. zm.);

Po rozpatrzeniu wniosku, ztozonego przez:
Gming Lubenia z siedzibg 36-042 Lubenia 131, z dnia 13.04.2022r.;
ustalam lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego

dla inwestycji obejmujacej: budowe sieci kanalizacji sanitarnej, na dziatkach nr ewid.: 608, 580/2, 580/1, 581/4,
581/5, 582, 583, 584, 585, 586, 561/1, 561/3, 561/4, 530/6, 530/5, 233/1, 563, 565/3, 565/1, 564/3, 589, 566, 531,
533/2, 534/4, 536/4, 537/3, 537/2, 491/2, 537/1, 539/4, 539/3, 495, 540/3, 540/2, 496, 538/4, 442, 443, 379, 378/2,
251/8, 251/7, 251/3, 251/2 w miejscowosci Solonka, gm. Lubenia.

1. Ustalenia w zakresie rodzaju i funkcji zabudowy: obiekty infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym.

2. Ustalenia w zakresie warunkow i szczegélowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.
1)  Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w granicach obszaru objetego liniami rozgraniczajacymi teren
inwestycji, zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji;

b) nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystepowania zlozonych warunkéw gruntowych oraz terenow
osuwiskowych;

c) projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami oraz zasadami
wiedzy technicznej, uwzgledniajac istniejacy stan zagospodarowania terenu, w tym infrastrukture
techniczng oraz obiekty budowlane;

d) konieczno$¢ lub brak potrzeby uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na podstawie szczegotowych
rozwiazan projektowych przyjetych na etapie projektu budowlanego;

e) nalezy spei¢ ponizsze wymagania:

- Prace budowlane zwiazane z realizacjg przedsiewzigcia prowadzone beda wylacznie w porze
dziennej, tj. w godz. od 06.00 do 22.00. Ograniczenie takie, nie dotyczy koniecznosci
prowadzenia robét wynikajacych z technologii juz trwajacych prac, niepozwalajacej na ich
przerwanie.

- Ewentualna wycinka drzew i krzewoéw oraz prace przygotowawcze obejmujace zdjecie
wierzchniej warstwy gleby (humusu) zostanie przeprowadzona poza okresem legowym
ptakéw, przypadajacym na okres od 1 marca do 31 sierpnia. W przypadku zaistnienia
koniecznosci dokonania wycinki i wykonania prac ziemnych w ww. okresie legowym, mozliwe
jest wykonanie prac jedynie w przypadku potwierdzenia przez ornitologa (obserwacje te
powinny si¢ odby¢ w okresie 1-3 dni przed terminem wykonania ww. prac), iz teren lub dane
drzewo/krzew nie s3 wykorzystywane przez ptaki jako miejsce gniazdowania, jak rowniez, ze
prace te nie beda stanowily zagrozenia dla innych gniazdujacych w sasiedztwie ptakow. W
razie stwierdzenia wystgpowania chronionych gatunkow ptakow, wycinke lub prace ziemne
nalezy wstrzymac¢ do momentu wyprowadzenia legéw przez te gatunki lub do momentu
uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa.

- Czynnosci zwiazane z prowadzeniem prac ziemnych zostana przeprowadzone poza okresem
rozrodu plazéw tj. 1 marca-30 czerwca.

- Drzewaikrzewy (wraz ze strefa korzeniowa) znajdujace si¢ w najblizszym otoczeniu przebiegu
sieci kanalizacji zostang zabezpieczone na etapie realizacji rob6t np. poprzez oslonigcie pni
drzew narazonych na kolizj¢ ze sprzetem mechanicznym. Pod drzewami, nie beda
magazynowane materialy budowlane oraz ziemia z wykopow.



- W celu ochrony plazéw oraz innych drobnych zwierzat przez ewentualnym bezposrednim
oddzialywaniem przedsiewzigcia prowadzona bedzie na biezaco kontrola pod katem
ewentualnej obecnoéci zwierzat, w miar¢ mozliwosci wykopy beda codziennie zasypywane,
(wykopy pozostawione na noc beda szczelnie zabezpieczone). W przypadku stwierdzenia
zwierzat w wykopach (i innych miejscach mogacych stanowi¢ putapki dla zwierzat), beda one
odlawiane i przenoszone w bezpieczne miejsce odpowiednie dla danego gatunku, poza teren
budowy.

2)  Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) planowana inwestycja dotyczy budowy sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przydomowa przepompownia
Sciekow;
b) realizacje inwestycji nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi budowy sieci kanalizacyjnej
opracowanymi przez Urzad Gminy Lubenia.

3) Zasady i warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr Kultury wspélczesnej:
a) zamierzenie inwestycyjne nie wymaga oceny oddzialywania na $rodowisko; nalezy zachowad
wymagania okreslone w decyzji B1.6220.3.2021 z dnia 17.09.2021r.
b) teren inwestycji oraz istniejace na nim obiekty nie podlegaja ochronie dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i kultury wspolczesne;j.

4)  Wymagania dotyczgce ochrony intereséw o0sob trzecich:
Projektowana inwestycja nie moze naruszac intereséw 0sob trzecich, w tym, nie moze powodowac:
a) hatasu, drgan (wibracji), szkodliwego promieniowania i oddzialywania pdl elektromagnetycznych,
b) zanieczyszczenia gruntu i wod oraz zalewania wodami opadowymi,
c¢) braku dostepu do drogi publicznej,
d) braku mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz srodkéw tacznosci,
e) braku mozliwosci doptywu $wiatta dziennego do pomieszczeni przeznaczonych na pobyt ludzi,
f) zanieczyszczenia powietrza.

3. Ustalenia w zakresie wymagan dotyczgce granic terenéw lub obiektow.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej, stanowiacej zatacznik graficzny
nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE:

Dnia 13.04.2022r, Gmina Lubenia zlozyla wniosek do Wéjta Gminy Lubenia w sprawie wydania decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego na dzialkach nr ewid.: 608, 580/2, 580/1, 581/4, 581/5, 582, 583, 584, 585,
586, 561/1, 561/3, 561/4, 530/6, 530/5, 233/1, 563, 565/3, 565/1, 564/3, 589, 566, 531, 533/2, 534/4, 536/4, 537/3,
537/2, 491/2, 537/1, 539/4, 539/3, 495, 540/3, 540/2, 496, 538/4, 442, 443, 379, 378/2, 251/8, 251/7, 251/3, 251/2
w miejscowosci Solonka, gm. Lubenia, w zwiazku z planowana inwestycja obejmujaca budowe sieci kanalizacji
sanitarnej.

Teren okreSlony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w zapisie ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubenia” uchwalonym
uchwala nr VIII/35/2007 z dnia 22.06.2007r., nie zostal okre$lony obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji, wobec czego, zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 lokalizacja
inwestycji wymaga decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w zwiazku z tym przeprowadzono
analiz¢ zgodnie z art. 53 ust. 3 obejmujaca analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz analiz¢ stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacjg inwestycji.

W zwigzku z powyZszym orzeczono jak w sentencji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2021.741 t.j.) decyzjg uzgodniono z:
- Starosta Powiatu Rzeszowskiego - pismo znak B1.6733.3.2022 z dnia 02.05.2022r.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2021.741 t,j.) decyzje uzgodniono z:

- Starosta Powiatu Rzeszowskiego - pismo znak B1.6733.3.2022 z dnia 02.05.2022r.

- Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Krosnie - pismo znak B1.6733.3.2022
z dnia 02.05.2022r.



Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2021.741 t.j.) decyzje uzgodniono z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska Il Wydzial Spraw Terenowych w Przemyslu - pismo znak
BI1.6733.3.2022 z dnia 02.05.2022r.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.2021.741 t.j.) decyzje uzgodniono z:
- Zarzadem Drog Powiatowych - pismo znak BI.6733.3.2022 z dnia 02.05.2022r.

Poniewaz w terminie dwoch tygodni Starosta Rzeszowski, Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad
Zlewni w Krosnie nie zajeli stanowiska, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy.

Poniewaz w terminie 21 dni Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Il Wydziat Spraw Terenowych w Przemyslu
nie zajat stanowiska, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, zgodnie z art. 53 ust. 5¢ ustawy.

Postanowieniem znak ZDP-DU-5/4253/MPZ/204/2021 z dnia 12.05.2022r. Zarzad Drog Powiatowych w Rzeszowie
uzgodnil pozytywnie projekt decyzji w zakresie drog powiatowych oraz zobowiazat Inwestora do nie naruszania pasa
drogowego przy wykonywaniu projektowanej inwestycji, a w przypadku koniecznosci wejscia w teren pasa
drogowego tylko za zezwoleniem zarzadu drogi w formie decyzji administracyjnej po przedstawieniu uzgodnionej
dokumentacji techniczne;j.

Strony post¢gpowania mialy mozliwos¢ zapoznania si¢ ze zgromadzonym materiatem dowodowym; nie wniesiono
uwag do projektu decyzji.

Niniejsza decyzja jest wazna po uzyskaniu klauzuli prawomocnos$ci.

POUCZENIE:

Decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich. Wnioskodawcy, ktéry
nie uzyskal praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych z otrzymang decyzja. Od
niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Rzeszowie za
posrednictwem Wojta Gminy Lubenia w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Nie podlega oplacie skarbowej, zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (Dz. U, z 2021r,,
poz. 72).

Zalgczniki:
1. Zalacznik graficzny do decyzji w skali 1:1000.

2. Analiza i Wyniki analizy.

Otrzymuja: N
1. Gmina Lubenia, 36-042 Lubenia 131 b S

2. Strony postgpowania wedlug wykazu stron znajdujgcego sie w Urzedzie Gminy Lubenia
3. Ala






Zalacznik Nr 2 do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (znak BI.6733.3.2022)
 ezest tekstowa.

ANALIZA ORAZ WYNIKI ANALIZY

warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Analize sporzadza si¢ na podstawie art. 53. ust. 3. Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 t.j.) zwanej dalej Ustawa, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z2003r. nr 164 poz. 1588) zwanym dalej Rozporzadzeniem.

Analize opracowano w oparciu 0 nastepujace materiaty:

- wniosek Inwestora wraz z zatacznikami, w tym wyrysem i wypisem z ewidencji gruntow;

= »Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubenia” uchwalonym
uchwalg nr VII1/35/2007 z dnia 22.06.2007r.;

- Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubenia uchwalony uchwala
Nr XV/66/92 Rady Gminy w Lubeni z dnia 23.07.1992r;

- www.lubenia.e-mapa.net;

= www.isok.gov.pl;

- www.geoportal.pgi.gov.pl;

- wizja lokalna.

1. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Dnia 13.04.2022r., Gmina Lubenia zlozyla wniosek do Woéjta Gminy Lubenia w sprawie wydania decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego na dziatkach nr ewid.: 608, 580/2, 580/1, 581/4, 581/5, 582, 583, 584, 585,
586, 561/1, 561/3, 561/4, 530/6, 530/5, 233/1, 563, 565/3, 565/1, 564/3, 589, 566, 531, 533/2, 534/4, 536/4, 537/3,
537/2, 491/2, 537/1, 539/4, 539/3, 495, 540/3, 540/2, 496, 538/4, 442, 443, 379, 378/2, 251/8, 251/7, 251/3, 251/2
w miejscowosci Sotonka, gm. Lubenia, w zwiazku z planowana inwestycja obejmujaca budowg sieci kanalizacji
sanitarnej.

Analize sporzadzono dla obszaru objetego wnioskiem.

Teren inwestycji o powierzchni ok. 1,7729 ha, objety jest nastepujacymi uzytkami: B, PsIV, RIVb, Br-PsIV, RIVa,
dr, S-PsIV, Lzr-PsIV, Lzr-RIVa, Br-RIVa i PsV.

Zakres prac budowlanych objetych niniejsza decyzja dotyczy liniowych obiektéw podziemnej infrastruktury
technicznej o znaczeniu lokalnym i nie powoduje ograniczenia rolnego uzytkowania terenu lub zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele inne niz rolne wigc nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze
w rozumieniu Ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (tj. Dz. U.
22021 r. poz. 1326 z pdZn. zm.).

Teren okreslony we wniosku nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w zapisie ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Lubenia” uchwalonym
uchwala nr XII/119/99 z dnia 17.12.1999r., nie zostal okreslony obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu inwestycji.

Do wniosku dotaczono decyzje nr B1.6220.3.2021 z dnia 17.09.2021r.

Funkcja i przeznaczenie terenu. Planowana inwestycja bedzie lokalizowana na terenach w czgsci zainwestowanych
- zabudowa mieszkalna jednorodzinna oraz na obszarach stanowiacych grunty rolne i droge.

Dostep do drogi publicznej. Planowana inwestycja zgodnie z art. 61 ust. 3 Ustawy nie wymaga dostepu do drogi
publicznej.

Dostep do infrastruktury technicznej. Do wniosku dolaczono warunki budowy sieci kanalizacyjnej dotyczace
przedmiotowej inwestycji, opracowane przez Urzad Gminy Lubenia.

Celem planowanej inwestycji jest zaopatrzenie ludnosci w przesyl sciekow, tym samym zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.) jest ona celem
publicznym.



2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

Ze wzgledu na wystepowanie w rejonie terenu inwestycji obszaréw, na ktérych moze nastgpowac osuwanie mas
ziemnych, projekt decyzji nalezy uzgodnic ze starostg jako wlasciwym organem ochrony $rodowiska.

Ze wzgledu na wystepujace na terenie inwestycji uzytki rolne oraz mozliwoé¢ wystepowania urzadzen melioracji,
projekt decyzji wymaga uzgodnienia ze Starosta Powiatu Rzeszowskiego i Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Krosnie.

Ze wzgledu na wystgpowanie na terenie inwestycji obszaréw Hyzniensko-Gwoznickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, projekt decyzji nalezy uzgodni¢ z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie.

Teren inwestycji znajduje sie¢ w sasiedztwie drogi publicznej powiatowej nr 1413R, projekt decyzji wymaga
uzgodnienia z Zarzadca drogi.

3. Whnioski.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sig, ze warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 tj.) sa jednoczesnie spelnione.
Uwzgledniajac wniosek Inwestora, przepisy odrgbne oraz zgodnie z Rozporzadzeniem realizacj¢ inwestycji nalezy
wykonaé zgodnie z warunkami technicznymi opracowanymi przez Urzad Gminy Lubenia oraz obowigzujacymi
przepisami, uwzgledniajac istniejace zainwestowanie i uzbrojenie terenu.




