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Justyna Laborowska-Lenga

RG.III.6733.1.2022 Mikotajki Pomorskie, dn. 15.02.2022

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art.104 kodeksu postepowania administracyjnego - ustawy z dnia 14.06.1960r. (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.) oraz art.50 ust. 1-2, art.51 ust.1 i art.53 ust.3-4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku

Pana Leszka Sarnowskiego Przewodniczacego Zarzadu Powiatu Sztumskiego oraz Pana Kazimierza
Szewczuna Cztonka Zarzgdu Powiatu Sztumskiego, dziatajgcych w imieniu i na rzecz Powiatu
Sztumskiego, z/s ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum,

z dn. 04.01.2022r. (data wptywu 07.01.2021r.; nr kanc. 61)

WOJT GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE
ustala
dla Powiatu Sztumskiego z siedziba przy ul. Mickiewicza 31, 82-433 Sztum
nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie domu dla matek, ojcow z matoletnimi dzie¢mi oraz kobiet w cigzy
w Kotozebiu (budynek zamieszkania zbiorowego), na dziaice 7/4, obreb Kotozgb, gm. Mikotajki
Pomorskie.

Teren inwestycji:
Na terenie dziatki nr 7/4, obreb Kotozab, gm. Mikotajki Pomorskie.

2. Warunki urbanistyczne:

1) teren dziatki nr 7/4 w obrebie Kotozgb przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa,

2) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii
rozgraniczajgcej publicznej drogi wojewddzkiej nr 522, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
decyzji,

3) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej (dz. nr 19), zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji,

4) ustala si¢ budowe wolno stojgcego budynku zamieszkania zbiorowego na nastepujacych
warunkach:

a) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

b) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

c) ustala sie¢ maksymalng wysokos¢ budynku: do 10,0m,

d) ustala sie dach gtowny dwuspadowy, symetryczny, o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 30
stopni, kryty dachowkg, blachg lub blachodachowka,

e) dopuszcza sig realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu, o pokryciu
dachow stromych szktem, blachg, dachéwka lub blachodachéwka,

f)lwymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu, oktadzinach elewacyjnych lub
drewnie; kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa,

5) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacych oraz realizacje dojazdéw, placow
manewrowych, miejsc parkingowych itp.

6) dopuszcza sig realizacje matej architektury i zieleni, w tym np. o$wietlenia, tawek, koszy na $mieci,
wiaty na $mieci, ogrodzenia itp.

7) odlegtos¢ zbiornika bezodptywowego lub lokalnej oczyszczalni $ciekéw od granic nieruchomosci i
od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku mieszkalnym winna by¢
zgodna z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkéow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1065) i
Ustawg z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1376 z pozn. zm.).




3. Warunki wynikajace z przepiséw szczegoélnych:

Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawa z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pézn. zm.),

2) Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019r. poz. 1065),

3) Ustawg z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1376 z pdzn. zm.),

4) Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 02.03.1999r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z
2016r. poz. 124),

5) Ustawg z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1326),

6) Ustawg z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2021r. poz. 1098),

7) Ustawg z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.),

8) Ustawg z dnia 08.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 2028),

9) Ustawg z dn. 14.12.2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 779 z pdzn. zm.),

10) Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 04.05.2007r. w sprawie szczeg6towych warunkéw
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (t.j. Dz. U. Nr 93, poz. 623 z pdzn. zm.),

11) obowigzujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi.

4. Warunki wynikajace z ochrony przyrody i krajobrazu — nie dotyczy.
Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifilkowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczagco lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839).

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) energia elektryczna — z projektowanego przytacza na warunkach podanych przez ENERGA-
OPERATOR S.A. Oddziat w Olsztynie, ul. Tuwima 6, 10-950 Olsztyn; uzupetniajgco z
odnawialnych zrédet energii,

2) woda — z projektowanego przytgcza na warunkaoh podanych przez Zakfad Gospodarki
Komunalnej w Mikotajkach Pomorskich, ul. Dzierzgonska 2, 82-433 Mikotajki Pomorskie,

3) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, w obrebie terenu dziatek,

4) odprowadzenie $ciekdéw bytowych — do projektowanego zbiornika bezodptywowego, lokalnej
oczyszczalni $ciekéw lub do projektowanego przytacza na warunkach podanych przez Zakiad
Gospodarki Komunalnej w Mikotajkach Pomorskich, ul. Dzierzgonska 2, 82-433 Mikofajki
Pomorskie,

5) zaopatrzenie w ciepto - indywidualnie, z wykorzystaniem nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, w tym z odnawialnych zrodet energii,

6) usuwanie bytowych odpadéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) telekomunikacja — dopuszcza sie ha warunkach podanych przez gestora sieci,

8) gaz — ze zbiornika na gaz plynny lub z projektowanego przytacza na warunkach podanych przez
gestora sieci,

9) dojazd za posrednictwem istniejgcego lub projektowanego zjazdu na droge wewnetrzng (dz. nr
19), majgcg powigzanie z publiczng drogg wojewédzka. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdow
bezposrednio z drogi wojewoddzkiej,

10) w obrebie dziatki nalezy zapewni¢ ilo$¢ miejsc postojowych wynikajaca z programu inwestyciji.

6. Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich:
1) Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z
pdzn. zm.),
2) nalezy uzyska¢ pisemne zgody wiascicieli nieruchomosci w wypadku koniecznosci wejécia na ich
teren, a po wykonaniu prac teren przywréci¢ do stanu pierwotnego.

7. Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i leSnych:
1.Teren dziatki nr 7/4 w obrebie Koltozab jest sklasyfikowany jako grunt rolny kl. PsIV o powierzchni
0,4930ha.
2.Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z
2021r. poz. 1326), zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze wymagajg wytgcznie grunty kl. I-lll. Dla
pozostatych gruntéw rolnych zgoda wiasciwego ministra nie jest wymagana. Dla takiego przypadku
zmiany przeznaczenia gruntdbw dokonuje sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy i




zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.).

3.Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2021r. poz. 1326), objety wnioskiem grunt rolny przeznaczony pod inwestycje nie podlega wytgczeniu
z produkciji rolnej.

4.Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z
2021r. poz. 1326), objety wnioskiem grunt rolny przeznaczony pod inwestycje nie podlega wytgczeniu
z produkcji rolnej poniewaz stanowi on grunty klasy Ps IV pochodzenia mineralnego

8. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:

1) Zarzad Drég Wojewddzkich w Gdansku, ul. Mostowa 11a 5, 80-778 Gdansk (projekt
zagospodarowania terenu w/w dziatek w czesci dotyczacej odlegtosci zabudowy od drogi
wojewddzkiej, infrastruktury technicznej i powigzan komunikacyjnych z drogg wojewodzkg),

2) gestorzy sieci przebiegajacych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub w wypadku
wykorzystania, rozbudowy, przetozenia oraz ewentualnej likwidacji istniejgcych, wewnetrznych
sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen inzynierskich,

3) inne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Integralng czescig niniejszej decyzji jest mapa z terenem inwestycji oznaczonym linig przerywang
koloru czarnego.

UZASADNIENIE:

Zgodnie z art.50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 z pézn. zm.) inwestycja celu publicznego jest lokalizowana
na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 107, §4 i §5 kodeksu postepowania administracyjnego odstepuje sie od uzasadnienia
przedmiotowej decyzji.

POUCZENIE:

1. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich,

2. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy,

3. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo
wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gdansku za
posrednictwem Wéjta Gminy Mikotajki Pomorskie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

4. Powyzsze nie podlega optacie skarbowej. Zgodnie z art. 130 §1 kpa przed uptywem terminu do
whniesienia odwotania decyzja nie ulega wykonaniu.

Zatgcznik:
1. zatgcznik graficzny.

Otrzymuija:
1. Wnioskodawca: Powiat Sztumski, z/s ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum,
2. ala.

Do wiadomoséci:

Wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktérych bedzie realizowana inwestycja.
Zwolnlono od opaty skarbowe
~ art. 7 pkt .@ ustawy z dnia 3
18.11.2006 r. o oplacie skarbsvﬂvej

(Dz. U. NN poz. l&lvé
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