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Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt.3 ustawy Prawo Budowlane (Dz. U.  2020 poz. 1333) 
oświadczamy, iż projekt zagospodarowania terenu dla zadania: „Budowa świetlicy wiejskiej”, na 
działce nr 61/3, obręb Bożanka, Gmina Trzebielino, został wykonany zgodnie z obowiązującymi 
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
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Opis do projektu  zagospodarowania terenu 
 

Budowa świetlicy wiejskiej w m. Bożanka, dz. nr 61/3, obręb Bożanka, Gmina Trzebielino 
 
INWESTOR: Gmina Trzebielino 

ul. Wiejska 15 
77-235 Trzebielino 

1. Podstawa opracowania 

 Zlecenie na opracowanie dokumentacji. 

 Wizja lokalna w terenie. 

 Ustalenia i uzgodnienia z Inwestorem. 

 Obowiązujące warunki techniczne i przepisy budowlane. 

 Decyzja o warunkach zabudowy nr PNOŚ.6730.4.2024.1 z dnia 26.03.2024 r. 

2. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

Kategoria projektowanych obiektów – IX. 
W ramach inwestycji wykonane zostaną następujące roboty budowlane: 
 budowa świetlicy wiejskiej, 

 rozbiórka istniejącej altany, 

 rozbiórka istniejącego ogrodzenia, 

 zniwelowanie i częściowe utwardzenie terenu inwestycji, 
 budowa zjazdu z drogi gminnej – odrębne opracowanie 

 wykonanie zbiornika przeciwpożarowego, naziemnego, 

 budowa zbiornika bezodpływowego o poj. 10 m3, 

 budowa placu manewrowego dla wozu pożarniczego, 

 budowa urządzeń zabawowych, 
 budowa boiska do piłki nożnej, 

 montaż lamp oświetleniowych, 

 budowa elementów małej architektury, 

 budowa altany – odrębne opracowanie, 

 budowa elementów infrastruktury technicznej. 

3. Istniejący stan zagospodarowania terenu 

1. Działka nr 61/3 położona jest w obrębie ewidencyjnym Bożanka, gmina Trzebielino. 
2. Teren przedmiotowych działek jest obecnie zabudowany altaną. 
3. Obszar opracowania nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i 

leśnych na cele nierolnicze i nieleśne. 
4. Istniejące uzbrojenie terenu jest wystarczające dla realizacji projektowanego zamierzenia 

budowlanego. 
5. Dojazd na teren inwestycji – działka ma bezpośredni dostęp do drogi publicznej - drogi gminnej 

nr 160020G przebiegającej po działce nr 92 w obrębie ewid. Bożanka, w gminie Trzebielino. 

4. Projektowane zagospodarowanie działki 

a) urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi: 
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 projektowane miejsca postojowe: projektuje się 4 miejsca postojowe dla samochodów osobowych 
o wymiarach 2,50x6,00 m. Projektuje się również 2 miejsca postojowe dla osób 
niepełnosprawnych o wymiarach 3,60x5,00 m;  

 gromadzenie odpadów stałych w szczelnych pojemnikach i usuwanie przez firmę zajmującą się 
zorganizowanym wywozem odpadów, zgodnie z regulaminem utrzymania czystości i porządku 
na terenie gminy;  

b) sposób odprowadzania ścieków: 
 do projektowanego zbiornika bezodpływowego o pojemności do 10 m3; 

c) układ komunikacyjny: 
 projektuje się nawierzchnie utwardzone w obrębie terenu inwestycji; w związku z zamierzeniem 

budowlanym nie zmienia się układu komunikacyjnego na działkach sąsiednich; 
d) sposób dostępu do drogi publicznej: 

 działka ma bezpośredni dostęp do drogi publicznej - drogi gminnej nr 160020G przebiegającej po 
działce nr 92 w obrębie ewid. Bożanka, w gminie Trzebielino - za pośrednictwem 
projektowanego zjazdu wg odrębnego opracowania; 

e) parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu: 
 sieć wodociągowa – projektowane własne ujęcie wody – studnia oraz zewnętrzna instalacja 

wodociągowa. Studnia o głębokości do 30 m oraz wydajności do 5 m3/dobę. Wydajność pomp 
czerpiących wodę ze studni nie większa niż 0,5 m3/h;  

 sieć kanalizacji sanitarnej – projektowany zbiornik bezodpływowy o pojemności do 10 m3 oraz 
zewnętrzna instalacja kanalizacyjna z rur PVC Ø160; 

 sieć elektroenergetyczna – podłączenie planowanej inwestycji do sieci elektroenergetycznej, 
zgodnie z warunkami określonymi przez gestora sieci; 

f) Ukształtowanie terenu i układ zieleni 

 działka nr  61/3 posiada powierzchnię nieregularną, z niewielkimi różnicami wysokości terenu; w 
związku z realizacją zamierzenia budowlanego planowane jest przeprowadzenie niwelacji terenu 
w obrębie projektowanego obiektu. Dokładne granice terenu niwelacji wg części graficznej 
projektu. Niwelacja terenu przeprowadzona na działce nie wpłynie na działki sąsiednie. 

 teren objęty inwestycją posiada zieleń niską;  

 planowana inwestycja nie rodzi potrzeby wycinki drzew. 

5. Zestawienie poszczególnych części zagospodarowania terenu 

Bilans powierzchni terenu: 
 

 Powierzchnia terenu inwestycji: 
Działka nr 61/3    5800,00 m2 (100%) 

 
 Pow. projektowanej zabudowy  189,00 m2 (3,25% < 4%) 

 Projektowana pow. utwardzona  820,33 m2 (14,40%) 
 Powierzchnia biologicznie czynna  4790,67 m2 (82,35% > 67%) 

6. Informacje i dane 

a) Ograniczenia lub zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikające z aktów prawa 
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 
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 6,0 m od linii rozgraniczenia z działką drogową drogi gminnej, 
 odległość nowej zabudowy od granic działek sąsiednich i istniejącej zabudowy zgodnie z 

przepisami techniczno - budowlanymi i odrębnymi. 
 

KRYTERIUM WYMAGANE ZASTOSOWANE 
Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu 

Sposób 
użytkowania 
obiektów 
budowlanych 

- budowa świetlicy wiejskiej - Spełnione 

Warunki i wymagania ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

Wymagania 
dotyczące 
nowej 
zabudowy 

- Maksymalna wielkość  powierzchnia zabudowy – 
maks. 4 % powierzchni terenu inwestycji 
- Minimalny udział powierzchni biologicznie 
czynnej 67% 

- Spełnione – łączna powierzchnia 
projektowanej zabudowy – 3,26 % 
- Spełnione – proj. pow. biol. czynna – 
82,35% 

Szerokość 
elewacji 
frontowej 

- Szerokość elewacji frontowej budynku: 12,60 – 
15,00 m 

- Spełnione - szerokość elewacji frontowej: 
12,60 m 

Wysokość  
- Wysokość elewacji frontowej: maks. 7,50 m 
- Wysokość do okapu maks. 4,00 m 

- Wysokość elewacji frontowej: 7,44 m 
- Wysokość do okapu dachu: 3,51 m 

Geometria 
dachu 

- Geometria dachu - dach dwuspadowy, z 
możliwością realizacji lukarn i naczółków, 
- nachylenia głównych połaci dachowych 35°-45°, 
 

- Spełnione – dach dwuspadowy 
 
- Spełnione – kąt nachylenia połaci 
dachowych: 35° 

Ustalenia dotyczące obsługi w zakresie i infrastruktury technicznej i komunikacji 

Zaopatrzenie w 
wodę  

Z projektowanego, własnego ujęcia wody Spełnione 

Zaopatrzenie w 
energię 
elektryczną 

O warunki techniczne realizacji przyłącza należy 
wystąpić do Energa Operator S.A.  

Spełnione 

Odprowadzenie 
ścieków 
bytowych 

Do projektowanego zbiornika bezodpływowego o 
pojemności 10 m3 

Spełnione 

Odprowadzenie 
wód 
opadowych 

Po terenie własnej działki 

Spełnione - odprowadzenie wód opadowych 
z połaci dachowej na terenie 
nieutwardzonym własnej działki w sposób 
nie zmieniający warunków gruntowo – 
wodnych sąsiednich działek.  

Gromadzenie 
odpadów 
stałych 

Gromadzenie odpadów stałych w szczelnych 
pojemnikach i usuwanie przez firmę zajmującą się 
zorganizowanym wywozem odpadów, zgodnie z 
regulaminem utrzymania czystości i porządku na 
terenie gminy 

Spełnione 
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Zaopatrzenie w 
ciepło 

Ogrzewanie – indywidualne, w projektowanym 
budynku, dopuszcza się instalację pozyskującą 
energię cieplną ze źródeł odnawialnych 

Spełnione 

Obsługa 
komunikacji 

Projektowany wjazd na teren inwestycji z drogi 
gminnej nr 160020G 

Spełnione 

Miejsca 
postojowe dla 
samochodów 

Na terenie działki własnej przewidzieć niezbędną 
liczbę miejsc postojowych dla użytkowników 
świetlicy wiejskiej 

Spełnione – projektuje się 4 miejsca 
postojowych o wymiarach 2,50x6,00 m i 2  
miejsca postojowe dla osób 
niepełnosprawnych o wymiarach 3,60x5,00 
m 

 
b) Informacje i dane dotyczące rejestru zabytków, gminnej ewidencji zabytków, obszaru objętym 
ochroną konserwatorską 

Działka stanowiąca teren inwestycji nie jest zlokalizowana na terenie objętym formą ochrony 
zabytków, o której mowa w art. 7 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece 
nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 z późn. zmianami). 

W przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu o 
cechach zabytku, należy wstrzymać prace mogące uszkodzić znaleziony przedmiot, zabezpieczyć 
miejsce znaleziska oraz niezwłocznie powiadomić o znalezisku właściwego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 
c) Wpływ eksploatacji górniczej na działkę 

Nie dotyczy, nie ma wpływu eksploatacji górniczej na działkę. 
d)  Zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 
 Teren inwestycji nie podlega ochronie z tytułu występowania obszarów lub obiektów objętych 

formami ochrony ustalonymi na podstawie przepisów ustawy z dnia 16.04.2004r. o ochronie 
przyrody (Dz.U. z 2016r. poz. 2134, z późn. zm.). 

 Planowana inwestycja winna być projektowana zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 roku 
Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z późn. zm.), w szczególności z art. 74 
ust. 1,2,3 wyżej wymienionej ustawy. 

 Planowana inwestycja nie zalicza się do przedsięwzięć wymienionych w rozporządzeniu Rady 
Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie 
znacząco oddziaływać na środowisko. Przedsięwzięcie nie będzie także oddziaływać na obszar 
Natura 2000. 

 Inwestycja nie zagraża higienie i zdrowiu użytkowników, nie wpłynie również negatywnie na 
stan istniejących drzew na sąsiednich działkach. 

 Inwestycja nie spowoduje przekroczenia standardów jakości środowiska w zakresie ochrony 
powietrza poza terenem inwestycji oraz nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomów 
hałasu. 

 Na terenie inwestycji nie występuje zagrożenie powodziowe. 

 Zamierzenie inwestycyjne nie spowoduje powstawanie czynników fizycznych i chemicznych, 
które stanowiłyby zagrożenie w zakresie ochrony środowiska. 

 Wody opadowe nie będą odprowadzane na działki sąsiednie i na drogę. 

 Inwestycja nie zmieni stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku odpływu wód opadowych, 
ani odpływu ze źródeł, ze szkodą dla gruntów sąsiednich. 
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 Istniejące ukształtowane terenu, spadki i rzędne nawierzchni utwardzonych pozostają bez zmian. 

 Planowana inwestycja nie powoduje zanieczyszczeń powietrza, wody i gleby. 

 Projektowana inwestycja nie powoduje ograniczeń w użytkowaniu przyległych nieruchomości, 
nie pogarsza ich użytkowania, nie stanowi zagrożenia spływem wód powierzchniowych i 
roztopowych, nie powoduje zacienienia tych nieruchomości oraz nie stwarza zagrożenia 
obsuwaniem się ziemi. 

 Istniejący stan zagospodarowania działki pozwala na powyższe zamierzenie inwestycyjne bez 
naruszenia: istniejących obiektów, układu komunikacyjnego, sieci uzbrojenia terenu z 
przeciwpożarowym zaopatrzeniem wodnym, ukształtowania terenu i zieleni. 

 Wszystkie założenia związane z ochroną środowiska w zakresie zdrowia ludzi, ochrony 
powietrza, ochrony przed hałasem, ochrony przyrody oraz gleby zostaną spełnione. 

 Uciążliwość nie przekracza granic terenu do którego właściciel posiada tytuł prawny.  

7. Warunki ochrony przeciwpożarowej 

DROGI POŻAROWE 
Zgodnie z Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030 - Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i 
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz 
dróg pożarowych, Rozdział 6 - wymagane doprowadzenie drogi pożarowej do budynku, budynek 
należy do grupy wysokościowej: niski. W budynku będzie występować jednocześnie w jednym 
pomieszczeniu więcej niż 50 osób (ZL I). Z uwagi na powyższe, zapewnienie drogi pożarowej do 
budynku jest wymagane. 

8. Obszar oddziaływania obiektu 

Przepisy prawa, w oparciu o które dokonano określenia obszaru oddziaływania obiektu 
 1) Ustawa z dnia z dnia 21 maja 2019 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333); 
 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002 nr 75 
poz.690 z późn. zm.) zgodnie z §11, §12, §13, §18, §19, §23.1, §60, §271-273 i 213WT. 

8.1. Zasięg obszaru oddziaływania obiektu  
Niniejsze opracowanie zawiera analizę opisową obszaru oddziaływania projektowanej inwestycji. 
Celem analizy jest sporządzenie informacji o obszarze oddziaływania obiektu. 
Zakres analizy obejmuje takie zagadnienia jak: 

 Rodzaj projektowanego obiektu; 

 Usytuowanie projektowanego obiektu; 

 Dojścia i dojazdy; 

 Miejsca postojowe dla samochodów osobowych; 
 Miejsca gromadzenia odpadów stałych; 

 Uzbrojenie techniczne działki i odprowadzenie wód powierzchniowych; 

 Zieleń i urządzenia rekreacyjne; 

 Przesłanianie;       

 Nasłonecznienie; 
 Wpływ projektowanego budynku na kominy budynków sąsiednich;  

 Bezpieczeństwo pożarowe; 

 Higiena i zdrowie. 
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8.1.1. Rodzaj projektowanego obiektu 
Opracowanie obejmuje budowę świetlicy wiejskiej w m. Bożanka, na dz. nr 61/3, obręb Bożanka, 
Gmina Trzebielino. 
8.1.2. Usytuowanie projektowanych obiektów 
Projektowana inwestycja nie oddziałuje na działki sąsiednie. 
Obiekt objęty opracowaniem usytuowany z zachowaniem wymaganych odległości od innych 
budynków. Obszar oddziaływania w granicach  działki, na której jest zlokalizowany. (§12, §13, §60, 
§271- §273 WT); 
Odległości od granic działek podano w części graficznej projektu zagospodarowania. 
Zachowano odległości umożliwiające naturalne oświetlenie pomieszczeń przeznaczonych na pobyt 
ludzi w budynkach istniejących oraz wybudowanych w przyszłości na sąsiednich działkach.  
8.1.3. Dojścia i dojazdy 
Dojazd i dojście do terenu inwestycji – działka ma bezpośredni dostęp do drogi publicznej - drogi 
gminnej nr 160020G przebiegającej po działce nr 92 w obrębie ewid. Bożanka, w gminie Trzebielino).  
8.1.4. Miejsca postojowe dla samochodów osobowych 
Projektuje się miejsca postojowe:  
- 4 miejsca postojowe o wymiarach 2,50x6,00 m 
- 2 miejsca postojowe dla osób niepełnosprawnych o wymiarach 3,60x5,00 m. 
Miejsca postojowe zaprojektowane z zachowaniem wymaganych odległości. 
8.1.5. Miejsca gromadzenia odpadów stałych 
Miejsce do gromadzenia odpadów na zewnątrz budynku, zgodnie z częścią graficzną projektu 
zagospodarowania, zlokalizowane w obrębie terenu inwestycji. 
8.1.6. Uzbrojenie techniczne działki i odprowadzenie wód powierzchniowych 
 zaopatrzenie w wodę: ujęcie własne - studnia; 

 zasilanie w energię elektryczną: podłączenie planowanej inwestycji do sieci elektroenergetycznej, 
zgodnie z warunkami określonymi przez gestora sieci; 

 odprowadzenie ścieków bytowych: do projektowanego zbiornika bezodpływowego; 
 zaopatrzenie w ciepło: pompa ciepła powietrzna; 

 odprowadzanie wód opadowych i roztopowych: w obrębie własnej działki, w sposób nie 
zmieniający warunków gruntowo-wodnych sąsiednich działek. Wody opadowe nie wymagają 
oczyszczenia. 

8.1.7. Studnie 
Projektuje się ujęcie własne. 
8.1.8. Zbiorniki bezodpływowe na nieczystości ciekłe 
Projektuje się zbiornik bezodpływowy o pojemności 10 m3. 
8.1.9. Zieleń i urządzenia rekreacyjne 
Projektuje się zieleń niską. 
8.1.10. Przesłanianie 
Projektowana inwestycja nie wpływa na przesłanianie sąsiednich budynków. W odległości mniejszej 
niż wysokość przesłaniania nie znajduje się obiekt przesłaniający.  
8.1.11. Nasłonecznienie 
Nie występuje ograniczenie nasłonecznienia. 
8.1.12. Wpływ projektowanego budynku na kominy budynków sąsiednich 
Inwestycja nie wpłynie na kominy budynków w bezpośrednim sąsiedztwie. 
8.1.13. Bezpieczeństwo pożarowe 
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Projektowana inwestycja w odległościach od granic zgodnych z ustaleniami decyzji o warunkach 
zabudowy oraz przepisami technicznymi. Zachowano odległości spełniające przepisy pożarowe od 
budynków istniejących i granic działek. 
8.1.14. Higiena i zdrowie 
Przedmiotowe zamierzenie zaprojektowano w taki sposób i z takich materiałów aby nie stanowiły 
zagrożenia dla higieny i zdrowia użytkowników i sąsiadów. Nie będą emitowane gazy toksyczne, 
szkodliwe pyły, niebezpieczne promieniowanie. Użytkowanie obiektu nie spowoduje 
zanieczyszczenia i zatrucia wody i gleby. 
8.1.15. Bezpieczeństwo pożarowe 
Zachowano odległości spełniające przepisy pożarowe od budynków istniejących i granic działek. 
Dojazd do obiektu zapewnia istniejący zjazd z drogi gminnej. 
8.1.16. Podsumowanie 
Uwzględniając indywidualne cechy obiektu, jego przeznaczenie i sposób zagospodarowania terenu, 
obszar oddziaływania inwestycji zamknie się w granicach działki nr 61/3, obręb Bożanka, Gmina 
Trzebielino. Przewidywany rodzaj robót nie stwarza uciążliwości projektowanego obiektu na tereny 
przyległe i działki sąsiednie.   
 
Poszanowanie, występujących w obszarze oddziaływania obiektu, uzasadnionych interesów osób 
trzecich 
Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostępu do drogi publicznej, 
możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz środków łączności 
przez osoby trzecie w obszarze oddziaływania obiektu budowlanego. Ponadto nie wpływa negatywnie 
na dostęp światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwiązania techniczne, 
usytuowanie budynku oraz sposób zagospodarowania terenu nie powodują uciążliwości związanych z 
bezpieczeństwem pożarowym, hałasem, wibracjami, zakłóceniami elektrycznymi i promieniowaniem, 
a także zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby. 
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Uprawnienia projektantów 
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Zaświadczenia z Izby 
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