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I. OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot ekspertyzy

Przedmiotem ekspertyzy jest istniejgcy budynek Urzedu Miejskiego w Dziwnowie
zlokalizowanego przy ul. Szosowej nr 5 w Dziwnowie na dziatce nr 391/2, z obrebu
0002 Dziwnow w czesci zawartej w zakresie opracowania projektu dostosowania
obiektu dla os6b niepetnosprawnych.

2. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego konstrukcji istniejgcego budynku
oraz mozliwosci wykonania prac w zwigzku z dostosowaniem dla oséb
niepetnosprawnych czesci budynku Urzedu Miejskiego w Dziwnowie.

Opracowanie obejmuje:
e opis techniczny konstrukcji budynku,
e ocene stanu technicznego elementow konstrukcyjnych,
e 0go6lng ocene techniczng budynku,
» ocene mozliwosci dostosowania dla oséb niepetnosprawnych czesci budynku,
» wnioski i zalecenia.

3. Materialy wykorzystane przy opracowaniu

3.1. Wizja lokalna

3.2. Ustalenia dokonane z przedstawicielem Zleceniodawcy

3.3. Inwentaryzacja budynku (czerwiec 2021).

3.4. Materiaty archiwalne

3.5. Polskie Normy

- PN-82/B-02000 — Obcigzenia budowli. Zasady ustalania warto$ci.

- PN-82/B-02001 — Obcigzenia budowli. Obcigzenia state.

- PN-82/B-02003 — Obcigzenia budowli. Obcigzenia zmienne
technologiczne. Podstawowe obcigzenia technologiczne i montazowe.

- PN-77/B-02011 Az1:2009 — Obcigzenia w obliczeniach statycznych.
Obcigzenia wiatrem.

- PN-80/B-02010/Az1:2006 — Obcigzenia w obliczeniach statycznych.
Obcigzenia sniegiem.

- PN-B-03002:2007 — Konstrukcje murowe. Projektowanie i obliczanie.

- PN-B-03264: 2002 - Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone.

Obliczenia statyczne i projektowanie.
- PN-81/B-03020 - Grunty budowlane. Posadowienie bezposrednie budowli.
3.6. Bibliografia i akty prawne.



4. Kryteria oceny

Przyjeto nastepujgce kryteria oceny:
« stan techniczny dobry: element budynku jest dobrze utrzymany ,
konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen; cechy i wlasciwosci
materiatdw odpowiadajg wymaganiom normy (0-15% zuzycia technicznego)

« stan techniczny zadowalajacy: element budynku utrzymany jest nalezycie;
celowy jest remont biezgcy polegajgcy na drobnych naprawach, uzupetnieniach
i konserwaciji (16-30% zuzycia technicznego)

. stan techniczny dostateczny: w elementach wystepujg niewielkie uszkodzenia
i ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkowania; celowy jest czesciowy
remont kapitalny, lub wzmocnienie elementéw (31-50% zuzycia technicznego)

« stan techniczny mierny (niezadowalajacy): w elementach wystepujg silne
uszkodzenia i lokalne ubytki; celowy jest remont kapitalny (51-70% zuzycia
technicznego)

« stan techniczny zly: w elementach wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki;
cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatdw majg obnizona klase, nie petnig
swojej funkcji (71-100% zuzycia technicznego).

5. Ogéiny opis budynku

Budynek tworzy zwarty obiekt wolnostojgcy dwu-kondygnacyjny bez podpiwniczenia.
Wysokos$¢ do gornej okapu stropodachu ok. 8,0 m. Budynek petni funkcje budynku
Urzedu Miejskiego w Dziwnowie. Caty obiekt zostat wykonany w ramach modernizacji
i przebudowy starego budynku. Budynek jest wykonany w technologii tradycyjnej,
murowanej o uktadzie konstrukcyjnym poprzecznym. Konstrukcje nosng stanowig
Sciany wewnetrzne oraz zewnetrzne. Komunikacje zapewnia klatka schodowa
usytuowana przy zachodniej $cianie budynku. Schody zelbetowe dwubiegowe
monolityczne z oktadzing z ptytek gresowych. Wzdtuz podtuznej osi budynku biegnie
korytarz. Wejscie do budynku ze spocznika i 2 stopni schodéw zewnetrznych
dostepnych z chodnika. Wejscie na rzedng +0,00 kondygnacji parteru schodami
wewnetrznymi, zelbetowymi, 4 stopnie o wysokosci 15,5 cm i gtebokosci 30 cm, na
gruncie.

Sciany konstrukcyjne - wewnetrzne murowane. Sciany zewnetrzne murowane.
Nadproza z belek prefabrykowanych typu L19. Stropy gestozebrowe. Stropodach
niewentylowany w konstrukcji zelbetowej. Pokrycie dachu papg. Odprowadzenie wod
opadowych z powierzchni dachu odbywa sie rynnami i rurami spustowymi na teren
przylegty. Budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjng, elektryczng

i centralne ogrzewanie typu lokalnego.



Kubatura catego obiektu wynosi ok. 1200 m3. Wiek budynku ok. 50 lat.

Obiekt posadowiony jest na tawach fundamentowych zelbetowych.

Sztywnos¢ przestrzenng budynku zapewniajg podtuzne i poprzeczne, wewnetrzne

i zewnetrzne Sciany murowane wspoétpracujgce ze stropami i wiehcami.

Zatozenia projektowe, polegajgce na dostosowaniu dla 0oséb niepetnosprawnych czesci
budynku Urzedu Miejskiego w Dziwnowie nie ingerujg w konstrukcje budynku.

6. Opis elementéw konstrukcyjnych
Na podstawie ogledzin, materiatow archiwalnych stwierdzono:

6.1. Fundamenty

Posadowienie bezposrednie, na tawach fundamentowych wykonanych z cegty petnej na
zaprawie cementowo-wapiennej i czesciowo betonowe. Lawy betonowe wykonane sg
pod nosng sciang wewnetrzng i $ciang zewnetrzng od strony podworza i zaplecza.

6.2. Sciany nadziemne zewnetrzne
Sciany nadziemne petnig funkcje $cian nosnych. Sciany zewnetrzne
szczytowe wykonane sg jako murowane z cegty petnej. Grubos$ci scian 25 i 38 cm.

6.3. Sciany nadziemne wewnetrzne
Sciany nosne wykonane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej o grubo$ci
25cmi 38 cm.

6.4. Sciany dziatowe
Sciany dziatowe murowane gruboéci 12 cm i z cegty dziurawki grubosci 12 i 6,5 cm,
obustronnie otynkowane.

6.5. Stropy

Stropy gestozebrowe typu DZ-3. Nosne belki stropu pomieszczen od strony ulicy oparte
sg jednym koncem na zelbetowym podciggu, a drugim na wewnetrznej Scianie nosne;.
Natomiast belki stropu od strony zaplecza opierajg sie jednym koncem na scianie
wewnetrznej, a drugim na Scianie zewnetrznej.

Rozstaw belek stropowych wynosi 60 cm. Dolne stopki belek majg wymiar 12 cm.
Wysoko$¢ samej konstrukcji stropu wynosi 23 cm.

6.6. Stropodach
Stropodach niewentylowany, zelbetowy, prefabrykowany.

6.7. Podciaggi, nadproza

Podcigg zelbetowy wzdtuz zewnetrznej sciany od strony ulicy o wymiarach 30 x 80 cm
oparty na zelbetowych stupach. Na podciggu tym oparte sg no$ne belki stropu nad
parterem i zewnetrzng sciana nosna pierwszego pietra oraz ptyty stropodachu.
Nadproza w $cianach wewnetrznych prefabrykowane typu L19 sktadajgce sie

z zestawu dwdch belek. W miejscach oparcia biegéw schodowych na stropie,
wystepujg podciggi zelbetowe wysokosci okoto 30 cm.



6.8. Schody

Schody dwubiegowe, zelbetowe ze spocznikami miedzy-pietrowymi opartymi na
podciggach i scianach zewnetrznych klatki schodowej. Schody wykonczone oktadzing
z ptytek gresowych.

7. Ocena stanu technicznego gtéwnych elementéw budynku

7.1. Podfoga na gruncie

Posadzka parteru na gruncie, wykonczona ptytkami gresowymi. W zadnym
Z pomieszczen nie stwierdzono zarysowan.

Ogodlnie stan techniczny elementu jest dobry.

7.2. Strop parteru

Nad parterem strop zelbetowy. W Zadnym z pomieszczen nie stwierdzono zarysowan
oraz nadmiernych ugie¢ mogacych swiadczyc¢ o utracie nosnosci. Od spodu nie
stwierdzono ubytkow w tynkach i powtokach malarskich. Projekt nie zaktada ingerencji
w istniejgcy strop.

Ogodlnie stan techniczny elementu jest dobry.

7.4. Stropodach

Stropodach niewentylowany w konstrukcji zelbetowej. Na powierzchni stropodachu nie
stwierdzono zadnych wgtebien i zapadlisk co swiadczy o braku ponadnormowego
ugiecia.

Pokrycie papowe jest w dobrym stanie technicznym. Obrdébki blacharskie gzymsow

i attyk rowniez sg w dobrym stanie technicznym.

Stan techniczny stropodachu jest dobry.

7.5. Belki, nadproza

Stan techniczny nadprozy zelbetowych schodow wewnetrznych jest dobry, nie
zauwazono nadmiernego ugiecia elementdw ani zarysowan.

Belki zelbetowe wewnetrzne nie wykazujg nadmiernych ugiec¢ ani zarysowan co
Swiadczy o nieprzekroczeniu nosnosci tych elementéw.

Ogadlnie stan techniczny belek i nadprozy jest dobry.

7.6. Schody

Stan konstrukcyjny schodéw (biegi, spoczniki) mozna uznac¢ w cato$ci za dobry. Nie
stwierdzono nadmiernych ugie¢ czy spekan.

Ogodlnie stan techniczny schodoéw jest dobry.

7.8. Stolarka okienna i drzwiowa
W catym budynku stolarka drzwiowa i okienna jest w stanie dobrym.



7.9. 1zolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne

W budynkach nie stwierdzono uszkodzen izolacji przeciwwilgociowej ptyty posadzkowej
w poziomie parteru. Ptyta posadzkowa jest wykonana bezposrednio na warstwie piasku
stabilizowanego.

Ogodlnie stan techniczny izolacji przeciwwilgociowych i przeciwwodnych jest
dobry.

7.10. Izolacje termiczne i akustyczne
Izolacje termiczne i akustyczne zaréwno Scian jak i stropéw sg w dobrym stanie
technicznym.

8. Ogodlna ocena techniczna budynku

Opiniowany budynek, obecnie, jaki i od dtuzszego czasu jest uzytkowany. Dokonywano
w nim biezgcych napraw i koniecznych remontéw, w tym ocieplenie elewacji. Jego stan
w tym swietle mozna uznac za dobry.

Nalezy stwierdzi¢, ze konstrukcja nosna budynkéw jest dobrym stanie
technicznym. Nie zagraza katastrofie budowlanej. W swietle powyzszego uzna¢
mozna, iz budynek nadaje sie do dalszych prac adaptacyjnych.

9. Okreslenie mozliwosci wykonania prac zwigzanych z dostosowaniem dla os6b
niepetnosprawnych czesci budynku Urzedu Miejskiego w Dziwnowie

Projektowany zakres prac zwigzany z dostosowaniem dla os6b niepetnosprawnych

czesci budynku Urzedu Miejskiego w Dziwnowie, tj.:

- obnizenie posadzki przy wejsciu do obiektu umozliwiajgce dostep osob
niepetnosprawnych do kondygnaciji parteru oraz podwyzszenie drogi ewakuacyjnej
z budynku pod istniejgcym spocznikiem schoddw,

- przesuniecie i przebudowanie biegu schodowego prowadzgcego z partii wejsciowej
na rzedng parteru umozliwiajgcego podwyzszenie tym miejscu drogi ewakuacyjnej do
min. 2,20 m,

- wykonanie platformy dla niepetnosprawnych przy ww. biegu schodow,

- likwidacje czesci $cian dziatowych istniejgcych pomieszczen w celu wydzielenia
nowg Sciang dziatowg, pomieszczenia biura obstugi dostosowanego dla osob
niepetnosprawnych oraz powiekszenie pomieszczenia istniejgcego WC
z dostosowaniem do korzystania przez osoby niepetnosprawne,

- wymiana drzwi wejsciowych do budynku i do pomieszczenia pod schodami na
wyzsze,

- wykonanie nadproza nad powiekszonymi otworami drzwiowymi do pomieszczen
biura obstugi oraz wc dla N z wymiang istniejgcych drzwi na szersze.

Pozostate elementy konstrukcji wykazujg dostateczng nosnosc i pozwalajg na realizacje

zamierzenia.



9.2 Klatka schodowa
Szerokos¢ spocznika 1,50 m, ,dla obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkalnych
wymagana min. szerokos$¢ spocznika 1,50m”. Warunek spetniony.

9.2.1. Wysokos¢ stopnia 0,155 m, ,dla obiektow uzytecznosci publicznej wymagana
min. wysokos$¢ stopni 0,175 m”
Warunek spetniony.

9.3 Wentylacja pomieszczen
Budynek posiada sprawng wentylacje — konieczno$¢ dostosowania wentylacji do
rozktadu pomieszczen do istniejgcych kanatéw wentylacji grawitacyjne;j.

9.4 Wymiary i ilos¢ sanitariatéw

Pomieszczenie sanitarne wc w budynku w czesci objetej opracowaniem nie spetniajg
wymagan dotyczgcych osob niepetnosprawnych. Zachodzi koniecznos¢
przeprojektowania pomieszczenia wc zgodnie z projektem architektoniczono-
budowlanym.

9.5 lzolacja przegrod

Przegrody spetniajg wymogi w zakresie izolacyjnosci termicznej — nie jest konieczne
ocieplenie scian i stropu.

Warunek spetniony.

9.6 Izolacja akustyczna
Obiekt posiada izolacje akustyczng na stropach miedzykondygnacyjnych.
Warunek spetniony.

9.7. Warunki ewakuacji, bezpieczenstwo pozarowe
Budynek kategorii zagrozenia ludzi ZL I11.
Konieczne bedzie:

e zapewnienie dostosowania wysokosci drogi ewakuacyjnej do min. 2,2 m (porjekt

zaktada obnizenie spocznika oraz przesuniecie schodéw na rzedng parteru).

Szerokos¢ drogi ewakuacyjnej min. 1,2 m dla ewakuacji do 20 oséb - warunek
spetniony. Szerokos¢ drzwi zewnetrznych - stanowigcych wyjscie ewakuacyjne
z budynku, a takze szerokos¢ drzwi na drodze ewakuacyjnej z klatki schodowej,
prowadzgcych na zewnatrz budynku, jest nie mniejsza niz szerokosc¢ biegu klatki
schodowej tj. min. 122 cm, i wynosi 130 cm, ktoérych najmniejsza szerokos¢ skrzydta
powinna wynosi¢ min. 0,9 m w Swietle oScieznicy.

Przedmiotowy budynek Urzedu Miejskiego w Dziwnowie moze by¢ w zakresie

opracowania dostosowany dla os6b niepetnosprawnych zgodnie
z przedstawionym projektem branzy architektura.
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10. Wnioski i zalecenia

10.1. W wyniku przeprowadzonych ogledzin oraz badan stwierdza sie, ze zuzycie
elementow konstrukcji wynosi ca 5%, natomiast elementéw stanu wykonczenia
budynku wynosi ca 3% dla zakresu objetego projektem.

Stan konstrukcji budynku okresla sie jako dobry.

10.2. W przypadku dostosowania istniejgcej czesci budynku dla oséb
niepetnosprawnych konieczne jest przeprowadzenie prac budowlanych polegajgcych na
obnizeniu posadzki przy wejsciu do budynku i drobnych prac remontowo-adaptacyjnych
czesci istniejgcych pomieszczen.

10.3. Prace remontowo — budowlane powinny by¢ prowadzone pod nadzorem osoby
uprawnionej, przy zachowaniu warunkow technicznych oraz zgodnie ze sztukg
budowlang i przy zachowaniu obowigzujgcych warunkéw bhp.

opracowat: mgr. inz. Mariusz Strézyk
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