Ostrow Wielkopolski, dnia 12.01.2022 r.
WPP.6733.1.45.2021
Dot. sprawy nr WAP.RAU.6733.1.45.2021

DECYZJA nr 6733.3.2022
o ustaleniu lokalizacji iﬁnﬁwestyqjircelu publicznego

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1
i art. 54 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm., zwanej dalej ,ustawg”) oraz art.
6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1990 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10 listopada
2021 r., ztozonego przez Pana Pawta Rajskiego, Staroste Ostrowskiego oraz Pana
Romana Pacholczyka, Wicestaroste Ostrowskiego

w sprawie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku
poradni psychologiczno — pedagogicznej wraz z towarzyszacg infrastruktura,
przewidzianej do realizacji na dz. nr geod. 7/8, obreb 097, potozonej w Ostrowie
Wikp. w rejonie ulic Armii Krajowej i Kantaka

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego

na rzecz: Powiatu Ostrowskiego.

dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku poradni psychologiczno -
pedagogicznej wraz z towarzyszgcq infrastruktura, przewidzianej do realizacji
na dz. nr geod. 7/8, obreb 097, potozonej w Ostrowie WIkp. w rejonie ulic Armii
Krajowej i Kantaka.

1. Rodzaj inwestyciji: ustugi oswiaty.
2. Warunki i wymagania ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

Ustala sie lokalizacje inwestycji, zgodnie z zatgcznikiem graficznym, stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej decyzji. Zakres inwestycji obejmuje budowe budynku
poradni psychologiczno — pedagogicznej, o powierzchni zabudowy do 750 m?,
wysokosci catkowitej do 10,0 m, krytego dachem ptaskim (tj. o kgcie nachylenia
do 12°) - wobszarze ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
oraz nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong w odlegtosci 6,0 m od
frontowych granic wnioskowanego terenu, przy uwzglednieniu przepiséw art. 43
ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1376 ze zm.). .

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem moggcym znaczgco
oddzialywaé¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.)

2) przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi na



mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.
z 2020 r., poz. 55 ze zm.).

4. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
~ 1) obstuga komunikacyjna: z drogi gminnej — ul. Armii Krajowe;;

2) miejsca parkingowe: dla obstugi planowanej inwestycji, na terenie wiasne;
dziatki, nalezy zapewni¢ min. 30 miejsc parkingowych;

3) zasilanie w energie elektryczng: z sieci energetycznej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez ENERGA Operator S.A;

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez WODKAN PWIK S.A;

5) zaopatrzenie w energie cieplng: zgodnie z przepisami odrebnymi oraz

- zgodnie z uchwatg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 18 grudnia 2017 r. wsprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa  wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploataciji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw;

6). odprowadzanie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez WODKAN PWIK S.A;

7) odprowadzanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzagdku na terenie Gminy Miasto Ostréow Wikp.

6. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

1) niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza
korzystania z nieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczenlem

2) niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny spos6b nie ogranicza:
dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizaciji,
energii elektrycznej icieplnej oraz ze $rodkéw fgcznosci, dostepu S$wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) inwestor winien podjg¢ wszelkie, wymagane przepisami prawa, dostepne
srodki techniczne i technologiczne chronigce przed hatasem, wibracjami,
zakiéceniami elektrycznymi i promieniowaniem oraz zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby.

7. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

8. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

1) Whniosek o pozwolenie na budowe wraz z projektem budowlanym nalezy
przygotowac zgodnie z przepisami:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1333
ze zm.);



b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w:sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 1065 ze zm.);

c) rozporzgdzenia Ministra - Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy prOJektu
budowlanego (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1609);

~d) na podstawie innych przepiséw szczegdlnych w zakresie dotyczgcym

whnioskowanej inwestyc;ji;

2) inwestor winien spetni¢ wymagania zawarte w uzgodnieniach i opiniach
uzyskanych od odpowiednich organéw lub instytucji uzgadniajgcych;

3) wszelkie kolizje z istniejgcg infrastrukturg nalezy usungé w porozumieniu
z wlasciwymi gestorami sieci; :

4) niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez
Staroste Ostrowskiego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2052 ze zm.).

UZASADNIENIE

W zwigzku z wnioskiem inwestora, otrzymanym przez Urzgd Miejski w Ostrowie
Wielkopolskim w dniu 10 listopada 2021 r. wszczeto i przeprowadzono postepowanie
administracyjne majgce na celu ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego,
polegajacej na budowie budynku poradni psychologiczno — pedagogicznej wraz
z towarzyszacy infrastrukturg, przewidzianej do realizacji na dz. nr geod. 7/8, obreb
097, potozonej w Ostrowie WIlkp. w rejonie ulic Armii Krajowej i Kantaka.

O wszczeciu postepowania w sprawie strony zawiadomiono na piévmie. Ponadto
obwieszczenie o wszczeciu postepowania ogtoszono na tablicy informacyjnej
w Urzedzie Miejskim w Ostrowie Wielkopolskim.

Na skutek zawiadomienia o wszczeciu postepowania, pismem z dnia
18 listopada 2021 r., uwagi do sprawy wniést Pan Franciszek Hodyra, podnoszac
m. in., ze planowana inwestycja realizowana bedzie zbyt blisko granicy sgsiedniej
dziatki, ktéra bedzie zacieniana itym samym straci na atrakcyjnosci i wartosci,
pogarszajgc jakos¢ zycia. Zdaniem Strony — planowany budynek winien przylega¢ do
szczytu hali sportowej, a okna powinny wychodzi¢ na ul. Armii Krajowej i na teren
szkolny, a nie na prywatne posesje, natomiast jego wysoko$¢ nie powinna
przekracza¢ 3 m, gdyz budynki w granicy takg wysoko$¢ maja.

Odnoszac sie do ww. uwag, wyjasni¢ nalezy, co nastepuje.

- wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie przesgdza
jeszcze o faktycznej realizacji inwestycji, stanowigc jedynie promese do wystgpienia
do wiasciwego organu administracji architektoniczno — budowlanej o uzyskanie
pozwolenia na budowe. Dopiero na tym etapie, na podstawie sporzgdzonego
szczegotowego projektu budowlanego oraz na podstawie wymaganych przepisami
odrebnymi dokumentéw, badane bedg przez organ administracji architektoniczno —
budowlanej szczegotowe rozwigzania techniczno - budowlane dotyczgce
inwestycji, w tym okreslenie ewentualnego stopnia ingerencji przedmiotowej
inwestycji na sgsiednie nieruchomosci;

- odlegtosci budynkéw od granic sgsiednich dziatek bﬁdowlanych regulowane
sg przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.



w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (tj.Dz.z 2019 r. poz. 1065 ze zm.), stanowigcymi akt prawa
wyzszego rzedu, co oznacza, ze decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nie reguluje w ogdle tych zagadnien;

-organ nie moze ponadto w niniejszym postepowaniu odnosié sie do zdarzen
przysztych, niepewnych, domniemanych inie popartych stosownymi dowodami.
Omawiane zarzuty, w zakresie potencjalnej utraty wartosci dziatki, czy tez
pogorszenia warunkéw zycia, majg charakter hipotetycznych zatozen i nie majg
charakteru aktualnego ani sprawdzalnego obiektywnie. Interesu prawny nie mozna
zas wywodzi¢ z hipotetycznego naruszenia prawa w przysztosci. Nie mozna tez
zaklada¢, ze przedmiotowa inwestycja powodowa¢ bedzie ucigzliwosci
wykraczajgce poza dopuszczalne normy, okreslone odrebnymi przepisami;

- niniejsza decyzja zapewnia w swych zapisach ochrone intereséw osbb trzecich,
w tym: nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci  lub jej czeéci w dotychczasowy sposéb Ilub  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem, nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie
ogranicza: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elekirycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci, dostepu $wiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, jak tez zobowigzuje inwestora do
podejmowania wszelkich, wymaganych przepisami prawa, dostepnych $rodkéw
technicznych  itechnologicznych chronigcych przed hatasem, wibracjami,
zaktoceniami elektrycznymi i promieniowaniem oraz zanieczyszczeniem powietrza,
wody i gleby, co znajduje odzwierciedlenie w ustaleniach pkt 6, ktore to ustalenia
sg wigzace dla inwestora — takze na etapie realizacji inwestycji;

- zgodnie z art. 52 ust. 3 ustawy - nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji
od zobowigzania si¢ wnioskodawcy do spetnienia nieprzewidzianych odrebnymi
przepisami $wiadczen lub warunkéw.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 ustawy dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw- odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Przedmiotowg inwestycje nalezy zaliczy¢ do inwestycji celu publicznego
na podstawie art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U.
22020 ., poz. 1990 ze zm.). .

Whioskowany teren znajduje sie na obszarze nieobjetym obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wobec czego zmiane
sposobu jego zagospodarowania nalezato ustali¢ w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

Ponadto, w toku analizy, nie stwierdzono sprzecznosci wnioskowanej inwestycji
z przepisami odrebnymi. 7

Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie
z art. 53 ust. 4 i 5 ustawy.

Wobec powyzszego, na podstawie wczesniej przytoczonej analizy oraz
przeprowadzonego postepowania, orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo odwotania sie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Kaliszu, za posrednictwem Prezydenta Miasta Ostrowa
Wielkopolskiego, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Zgodnie z art. 53 ust. 6
ustawy odwotanie winno zwiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreélaé istote
i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody

uzasadniajgce to zgdanie. W trakcie biegu terminu-do wniesienia odwotania stronom ——

przystuguje prawo do zrzeczenia si¢ odwotania. Z dniem doreczenia Prezydentowi
Miasta Ostrowa Wielkopolskiego o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, niniejsza decyzja staje sie
ostateczna iprawomocna. Ponadto jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do
wniesienia odwotania niniejsza decyzja  podlega wykonaniu przed terminem
do wniesienia odwotania. G '

ONAPID Zup.PREZYDENTA MIASTA
d SV Ao
Tmarinz. Jakub Tomalkiewicz

Dyrektor Wydziatu Pol, ityki Przestrzennej

Zatgcznik:
1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren

inwestyc;ji

Otrzymuija:

1. Powiat Ostrowski

2. ZESPOL SZKOL TRANSPORTOWO-ELEKTRYCZNYCH CENTRUM KSZTAtCENIA
USTAWICZNEGO

. Janowska Matgorzata

. Sikora Michat

. Bocianski Dariusz

. Kotodziej Angelika

. Horyra Mariusz i Justyna

. Hodyra Franciszek

. Hodyra Artur

10. Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego
11. ala
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Projekt decyzji sporzadzit: mgr Bartosz Wiercioch upr. urbanistyczne ZOIU nr Z-564 .
kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium RP uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw
- (Dz. U.z2013r. poz. 932 i 1650).



Wojewadztwo: wielkopolskie MAPA ZASADNICZA
Powiat; ostrowski Skala: 1:1000

Jednostka ewidencyjna: Miasto Ostrow Wielkopolski
Obreb ewid.: Ostrow Wielkopolski0097, dz. 7/8
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