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Nazwy i kody CPV : 

Usługi projektowe 
71220000-6 		usługi projektowania architektonicznego 
71320000-7 		usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 
71248000-8 		nadzór nad projektem i dokumentacją 

Roboty budowlano-instalacyjne 
45210000-1 		roboty budowlane w zakresie budynków 
45000000-6 		roboty budowlane 
45210000-2		roboty budowlane w zakresie budynków
45211000-9	roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego i domów jednorodzinnych
45211340-4	roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego
45211341-1	roboty budowlane w zakresie mieszkań
45320000-6		roboty izolacyjne
45400000-1		roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 
45442100-8		roboty malarskie
45450000-6		pozostałe budowlane roboty wykończeniowe
45320000-6 		roboty izolacyjne 
45410000-4 		tynkowanie
45321000-3		izolacja cieplna 
45453000-7		roboty remontowe i renowacyjne
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DEFINICJE
Ilekroć w tekście jest mowa o:
[bookmark: _Hlk166143495]- „Inwestycji" - należy przez to rozumieć realizację zamówienia (zamierzenia) pn. „Modernizacja substancji mieszkaniowej wraz z pomieszczeniami przynależnymi w Gminie Pakość. Docieplenie budynku komunalnego, położonego przy ul. Lipowej 14 w Pakości”;
- „Działce" – należy przez to rozumieć obszar działki nr 364/13, obręb 0002 Pakość, Jednostka ewid. 040707_4.0002.364/13;
- „Inwestorze" – należy przez to rozumieć Zamawiającego (Wnioskodawcę);
- „Rozporządzeniu" – rozumie się przez to Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072);
- ”Ustawie" – rozumie się przez to Ustawę z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 233, poz. 1655 z późn. zmian.);
- „Programie" – rozumie się przez to niniejszy Program Funkcjonalno-Użytkowy opracowany na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego;
- „Przepisach" (w tym o „obowiązujących przepisach" oraz o „przepisach szczególnych") – należy rozumieć przez to aktualne, ogólnie obowiązujące na terenie RP i UE przepisy prawne oraz przepisy prawa miejscowego obowiązujące na obszarze prowadzenia inwestycji;
- „Polskich Normach" – należy przez to rozumieć normy opublikowane przez Polski Komitet Normalizacyjny.
I.OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
(zgodnie z § 18 ust. 1 pkt 1 Rozporządzenia)

Przedmiotem zamówienia jest projekt oraz realizacja robót budowlanych polegających na dociepleniu budynku komunalnego. W zakresie prac projektowych wymagane jest sporządzenie:
- inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej;
- projektu budowlanego wielobranżowego;
- projektu wykonawczego z projektami branżowymi;
- specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych;
- przedmiarów i kosztorysów;
- innej dokumentacji nie wymienionej wyżej, a niezbędnej do prawidłowej realizacji robót budowlanych i przekazania obiektu do użytkowania.

Na podstawie projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego i projektu planu zagospodarowania terenu należy uzyskać pozwolenie na budowę lub skuteczne zgłoszenie robót budowlanych w Starostwie Powiatowym w Inowrocławiu, Wydział Architektury, Budownictwa i Realizacji Inwestycji. Na podstawie zatwierdzonego projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego i projektu planu zagospodarowania terenu należy wykonać projekty wykonawcze, a także uzyskać wszelkie niezbędne pozwolenia na etapie projektowym. Zakłada się, że obiekt będzie pełnić istniejącą funkcję mieszkalną w zakresie opisanym w niniejszym Programie. Wykonawca powinien zaprojektować oraz wykonać docieplenie budynku wraz z wymianą stolarki okiennej i drzwiowej zgodnie z niniejszym PFU oraz z obowiązującymi przepisami.
Inwestycja realizowana będzie na terenie działki o nr ewid. 364/13, obręb 0002 Pakość.

Planowane główne elementy do wykonania w wyniku realizacji przedsięwzięcia to:
- docieplenie ścian zewnętrznych budynku wraz z tynkowaniem i malowaniem;
- docieplenie dachu budynku;
- izolacja przeciwwilgociowa pozioma na całej długości budynku;
- skucie zawilgoconych tynków, osuszenie ścian, chemiczne usunięcie pleśni i grzybów;
- inne prace niezbędne do wykonania przy dociepleniu (ew. wymiany obróbek blacharskich, pasy pod i nad rynnowe, zabezpieczenie budynku w miejscach pęknięcia ścian itp.). 
- wykonanie orynnowania (zakup i montaż rynien oraz rur spustowych).

Realizacja przedsięwzięcia wymaga wykonania robót towarzyszących, do których należy zaliczyć:
- wymianę wszystkich obróbek blacharskich gzymsów, komina;
- uwzględnienie obowiązujących przepisów w zakresie izolacji termicznej przegród budowlanych;
- wykonanie ekspertyzy stanu technicznego budynku i wykonanie zaleceń z niej wynikających,


Wartości wskaźników do zalecanych do osiągnięcia poprzez przeprowadzoną termomodernizację to: 
- ściany zewnętrzne: U = 0,23 W/(m2*K), 
- dach: U = 0,18 W/(m2*K)
Dokumentację projektową należy opracować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego. 

1. Wielkość obiektu i zakres robót budowlanych
Istniejący budynek objęty opracowaniem zlokalizowany jest na działce nr 364/13, obręb 0002, Pakość. Budynek o powierzchni zabudowy 123,00 m2. Budynek o wymiarach 6,00 m x 20,50 m. Omawiany teren inwestycji jest obecnie zabudowany przedmiotowym budynkiem mieszkalnym wyposażonym w media. Nie projektuje się zmiany zagospodarowania terenu.
	Zakres robót budowlanych obejmuje docieplenie ścian budynku głównego oraz przyległego zawierającego pomieszczenia przynależne wraz z robotami towarzyszącymi, tj.: 
- docieplenie ścian zewnętrznych budynku wraz z tynkowaniem i malowaniem;
- docieplenie dachu budynku;
- izolacja przeciwwilgociowa pozioma na całej długości budynku;
- skucie zawilgoconych tynków, osuszenie ścian, chemiczne usunięcie pleśni i grzybów;
- inne prace niezbędne do wykonania przy dociepleniu (ew. wymiany obróbek blacharskich, pasy pod i nad rynnowe, zabezpieczenie budynku w miejscach pęknięcia ścian itp.);
- wykonanie orynnowania (zakup i montaż rynien oraz rur spustowych).
- wymianę wszystkich obróbek blacharskich gzymsów;
- uwzględnienie obowiązujących przepisów w zakresie izolacji termicznej przegród budowlanych;

1.1. Charakterystyczne parametry określające wielkość obiektu
(zgodnie z § 18 ust. 2 pkt. 1 Rozporządzenia)
Tabela minimalnych powierzchni i kubatury dla obiektu zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836: 2015-12 (określenie powierzchnia minimalna odnosi się do powierzchni, jaka jest niezbędna do zaplanowanego przez Inwestora zagospodarowania obiektu).

Minimalne powierzchnie:
	Powierzchnia netto budynku
	200,00 m2

	Powierzchnia użytkowa budynku
	200,00 m2

	Powierzchnia całkowita budynku
	246,00 m2

	Powierzchnia zabudowy
	123,00 m2

	Powierzchnia działki
	743,00 m2


Określanie i obliczanie wskaźników powierzchniowych zgodnie z Polską Normą PN-ISO 9836: 2015-12 z uwzględnieniem zasad określonych w Dz.U. z 2012r., poz. 462 z późń. zm.

Obiekt posiada zabezpieczenia dostaw co najmniej następujących mediów:
- woda;
- odprowadzenie ścieków sanitarnych;
- energia elektryczna;
- gaz.
co należy uwzględnić w projekcie zagospodarowania terenu przedmiotowego założenia inwestycyjnego.

1.2. Zakres robót budowlanych
Zakres robót budowlanych obejmuje:
- docieplenie ścian zewnętrznych budynku wraz z tynkowaniem i malowaniem;
- docieplenie dachu budynku;
- izolacja przeciwwilgociowa pozioma na całej długości budynku;
- skucie zawilgoconych tynków, osuszenie ścian, chemiczne usunięcie pleśni i grzybów;
- inne prace niezbędne do wykonania przy dociepleniu (ew. wymiany obróbek blacharskich, pasy pod i nad rynnowe, zabezpieczenie budynku w miejscach pęknięcia ścian itp.);
- wykonanie orynnowania (zakup i montaż rynien oraz rur spustowych).
- wymianę wszystkich obróbek blacharskich gzymsów;
- uwzględnienie obowiązujących przepisów w zakresie izolacji termicznej przegród budowlanych;
W zakresie zagospodarowania terenu nie planuje się zmian.

2. AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA (opis stanu istniejącego)
(zgodnie z § 18 ust. 2 pkt. 2 Rozporządzenia)
Inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.

2.1. Teren
Inwestycja realizowana będzie na działce nr 364/13 obręb 0002, Pakość. Przedmiotowa działka jest w chwili obecnej zabudowana i zagospodarowana przez przedmiotowy budynek komunalny. Na terenie znajdują się istniejące sieci uzbrojenia terenu, które należy zostawić. Na przedmiotowym terenie nie znajdują się elementy zieleni wysokiej, średniej i niskiej, niezbędnej do wycinki. W większości zieleń wymaga uporządkowania.

2.2. Komunikacja
Dojazd do działki istniejący, zapewniony do drogi publicznej, działka nr 236, poprzez istniejący zjazd na dotychczasowych warunkach.

2.3. Uzbrojenie terenu
W granicach przedmiotowej działki znajdują się elementy zewnętrznych instalacji elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, wodociągowej, których stan techniczny nie wymaga wymiany lub przebudowy. W chwili obecnej nie przewiduje się zmian w tym zakresie. 

2.4. Uwarunkowania gruntowe
Ze względu na charakter inwestycji (docieplenie budynku) nie jest wymagane opracowanie dokumentacji  geotechnicznej określającej warunki gruntowo-wodne terenu.



3. OGÓLNE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE 
(opis projektowanego zamierzenia)
(zgodnie z § 18 ust. 2 pkt. 3 Rozporządzenia)
Realizacja projektu zakłada wykonanie docieplenie ścian i dachu w budynku komunalnym wraz z robotami towarzyszącymi.
Dokumentacja projektowa obejmować będzie:
- inwentaryzację budynku,
- docieplenie ścian zewnętrznych, 
- zagospodarowanie terenu.

3.1. Teren - uzbrojenie
Teren uzbrojony jest w media takie jak woda, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna, gaz. Istniejące media nie wymagają przeprojektowania, uzbrojenie pozostaje bez zmian.

3.2. Komunikacja
Istniejąca komunikacja z ulicą istniejącym zjazdem. Komunikacja pozostaje bez zmian.

3.3. Parkowanie
Brak wymagań ze względu na charakter inwestycji.

3.4. Zieleń
W projekcie zagospodarowania terenu nie projektuje się zmian.

3.5. Urządzenia budowlane
Bez zmian, na zasadach istniejących.

3.6. Instalacje
W zakresie instalacji sanitarnych nie projektuje się zmian.
W zakresie instalacji elektrycznych nie projektuje się zmian.

4. SZCZEGÓŁOWE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE
(zgodnie z § 18 ust. 2 pkt. 4 Rozporządzenia)
Program funkcjonalno-użytkowy bez zmian. 

4.1. Oczekiwane wskaźniki powierzchniowo-kubaturowe dla obiektu
(zgodnie z § 18 ust. 2 pkt. 4 Rozporządzenia)
Bez zmian.

4.2. Schemat powiązań funkcjonalno-użytkowych
	Bez zmian.

4.3. Instalacje zewnętrzne (podłączenie budynku do sieci)
Istniejące, bez wprowadzania zmian:
- sieć wodociągowa;
- sieć kanalizacji sanitarnej;
- sieć elektroenergetyczna;
- sieć gazowa.

4.4. Instalacje wewnętrzne sanitarne
Bez zmian.

4.5. Instalacje wewnętrzne elektryczne
Bez zmian.


AUTORZY OPRACOWANIA:

mgr inż. arch. Adam Tuszyński
spec. architektura
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II. OPIS WYMAGAŃ ZAMAWIAJĄCEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
zgodnie z § 18 ust. 1 pkt 2 Rozporządzenia)
Wszystkie opracowane projekty dot. przedmiotowego zadania winny być zgodne z wymaganiami określonymi szczegółowo w Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ), której elementem jest niniejsze PFU. Ponadto, Wykonawca winien uwzględnić w swojej ocenie dodatkowe opracowania, które nie zostały wyszczególnione w wymaganiach Zamawiającego, a które są ważne i niezbędne do zapewnienia prawidłowego funkcjonowania obiektu.

1. Cechy obiektu dotyczące rozwiązań budowlano-konstrukcyjnych i wskaźników ekonomicznych
(zgodnie z § 18 ust. 4 pkt. 1 Rozporządzenia)
Zamawiający wymaga przyjęcia rozwiązań architektoniczno-budowlanych opartych na nowoczesnych, wysokiej jakości technologiach, materiałach i standardach wykonawczych zapewniających utworzenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego w sposób przyjazny dla użytkowników i środowiska.
Zamawiający wymaga aby obiekt był dostosowane do obowiązujących przepisów prawa polskiego oraz wymagań normowych przy użyciu materiałów budowlanych, instalacyjnych i wykończeniowych zapewniających użytkowanie pomieszczeń w sposób bezpieczny, zgodny z określoną funkcją technologiczną.
Zamawiający wymaga zaprojektowania przedmiotu zamówienia zgodnego z zakresem i w sposób zapewniający osiągnięcie celu, któremu ma służyć.

2. Wymagania dotyczące architektury, konstrukcji i wykończenia
(zgodnie z § 18 ust. 3 pkt. 2, 3 I 5 Rozporządzenia)
Obiekt będący przedmiotem opracowania to istniejący budynek komunalny dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, z dachem dwuspadowym oraz dobudowa składająca się z pomieszczeń przynależnych będąca budynkiem piętrowym, niepodpiwniczonym o dachu jednospadowym. 
W zakresie rozwiązań architektonicznych należy zaprojektować docieplenie ścian zewnętrznych wraz z tynkowaniem i malowaniem elewacji oraz wymianę stolarki okiennej i drzwiowej w zakresie części wspólnych jako oparte na nowoczesnych technologiach materiałowych i wykonawczych wysokiej jakości, przy czym wszystkie użyte materiały powinny zapewnić długi okres użytkowania, posiadać aktualne atesty, deklaracje właściwości użytkowych i inne.

2.1. Konstrukcja obiektu
Konstrukcja obiektu istniejąca, tradycyjna, ściany nośne murowane z cegły pełnej. Konstrukcja dachowa drewniana. 

2.2. Ściany
Należy zaprojektować docieplenie ścian zewnętrznych zgodnie z warunkami WT2021 do U=0,23 W/(m2*K), dach U=0,18 W/(m2*K).

2.3. Elewacje
Kolorystykę elewacji uzgodnić z zamawiającym na etapie realizacji dokumentacji projektowej. Preferuje się zachowanie jasnych barw elewacyjnych.  


2.4. Posadzki
Nie projektuje się zmian w zakresie posadzek.

2.5. Stolarka okienna i drzwiowa
Nie projektuje się zmian w zakresie stolarki.

2.6. Dach
Projektuje się docieplenia dachu wraz z wymianą rynien i rur spustowych. 

3. Wymagania dotyczące instalacji
(zgodnie z § 18 ust. 3 pkt. 4 Rozporządzenia)
Nie projektuje się zmian w zakresie instalacji.

4. Wymagania dotyczące zagospodarowania terenu
(zgodnie z § 18 ust. 3 pkt. 6 Rozporządzenia)
Nie projektuje się zmian w zakresie zagospodarowania terenu.




AUTORZY OPRACOWANIA:
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III. CZĘŚĆ INFORMACYJNA
(zgodnie z §16 pkt 3 Rozporządzenia)

1. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem zamówienia
(zgodnie z § 19 ust. 3 Rozporządzenia)

Przygotowując dokumentację projektową, będącą przedmiotem zamówienia, Wykonawca zobowiązany jest spełnić wymagania n/w ustaw:
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2016 poz.290);
- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717);
- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881);
- Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (jednolity tekst Dz. U. z 2002 r. Nr 147, poz. 1229);
- Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym (Dz. U. Nr 122, poz. 1321 z późn. zm.);
- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 62, poz. 627; z późn. zm.);
- Ustawa z dnia 12 marca 2004r. o pomocy społecznej (Dz.U. 2013 poz. 182);
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690) z późn. zm.;
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133);
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. Nr 130, poz. 1389);
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno - użytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072);
- Rozporządzenie Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 13 maja 1995 r. w sprawie określenia rodzajów inwestycji szkodliwych dla środowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziaływania na środowisko (Dz. U. 1995 nr 52 poz. 284);
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126);
- Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r. w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz.U. 1997 nr 129 poz. 844; tekst jednolity Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650 z późn. zmianami);
- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719);
- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie  przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030);
- Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z dnia 27 sierpnia 2012r. w sprawie domów pomocy społecznej (Dz.U. 2012 r. poz. 964);
- Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012r. w sprawie szczegółowych wymagań, jakim powinny odpowiadać pomieszczenia i urządzenia podmiotu wykonującego działalność leczniczą (Dz.U. z dn. 29.06.2012 poz. 739).
Dopuszcza się stosowanie przepisów i norm równoważnych.

2. Dodatkowe wytyczne Inwestorskie
(zgodnie z §18 ust 3 pkt 6 Rozporządzenia)
Przy opracowywaniu dokumentacji projektowej Wykonawca zobowiązany jest przyjmować w/w założenia, jednakże w przypadku stwierdzenia w nich niezgodności z obowiązującymi przepisami jego obowiązkiem jest dokonanie odpowiednich poprawek i korekt;

Ponadto Wykonawca zobowiązany jest uzyskać lub wykonać:
- Oświadczenie o prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane;
- Wypis i wyrys z operatu ewidencyjnego;
- Mapę do celów projektowych obejmująca w całości obszar objęty opracowaniem projektowym;
- Wytyczne konserwatorskie, jeżeli jest wymagane;
- Zezwolenia na konieczną do realizacji Inwestycji wycinkę drzew – jeżeli jest konieczne.

3. Załączniki do programu funkcjonalno-użytkowego
- Dokumentacja fotograficzna
- Kopia uprawnień i przynależności do izby projektanta
- Mapa zasadnicza
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP


ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)


Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:


mgr inż. arch. Adam Krzysztof Tuszyński


posiadający kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr 28/POOKK/VI/2022,
jest wpisany na listę członków Pomorskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: PO-1773.


Członek czynny od: 13-07-2022 r.


Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 05-01-2024 r.  Gdańsk.


Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-06-2025 r.


Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczący Okręgowej Rady Izby Architektów RP.


Nr weryfikacyjny zaświadczenia:


PO-1773-881D-D31D-Y583-FDAF


Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.
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