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OPIS TECHNICZNY
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI.
Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa:
Budynku o$wiaty, nauki i kultury,

oraz niezbednej infrastruktury technicznej:

instalacji: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, centralnego ogrzewania, elektryczne;j.

Inwestycja prowadzona bedzie na dziatkach nr. ew 1628/4, 1628/6 obreb 0001 Ropczyce

polozonych w m. Ropczyce, gmina Miasto Ropczyce.

Inwestorem zadania jest Gmina Ropczyce, ul. Krisego 1, 39-200 Ropczyce.

Na projekcie zagospodarowania dziatki wykazano elementy:
- wymagajgce pozwolenia na budowe:
e rozbudowywany budynek o$wiaty, nauki i kultury

o instalacja zewnetrzna kanalizacji deszczowe;j

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.
Teren inwestycji potozony jest w Ropczycach. Przedmiotowe dziatki nr 1628/4, 1628/6 granicza:

- od strony pétnocno-zachodniej z dziatka 1628/7,

- od strony pétnocno-wschodniej z dziatkg nr 1639/1,

- od strony potudniowej z dziatka drogowa nr 2022,

- od strony zachodniej z dziatkg nr 1621,
Teren inwestycji stanowig grunty klasy Bi 1 PsV. Przedmiotowy budynek jak 1 projektowana
rozbudowa znajduje si¢ na obszarze gruntow klasy Bi. Dzialka posiada lekki spadek w kierunku

potnocno-zachodnim.

Rzedne terenu istniejacego wynosza: 336,2-338,8 m n.p.m. Rzedna (+/-0.00) dla rozbudowywanej czgsci
budynku wynosi 338,15 m.n.pm.

Na terenie inwestycji znajduje si¢ plac zabaw. Odlegtosci budynku po rozbudowie od urzadzen na placu
zabaw wynosi ponad 10 m.

Na teren inwestycji zapewniony jest dojazd do drogi publicznej dz. dr nr 2022 poprzez istniejacy zjazd
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oznaczony na PZT cyfra 7- jak na dotychczasowych zasadach.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI.

Projekt zostal sporzadzony zgodnie z:

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr BPN.6733.16.2018, z dnia 17.05.2018.

3.1.  Rozbudowywany budynek jednorodzinny (na PZT oznaczony numerem ,,1”) Istniejacy
budynek usytuowany jest w odlegtosciach wigkszych niz 4,0 m (Scianami z otworami okiennymi i
drzwiowymi) od granic z sasiednimi dziatkami tj.: elewacja poludniowo-zachodnia w odleglosci 4,00m
do dziatki nr 1621, elewacja poéinocno-zachodnia (projektowana rozbudowa) ponad 15,06m do dziatki nr
1628/7, elewacja poinocno-wschodniag ponad 8,0m od granicy z dziatka nr 1639/1 i elewacja
poludniowo-wschodnia (frontowa elewacja istniejacego budynku) w odleglosci od 18,90m do 20,31m od
dziatki drogowej nr 2022 (ul. Le$na). Na dzialce obowigzuje istniejaca linia zabudowy znajdujaca si¢ w

poludniowo-wschodniej czesci dziatki - rozbudowywany budynek nie przekracza tej linii.

Powierzchnia zabudowy po rozbudowie w stosunku do powierzchni terenu inwestycji wzro$nie z
25,10 % na 28,01%, czyli o 2,91% (co jest zgodne z Decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego: ,,wyznacza si¢ wskaznik powierzchni nowej zabudowy —do 10% w stosunku do

powierzchni terenu inwestycji”).

Powierzchni biologicznie czynna zagospodarowana zielenia urzadzona wyniesie 36,72%
(warunek spetniony ,na dzialce nalezy pozostawi¢ min. 30% powierzchni terenu inwestycji jako
biologicznie czynnej, zagospodarowanej zielenig urzadzona™).

Szeroko$¢ elewacji frontowej pozostaje bez zmian (warunek spetniony ,,szerokos¢ elewacji

frontowej pozostaje bez zmian”).

Na dziatkg¢ prowadzi istniejacy wjazd od strony poludniowej dziatki (na PZT oznaczony

numerem ,,77).

Rozbudowywana cze$¢ zostata zaprojektowana jako obiekt parterowy, dwupoziomowy (co jest
zgodnie z pkt. 2.a ,,wyznacza si¢ wysoko$§¢ rozbudowy: do 2 kondygnacji naziemnych”) i przykryty
dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci dachowej 21° (warunek spetniony: ,,...dach budynku dwu-
lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci 2°-40°”...). Wysoko$¢ rozbudowywanej czesci w
najwyzszym punkcie wynosi 6,25 m (warunek spelniony: ,,...wysokos$¢ od poziomu przylegltego terenu
do kalenicy gtownego dachu od 4m do 8m...”) .

Do obiektu prowadza dwa wejscia: jedno od strony poétnocno-zachodniej 2 cm powyzej poziomu

posadzki altanki, drugie od potudniowego —zachodu poprzez klatke schodowa.
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Na dzialce znajduje si¢ siedem istniejacych miejsc parkingowe, w tym jedno stanowisko dla

0sOb niepetlnosprawnych- ilo§¢ dostosowana do potrzeb uzytkownikow budynku (warunek spetlniony

,halezy wyznaczy¢ miejsca postojowe zgodnie z generowanymi potrzebami’)

3.2 Istniejace powierzchnie utwardzone wykonane z kostki brukowej gr. 6 mm.

33 Niezbedna infrastruktura techniczna (zgodna z punktem 1).

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DLA INWESTYCJI- DZIALEK 1628/4, 1628/6

Stan istniejacy:

Stan projektowany:

Powierzchnia zabudowy

586,00m” [25,10 %]

Budynek: 466,00 m?
Altanka: 120,00 m?

653,98 m?[28,01 %]

Rozbudowana czgséé¢: 67,98 m?
Budynek: 466,00 m?
Altanka: 120,00 m?

Powierzchnia utwardzona

887,90 m?[38,03 %]

Dojscia i dojazdy: 875,40 m?
Taras i schody zewnetrzne: 12,50 m?

823,52 m?[35,27 %]

Dojécia i dojazdy: 807,42 m?
Taras i schody zewnetrzne: 12,50 m?
Projektowane schody zewnetrzne: 3,60m?

Powierzchnia biologicznie
czynna

861,10 m? [36,88%]

857,50 m? [36,72%]

Powierzchnia dzialek:

pow. dziatki 1628/6 - 296 m?,
pow. dzialki 1628/4 - 2039 m?

2335,00 m? [100%)]

5. DANE O REJESTRZE ZABYTKOW.

Przedmiotowa dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i1 nie podlega ochronie

konserwatorskiej. W strefie wptywu budynku na otoczenie nie znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie

konserwatorskiej lub zaliczone do dobr kultury wspotczesnej.

6. DANE O WPLYWIE EKSPLOATACJI GORNICZEJ.

Przedmiotowa dziatka nie znajduje si¢ w obrebie obszaru i terenu gorniczego.

7. PRZYSTOSOWANIE DLA POTRZEB OSOB NIEPELNOSPRAWNY CH.

Rozbudowywana cze$¢ bedzie przystosowana do potrzeb osob niepetnosprawnych. Toaleta dla

niepetnosprawnych bedzie znajdowata na poziomie o 2 cm wyzszym niz wejscie z altanki. Schody

prowadzace do istniejagcego budynku wyposazone beda w platforme schodowa.
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8. ISTNIEJACE I PRZEWIDYWANE ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA ORAZ
HIGIENY I ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANEGO OBIEKTU I JEGO
OTOCZENIA.

8.1 Przedmiotowa inwestycja nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska naturalnego oraz zdrowia
ludzi. Przedmiotowy budynek nie jest i nie bedzie zrodtem emisji czynnikéw szkodliwych dla otoczenia,
a w szczegblnos$ci: hatasu, drgan, wibracji, promieniowania radioaktywnego. Projektuje si¢ zrzut wod

deszczowych do kanalizacji deszczowe;.
Obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody sa:

e parki narodowe,

e rezerwaty przyrody,

e parki krajobrazowe,

e obszary chronionego krajobrazu,

e obszary Natura 2000,

e pomniki przyrody,

o stanowiska dokumentacyjne,

e uzytki ekologiczne,

e zespoly przyrodniczo—krajobrazowe,

e ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.
Teren inwestycji lezy poza obszarami cennymi przyrodniczo i krajobrazowo. Przez teren inwestycji nie

przebiegaja szlaki wedrowek zwierzat. Inwestycja nie dzieli ekosystemow.

8.2 Na przedmiotowym terenie nie wystepuja gatunki chronione objete przepisami dotyczacymi ochrony
gatunkowej, tj.
« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony

gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2016 poz. 2183),

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409),

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony

gatunkowej grzybow (Dz.U. 2014 poz. 1408).

8.3 Rodzaj projektowanego budynku nie figuruje w wykazie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na stan srodowiska naturalnego i1 nie wymaga sporzadzania raportu oddzialywania

na srodowisko (Dz.U. 2017 poz. 519).
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8.4 Budynek i roboty budowlane z nim zwigzane ze swym przeznaczeniem funkcjonalnym i
rozwigzaniami technicznymi nie beda mialy negatywnego wplywu na stan srodowiska i jego

wykorzystywanie, zdrowie ludzi i sgsiednie obiekty budowlane:

e zaopatrzenie w wode do celow socjalno—bytowych — w cze$ci rozbudowywanej z istniejacego

budynku,

e odprowadzenie S$ciekdw bytowych z budynku w czesSci rozbudowywanej do istniejacego
budynku,
e gromadzenie odpadéw na wilasnej dziatce i usuwanie na zasadach obowigzujacych w gminie-jak

na dotychczasowych zasadach,

e zasilanie obiektu z istniejacego budynku - jak na dotychczasowych zasadach,
e wody opadowe z rozbudowywanej cze$ci odprowadzone zostang do kanalizacji deszczowej,
e przyjete rozwiazania projektowe zapewniajga ochronge wod powierzchniowych, podziemnych i

gruntu przed zanieczyszczeniem,
e inwestycja nie bedzie powodowata zmian naturalnego uksztattowania rzezby terenu.

8.5 Projektowana inwestycja nie spowoduje naruszenia prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich, nie
stanowi przeszkody w dostgpie do drogi publicznej oraz nie przestania §wiatta stonecznego, nie pozbawia
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej czy srodkow tacznosci, nie
wptywa réwniez negatywnie na projektowana zabudowe dziatek sasiednich i ich dotychczasowe
uzytkowanie. Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i zaklocen oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i
gleby, nie narusza warunkéw wodnych (nie doprowadzi do zalewania sasiednich dziatek) ani

geologicznych inwestowanego terenu.
8.6 W zwiazku z realizacja planowanej inwestycji planuje si¢ nastepujaca gospodarke mas ziemnych:
e uzywanie mas ziemnych do prac niwelacyjnych zwigzanych z pracami budowlanymi na terenie
e planowanej inwestycji,
e uzycie gruntu do niwelacji i zasypek wokot budynku,
e  wywoz nadwyzki mas ziemnych na miejsce sktadowania odpadow.

9. INNE INFORMACJE

9.1 Teren inwestycji nie jest potozony w obszarze wystgpowania gruntoéw zmeliorowanych.

9.2 Teren inwestycji znajduje si¢ poza terenami osuwiskowymi oraz obszarami zagrozonymi osuwaniem

si¢ mas ziemnych.

9.3 Teren inwestycji nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodziowe.
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