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1. Podstawa opracowania

=  umowa z Inwestorem nr CRU/817/2023 zawarta w dniu 11 pazdziernika 2023 r.,

= aktualna mapa do celéw projektowych — listopad 2023 r.,

= opinia geotechniczna o podtozu gruntowym terenu projektowanego — styczen 2024 r.,

= wniosek nr 8/1/2023 pn. ,STREFA SPORTU USTRONIE — nowa przestrzen sportowo-
rekreacyjna w Swietochtowicach” ztozony w ramach Budzetu Obywatelskiego Gminy
Swietochtowice — edycja 2023

= uzgodnienia z Inwestorem,

= wizja lokalna, prace i pomiary polowe,

= przepisy i normy obowigzujgce w przedmiocie opracowania,

= ogdlnodostepne katalogi/karty produktow obiektéw matej architektury.

2. Przedmiot opracowania

Przedmiot opracowania stanowi projekt zagospodarowania terenu dla obszaru zawartego
w granicy dziatki o nr ew. 4056/1 obreb: 0003 Swietochtowice — zgodnie z oznaczeniem wskazanym
w czesci rysunkowej opracowania — rys. PZT-01 Projekt zagospodarowania terenu.

Celem zamierzenia budowlanego opisanego przedmiotowa dokumentacjg jest poprawa infrastruktury
rekreacyjnej Gminy, poprzez przebudowe istniejgcych boisk zlokalizowanych wewnatrz zabudowy
mieszkaniowej na terenie os. Ustronie.

W ramach zamierzenia budowlanego przewiduje sie przebudowe istniejgcych boisk (boiska do gry
w badmintona oraz boiska do gry w siatkdwke) obejmujacg m.in. korekte ich wymiaréow wraz
z kompleksowg zmiang ich nawierzchni oraz wymiang urzadzen sportowych oraz wykonanie
niezbednej infrastruktury towarzyszacej — utwardzonego dojscia oraz miejsca na odpoczynek.
Dodatkowo w ramach projektu celem podniesienia waloréw funkcjonalnych przewiduje sie
wykonanie pola do gry w bule (petanque).

3. Lokalizacja

Obszar inwestycji zlokalizowany jest na dziatce o nr ew. 4056/1; obreb 0003 Swietochtowice, ktéra
to pofozona jest w centrum Swietochtowic, w potudniowo-zachodniej czeéci osiedla Ustronie.
Przedmiotowy teren zlokalizowany zostat wewnatrz placu wytyczonego przez ulice Chopina oraz
Dmowskiego, posrdd zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

4. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Obecnie zagospodarowanie terenu stanowi zespdt boisk, ktéry tworzg boisko do mini pitki
noznej/pitki recznej o nawierzchni z trawy sztucznej oraz boisko wielofunkcyjne (do koszykéwki oraz
siatkdwki) wraz z polem do gry w badmintona o nawierzchni z trawy naturalnej. Dopetnienie
istniejgcej infrastruktury sportowej tworzg pitkochwyty zlokalizowane po obwodzie boiska z trawy
sztucznej oraz zlokalizowane wokét elementy matej architektury (kosze na smieci, tawki). Dodatkowo
w czesci o nawierzchni z trawy naturalnej zlokalizowany zostat betonowy st6t do gry w ping-ponga.
Przedmiotowe obiekty, pomimo ich czesciowego wygrodzenia ogrodzeniem stalowym, stanowig
obszar ogdlnodostepny.

Teren stanowigcy zakres opracowania nie posiada oswietlenia sztucznego.
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Dojscie do zespotu boisk zapewnione zostato poprzez utwardzony cigg komunikacyjny zlokalizowany
od strony zachodniej, wzdtuz budynku mieszkalnego wielorodzinnego (ul. Chopina 39).

W bezposrednim otoczeniu terenu, na ktérym planowane jest wykonanie robdt opisanych niniejszg
dokumentacjg (poza obszarem opracowania) wystepujg drzewa wysokie.

Na terenie inwestycji tj. na dziatce nr ew. 4056/1 nie uwidoczniono przebiegu naziemnych oraz
podziemnych elementéw uzbrojenia terenu. Najblizsze elementy uzbrojenia terenu stanowia
zlokalizowana na zachodzie oraz potudniowym zachodzie od terenu inwestycji (na dziatka
o nr ew. 1010/55, 1009/55, 4056/2, 1043/55) sie¢ telekomunikacyjna oraz na wschodnie (na dziatce
o nr ew. 4056/3) sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sie¢ gazowa.

Teren stanowigcy przedmiot opracowania charakteryzuje sie niewielkim nachyleniem — opada
nieznacznie w kierunku poftudniowym. Powyziszy teren odizolowany jest w potudniowo-zachodniej
oraz potudniowej czesci od przylegtych terenéw zielonych dziatek 1009/55 oraz 4056/2 poprzez
skarpy ziemng przebiegajgce réwnolegle do linii istniejgcych krawedzi boisk.

Szczegdtowe zagospodarowanie istniejgcego terenu wskazano na opracowanej dla potrzeb niniejszej
dokumentacji projektowej, mapie do celéw projektowych.

5. Projektowane zagospodarowanie terenu

W ramach zamierzenia budowlanego przewiduje sie przebudowe istniejgcych boisk (boiska do gry
w badmintona oraz boiska do gry w siatkdwke) obejmujgcego m.in. korekte ich lokalizacji i wymiaréw
wraz z kompleksowg zmiang ich nawierzchni oraz wymiang statych urzadzen sportowych. Dodatkowo
celem zwiekszenia funkcjonalnosci catego kompleksu sportowego przewiduje sie wykonanie w
poétnocnej czesci dziatki (na zachdd od boiska wielofunkcyjnego z nawierzchnig z trawy sztucznej)
wykonanie pola do gry w bule.

Réwnoczesnie pomiedzy projektowanymi boiskami (na kierunku wschdéd-zachdd) projektuje sie
chodnik stanowigcy poza funkcjg dojscia do obiektow, miejsce do odpoczynku — z uwagi na
zlokalizowane w nim elementy matej architektury (tawki, kosze na $mieci).

W rozwigzaniu projektowym przewidziano wykorzystanie istniejgcego uksztattowania i niwelety
terenu. Planowane zagospodarowanie pozostanie bez wptywu na istniejgca szate roslinna.

Obiekt, z uwagi na formute, w jakie jest realizowany (zadanie realizowane w ramach Budzetu
Obywatelskiego Gminy Swietochtowice) bedzie ogélnodostepny — nie zaktada sie jego wygrodzenia
z przestrzeni.

Podstawowe parametry/cechy projektowanych boisk:

e wymiary boisk/nawierzchni:
o boisko wielofunkcyjne (do gry w siatkdwke oraz koszykéwke 3x3): 26,0 x 16,0 m,
o boisko do gry w badmintona: 15,0x 7,2 m,
o pole do gry w ping-ponga: 8,80 x 7,20 m,
o pole do gry w bule: 15,0x 4,0 m;

e typy nawierzchni:
o boisko wielofunkcyjne/do gry w badmintona: poliuretan wodoprzepuszczalny,
o pole do gry w ping-ponga: kostka betonowa,
o pole do gry w bule: ttuczen granitowy fr. 0,2/4 mm;

e pitkochwyty wys. 3 m:
o pomiedzy boiskami (w chodniku): 21 m
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o potudniowa krawedz boiska wielofunkcyjnego: 18 m
o zachodnia oraz wschodnia krawedz boiska wielofunkcyjnego: 9 m.

5.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem

Nie dotyczy.

5.2. Sposdb odprowadzenia lub oczyszczania sciekow

Nie dotyczy. Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie powoduje wytwarzania Sciekow.

5.3. Uktad komunikacyjny

W ramach przedmiotowego zamierzenia budowlanego nie przewiduje sie zmian w istniejgcym
uktadzie komunikacyjnym. W ramach przewidzianych do wykonania robdét budowlanych przewiduje
sie wykonanie potgczenie projektowanego kompleksu z istniejgcym uktadem chodnikéw (dojscia od
strony budynku przy ul. Chopina 39).

5.4. Sposdéb dostepu do drogi publicznej

Dziatka nr 4056/1 przylega bezposrednio do dziatki drogowej — drogi publicznej — ul. Chopina.
Pomimo przylegtosci drogi publicznej, teren objety przedmiotowym zamierzeniem budowlanym nie
posiada z nig bezposredniego potgczenia komunikacyjnego (zaréwno w zakresie komunikacji pieszej
jak i jezdnej). Dodatkowo w pétnocnej czesci dziatki wystepujg drzewa stanowigce oddzielenie terenu
od drogi.

W zwigzku z powyiszym, dla potrzeb wykonywania robdt budowlanych objetych niniejszg
dokumentacjg koniecznym bedzie wykonanie tymczasowego zjazdu z ul. Chopina (od strony
poétnocnej) przy jednoczesnej realizacji projektowanych obiektéw od potudnia ku pdétnocy, lub tez od
strony zachodniej po uzyskaniu stosownej zgody wiasciciela dziatki 1010/55. Ww. potaczenie zostanie
zlikwidowane po zakonczeniu robét.

5.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

W ramach zamierzenia budowlanego nie przewiduje sie wykonywania zadnej instalacji zewnetrznych,
sieci oraz urzadzen uzbrojenia terenu.

Z uwagi na wystepujace podfoze gruntowe zbudowane z warstw przepuszczalnych odprowadzenie
wod opadowych odbywac sie bedzie bezposrednio do gruntu.

5.6. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

W ramach zamierzenia budowlanego nie przewiduje sie istotnych zmian w uksztattowaniu terenu —
rzedne nowo wykonywanych nawierzchni dostosowano do istniejgcego uksztattowania terenu
(liniowe obnizenie w kierunku potudniowym).
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6. Bilans teren (zestawienie powierzchni)

stan istniejgcy stan projektowany
powierzchnia dziatki 2 167,85 m? (100,00%)
powierzchnia opracowania 1 006,21 m?
powierzchnia zabudowana obiektami kubaturowymi 0,00 m? (0,00%) 0,00 m? (0,00%)
powierzchnia utwardzona (drogi, place, parkingi, 620,67 m? (28,63%) 1 380,25 m? (63,67%)
chodniki itp.)
powierzchnia biologicznie czynna, 1547,18 m? (71,37%) 787,60 m? (36,33%)
w tym zieleri urzqdzona 1547,18 m? (71,37%) | 787,60 m? (36,33%)

7. Informacje o rodzajach ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajagce z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na terenie planowanym pod inwestycje zgodnie z uchwatg nr XXVIII/245/20 Rady Miejskiej
w Swietochtowicach z dnia 23 czerwca 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie Drogowej Trasy Srednicowej, linii kolejowej, ulic Metalowcéw,
Wojska Polskiego, Slaskiej i Ceramicznej oraz granicy administracyjnej miasta obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.
Teren inwestycji oznaczony zostat w przedmiotowym planie symbolem 3ZP (teren zieleni urzadzonej).
W ww. planie brak jest zapiséw ogdlnych, ktére dotyczg planowanego zamierzenia budowlanego.
Zgodnie z §24 w obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegétowe dla obszaru objetego
przedmiotowym zamierzeniem budowlanym:
= przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;
= w ramach terenu 6ZP ustala sie zakaz lokalizacji budynkow;
= nakaz ochrony istniejgcych drzewostandw;
= dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych;
= dopuszcza sie lokalizacje sciezek pieszych i rowerowych;
= dla terendw zlokalizowanych wzdtuz istniejgcych i projektowanych terendw drdg ustala sie
nakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej;
= parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalna
powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 90%.

Ponadto wskazuje sie, iz zgodnie z zapisami przedmiotowego planu, na obszarze inwestycji nie
wystepujg obszary podlegajgce ochronie ustalone na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska.

Przewidywana do realizacji inwestycja jest niezgodna z zapisami planu w zakresie dot. zapewnienia
min. 90% powierzchni biologicznie czynnej. Wskazuje sie przy tym jednak, iz przy obecnym
zagospodarowaniu terenu ww. warunek réwniez nie jest spetniony co zostato wykazane w pkt. 6
opracowania - bilans istniejgcego terenu.

Nie mniej jednak, w ramach oceny prawidtowosci wnioskéw ztozonych w ramach Budzetu
Obywatelskiego Gminy Swietochtowice — Edycja 2023, Zastepce Naczelnika Wydziatu Architektury
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i Gospodarki Przestrzennej — Pani Barbara Josinskg potwierdzita zgodnosci zdania z obowigzujgcym
dla danego obszaru planem zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego uznaje sie iz projektowane zamierzenie budowlane jest zgodne z aktem prawa

miejscowego (MPZP).

8. Informacje o formie i sposobie ochrony zabytku

Teren, na ktérej planowane jest przedmiotowe zamierzenie budowlane, jak i obiekty na nim
zabudowane nie zostaty objete ochrong na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami, w tym ochrong na mocy Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego.

9. Okreslenie wptywu eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia budowlanego

Zgodnie z zapisami MPZP na terenie objetym opracowaniem nie prowadzono prac zwigzanych z
eksploatacjg gdérnicza.

10. Informacje o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéow budowlanych i ich otoczenia

Nie dotyczy. Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie stanowi zagrozenia dla srodowiska, jak i
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw oraz ich otoczenia.

11. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej

Nie dotyczy

12. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych

Nie dotyczy

13. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Niniejsze opracowanie nie wprowadza istotnych zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu
(stanowi wytacznie jego dopetnienie), jak rowniez nie wptywa na zmiane obszaru jego oddziatywania
na sgsiednie obiekty.

14. Zgodnosc¢ zamierzenia budowlanego z przepisami prawa

Wymogi w zakresie lokalizacji boisk przyjeto zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie jako analogia dla placu zabaw:

e § 19 Usytuowanie stanowisk postojowych

1. Odlegtos¢ stanowisk postojowych, w tym rédwniez zadaszonych oraz otwartych garazy
wielopoziomowych od: placu zabaw dla dzieci, boiska dla dzieci i miodziezy, okien
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku opieki zdrowotnej, w
budynku oswiaty i wychowania, w budynku mieszkalnym, w budynku zamieszkania
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zbiorowego, z wyjatkiem: hotelu, motelu, pensjonatu, domu wypoczynkowego, domu
wycieczkowego, schroniska mtodziezowego i schroniska, nie moze by¢ mniejsza niz:
1) dla samochodéw osobowych:
a) 7 m—w przypadku parkingu do 10 stanowisk postojowych wtgcznie,
b) 10 m—w przypadku parkingu od 11 do 60 stanowisk postojowych wtgcznie,
¢) 20 m-—w przypadku parkingu powyzej 60 stanowisk postojowych;
2) dla samochoddéw innych niz samochody osobowe:
a) 10 m—w przypadku parkingu do 4 stanowisk postojowych wtacznie,
b) 20 m —w przypadku parkingu powyzej 4 stanowisk postojowych.
Najblizsze stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych, zlokalizowane sg przy ul. Chopina w
odlegtosci min. 25 m od projektowanych boisk — warunek spetniony

e § 23 Miejsca gromadzenia odpaddw statych

1. Odlegtos¢ miejsc do gromadzenia odpaddw statych, o ktérych mowa w § 22 ust. 2 pkt 1, 3
i 4, powinna wynosic¢ co najmniej:
3) 10 m — od placu zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz miejsc
rekreacyjnych, o ktérych mowa w § 40.
Brak jest w poblizu projektowanych boisk miejsc do gromadzenia odpaddéw statych — warunek

spetniony
e §40 Place zabaw i miejsca rekreacyjne
3. Odlegtos¢ placéw zabaw dla dzieci, boisk dla dzieci i mtodziezy oraz miejsc rekreacyjnych
od linii rozgraniczajgcych ulice, od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
od miejsc gromadzenia odpadéw powinna wynosi¢ co najmniej 10 m, przy zachowaniu
wymogow § 19 ust. 1. — warunek spetniony (najblizej okna pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi zlokalizowane sg 10,25 m od projektowanego boiska).

15. Ustalenie geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych

Na podstawie opracowanej na potrzeby prac projektowych, opinii geotechnicznej autorstwa
dr. inz. Andrzeja Soczawy (geotechnika) z stycznia 2024 r., zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Wodnej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektdow budowlanych, przyjeto proste warunki
gruntowo-wodne.

Na podstawie powyzszego, majgc na uwadze charakterystyke projektowanych obiektéw (boisk), do
dalszych prac projektowych przyjeto pierwszg kategorie geotechniczna.

16. Projektowany zakres roboét

W ramach planowanej inwestycji planu sie m.in. wykonanie nastepujgcych zakreséw robét:

e wykonanie robdt przygotowawczych (w tym m.in.: wygrodzenie terenu budowy, montazu
tablicy informacyjnej oraz tablic ostrzegawczych),

e demontaz istniejgcego ogrodzenia stalowego,

e demontaz elementéw statego wyposazenia obiektéw sportowych (koszy do koszykowki,
stupkow siatki do siatkowki, stupkow siatki do badmintona, stotu do gry w ping-ponga),

e demontaz elementéw matej architektury (tawek oraz kosza na smieci),

e wykonanie robét pomiarowych, w tym: geodezyjnego wytyczenia obiektéw w terenie,

e wykonanie robdt ziemnych - korytowania oraz wykopow waskoprzestrzennych (m.in.
fundamenty blokowe elementéw wyposazenia boisk oraz urzadzen matej architektury),

e profilowanie oraz zageszczenie podfoza gruntowego,
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e wykonanie fundamentéow blokowych projektowanego wyposazenia sportowego oraz
elementéw matej architektury (w tym osadzenie tulei montazowych dla elementow
przenosnych np. stupkdw siatki do siatkdwki),

e wykonanie warstwy odsgczajgcej z piasku,

e utozenie warstwy seperacyjnej z geowtdkniny (dot. pola do gry w byle),

e wykonanie obramowania nawierzchni (w tym: wykonanie taw betonowych, utozenie
elementéw obramowania, wykonanie oporow z betonu),

e wykonanie warstw konstrukcyjnych nawierzchni,

e montaz pitkochwytdw wraz z wykonaniem fundamentow (zalecana sie wykonywanie robot
ziemnych pod stupki fundamentowe przy pomocy wiertnicy),

e wykonanie nawierzchni obiektéw sportowych,

e utozenie nawierzchni ciggédw komunikacyjnych z drobnowymiarowych elementéw
prefabrykowanych,

e dostawe i montaz urzadzen matej architektury — tawek, kosza na $mieci,

= dostawe i montaz elementow wyposazenia sportowego — koszy do koszykowki, stupkéw oraz
siatek do siatkowki i badmintona),

= dostawe i montaz stotéw betonowych do gry w ping-ponga,

= wykonanie trawnikow dywanowych siewem (w tym rozScielenie oraz wyréwnanie warstwy
ziemi urodzajnej (humusu),

= wywoz i zagospodarowanie lub utylizacje materiatéw pochodzacych z rozbidrek,

=  wywozu oraz zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych.

17. Procedura poprzedzajgca rozpoczecie robot budowlanych

Dla potrzeb ustalenia procedury poprzedzajacej rozpoczecie robdt budowlanych przewidzianych
niniejszg dokumentacjg projektowg, wyodrebniono nastepujgce zakresy robaot:

e utwardzenie powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych,
e przebudowa boisk.

Zgodnie z ustawg Prawo budowlane, dla realizacji ww. robdt budowlanych brak jest koniecznosci
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe oraz dokonania zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30.



