UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

nr ... /RB-TG [2021
zawarta dnia ............... 2021 roku w Tarnowskich Gérach

pomiedzy:

Zarzad Nieruchomosci Tarnogorskich Sp. z 0.0. w Tarnowskich Gérach ul. Towarowa 1, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow nr
0000755256, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Gliwicach Wydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, NIP 645-25-58-
212, REGON 381486540, kapitat zaktadowy 850.000,00 zt, w imieniu ktérego dziataja:

Prezes Zarzadu — Franciszek Pasmionka
Cztonek Zarzadu — Katarzyna Piecha

zwang dalej Zleceniodawca,

zwanym dalej Wykonawca
tacznie zwani dalej Stronami, a kazdy z nich Strong o nastepujacej tresci:
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[PRZEDMIOT UMOWY]

Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot zamdwienia pn.: Remont wejscia i schodéw
wejsciowych w budynku ustugowym przy ul. Gtéwnej 27 w Tarnowskich Gérach. Budynek jest wtasnoscig Gminy Tarnowskie
Gory, administrowanym przez Zarzad Nieruchomosci Tarnogdrskich Sp. z o.0.
Zakres robot ustala sie w oparciu o przedmiar robét i opinie techniczna, stanowigce zatgczniki do niniejszej Umowy, bedzie
obejmowat w szczegdlnosci:

1) rozbidrka i wykonanie nowych schoddw,

2) wykonanie nowego wejscia do pomieszczen sanitarnych i zamurowanie istniejgcego,

3) wydzielenie przedsionka z zaplecza Poczty — Sciany murowane,

4) montaz daszku nad wejsciem do budynku,

5) zmiana kierunku otwierania drzwi wej$ciowych do budynku.
Budynek, o ktérym mowa w ust. 1 jest budynkiem czynnym. Zamawiajgcy zapewni wytgczenie budynku na okres maksymalnie
3 tygodni, w terminie uprzednio uzgodnionym z Wykonawcg.
Mozliwo$¢ prowadzenia robét w dni wolne od pracy oraz w godzinach wieczornych po uzyskaniu pisemnej zgodny od
Zleceniodawcy.

§2
[OBOWIAZKI STRON]

Wykonawca jest zobowigzany wykonaé roboty oraz wszystkie inne obowigzki okreslone niniejszg Umowa ze szczegdlng
starannosciag, wynikajaca z profesjonalnego charakteru prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Wykonawca jest zobowigzany do realizacji robdt zgodnie z wytycznymi i zaleceniami Zleceniodawcy. Wykonawca w przypadku
uzyskania od Zleceniodawcy wytycznych badz zalecen, ktdrych realizacja jest niezgodna ze sztukg budowlang, wskazaniami
wiedzy technicznej lub moze spowodowaé powstanie wad, badZz zachodzg inne okolicznosci przemawiajgce za ich
niestosowaniem, jest zobowigzany przed ich wdrozeniem poinformowac¢ o tym Zleceniodawce pod rygorem utraty prawa
powotywania sie na w/w okolicznosci. Wszelkie roboty wykonywane na podstawie niniejszej Umowy Wykonawca zobowigzuje
sie wykonac zgodnie ze sztukg budowlang, przy uzyciu wiasnych narzedzi, urzadzen, materiatow, wyrobdéw. Wszystkie materiaty
i wyroby muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie normami, przepisami i zasadami przyjetymi w danej dziedzinie
oraz posiadac stosowne atesty, dopuszczenia, aprobaty. Przy wykonywaniu niniejszej Umowy Wykonawca winien stosowac
wytacznie urzadzenia posiadajgce wszystkie niezbedne certyfikaty, atesty i Swiadectwa, jakich wymagajg obowigzujgce
przepisy prawa. Strony zgodnie o$wiadczajg, iz Wykonawca, jako profesjonalny wykonawca robét budowlanych jest wytgcznie
odpowiedzialny za rodzaj zastosowanego materiatu oraz wyrobdéw, a w szczegdlnosci za ich jakos¢ i przydatnos¢, bez wzgledu
na uzyskanie akceptacji Zleceniodawcy. Uzyskanie akceptacji Zleceniodawcy nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za
wady wynikajace, badz zwigzane z zastosowaniem danego wyrobu lub materiatu.
Wykonawca jest zobowigzany do wykonania robdt, w tym wszystkich ewentualnych robét dodatkowych, czy tez zamiennych
osobiscie. Wykonawca nie jest uprawniony do powierzenia jakiegokolwiek zakresu robét podwykonawcy.
Wykonawca jest zobowigzany do wykonania wszystkich robdt na gruncie niniejszej Umowy przy pomocy oséb posiadajgcych
odpowiednie kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie przepiséw BHP i przeciwpozarowych oraz wyposazonych w odpowiedni
sprzet, narzedzia i odziez. Wykonawca jest wytgcznie odpowiedzialny za szkody powstate u Zleceniodawcy na skutek
prowadzenia prac z naruszeniem postanowien niniejszej Umowy, a w szczegélnosci przez osoby bez odpowiednich kwalifikacji
i wymaganych przeszkolen.
Zleceniodawca ustanawia inspektora nadzoru w osobie ...................
Przedstawicielem Zleceniodawcy w trakcie realizacji niniejszej Umowy upowaznionym do kontaktdw z Wykonawcy jest
Przedstawicielem Wykonawcy w trakcie realizacji niniejszej Umowy upowaznionym do kontaktu ze Zleceniodawca
i podejmowania z nim wszelkich ustalen dotyczgcych realizacji niniejszej umowy jest ........ccccceeveerennenens
Strony zobowigzujg sie do informowania siebie nawzajem pisemnie o kazdej zmianie w zakresie w/w 0sdb.



w

§3
[TERMIN REALIZACJI ROBOTY]

Wykonawca jest zobowigzany zakonczy¢ realizacje wszystkich robét objetych niniejszg Umowg do dnia 31.08.2021r.
Zleceniodawca przekazuje Wykonawcy protokolarnie teren robdét w terminie do 5 dni od daty zawarcia umowy. O doktadnym
terminie przekazania terenu robdt Zleceniodawca informuje Wykonawce co najmniej 2 dni robocze przed terminem
planowanego przekazania terenu robdt. Wykonawca jest zobowigzany do protokolarnego przejecia terenu robot w w/w
terminie.
W przypadku zwtoki w przekazaniu terenu robét przez Zleceniodawce, termin realizacji zostanie przesuniety o czas zwtoki.
Za termin realizacji robdt strony uznajg dzien podpisania protokotu odbioru robdt stosownie do postanowien §5 niniejszej
Umowy.
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[WYNAGRODZENIE]

Wykonawcy z tytutu wykonania wszystkich obowigzkdow przewidzianych niniejsza Umowg przystuguje wynagrodzenie
w oparciu o kosztorys powykonawczy, ktérego wysokos¢é na dzien zawarcia niniejszej Umowy ustalona w oparciu o dokumenty
o ktorych mowa w §1 ust. 2, stanowi kwote.......cccoceeieieecce i
Kosztorys powykonawczy obejmujgcego swym zakresem wykonane roboty sporzadza Wykonawca metodg kalkulacji
szczegbtowej w oparciu o ceny jednostkowe i sktadniki cenotwdrcze zawarte w kosztorysie ofertowym.
W przypadku wystgpienia réznic obmiarowych pomiedzy ilosciami ujetymi w szczegétowym kosztorysie ofertowym a ilosciami
wynikajacymi z faktycznego obmiaru robodt, rozliczenie umowy nastgpi w oparciu o zaakceptowany przez Zamawiajgcego
kosztorys powykonawczy, rozumiany jako kosztorys opracowany na podstawie obmiaru robot oraz podstaw cenowych
okreslonych w umowie (sktadniki cenotwdrcze wynikajgce ze szczegdtowego kosztorysu ofertowego).
W przypadku, gdy w toku realizacji niniejszej Umowy pojawi sie koniecznos¢ wykonania robdot niewymienionych w niniejszej
Umowie i jej zatacznikach, a w szczegdlnosci w dokumentacji o ktdrej mowa w § 1 ust. 2, ktére bedg robotami niezbednymi
i koniecznymi do prawidtowej realizacji Inwestycji, zwanych dalej robotami dodatkowymi, Wykonawca jest zobowigzany do
zgtoszenia Zamawiajgcemu koniecznosci ich wykonania. Strony z inicjatywy Wykonawcy lub Zamawiajgcego podpisujg
protokdt koniecznosci. Strony zgodnie postanawiajg, iz podstawg wyceny bedg zestawienia norm ilo$ciowych wskazane
w odpowiednich Katalogach Naktadéw Rzeczowych, a w zakresie cen - ceny jednostkowe wskazane w kosztorysie ofertowym
stanowigcym zatacznik do niniejszej Umowy, a w przypadku ich braku w kosztorysie ofertowym ceny okreslone
w odpowiedniej publikacji wydawnictwa SEKOCENBUD aktualnej na dzien realizacji robdt dodatkowych — ceny srednie.
Wykonanie przez Wykonawce robét dodatkowych bez zawarcia stosownego aneksu do Umowy nie uprawnia Wykonawcy do
zadania jakiegokolwiek dodatkowego wynagrodzenia od Zamawiajgcego, a na zgdanie Zamawiajgcego bedzie zobowigzany do
usuniecia efektéw ich wykonania.
Jezeli rdéznica pomiedzy sprawdzonym i zaakceptowanym przez inspektora nadzoru kosztorysem powykonawczym
a wynagrodzeniem okre$lonym w §4 ust. 1 niniejszej Umowy wynosi mniej niz 5% to zmiana wynagrodzenia okreslonego
w ust. 1 nie wymaga formy pisemnej. Przystugujgce wynagrodzenie jest réwne warto$¢ w/w kosztorysu i jego wysoko$¢ zostaje
wpisana do protokotu odbioru robot.
Przystugujgce wynagrodzenie bedzie ptatne na podstawie prawidtowo wystawionej przez Wykonawce faktury VAT po
wykonaniu i odebraniu robét dla adresu wskazanego §1 Umowy.
Wykonawca jest uprawniony do wystawienia faktury VAT obejmujacej przystugujace wynagrodzenie, dopiero po zakoriczeniu
robdt i wykonaniu wszystkich obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy, stwierdzonym podpisanym przez Zleceniodawce
protokotem odbioru robét stosownie do postanowien §5 niniejszej Umowy. W przypadku wystawienia faktury VAT przed
podpisaniem protokotu odbioru robdt strony uznajg jej wystawienie za niezasadne, a naleznos¢ nig objetg za niezasadng
i niewymagalna.
Wynagrodzenie objete fakturg VAT bedzie ptatne w terminie 30 dni od daty doreczenia jej oryginatu Zleceniodawcy na
rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w tresci tej faktury. Za date zapfaty strony uznajg date obcigzenia rachunku
bankowego Zleceniodawcy.

§5

[ODBIOR ROBOTY]

Wykonawca jest zobowigzany do pisemnego zgtoszenia Zleceniodawcy gotowosci do odbioru robdt, dopuszczalne jest
dokonanie zgtoszenia drogg elektroniczng. Zleceniodawca przystepuje do odbioru robdt w terminie do 5 dni roboczych od daty
otrzymania w/w zawiadomienia od Wykonawcy.
Odbidr robdt nastepuje poprzez podpisanie przez Zleceniodawce protokotu odbioru roboét.
Jezeli w trakcie odbioru koricowego stwierdzone zostang wady, Zleceniodawca moze odmoéwic odbioru do czasu usuniecia wad,
nie popadajagc w tym zakresie w zwtoke w odbiorze. W przypadku, gdy Zleceniodawca dokona odbioru robdét pomimo
wystepujacych wad w protokole odbioru strony wskazujg wykryte wady, do ktérych usuniecia jest zobowigzany Wykonawca.
Wykonawca jest zobowigzany do usuniecia stwierdzonych przy odbiorze wad w terminie 14 dni od daty odmowy dokonania
odbioru przez Zleceniodawce zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, a w przypadku dokonania odbioru robdt —
w ciggu 14 dni od daty podpisania protokotu odbioru.
Za termin realizacji robét przyjmuje sie termin podpisania protokotu odbioru robét przez Zleceniodawce.



§6

[GWARANCIJA | REKOJMIA]
Wykonawca oswiadcza i gwarantuje, ze roboty zostang zrealizowane i oddane Zleceniodawcy w stanie kompletnym i zdatnym
do uzytku, do jakiego zostata przeznaczona oraz ze zastosowane materiaty, wyroby, urzadzenia, wykonane prace bedg dobrej
jakosci i bedg zgodne z przepisami prawa, sztukg budowlang, aktualng wiedzg techniczng i obowigzujgcymi normami.
Wykonawca niniejszym udziela gwarancji na wszystkie wykonane na podstawie niniejszej Umowy roboty na okres 24
miesiecy liczac od dnia podpisania protokofu koficowego odbioru robdt i usuniecia wszystkich wad wykrytych w trakcie
procedury odbiorowej.
W ramach uprawnien z tytutu gwarancji Wykonawca na wtasny koszt jest zobowigzany w terminie 14 dni od daty otrzymania
stosownego zgtoszenia od Zleceniodawcy, w zaleznosci od decyzji Zleceniodawcy, do usuniecia wad, wymiany wadliwych
elementéw na nowe bgdz wykonania na nowo wadliwego zakresu prac.
Termin gwarancji biegnie na nowo dla zakresu robot, ktére zostaty wykonane w ramach napraw gwarancyjnych. Termin
gwarancji rozpoczyna wéwczas bieg w chwili odebrania wykonanych na nowo, badz naprawionych prac. Kazdorazowo termin
gwarancji ulega przedtuzeniu o okres wykonywania przez Wykonawce napraw gwarancyjnych lub wykonania na nowo
okreslonych prac.
Zleceniodawca jest zobowigzany informowac¢ Wykonawce o wykrytych wadach w terminie 30 dni od daty ich wykrycia. Okres
ten obowigzuje zaréwno w przypadku korzystania z roszczen gwarancyjnych, jak i z tytutu rekojmi.
Zleceniodawca w ramach uprawnien przystugujgcych mu z tytutu rekojmi uprawniony jest do:

1) Zzadania usuniecia wad,

2) zadania wymiany wadliwych elementdw, czesci etc. na nowe,

3) zadania wykonania na nowo wadliwie wykonanej czesci robat,

4) zadania obnizenia wynagrodzenia — w przypadku nie uczynienia zado$¢ zgdaniom Zleceniodawcy, wskazanym w pkt. 1
do 3 niniejszego ustepu w terminie wskazanym w ust. 5 niniejszego paragrafu, bgdz, gdy wady sg nieusuwalne,

5) odstgpienia od umowy w catosci bgdz czesci, jezeli wady sg istotne, w przypadku nie uczynienia zados$¢ zgdaniom
Zleceniodawcy wskazanym w pkt 1 do 3 niniejszego paragrafu.

6) Wykonawca jest zobowigzany uczyni¢ zado$¢ roszczeniom Zleceniodawcy, o ktérych mowa w ust. 6 pakt 1 do 3
niniejszego paragrafu w terminie 14 dni od daty otrzymania stosownego zgtoszenia od Zleceniodawcy.

Strony ustalajg, iz okres rekojmi odpowiada okresowi gwarancji, chyba, ze bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa
przewidujg dtuzszy okres rekojmi niz okres gwarancji wskazany w ust. 2 niniejszego paragrafu. W takim przypadku dla
roszczen z tytutu rekojmi obowigzuje termin okreslony w bezwzglednie obowigzujacych przepisach prawa.
Wykonawcy nie zwalnia z odpowiedzialnosci za wady i usterki w okresie rekojmi i gwarancji okoliczno$¢ podpisania przez
Zleceniodawce protokotu odbioru robat.
§7

[KARY UMOWNE]
Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty Zleceniodawcy kar umownych w nastepujacych przypadkach:

1) w przypadku opdznienia Wykonawcy w zakoriczeniu robét w jakimkolwiek zakresie stosownie do terminu wskazanego
w §3 ust. 1 niniejszej Umowy — w wysokosci 0,25% wynagrodzenia brutto Wykonawcy, wskazanego w §4 ust. 1
niniejszej Umowy, liczonej osobno za kazdy dzien opdznienia,

2) w przypadku opdznienia Wykonawcy w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze robét lub w okresie gwarancji i
rekojmi w stosunku do terminu oznaczonego w niniejszej umowie - w wysokosci 0,25% wynagrodzenia brutto
Wykonawcy, wskazanego w §4 ust. 1 niniejszej Umowy, liczonej osobno za kazdy dzief opdznienia,

3) w przypadku powierzenia przez Wykonawce jakiegokolwiek zakresu prac podwykonawcy w wysokosci 5%
wynagrodzenia brutto Wykonawcy, wskazanego w §4 ust. 1 niniejszej Umowy, liczonej osobno za kazdy przypadek
naruszenia w/w obowigzku,

4) w przypadku odstgpienia od umowy przez Zleceniodawce z przyczyn obcigzajgcych Wykonawce — w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto Wykonawcy, wskazanego w §4 ust. 1 niniejszej Umowy,

Zleceniodawca jest zobowigzany do zaptaty Wykonawcy kar umownych w przypadku odstgpienia od umowy przez
Wykonawce z przyczyn obcigzajgcych Zleceniodawce — w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto Wykonawcy, wskazanego
w &4 ust. 1 niniejszej Umowy.

W przypadku poniesienia przez Zleceniodawce szkody przewyzszajgcej wysokos¢ zastrzezonej kary umownej Zleceniodawca
jest uprawniony do dochodzenia uzupetniajgcego odszkodowania.

§8
[ROZWIAZANIE UMOWY]
Zleceniodawca moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy przed terminem jej wykonania, jezeli Wykonawca opdznia sie
z rozpoczeciem lub zakoriczeniem robdt tak dalece, ze nie jest prawdopodobne, zeby zdotat je ukonczyé w czasie
umowionym, wskazanym w §3 ust. 1 niniejszej Umowy.
Zleceniodawca moze odstgpi¢ od umowy przed terminem jej wykonania po uptywie 14 dni od daty otrzymania przez
Wykonawce pisemnego wezwania do zmiany sposobu wykonywania zleconych robdét, jezeli Wykonawca wykonuje zlecone
roboty w sposéb wadliwy albo sprzeczny z umowg. W takim przypadku Wykonawca moze rowniez zamiast odstgpienia od
umowy, powierzy¢ dokonczenie bgdZ poprawienie robdt Wykonawcy Zastepczemu na koszt i niebezpieczenstwo Wykonawcy.



3. Zleceniodawca moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy bez koniecznosci wyznaczania terminu dodatkowego takze
w nastepujacych przypadkach:

1) jezeli Wykonawca opdznia sie w jakimkolwiek zakresie w zakonczeniu realizacji robdt stosownie do terminu
wskazanego w §3 ust. 1 niniejszej Umowy,

2) jezeli Wykonawca opdini sie w jakimkolwiek zakresie w usuwaniu wad stwierdzonych podczas procedury odbioru
w stosunku do terminu wskazanego w §5 ust. 4 niniejszej Umowy,

3) w przypadku powierzenia jakiegokolwiek zakresu prac podwykonawcy - w takim przypadku Zleceniodawca moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 60 dni od daty powziecia informacji o zaistnieniu w/w okolicznosci,

4) w innych przypadkach wskazanych w obowigzujgcych przepisach prawa.

4. Odstgpienie od niniejszej Umowy w zaleznosci od decyzji Zleceniodawcy moze dotyczy¢ zaréwno czeSci umowy w tym
niewykonanego zakresu robot, jak i catosci umowy.

5. W przypadku rozwigzania umowy przez Zleceniodawce lub Wykonawce z winy Zleceniodawcy lub Wykonawcy strony
wykonaja komisyjnie inwentaryzacje i rozliczenie prawidtowo wykonanych prac.
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[POSTANOWIENIA KONCOWE]

1. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy z wytgczeniem §4 ust. 1 przy zachowaniu warunkéw okreslonych w §4 ust.
5 wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

3. Wszystkie zatgczniki do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesé.

4. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy bedzie uznane za niewaine pozostate postanowienia
Umowy pozostajg w mocy. W takim przypadku strony zobowigzujg sie zastgpi¢ niewazne postanowienia innymi, waznymi
postanowieniami.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg, stosuje sie odpowiednie przepisy polskiego prawa.

6. Wszelkie spory wynikajgce badz zwigzane z niniejszg umowa strony poddajg pod rozstrzygniecie Sgdu miejscowo wtasciwego
dla siedziby Zleceniodawcy.

Zataczniki:

1. Opinia techniczna opracowana przez Dom Projekt, ul. Ksiezogdrska 182, 41-922 Radzionkéw w lutym 2021r.

2. Przedmiar robét

3. Kosztorys ofertowy

Zleceniodawca Wykonawca



