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Wyniki Analizy FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla inwestycji: przebudowa, rozbudowa, nadbudowa budynku remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej w Ponicach wraz
z catkowitg wymiang materii istniejgcego budynku.

Lokalizacja inwestycji: dziatka o numerze ewidencyjnym 3157/29, gmina Rabka-Zdroj, obreb Ponice.

Wyniki Analizy przeprowadzono na podstawie:

-ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 53.ust.3, art. 61 ust. 1-5, art. 64),

-Rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan, dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588),

-wniosku inwestora wraz z zatgcznikami,

-materiatbw mapowych oraz danych ewidencji gruntéw dla dziatek potozonych w obszarze analizowanym,

-granice obszaru analizowanego obejmujg obszar w odlegtosci ok. 300,0 m wokoét dziatek, ktérych dotyczy wniosek, a wyznaczone
zostaly na bazie obszaru j.w. w dostosowaniu do granic dziatek i w sposéb umozliwiajacy prawidtowg ocene uktadu urbanistycznego.
Przedstawione zostaly na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Wyniki Analizy zawierajg czes¢ tekstowa i graficzng - sporzgdzong na mapie zasadniczej w skali 1:1000.

Wyniki analizy w zakresie kontynuacji funkcji zabudowy, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1.0bszar analizowany.

Whioskowana dziatka potozona jest w terenie o matej intensywnosci zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
matym stopniu wykorzystania terenu pod zabudowe mieszkaniowa:

-do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wykorzystane jest ok. 25% obszaru analizowanego.

-do zabudowy ustugowej wykorzystane jest ok. 5% obszaru analizowanego.

2.Dostep do drogi publiczne;j.

Whioskowana dziatka posiada bezposredni dostep do drogi powiatowej nr 1667K Rabka Zdr¢j ( ul. Podhalanska) —
Ponice-/dz. 2285/, poprzez istniejgcy zjazd,

3.Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu.

Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla przedmiotowego zamierzenia budowlanego.

4.Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Whnioskowana dziatka nr 3157/29 oznaczona jest w ewidencji gruntéw symbolem Bi (pow. 0,2368 ha).

Warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych ile$nych:

Teren, na ktérym potozona jest dziatka przeznaczona pod zabudowe nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne — zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycja nie wymaga spetnienia wymagan zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lenych /tekst jednolity
Dz. U.z 2017 r., poz. 1161/.

Podsumowanie analizy funkcji oraz cech istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu

Wskaznik % | Szerokos¢ | Wysoko$¢ Geometria dachu
powierzchni elewaciji goérnej Kat Wysoko$¢ | Ukiad potaci Kierunek
rodzaj inwestycji zabgdowy /. frontowej krawed“zi nachylenia gtéwnej dachowych gtoéwnej
MIESZKANIOWA pomerzqhm elewaciji kalenicy kalenicy w
’ Funkcja dziatki frontowej, jej stosunku do
USLUGOWA, gzymsu lub frontu dziatki
PRODUKCYJNA, INNE attyki
min. I max. | min. | max. | min. | max. | min. | max. | min. | max.
Sredni Srednia Srednia
zabudowa MN 1 40 3,5 32 2,5 9 30° 45° 4,5 13 | dwuspadowy | réwnolegta
. . wielospad. lub
_rmeszkampwa prostopadia
jednorodzinna 9 122 46 9.1
U 4 7 55 | 17,56 3 4 5° 45° 4 8 jednospad. réwnolegta
zabudowa dwuspadowy lub
ustugowa prostopadia
5 10,5 3,5 6,5

Przyjeto dla budynku po rozbudowie i nadbudowie:
- szerokos$¢ elewacji frontowej — 27,0 m + /- tolerancja do 20% dla parametru,




- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku - od 3,5 m do 5,5 m,
- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej wiezy - od 13,0 m do 15,0 m,
- wysokos$é gtéwnej kalenicy budynku — 10,0 m do 12,0 m

- wysokosé gtownej kalenicy wiezy — 16,0 m do 18,0 m,

-dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 45°
-gtéwna kalenica réwnolegta lub prostopadta w stosunku do frontu dziatki.

6. Forma architektoniczna budynkow.

W obszarze analizowanym wystepujg budynki jednokondygnacyjne, dwukondygnacyjne oraz trzykondygnacyjne
o dachach jednospadowych, dwuspadowych lub wielospadowych budynki na rzucie prostokata, kwadratu — o prostej
formie architektoniczne;j.

7. Linia zabudowy.

Przyjeto — linia zabudowy — nieprzekraczalna na przedtuzeniach linii zabudowy istniejgcego budynku na dziatce
inwestora (wyznaczona graficznie).

8. Wskaznik wielkoSci powierzchni nowej zabudowy i analiza intensywno$ci wykorzystania terenu:

-przyjeto wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki od 0,10 do 0,20

-przyjeto powierzchnie biologicznie czynng — wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych — zachowaé min.
40% powierzchni inwestowanego terenu.

9.Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.

-teren inwestycji lezy na terenach zalewowych — wg Studium,

-teren nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw,

-teren inwestycji nie znajduje sie na terenach goérniczych,

-teren inwestycji nie lezy na terenie zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych,

-na przedmiotowym terenie nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych oraz cieki wodne istotne dla rolnictwa,

-nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie oddziatywac na $rodowisko,

-teren inwestycji znajduje sie¢ na terenie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

-teren nie znajduje sie w obszarze Natura 2000,

-inwestycja jest zlokalizowana poza strefami ochronnymi uzdrowiska Rabka-Zdrdj,

-lokalizacja inwestycji nie narusza ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym zapiséw z zakresu
ochrony gatunkowej,

-wielko$¢ przedmiotowej dziatki zapewnia mozliwo$¢, na warunkach okreslonych w decyzji, realizacji przedmiotowego
zamierzenia.

Reasumujgc jest mozliwos¢ okreslenia warunkéw zabudowy wg przedstawionego wniosku ze wzgledu na spetnienie
tagcznie wymogow art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku. Warunki zabudowy posiadajg wymagane uzgodnienia. Wyniki Analizy zabudowy i zagospodarowania terenu
wykazata, ze zamierzenie inwestycyjne spetnia tgcznie warunki okreslone w art. 61 ust.1 ustawy.
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