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Zawarto$¢ opracowania :

Zdjecia

Widok od frontu - elewacja potudniowa
Widok od tytu - elewacja pétnocna
Widok z boku - elewacja wschodnia
Widok z boku - elewacja zachodnia
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4. Dane materiatowe
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Zdjecie nr 1 Elewacja pétnocna

Zdjecie nr 2 Elewacja potudniowa
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Zdjecie nr 4 Elewacja zachodnia
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Il. Inwentaryzacja

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno-budowlana budynku
Ledniczéwki Okocim potoZzonego na dzialce nr 1125 przy u. Czerwona Droga 347 w
miejscowosci Okocim-tazy stanowigcego wiasnos¢ Nadlesnictwa Brzesko.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

1. Podstawg opracowania jest zlecenie Inwestora.

2. Wizja lokalna, pomiary, odkrywki, zdjecia.
3. Prawo budowlane, warunki techniczne i polskie normy.

3. DANE ARCHITEKTONICZNO - KONSTRUKCYJINE

a. Zestawienie powierzchni i kubatury:

—  powierzchnia zabudowy 238,36m?,

- powierzchnia uzytkowa 182,03m?,

- kubatura zabudowy 1454,25m?,

- ilos¢ kondygnadji : czesciowe podpiwniczenie, parter, poddasze nieuzytkowe
b. Powierzchnie parter:

=3

=

L.p. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
1 Wiatrotap 4,10
2 Hall 8,29
3 Kancelaria 15,03
4 Korytarz 4,15
5 tazienka 10,61
6 Kuchnia 17,14
7 Pokdj 1 26,61
8 Ganek 7,07
9 Pokéj 2 32,82
10 Pokdj 3 20,42
11 Pokéj 4 19,05
12 Pokéj 5 16,70

Razem 182,03
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c. Powierzchnie piwnica:

L.p. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m?]
Kottownia 19,93
2 Pomieszczenie 1 14,88
Pomieszczenie 2 15,22
Razem 50,03
4. DANE MATERIAtOWE

Budynek wolnostojagcy  wzniesiony

metodg tradycyjna jest obiektem czesciowo podpiwniczonym,

jednokondygnacyjnym z poddaszem nieuzytkowym. Zostat wzniesiony z nastepujgcych materiatow:

1. tawy fundamentowe: betonowe i kamienne

2. Sciany fundamentowe: murowane z bloczkéw betonowych, zaizolowane i ocieplone od zewnatrz w czesci

podpiwniczonej, bez izolacji poziomych oraz kamienne w pierwotnym budynku.

3. S$ciany zewnetrzne: murowane z cegly petnej otynkowane tynkiem tradycyjnym (gr. 50, 42, 35cm),

4. Sciany wewnetrzne: murowane z cegly otynkowane tynkiem tradycyjnym(gr. 20, 15, 10cm),

5. Kominy: murowane z cegly petnej otynkowany tynkiem tradycyjnym,

6. Stropy: zelbetowy gr. 12cm nad czescig podpiwniczona, gestozebrowy gr. 23cm nad pom 1,2,3,12 oraz

drewniany nad pomieszczeniami 4,5,6,7,9,10,11

7. Nadproza okienne i drzwiowe: ceglane tukowe,

8. Dach: drewniany o konstrukcji stupowo-ptatwiowej z jetkami i podwalinami. Dach jest potaczeniem dwéch

konstrukcji wynikajacej z rozbudowy budynku,

9. Pokrycie dachu: blacha falistg na tatach,

10. Stolarka okienna i drzwiowa: PVC i drewniana

11. Instalacje:
o elektryczna,

* wodociggowa zasilana ze studni kopanej pod wiasnym cisnieniem,

» kanalizacja sanitarna z odprowadzeniem Sciekdw do kanalizacji gminnej,

e ogrzewanie z kottowni lokalnej,

» instalacja odgromowa.
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III. Ekspertyza techniczna

Nazwa zadania: Budynek Lesniczowki Okocim potozony na dziatce nr 1125 obreb Okocim-tazy,
jednostka ewidencyjna Okocim, powiat brzeski, woj. Matopolskie.

Adres budowy: dz. nr 1125 obr. Okocim-tazy, gm. Okocim w powiecie brzeskim, woj. matopolskie
Inwestor: Nadlesnictwo Brzesko
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem ekspertyzy jest budynek Lesniczéwki Okocim potozony na dzialce nr 1125 w
miejscowosci Okocim-tazy stanowigcy wiasnos¢ Nadlesnictwa Brzesko. Celem ekspertyzy jest ocena
stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych w/w budynku w celu zaopiniowania zakresu

wykonania remontu.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawa opracowania jest zlecenie Inwestora. Przeprowadzono wizje lokalng podczas ktorej
dokonano odkrywek i pomiaréw na podstawie ktérych wykonano inwentaryzacje architektoniczno-

konstrukcyjna w celu stwierdzenia faktycznego stanu omawianego budynku.

3. PODSTAWY PRAWNE I TECHNICZNE
a) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021r. poz. 2351 z pdzn.
Zm.)
b) Podstawowym aktem prawnym w zakresie zasad normalizacji wykorzystanym przez autora opinii
jest zmiana przepiséw z dnia 12 wrzeénia 2002r., ktdre sankcjonujg fakt, iz stosowanie Polskich Norm
jest dobrowolne, a ich wykorzystanie okreslono stosownie do przedmiotu i celu pracy. Od 15 grudnia
2002r. wszelkie normy w budownictwie majg status norm do dobrowolnego stosowania.
c) Oznaczenia PN — EN nalezy interpretowac tak, iz Polska Norma moze by¢ wprowadzeniem normy
europejskiej, a symbole PN — EN - ISO lub PN — ISO oznacza wprowadzenie do normy
miedzynarodowej.
d) Z przepisow prawnych usunieto pojecie ,obowigzujace Polskie Normy” i przyjeto, iz norma
stanowi element wiedzy technicznej w zakresie spetnienia wymagan podstawowych zdefiniowanych
w tekscie ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Aspekt wiedzy technicznej rozszerzono na normy archiwaine i
normy branzowe BN wycofane lub wczesniej zdezaktualizowane.
e) W realizacji procesu inwestycyjnego obowigzujg natomiast wszystkie normy ,do stosowania” i
przepisy dotyczace wyrobéw budowlanych, z ktorych jest projektowany, realizowany lub badany
obiekt. S3 to ogdlnie sformutowane postanowienia w zakresie procesu certyfikacji w budownictwie.
f) Wykorzystane i oméwione w opracowaniu, normy oraz stowarzyszone warunki techniczne realizacji
robot uznano za bezpieczne i odzwierciedlajgce adekwatny stan wiedzy technicznej. Ze wzgledu na
fakt wyeliminowania przepiséw prawnych pod nazwa , Warunki techniczne wykonania i odbioru robot
budowlano - montazowych” prace zrealizowano w aspekcie spetnienia przepisow Ustawy Prawo
Budowlane, ktérymi sa warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane i ich
usytuowanie z uwzglednieniem przewidywane]j przez zlecajacego technologii uzytkowania przedmiotu

opracowania.
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g) Wykaz norm i opracowan wymienionych w tekscie opinii utworzono, jako niezbedny zbiér wiedzy,
ktory powinien by¢ uwzgledniany we wszystkich fazach procesu inwestycyjnego, a odstepstwa od
udokumentowanych rozwigzan autorskich sg niedopuszczalne.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I KUBATURY
powierzchnia zabudowy 238,36m?,

powierzchnia uzytkowa 182,03m?,
kubatura zabudowy 1454,25m?,
ilos¢ kondygnacji : czesciowe podpiwniczenie, parter, poddasze nieuzytkowe
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5. _OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Budynek potozony w miejscowosci Okocim petnigcy funkcje Lesniczowki Lesnictwa Okocim
zlokalizowany na dziatce nr 1125 jest wiasnoscig Nadlesnictwa Brzesko. Budynek zostat wzniesiony w
technologii tradycyjnej jako jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym z czesciowym
podpiwniczeniem wykonanym podczas jego rozbudowy. tawy fundamentowe wykonano jako
betonowe na ktorych wykonano murowane z bloczkéw betonowych $ciany fundamentowe w czesci
podpiwniczonej oraz betonowe i kamienne w pozostatej czesci. Sciany fundamentowe sa zaizolowane
izolacja przeciwwilgociowg pionowg oraz docieplone od zewnatrz. Nad dociepleniem wykonano
obrébke blacharska. Sciany zewnetrzne wykonano jako murowane z cegly petnej o gr. 50 i 42cm
otynkowane tynkami tradycyjnymi. Sciany zewnetrzne nie sg ocieplone zakoriczone sg gzymsem z
cegly. Wykonano réwniez zdobienia z cegiet pionowe na elewacji i na narozach budynku oraz
oblamoéwki ceglane w postaci tukéw nad oknami. E'Sciany wewnetrzne wykonano jako murowane z
cegly petnej o gr 35, 20, 15 i 10cm, otynkowane tynkami tradycyjnymi cementowo-wapiennymi. Nad
czescig parteru wykonano stropy drewniane. Stropy te od spodu sg obite deskami i otynkowane
tynkiem na poszyciu ze stomy, od gory obtozone deskami na ktérym jest polepa oraz posadzka
ceglana. Nad pozostatg czescig strop gestozebrowy otynkowany od spodu. Kominy wykonano jako
murowane z cegly peinej otynkowane tynkiem tradycyjnym. Komin kuchenny nad dachem wykonany
z cegty klinkierowej zwienczony jest czapka betonowa okutg obrébka blacharska. Komin z kottowni
nad dachem ocieplony wykonczony tynkiem cienkowarstwowym okuty obrobkag blacharskg. Dach
drewniany o konstrukcji wieszarowej z elementow drewnianych roznej wielkosci (przewaza przekrdj
15x15) pokryty blacha falistg. Stolarka drzwiowa i okienna na poddaszu oraz w ganku drewniana oraz
PVC w pozostatej czesci budynku. Podtogi w pokojach i na korytarzu wykonano z desek gr. 3cm na
legarach drewnianych wysokosci 8cm, a w fazience oraz czesciowo w kuchni pokryto ptytkami
ceramicznymi. Plytki zostaly réwniez utozone na Scianach w tazienkach oraz zostat wykonany
Jfartuch” w pomieszczeniu kuchennym. Schody wykonano jako jednobiegowe o konstrukdji
drewnianej na poddasze oraz jako zelbetowe do podpiwniczenia. Przed wejsciem do budynku sie
podesty wykonane z palisady oraz kostki betonowej. Budynek jest ogrzewany z lokalnej kottowni.
Budynek posiada rowniez instalacje elektryczng, instalacje wodociggowg zasilang z studni kopanej
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oraz kanalizacje sanitarng odprowadzong do kanalizacji gminnej. W fazience znajduje sie prysznic,

wanna, umywalka. W pomieszczeniu kuchennym znajduje sie zlewozmywak oraz kuchnia kaflowa. Do

podpiwniczenia mozna dosta¢ sie od zewnatrz schodami betonowymi. Wejécie to jest obudowane

konstrukcja metalowa z pokryciem blacha.

6. _OPIS ELEMENTOW KONSTUKCYINYCH ORAZ ICH STANU

a)

b)

c)

d)

f)

Fundamenty

Fundamenty sa w dobrym stanie technicznym. Nie zauwazono $ladéw spekania ani osiadania
co $wiadczy o ich prawidtowej pracy.

s

Sciany fundamentowe

éciany fundamentowe sg w dobrym stanie technicznym. Nie zauwazono $ladéw spekania co
$wiadczy o ich prawidtowej pracy. Wykonana w 2019r izolacja przeciw wilgociowa oraz
cieplna fundamentéw znaczaco poprawita warunki wewnetrzne. Nie zauwazono zawilgocen
ani wody wewnatrz pomieszczen piwnicy.

’

Sciany zewnetrzne
éciany zewnetrzne znajduja sie w zadawalajgcym stanie technicznym, zauwazono miejscowe

spekanie, ktére gtéwnie dotyczy tynkdw i jest tatwe do usuniecia. Na Scianie zewnetrznej w
okolicy tazienki zwiekszone zawilgocenie spowodowane prawdopodobnie lokalnym
zalewaniem Sciany przez nieszczelne pokrycie dachowe oraz gromadzeniem wilgoci w
tazience. Do duzej wilgotnosci powietrza w fazience przyczynia sie brak wentylacji. Sytuacja
ta powoduje mozliwos¢ zamarzania Sciany nawilgoconej w okresie zimowym i moze
powodowac przyspieszenie jej degradacji.

Sciany wewnetrzne

Sciany konstrukcyjne i dzialowe w zadawalajagcym stanie bez widocznych peknie¢ czy
zarysowan.
Strop nad parterem

Stop nad parterem o konstrukcji drewnianej w ztym stanie technicznym, belki skorodowane
deski zawilgocone, nad czescig dobudowang gestozebrowy w dobrym stanie technicznym.
Strop nad podpiwniczeniem

Stop nad podpiwniczeniem w dobrym stanie technicznym bez widocznych zarysowan czy

spekan strzatka ugiecia nie przekracza wartosci granicznych co $wiadczy o jego prawidtowej

pracy

g) Dach

Dach jest w zlym stanie technicznym. Elementy drewniane uszkodzone skorodowane
miejscowo przemieszczone lub opadniete, taczenia zaczynajg nie wytrzymywaé proby czasu.
Pokrycie dachowe z piyty falistej nieszczelne powodujace zalewanie miejscowe budynku.

Elementy odwodnienia dachu skorodowane z licznymi nieszczelnosciami.

10
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h) Kominy
Kominy murowane z cegly znajdujg si¢ w zadawalajgcym stanie technicznym.

i) Stolarka
Okna i drzwi drewniane w zlym stanie technicznym nie spetniajgce wymogdw
termicznych. Okucia uszkodzone oszklenie pojedyncze powybijane na poddaszu. Stolarka PVC
w dobrym stanie technicznym lecz nie spetniajaca obecnych wymagan cieplnych.

j) Okiadziny

Oktadziny $cienne i podtogowe z plytek w $rednim stanie technicznym. Deski podtogowe i
Scienne zabrudzone miejscowo wystepujace zacieki nie powodujace jednak duzych
uszkodzen-zuzycie naturalne spowodowane wiekiem.

k) Instalacie
Instalacje w budynku sg elementami wyeksploatowanymi nie nadajacymi sie do dalszego
uzytkowania. Zrodto ogrzewania nie spetnia norm emisyjnych.

I) Pozostate elementy wyposazenia

Biaty montaz wyeksploatowany.

m) Zadaszenie przy budynku
Zadaszenie wykonano jako metalowe pokryte blacha. Pokrycie z dachy z widoczng korozja.
Brak elementéw odwodnienia.

7. WNIOSKI I ZALECENIA

Budynek znajduje sie w $rednim stanie technicznym, ktéry jest spowodowany zuzyciem
naturalnym przyspieszonym czynnikami atmosferycznymi i kwalifikuje sie do remontu w celu
dalszego bezpiecznego uzytkowania. Fundamenty znajdujg sie w dobrym stanie technicznym.
Wykonane w 2019r izolacje znaczaco poprawity warunki wilgotnosciowe w pomieszczeniach
piwnicy i nie ma potrzeby wykonania dodatkowych prac zabezpieczajacych. Nalezy
bezwzglednie wymieni¢ pokrycie oraz konstrukcje wiezby dachowej, ktdra jest w ztym stanie
technicznym. Ze wzgledu na konstrukcje i charakter budynku nalezy rozpatrzy¢ mozliwosc
wykonania pokrycia z dachowki ceramicznej odpowiedniej dla okresu budowy obiektu. Przy
wymianie pokrycia nalezy zamontowa¢ nowe elementy odwodnienia dachu a wode
odprowadzi¢ do istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej. Kominy istniejgce znajduja sie w
zadawalajacym stanie technicznym, brakujacy komin, ktdry zostat rozebrany we wczesniejszym
okresie nalezy odbudowa¢ w celu wykonania wentylacji w pomieszczeniach. Zaleca sie
wykonanie komina systemowego. Nalezy réwniez wymieni¢ strop drewniany, ktory jest w ziym
stanie technicznym. Zaleca sie wykonanie stropu gestozebrowego. Sciany znajdujg sie w
odpowiednim stanie technicznym a przy planowanym remoncie nalezy skid¢ istniejace tynki i
wykonac je na nowo. Nalezy rowniez wykonac zalecenia z wykonanej ekspertyzy mikologicznej
z dnia 13 pazdziernika 2020r.

Budynek nalezy ociepli¢ wetng mineralng. Istniejace gzymsy i oblaméwki nalezy zabezpieczyé¢
przez impregnacje i przykry¢ warstwg ocieplenia bez ich uszkadzania. Na nowo wykonanej
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elewacji nalezy je odtworzy¢ przy pomocy profili w celu odtworzenia oryginalnego wygladu
elewaciji.
Okna i drzwi drewniane sg w ztym stanie technicznym i nalezy je wymienic. Stolarka okienna z
PVC znajduje sie w zadawalajagcym stanie technicznym niemniej jednak nalezy jg rowniez
wymieni¢. Zaleca sie wstawienie stolarki drewnianej spetniajacej wymagania cieplne ktdre
WYnosza:

« dla okien U=0,9W/K*m?

o dla drzwi U=1,3W/K*m?,
W celu unikania w przysztosci strat cieplnych nalezy rozebraé podtogi drewniane na legarach
oraz podktad betonowy. Wykonac zasypke oraz warstwe chudego betonu na ktérej nalezy
wykonac izolacje przeciwwilgociowa oraz termiczng. Plyty izolacyjne zaleca uktadac sie w
dwoch warstwach w celu minimalizacji mostkéw termicznych. Nastepnie na warstwie folii
nalezy wykona¢ wylewki cementowe zbrojone siatka. Nalezy je zdylatowac od istniejacych
écian. W razie mozliwosci zaleca sie ostrozny demontaz podidg drewnianych w celu ich
ponownego wykorzystania. Deski przed ewentualnym ponownym ufozeniem nalezy oczyscic.
Zaleca sie wykonanie olejowania odtworzonej podtogi lub inny sposdb konserwacji.

Do wymiany sg wszystkie instalacje, bialy montaz i okiadziny z ptytek. W pomieszczeniach
mokrych nalezy wykonac na scianach i posadzkach izolacje przeciwwodng przed utozeniem
oktadzin z plytek. Zaleca sie tez wykonanie przylacza wodociggowego do istniejgcej sieci
gminne, ktdra przebiega w okolicy przedmiotowego obiektu.

Doktadng wizje lokalng i odkrywki wykonano w dn. 10 marca 2022r. w obecnosci
przedstawicieli Wiasciciela obiektu. Nalezy stwierdzi¢ iz w celu bezpiecznego uzytkowania
obiektu i zapobiezeniu jego dalszej degradacji nalezy wykona¢ remont. Przy planowanych
pracach zaleca sie zachowa¢ mozliwie jak najwiecej oryginalnych elementéw budynku
wskazanych w ekspertyzie. Przed wykonaniem remontu nalezy opracowaé dokumentacje
techniczna i uzyskac wszystkie pozwolenia wymagane prawem.

Na etapie wykonywania robét, kierownik budowy powinien na podstawie zalecen projektanta
opracowac szczegotowy plan prowadzenia robét i jego technologie.

Do ekspertyzy zatgcznikiem w formie elektronicznej sg zdjecia wykonane podczas dokonanych

ogledzin.
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