Urzqd Gminy Widawa Widawa 30 grudnia 2016 r.

ul. Rynek Kosciuszki 10 | ’
98-170 Widawa Komenda Wojewédzka Policji

w Lodzi
RIK.6727.200.2016.DK

Wypis

z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Widawa

Stosownie do wniosku z dnia 12.12.2016 r., wptynat do tut. Organu w dniu 19.12.2016
1., znak sprawy KB-VI-210/35/16/BP, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Widawa zatwierdzonym Uchwala Nr XXVI/169/09 Rady Gminy
Widawa z dnia 10 marca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw polozonych w miejscowosciach: Brzykéw, Chociw, Chrusty,
Dabrowa Widawska, Gorki Grabinskie, Jézefow Widawski, L.azéw, Osieczno, Ochle, Patoki,
Rogdzno, Restarzew Srodkowy, Restarzew Cmentarny, Siemiechow, Wielka Wie$ A, Wielka
Wies B, Widawa, Wola Kleszczowa, Zawady, Kolonia Zawady, Zbordéw, opublikowang w
Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa £6dzkiego Nr 110, poz. 1103 z dnia 4 maja 2009 roku
dzialka oznaczona numerem ewidencyjnym 3/2 (obr¢gb Widawa), potozona w miejscowosci
Widawa przy ul. Nowy Rynek, zlokalizowana jest na terenie przeznaczonym na zabudowe
ustugows , oznaczonym w planie symbolem 1 US5.

L Dzial I1I Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych solectw;
Rozdzial 1; Ustalenia dotyczace solectwa Widawa
1.,,§ 62. Wyznacza si¢ teren przeznaczony na zabudowe ustugows, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1 U 5.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
Dlokalizacje ustug oswiaty;
2)dopuszcza si¢ lokalizacje innej funkcji ustugowej zwigzanej z zaspokajaniem zbiorowych
potrzeb ludnosci,
3)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
a) ustala si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych,
d)mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dzialkami
budowlanymi pod warunkiem zachowania zasad okre§lonych w przepisach
szczegdlnych,
e) obstuga komunikacyjna:
— z drog publicznych lub drogi wewngtrznej (zgodnie z rysunkiem planu);
4)szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
a) maksymalna wysoK6§¢ ogrodzenia — 180 cm,
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5)parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu (z
zastrzezeniem przepisu § 12 uchwaly);
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 50%,
b) maksymalna warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy:
- 1,0,
¢) minimalny procent powierzchni terenu biologicznie czynnej:
— 40%,
d) wysokos¢ zabudowy:
— do 9 m dla budynkéw ustugowych,
— do 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
e) ilo$¢ kondygnacji:
— do 2 kondygnacji nadziemnych,
f) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow,
g)rodzaj dachu:

— plaski,

— dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci lub wielospadowy o jednakowym
kacie nachylenia polaci, kat nachylenia potaci: 15° - 45°, pokrycie dachu jednolitg lub
podobna kolorystyka na dzialce

— w budynkach gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie
nachylenia potaci do 30°,

- na obiektach sportowych dopuszcza si¢ inng forme dachu.”

2, obowiazuje §12 Dziat II, Rozdziat 1.uchwaty.... ,,Cze$¢ obszaru objetego planem lezy
w granicach Parku Krajobrazowego Migdzyrzecza Warty i Widawki, w zwigzku z tym dla
jego ochrony ustala si¢ nastepujgce zasady:
1)ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury

technicznej zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzgdzen ustalonych planem funkcji zabudowy oraz sposobu zagospodarowania
terenu, '
2)obowigzuje zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych ze $rodkéw publicznych w
rozumieniu przepiséw o finansach publicznych,
b)przedsiewzigé, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nie
jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na Srodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na Srodowisko;
3)obowigzuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego albo budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;
4)obowigzuje zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg i rekreacyjna a takze na tych terenach likwidowania,
zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
blotnych;
5)obowigzuje zakaz prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkows;
6)obowigzuje zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegdéw rzek z wyjatkiem obiektéw sluzacych turystyce wodnej, gospodarce

49



wodnej lub rybackiej; zakaz nie obejmuje terendéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej z wylaczeniem strefy zagrozenia powodziowego”.

3. ,, § 74.1.Wyznacza si¢ tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem
1 KDL.
2 Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zgodnie z przepisami § 40 uchwaty”.
,,§ 40 W zakresie podstawowego ukladu komunikacyjnego, stuzgcego lokalnym
celom publicznym, obstugujacego tereny zabudowy ustala sig:
1)przebieg drég gminnych, w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL, dla
ktérych ustala sie:
a)klasa drég: L,
b)szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 15 m z dopuszczeniem zawezen oraz 12m
(zgodnie z rysunkiem planu) w zaleznosci od uwarunkowan wlasnosciowych i
wynikajgcych z istniejacego zainwestowania terenu,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych i uzgodnionych z zarzadca drogi;”

IL. Dzial II Ustalenia ogélne dla calego obszaru;
1. Rozdzial 1; Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

.87 Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
nieruchomosci, do ktorej inwestor ma tytul prawny.
§8 Obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach o ochronie §rodowiska
dla teren6w przeznaczonych:
....... 3) pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w
terenach oznaczonych w planie symbolem:
a)U 5, US;
WL — 2. Dla obiektéow mieszczacych jednoczesnie funkcje mieszkalne i ustugowe
obowigzek zastosowania rozwigzan budowlanych zapewniajacych ochron¢ pomieszczen
mieszkalnych przed ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzonej dziatalnosci”.
,,822.1.Ustala si¢ strefe ochrony i obserwacji archeologicznej o przebiegu granic jak na
rysunku planu.
2.Na calym obszarze strefy obserwacji archeologicznej przedsiewzigcia:
1)zwigzane z naruszeniem stratygrafii uwarstwien o charakterze liniowym, w szczego6lnosci
w zakresie infrastruktury technicznej, a takze budowa drég;
2)dzialania zwigzane z realizacja wykopow szerokoplaszczyznowych (tzn. powyzej 150 m?);
3)wszelkie dziatlania zwigzane 2z naruszeniem stratygrafii uwarstwien w zasiggu
zarejestrowanych stanowisk archeologicznych;
wymagajg ustanowienia/zapewnienia na koszt inwestora odpowiednio nadzoru badz — w
przypadku ujawnienia znalezisk o charakterze archeologicznym — badan archeologicznych.”

2 Rozdzial 3; Ogélne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

825 Ze wzgledu na specyfike obszaru, w celu uporzgdkowania zabudowy wprowadza si¢
nastepujace ustalenia w stosunku do projektowanych budynkow:
1) projektowane budynki nalezy sytuowaé wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy w
ten sposob, ze w linii tej moze by¢ umieszczona $ciana budynku, bez jej przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajacej drogi (nie dotyczy takich elementdéw architektonicznych
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jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz
innych detali wystroju architektonicznego)

2) projektowane budynki nalezy sytuowac wzgledem obowiazujacej linii zabudowy w ten
sposéb, ze w plaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ lini¢ musi si¢ znalezé co
najmniej 70% powierzchni $cian widocznych w elewacji (w rysunku architektoniczno-
budowlanym) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego od strony
drogi, bez przekraczania tej linii w kierunku linii rozgraniczajacej drogi, (nie dotyczy
takich elementéw architektonicznych jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego)”.

,,§27. Plan ustala obowiazek:

1)zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposéb umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie z ustug publicznych przez osoby niepetnosprawne,

2)rozwigzania potrzeb parkingowych wg wskaznikow:

a) dla obiektéw handlowych, gastronomii - minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 20
m? powierzchni uzytkowej,

b)dla obiektéw administracyjnych - minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 30 m*
powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektéw kultury i sportu - minimum 1 miejsce na 3 uzytkownikéw (widzow),

d)dla pozostatych obiektéw ustugowych - minimum 2 stanowiska na kazdy obiekt, a
ponadto jedno stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla zaktadéw produkcyjno-ustugowych - minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

f) dla budynkéw mieszkalnych - minimum 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

przy czym powyzsze wskazniki nie dotycza centrum miejscowosci Widawa (ze wzglgdu na

niewielkie dzialki oraz istniejace zagospodarowanie);

3)na terenach przewidywanych do zabudowy produkcyjnej oraz o funkcji ushug publicznych
- projektowania stosownych przedsiewzie¢ w zakresie obrony cywilnej, tj. uwzglednienia
w podpiwniczeniach obiektéw ustug publicznych oraz w zaktadach pracy, w szczegélnosci
zlokalizowanych wzdluz gtéwnych ciaggdw komunikacyjnych, pomieszczefi o konstrukcji
odpornej na zagruzowanie z mozliwo$cia adaptowania ich w sytuacjach szczegélnych na
ukrycia lub zastepcze budowle ochronne dla ludnosci.

§28.Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenu:

Dnie ustala sie innego sposobu tymczasowego zagospodarowania terendw, anizeli
dotychczasowy™.

3. Rozdzial 4; Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow

,§ 31.1. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania terenéw zmeliorowanych, konieczna
jest, po weze$niejszym uzgodnieniu z wlasciwym organem w sprawach ochrony melioracji
wodnych, przebudowa urzadzen melioracyjnych w sposob umozliwiajgcy funkcjonowanie
sieci na terenach sgsiednich, jak réwniez konieczne jest wystapienie do ww. organu o
wykre$lenie z ewidencji urzadzen melioracji szczegdtowych™......

4. Rozdzial 6; Ustalenia dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej

.§ 44. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
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1)zrodtem zaopatrzenia w wodg calego obszaru objetego planem, dla celéw bytowo-
gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych, beda ujecia (stacje wodociggowe)
zlokalizowane w:
a) Widawie przy ul. Kielczyglowskiej i ul. Wielunskiej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 WZ............. 7.

.3 45. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

l)docelowym i zasadniczym rozwigzaniem odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow
sanitarnych z terenu Widawy bedzie mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekéw
zlokalizowana w Widawie przy ul. Pastwiskowej, oznaczona na rysunku planu symbolem
1 NO”. '

,»§ 46. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych ustala sie:

....3) Scieki deszczowe z terenéw, gdzie prowadzona jest gospodarcza dziatalno$¢ ustugowa
1 produkcyjna wymagajg wprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej lub w przypadku
braku technicznych mozliwosci, po podczyszczeniu w urzadzeniach oczyszczajacych
zlokalizowanych w granicach lokalizacji, beda odprowadzane do odpowiednio
przystosowanych i udroznionych rowéw lub zbiornikéw odparowujgcych, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi”.

,»47. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1)adaptacje systemu energetycznego;

2)istniejacy system zasilania z sieci 110 kV zaspokaja obecne i perspektywiczne potrzeby
elektroenergetyczne przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju i niezmienionego
poziomu niezawodno$ci zasilania;

3)dopuszczalna obcigzalnosé oraz stan techniczny istniejgcej sieci rozdzielczej sredniego
napigeia 15 kV pozwala na dostarczanie wigkszych ilosci energii, jednak dla uzyskania
parametréw energii spelniajacych jakosciowe standardy nalezy dokonywaé sukcesywnej
modernizacji lokalnych sieci elektroenergetycznych 15 kV, dobudowywaé stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz przebudowywa¢ sieci niskiego napiecia;

4)budowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych
nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z operatorem uktadu sieci z uwzglednieniem zasad:

a) budowa liniowych kablowych odcinkéw sieci zardwno $redniego jak i niskiego napiecia
w terenach drég, _

b)lokalizacja nowych stacji transformatorowych przede wszystkim poza terenami drog, na
wydzielonych dziatkach, z mozliwoscia dojazdu do drogi publiczne;j,

¢)w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w
terenach drég oraz na terenach produkcyjno-ustugowych,

d)dopuszcza si¢ zmiane stacji stupowej na wnetrzows:

5)w przypadku wystgpienia ewentualnych kolizji projektowanej zabudowy z istniejacymi
liniami elektroenergetycznymi napowietrznymi 15 kV, nalezy przewidzieé przebudowe tych
linii lub pas ochronny o szerokosci 15,0 m, w ktérym ustala sie:

a) zakaz sytuowania budynkéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi,
b)dopuszczenie zagospodarowania terenu pod liniami dla funkcji ustugowej lub

przemystowej czy sktadowej wymaga odrgbnego uzgodnienia warunkéw z wiagciwym
zakladem energetycznym.”

»$§ 49. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1)gromadzenie i segregacje odpadéw komunalnych w miejscu ich powstawania oraz ich
wywoz na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza obszarem gminy przez uprawniony
podmiot;

2)obowigzek gromadzenia odpadéw statych w szczelnych pojemnikach w granicach
dziatki”.

Z up owaznle Sita
Zastgpca KierowpiKgHeferatu
Inwestyclis Stodowiska T Spraw Komunalnych

\mgr inz-Dorota Kaczmarek
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