
WZÓR  

UMOWA NR ___________________
o roboty budowlane,

zawarta w dniu _____________________  w Lubinie

pomiędzy Gminą Lubin z siedzibą: ul. Księcia Ludwika I 3, 59-300 Lubin, nr NIP: 692-22-56-461, nr REGON: 390647541 –
Urząd Gminy w Lubinie, zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”, reprezentowaną przez:
Tadeusza Kielana - Wójta Gminy
przy kontrasygnacie Marzeny Kosydor - Skarbnika Gminy,
a firmą:................................................. zs. …................................, wpisaną do …………………………….., prowadzonego przez
……………..…………., NIP …......……...........  REGON …........………......., zwaną dalej „Wykonawcą”,
reprezentowaną przez osoby uprawnione:
……………………………………. – ……………………….………….. .
W rezultacie wyboru oferty w trybie podstawowym bez negocjacji została zawarta umowa o następującej treści:

§ 1

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania zadania pn. „Prace remontowo-konserwatorskie
mostu wschodniego na fosie w zabytkowym parku w Raszowej ” zgodnie z dokumentacją projektową, programem
prac naprawczych  i zakresem określonym w przedmiarze robót,  zasadami wiedzy technicznej oraz obowiązującymi
przepisami  szczegółowymi  dotyczącymi  prowadzenia  robót  budowlanych oraz  warunkami  ustalonymi  niniejszą
umową.

2. Przekazanie  placu  budowy  przez  Zamawiającego  Wykonawcy  nastąpi  w  terminie  do  7  dni  od  pisemnego
zawiadomienia skierowanego do Zamawiającego o przystąpieniu do wykonywania robót. W dniu przekazania terenu
budowy Zamawiający przekaże Wykonawcy dokumentację techniczną oraz dziennik budowy.

3. Wykonanie  przedmiotu  umowy  Wykonawca  rozpocznie  w  terminie  do  siedmiu  dni  od  daty  przekazania  placu
budowy,  a  zakończy  w  terminie  do 8  miesięcy od podpisania  umowy. Przedmiotowy  termin  zostanie  uznany  
za zachowany, gdy do jego upływu zostanie podpisany protokół odbioru końcowego, o którym mowa w § 9 ust. 12.

4. Szczegółowy  zakres  rzeczowy  przedmiotu  umowy  stanowi  dokumentacja  projektowa,  oferta  Wykonawcy wraz  
z kosztorysem ofertowym i Specyfikacja Warunków Zamówienia. Przedmiot umowy musi zostać wykonany zgodnie 
z obowiązującymi przepisami, normami oraz na ustalonych niniejszą umową warunkach.

5. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną oraz przedmiarem robót
i uznaje ją za wystarczającą podstawę do realizacji zadania, o którym mowa w ust. 1. 

6. Wykonawca oświadcza, że nie wnosi uwag co do zakresu robót uwzględnionych w przedmiarze robót oraz stanu placu
budowy.

§ 2

Integralne części składowe niniejszej umowy stanowią ponadto:

1) Oferta Wykonawcy – załącznik nr 1,
2) Szczegółowe kalkulacje cen jednostkowych- załącznik nr 2,
3) Specyfikacja Warunków Zamówienia – załącznik nr 3,
4) Dokumentacja projektowa  - załącznik nr 4,
5) Klauzula informacyjna RODO – załącznik  nr 5.

§ 3

1. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia podwykonawcy.



2. Wykonawca  w  ramach  realizacji  przedmiotowej  umowy  zobowiązuje  się  do  powierzenia  wykonania  wskazanych
w ofercie części zamówienia wykazanym w ofercie podmiotom (firmom podwykonawczym), na zasoby których Wyko-
nawca  powoływał  się  na  zasadach  określonych  w  art.  118  ustawy  Prawo  zamówień  publicznych  zwanej  dalej  
w umowie pzp (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 z póź. zm.) w celu wykazania spełnienia warunków udziału w postępo-
waniu, o którym mowa w art. 112 ust. 2 pkt 3) i 4) ustawy pzp.

3. Jeżeli powierzenie wykazanemu w ofercie podmiotowi (podwykonawcy) wykonania części zamówienia na roboty bu-
dowlane lub usługi  nastąpi  w trakcie realizacji  przedmiotowego zadania,  Wykonawca na żądanie Zamawiającego
przedstawi dokumenty o których mowa w art. 118 ust 3 i 4 ustawy pzp.

4. Jeśli zmiana lub rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu na którego zasoby wykonawca powoływał się, na za-
sadach  określonych  w  art.  118  ust  1  ustawy  pzp,  w  celu  wykazania  spełnienia  warunków  udziału  
w postępowaniu, Wykonawca jest obowiązany wykazując zamawiającemu, że zaproponowany inny podwykonawca
lub wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby wykonawca
powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. Przepisy art. 122. ustawy pzp stosuje się odpowied-
nio.

5. Powierzenie wykonania części zamówienia podwykonawcom nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za należyte
wykonanie tego zamówienia.

6. Zapisy ust. 3 stosuje się wobec dalszych podwykonawców.
7. Wykonawca,  podwykonawca lub dalszy  podwykonawca zamówienia  na roboty  budowlane,  zamierzający  zawrzeć

umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówie-
nia, do przedłożenia zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest
obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umo-
wy.

8. Wykonawca przed zawarciem umów z podwykonawcami na żądanie Zamawiającego zobowiązuje się udzielić  mu
wszelkich informacji dotyczących tych podwykonawców.

9. Zamawiający w terminie do 14 dni od otrzymania projektu umowy o podwykonawstwo zgłasza w formie pisemnej,
pod rygorem nieważności, zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty bu-
dowlane, i do jej zmiany, w przypadkach o których mowa w art. 464 ust. 3 ustawy pzp.

10. Niezgłoszenie zastrzeżeń, o których mowa w ust. 9 do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, której
przedmiotem są roboty budowlane, i do jej zmiany, w terminie o którym mowa w ust. 9, uważa się za akceptację pro -
jektu umowy, i jej zmiany, przez Zamawiającego.

11. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada Zamawiające-
mu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są robo-
ty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

12. Zamawiający  w  terminie  określonym  w  ust.  9  zgłasza  w  formie  pisemnej,  pod  rygorem  nieważności,  sprzeciw  
do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i do jej zmiany w przypadkach o których
mowa w art. 464 ust. 3 ustawy pzp.

13. Niezgłoszenie sprzeciwu, o którym mowa w ust. 12 do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem
są roboty budowlane, i do jej zmiany, w terminie o którym mowa w ust. 9, uważa się za akceptację umowy, i jej zmia-
ny, przez Zamawiającego.

14. W przypadku umów, których przedmiotem są roboty budowlane, Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwyko-
nawca  przedkłada  Zamawiającemu  poświadczoną  za  zgodność  z  oryginałem  kopię  zawartej  umowy  
o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem
umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5% wartości umowy oraz umów o podwykonawstwo, których
przedmiot  został  wskazany  przez  Zamawiającego  w  dokumentach  zamówienia.  Wyłączenie  nie  dotyczy  umów  
o podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000,00 zł.

15. W  przypadku  o  którym  mowa  w  ust.  14  podwykonawca  lub  dalszy  podwykonawca,  przedkłada  poświadczoną  
za zgodność z oryginałem kopię umowy również Wykonawcy.

16. Do zawarcia przez podwykonawcę umowy z dalszym podwykonawcą jest wymagana zgoda Wykonawcy.



17. Termin  zapłaty  wynagrodzenia  podwykonawcy  lub  dalszemu  podwykonawcy,  przewidziany  w  umowie  
o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy faktury lub rachunku.

18. W przypadku gdy przewidziany w umowie o podwykonawstwo termin płatności wynagrodzenia jest dłuższy niż okre-
ślony w ust. 17 Zamawiający poinformuje o tym Wykonawcę i wezwie go do doprowadzenia do zmiany umowy pod
rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.

19. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki podwykonawcy, w za-
kresie kar umownych oraz postanowień dotyczących wypłaty wynagrodzenia w sposób mniej korzystny niż prawa i
obowiązki Wykonawcy, ukształtowane postanowieniami niniejszej umowy.

20. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za roboty, które wykonuje przy pomocy podwy-
konawców, w tym za jakość, terminowość oraz bezpieczeństwo wykonywanych robót przy pomocy podwykonawców
lub dalszych podwykonawców. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za własne.

§ 4

1. Wykonawca zobowiązany jest posiadać ubezpieczenie wykonywanych prac wraz z odpowiedzialnością cywilną Wyko-
nawcy za szkody wobec osób trzecich.

2. W przypadku nie okazania w terminie 7 dni od podpisania umowy przez Wykonawcę Zamawiającemu zawartej umo-
wy ubezpieczenia, Zamawiający może odstąpić od umowy z winy Wykonawcy.

3. Wykonawca ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody wynikłe na przekazanym terenie, aż do chwili
podpisania przez strony protokołu odbioru przedmiotu umowy.

4. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:
1) przejęcie terenu budowy,
2) zapewnienie wykwalifikowanych pracowników do realizacji przedmiotu umowy,
3) zachowywanie szczególnych warunków ostrożności i  stosowania zabezpieczeń wynikających z przepisów BHP

przy realizacji prac,
4) umożliwianie wstępu na teren budowy przedstawicielom Zamawiającego oraz przedstawicielom innych orga-

nów, uprawnionych do kontroli miejsca budowy,
5) utrzymywanie terenu budowy w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz usuwanie zbędnych mate-

riałów (odpadów, śmieci),
6) usuwanie materiałów z rozbiórki poza teren budowy przy przestrzeganiu przepisów ustawy o odpadach,
7) uporządkowanie,  po  zakończeniu  robót,  na  swój  koszt  terenu  budowy,  montażu  i  przekazania

go Zamawiającemu w terminie ustalonym na odbiór przedmiotu umowy,
8) poniesienie wszelkich kosztów z  tytułu wyrządzonych szkód powstałych w trakcie wykonywania przedmiotu

umowy.
5. Do obowiązków Zamawiającego należy w szczególności:

1) przekazanie terenu budowy,
2) dokonanie odbiorów przedmiotu umowy i zapłata wynagrodzenia.

6. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych oraz z materiałów pozyskanych  
z rozbiórki mostu zgodnie z wytycznymi określonymi w Programie prac naprawczych. Wykonawca zobowiązany jest
do przestrzegania przy realizacji przedmiotu umowy wszystkich ustaleń z Zamawiającym. Wszystkie roboty budowla-
ne muszą być wykonane zgodnie z obowiązującymi normami, przepisami, wiedzą techniczną oraz doświadczeniem
Wykonawcy.

7. Materiały, o których mowa w ust. 6 powinny odpowiadać co do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obro-
tu i stosowania w budownictwie określonych w ustawie o wyrobach budowlanych i ustawie Prawo Budowlane oraz
wymaganiom określonym w specyfikacjach technicznych i dokumentacji projektowej.

8. Wykonawca w zakresie wykonania robót budowlanych zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z nowych mate-
riałów budowlanych, o których mowa w dokumentacji projektowej zakupionych dla potrzeb realizacji zadania inwe-



stycyjnego objętego niniejszą umową oraz z materiałów pozyskanych  z rozbiórki mostu zgodnie z wytycznymi okre-
ślonymi w Programie prac naprawczych.

9. Na  każde  żądanie  Zamawiającego  (inspektora  nadzoru  inwestorskiego)  Wykonawca  obowiązany  jest  okazać  
w stosunku do wskazanych materiałów certyfikat na znak bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgod-
ności  z  Polską  Normą  lub  aprobatą  techniczną  oraz  inne  dokumenty  dotyczące  dopuszczenia  wyrobów  
do obrotu i stosowania w budownictwie.

10. Wykonawca zobowiązany jest przed wbudowaniem materiałów o których mowa w ust. 7 uzyskać od Zamawiającego
(inspektora nadzoru inwestorskiego) zatwierdzenie zastosowania tych materiałów, przedkładając próbki oraz okazu-
jąc dokumenty wymagane ustawą Prawo budowlane.

11. Wykonawca jest odpowiedzialny za jakość wykonywanych robót oraz za zgodność realizacji ze specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych.

12. Na żądanie Zamawiającego (inspektora nadzoru inwestorskiego) w zakresie zbadania jakości  robót wykonanych  
z materiałów budowlanych Wykonawcy, Wykonawca zapewni potrzebne oprzyrządowanie, fachowy zespół wyko-
nawczy oraz materiały do wykonania badań. W przypadku gdy jakość robót oraz właściwości zastosowanych mate-
riałów nie spełnia zapisów ust. 11 koszt wykonania badań, o których mowa w zdaniu pierwszym obciążają Wykonaw-
cę.

13. Wykonawca  ma  obowiązek  niezwłocznego  informowania  Zamawiającego  (inspektora  nadzoru  inwestorskiego)  
o terminie zakrycia robót zanikających lub ulegających zakryciu. Jeżeli Wykonawca nie poinformował o tym fakcie in-
spektora nadzoru inwestorskiego lub dokonał zakrycia robót przed ich odbiorem, zobowiązany jest odkryć roboty lub
wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego, na swój koszt.

14. Wykonawca ma obowiązek niezwłocznego informowania Zamawiającego o konieczności wykonania robót nie uję-
tych w przedmiocie zamówienia w terminie do 5 dni od daty stwierdzenia konieczności ich wykonania. Wykonanie
tych robót może nastąpić jedynie w przypadku uzyskania pisemnej zgody Zamawiającego na ich wykonanie.

15. Stosownie do art. 95 ustawy pzp Zamawiający wymaga, aby przez cały okres realizacji przedmiotowej umowy Wyko-
nawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zatrudniał na podstawie umowy o pracę w rozumieniu przepisów
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (Dz.U. z 2023 r. poz.1465 t.j.) osoby wykonujące następujące czynno-
ści:

1) pracowników niższego szczebla techniczno-administracyjnego w zakresie organizowania i  realizacji  robót bu-
dowlanych,

2) pracowników fizycznych, wykonujących w trakcie realizacja przedmiotu zamówienia czynności w zakresie:
a) robót ziemnych porządkowych,
b) robót ogólnobudowlanych,
c) robót renowacyjnych.

16. Sposób dokumentowania zatrudnienia osób, o których mowa w ust. 15:
1) W celu weryfikacji zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób wyko-

nujących wskazane przez Zamawiającego w ust. 15 czynności w zakresie realizacji zamówienia, przed przekaza-
niem placu budowy Wykonawca lub podwykonawca będzie zobowiązany do przedstawienia Zamawiającemu:
oświadczeń  zatrudnionych  pracowników  lub  oświadczenia  wykonawcy  lub  podwykonawcy  
o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób biorących udział w realizacji czynności określonych w ust. 15.
W przypadku wątpliwości Zamawiający może zażądać poświadczonych za zgodność z oryginałem kopii umów 
o pracę zatrudnionych osób biorących udział w realizacji czynności określonych w ust. 15 lub innych dokumen-
tów. Dokumenty wyszczególnione w zdaniu poprzedzającym winny zawierać informacje, w tym dane osobowe,
niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnio-
nego pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę oraz zakres obowiązków pracownika.

2) Wykonawca lub podwykonawca na każde pisemne żądanie w terminie do 7 dni przedkładał będzie Zamawiają-
cemu  aktualizację  stanu  i  sposobu  zatrudnienia  osób  realizujących  czynności,  o  których  mowa  
w ust. 15 wraz z dokumentami o których mowa w pkt 1).



17. Zamawiający nie przekaże placu budowy do momentu otrzymania oświadczeń, o których mowa w ust. 16 pkt 1). Wy-
nikłe z powyższego opóźnienie w realizacji przedmiotu umowy będzie traktowane jako opóźnienie powstałe z wy-
łącznej winy Wykonawcy.

18. Wykonawca zobowiązany jest do prowadzenia wszystkich robót budowlanych pod stałym nadzorem osób do tego
uprawnionych. Za osoby uprawnione uważa się kierownika budowy lub kierownika robót.

§ 5

1. Za prawidłowo wykonany i odebrany przedmiot umowy ustala się wstępne maksymalne wynagrodzenie kosztoryso-
we, określone na podstawie cen jednostkowych podanych w Kosztorysie ofertowym Wykonawcy i planowanej ilości
wykonanych robót, z zastrzeżeniem ust. 3.

2. Wstępne maksymalne wynagrodzenie kosztorysowe, o którym mowa w ust.  1 wyraża się kwotą netto: ….........
(słownie:  ….........)  plus  należny  podatek  VAT  ….....%  ….....  (słownie:  ….............),  co  łącznie  daje  kwotę  brutto:
…..............................zł (słownie: ……………… ).

3. Ostateczna wysokość wynagrodzenia zostanie określona po wykonaniu robót na podstawie obmiaru oraz kosztory-
sów powykonawczych, zatwierdzonych zgodnie z postanowieniami § 8, oraz po sporządzeniu protokołu końcowego,
przy czym wynagrodzenie to nie może przekroczyć wynagrodzenia określonego w ust. 2.

4. Wykonawca  w  dniu  podpisania  umowy  przedłoży  Zamawiającemu  szczegółowe  kalkulacje  cen  jednostkowych
(w rozbiciu na nakłady rzeczowe i ceny odpowiednio dla tych nakładów: robocizny, materiałów wraz z kosztami za-
kupu, pracy sprzętu i transportu) oraz narzuty kosztów pośrednich i zysku wszystkich pozycji kosztorysu ofertowego
Wykonawcy.

5. Zamawiający ma prawo ograniczyć zakres robót określonych niniejszą umową. O ograniczeniu zakresu robót Zama-
wiający pisemnie powiadomi Wykonawcę. W przypadku ograniczenia zakresu robót wynagrodzenie ulegnie zmniej-
szeniu  o  wartość  niewykonanych  robót.  Wartość  ta  będzie  ustalana  według  kosztorysu  sporządzonego  
w oparciu o ceny jednostkowe określone w ofercie Wykonawcy. Wartość ograniczonego zakresu robót nie może być
wyższa niż 20% wynagrodzenia umownego o którym mowa w ust. 2

6. W przypadku dokonania zmian treści umowy na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy pzp przyjmuje się nastę-
pujące zasady postępowania:

1) rozpoczęcie wykonania robót wykraczających poza przedmiot niniejszej umowy (przedmiot zamówienia podsta-
wowego) w wyniku zaistnienia przesłanek o których mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3 i 4 oraz ust. 2 ustawy pzp
może nastąpić po podpisaniu przez strony aneksu zmieniającego niniejszą umowę w tym zakresie;

2) podstawą do podpisania aneksu, o którym mowa w ust. 6 pkt 1) będzie protokół konieczności potwierdzony
przez  inspektora  nadzoru  ze  strony  Zamawiającego  i  zatwierdzony  przez  osoby  upoważnione  
do reprezentowania Stron umowy.

3) podstawą do ustalenia wysokości wynagrodzenia za wykonanie robót w wyniku zaistnienia przesłanek, o których
mowa w art. 455 ust pkt 3 i 4 ustawy pzp, wykraczających poza przedmiot niniejszej umowy (zamówienia pod-
stawowego), będzie kosztorys powykonawczy opracowany na podstawie cen jednostkowych nie wyższych od
przedstawionych  w  ofercie  Wykonawcy,  stanowiącej  załącznik  nr  1  do  umowy  lub  sposób  określony  
w ust. 6 pkt 4.

4) w przypadku gdy wystąpią roboty, dla których w Ofercie wykonawcy, stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej
umowy nie przedstawiono cen jednostkowych, Wykonawca przedłoży do akceptacji Zamawiającemu kalkulacje
ceny jednostkowej tych robót z uwzględnieniem założeń, o których mowa w ust. 6 pkt 5). Roboty te zostaną roz -
liczone na podstawie ilości wykonanych i odebranych robót określonych na podstawie książki obmiarów oraz za-
twierdzonych przez Zamawiającego cen jednostkowych. Przedmiotowy szczegółowy kosztorys dodatkowy stano-
wić będzie załącznik do aneksu, o którym mowa powyżej.

5) Szczegółowy kosztorys dodatkowy, o którym mowa w ust.  6 pkt 4),  zostanie opracowany przez Wykonawcę
w oparciu o następujące założenia:

a) podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą nakłady publikowane w Katalogach nakładów rzeczo-
wych (KNR), a w przypadku katalogów dla których nie określono nakładów rzeczowych w KNR, według in-



nych ogólnie stosowanych katalogów, nakładów własnych lub cen obowiązujących na rynku w wojewódz-
twie dolnośląskim.

b) dla określenia ceny jednostkowej robót zastosowane będą wskaźniki cenotwórcze Rg, Z, Kp, Kz nie wyższe
niż zastosowane w ofercie;

c) dla  określenia  cen  materiałów  i  sprzętu  zastosowane  będą  ceny  materiałów  nie  wyższych  
od przedstawionych w ofercie, a w przypadku braku cen materiałów i sprzętu w kosztorysie ofertowym
przyjmowane  będą  średnie  ceny  wg.  wydawnictwa  SEKOCENBUD  z  okresu  wykonania  kalkulacji.  
W  przypadku  braku  cen  w  wydawnictwie  SEKOCENBUD  rozliczenie  materiałów  i  sprzętu  nastąpi  
na podstawie faktur zakupu lub cen obowiązujących na rynku w woj. dolnośląskim.

§ 6

1. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia kar umownych za niewykonanie lub nienależyte wykonanie umowy.
2. Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach:

1) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:
a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu zamówienia w terminie określonym w § 1 ust. 3, w wysokości  0,01%

wynagrodzenia brutto, o którym mowa w § 5 ust. 2, za każdy dzień zwłoki,
b) za  brak  zapłaty  lub  nieterminowej  zapłaty  wynagrodzenia  należnego  podwykonawcom  lub  dalszym

podwykonawcom w wysokości  0,1% wynagrodzenia umownego określonego w § 5 ust.  2 za każdy taki
stwierdzony przypadek;

c) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty
budowlane, lub projektu jej zmiany - w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego określonego w § 5 ust. 2
za każdy taki stwierdzony przypadek;

d) za  nieprzedłożenie  poświadczonej  za  zgodność  z  oryginałem  kopii  umowy  o  podwykonawstwo  lub  jej
zmiany w wysokości 0,01% wynagrodzenia umownego określonego w § 5 ust. 2 za każdy taki stwierdzony
przypadek;

e) za brak zmiany terminu umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty mimo pisemnego wezwania
Wykonawcy przez Zamawiającego w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego określonego w § 5 ust. 2 
za każdy taki stwierdzony przypadek;

f) za nieprzystąpienie w wyznaczonym terminie do usunięcia wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze robót
budowlanych lub w okresie gwarancji i rękojmi w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego określonego
w § 5 ust. 2 za każdy taki stwierdzony przypadek;

g) za każdorazowy brak nadzoru nad prowadzonymi robotami budowlanymi w wysokości 0,1% wynagrodzenia
umownego określonego w § 5 ust. 2 za każdy taki stwierdzony przypadek,

h) za niedostarczenie dokumentów, o których mowa w § 4 ust.  16 pkt  1)  i  pkt  2)  w wyznaczonym przez
Zamawiającego terminie w wysokości 0,1% wynagrodzenia umownego określonego w § 5 ust. 2 za każdy
taki stwierdzony przypadek,

i) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca
w wysokości 10 % wynagrodzenia umownego określonego w § 5 ust. 2.

2) Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne:
a) za nieprzekazanie w wyznaczonym terminie terenu robót w wysokości  0,1% wynagrodzenia umownego

określonego w § 5 ust. 2 za każdy taki stwierdzony przypadek,
b) za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający  

w wysokości 10% wynagrodzenia umownego określonego w § 5 ust. 2 z wyłączeniem § 13 ust. 1 pkt 1).
3. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić strony nie być wyższa niż 30% wynagrodzenia

umownego o którym mowa w § 5 ust. 2.
4. Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania przenoszącego wysokość zastrzeżonych kar umownych.
5. Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty kar umownych w terminie 7 dni od daty poinformowania go o ich naliczeniu.



6. Kary  umowne  należne  Zamawiającemu  mogą  zostać  potrącone  z  wynagrodzenia  Wykonawcy  na  podstawie
przedłożonego mu oświadczenia Zamawiającego, w terminie 7 dni od jego doręczenia, na co Wykonawca wyraża
zgodę.

§ 7

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości z tytułu wad fizycznych przedmiotu umowy. 
2. Okres gwarancji  i  rękojmi na wykonane zamówienie wynosi ………. miesięcy, licząc od daty odbioru końcowego

przeprowadzonego  zgodnie  z  zapisami  §  9  niniejszej  umowy.  Zamawiający  wyznacza  terminy  przeglądów
gwarancyjnych  oraz  termin  ostatecznego  przeglądu  przed  upływem  terminu  gwarancji  i  rękojmi  oraz  termin  
na protokolarne stwierdzenie usunięcia wad po upływie gwarancji i rękojmi.

3. W  przypadku  stwierdzenia  wad  w  okresie  gwarancji  i  rękojmi  i  ich  nie  usunięcia  w  wyznaczonym  terminie
Zamawiający bez dodatkowego wezwania na koszt Wykonawcy może zlecić usunięcie wad. Zamawiający nie traci
prawa  gwarancji  i  rękojmi.  Wykonawca  zobowiązuje  się  zapłacić  na  rzecz  Zamawiającego  kwotę  stanowiąca
równowartość wykonania zastępczego w terminie do 7 dni od daty doręczenia wezwania do zapłaty.

4. Po protokolarnym stwierdzeniu usunięcia wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze końcowym oraz po okresie
rękojmi rozpoczynają swój bieg terminy na zwrot zabezpieczenia należytego wykonania umowy.

5. Odbiór  gwarancyjny  potwierdzany  będzie  Protokołem  odbioru  usunięcia  wad,  sporządzanym  po  usunięciu
wszystkich  wad ujawnionych w okresie  rękojmi  lub  gwarancji.  Odbioru  ostatecznego dokonuje  się  po  upływie
okresu rękojmi lub gwarancji jakości.

6. Odbiór ostateczny służy potwierdzeniu usunięcia wszystkich wad ujawnionych w okresie gwarancji i rękojmi, w celu
potwierdzenia  usunięcia  tych  wad  i  potwierdzenia  wypełnienia  przez  Wykonawcę  wszystkich  obowiązków
wynikających z niniejszej umowy.

7. Z  Odbioru  ostatecznego  zostanie  sporządzony  przed  upływem  okresu  rękojmi  i  gwarancji  Protokół  odbioru
ostatecznego.

§ 8

1. Przedmiotowe  zadanie  będzie  realizowane  zgodnie  ze  Wstępną  Promesę  NR   RPOZ/2022/6771/PolskiLad 
z Rządowego Programu  Odbudowy Zabytków oraz uchwałą 232/2022 Rady Ministrów z dnia 23.11.2022 r. (zmienio-
nej uchwałą Rady Ministrów nr 72 z dnia 01 lipca 2024 r.) w sprawie ustanowienia Rządowego Programu Odbudowy
Zabytków  dostępnymi  na  stronie  internetowej   https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/rzadowy-  
program-odbudowy-zabytkow-edycja-pierwsza/, w związku z powyższym Wykonawca zapewni finansowanie realiza-
cji inwestycji w części niepokrytej udziałem własnym Zamawiającego na czas poprzedzający wypłatę z Promesy nie-
przekraczające kwoty ………………... zł.

2. Wykonawca  oświadcza,  że  zapoznał  się  z  dokumentami  wymienionymi  w  ust.  1  w  zakresie  niezbędnym  
do prawidłowej realizacji umowy. Zamawiający będzie zobowiązany do stosowania postanowień tych dokumentów
w brzmieniu aktualnym na dzień dokonywania danej czynności związanej z realizacją umowy.

3. Strony postanawiają, że rozliczenie za wykonany przedmiot umowy będzie odbywać się w następujący sposób1:
1) zaliczka wg Wstępnej Promesy Nr RPOZ/2022/6771/PolskiLad w wysokości stanowiącej kwotę udziału własne-

go Zamawiającego w wysokości nie większej niż 2 606,00 zł, płatna będzie po wykonaniu przez Wykonawcę ro-
bót stanowiących 50% zakresu finansowego zadania objętego postępowaniem, przelewem na konto Wykonaw-
cy w terminie do 21 dni od daty złożenia prawidłowo wystawionej faktury przejściowej wraz z dokumentami
rozliczeniowymi.

2) pozostała  część  obejmująca  środki  otrzymane  w  ramach  Wstępnej  Promesy  w  wysokości  nie  większej  niż
……………………….. zł płatna po wykonaniu przez Wykonawcę całości zadania objętego postępowaniem, przelewem

1 Zamawiający zastrzega możliwość modyfikacji zapisów dotyczących wartości rozliczenia za wykonany przedmiot umowy
po wyborze najkorzystniejszej oferty w postępowaniu



na konto Wykonawcy w terminie  do w terminie  do 21 dni  od daty  odbioru końcowego realizacji  zadania,  
po otrzymaniu środków z Banku Gospodarstwa Krajowego.

4. Podstawą wystawienia każdej z faktur będą zatwierdzone przez Inspektora nadzoru: protokoły odbioru wykonanych
elementów robót budowlanych (protokół odbioru częściowego), książki obmiarów i kosztorysy obejmujące zakres
robót rzeczywiście wykonanych i podlegających odbiorowi częściowemu. Do faktury Wykonawca dołącza zestawie-
nie rzeczowo-finansowe wykonanych robót (narastająco), pomniejszone o zsumowane kwoty poprzednio zafakturo-
wane. W przypadku, gdy Wykonawca przy realizacji zamówienia posługuje się podwykonawcami, do każdej z faktur
obejmującej kwotę należną podwykonawcom Wykonawca dołącza pisemne oświadczenie podwykonawców o zapła-
cie na ich rzecz przez Wykonawcę pełnego wynagrodzenia za wykonany przez nich zakres robót,  poświadczone za
zgodność z oryginałem kopie faktur wystawionych Wykonawcy przez podwykonawców za wykonane przez nich  ro-
boty oraz pisemny dowód rozliczenia z podwykonawcami (potwierdzenie zaksięgowanego przelewu bankowego),
z którego wynika, że podwykonawcy otrzymali wszystkie kwoty należne im z mocy wcześniejszych faktur przejścio-
wych, pomniejszone o odpowiednie potrącenia z tytułu kwot zatrzymanych.

5. Podstawą wystawienia faktury końcowej będzie protokół odbioru końcowego wykonanego zadnia bez wad, podpisa-
ny przez Strony oraz kosztorys powykonawczy zatwierdzony przez inspektora nadzoru.

6. Wynagrodzenie należne Wykonawcy zostanie zapłacone przez Zamawiającego w terminie do 21 dni od daty dostar-
czenia do siedziby Zamawiającego prawidłowo wystawionych faktur VAT wraz z dokumentami rozliczeniowymi wy-
mienionymi w ust.  4  i  kwotach określonych w ust.  3,  przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy o numerze
….......................................... prowadzony w banku …………………………………….

7. Wykonawca oświadcza, że wskazany w ust. 6 rachunek bankowy jest rachunkiem związanym z prowadzoną działalno-
ścią gospodarczą, dla której bank utworzył rachunek VAT.

8. Zmiana rachunku bankowego, o którym mowa w ust. 6 wymaga zmiany umowy w formie pisemnego aneksu.
9. W ramach niniejszej umowy Nabywcą jest Gmina Lubin, ul. Księcia Ludwika I nr 3, 59-300 Lubin, NIP 6922256461, 

a Odbiorcą Urząd Gminy w Lubinie, ul. Księcia Ludwika I nr 3, 59-300 Lubin.
10. Faktury VAT należy wystawić na Nabywcę: Gmina Lubin ul. Księcia Ludwika I nr 3, 59-300 Lubin NIP 692 22 56 461,

Odbiorcę: Urząd Gminy Lubin ul. Księcia Ludwika I nr 3, 59-300 Lubin.
11. Wykonawca naliczy do faktury przejściowej i końcowej podatek VAT zgodnie z obowiązującymi przepisami w dniu ich

wystawienia. Wykonawca przy wystawieniu faktur VAT będzie w ich treści uwzględniał wyżej wymienione oznaczenia.
12. Regulowanie należności za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi bezpośrednio z konta Urzędu Gminy: Bank Spół-

dzielczy we Wschowie Oddział Lubin nr: 25 8669 0001 2031 0311 6863 0096 na konto Wykonawcy, o którym mowa w
ust. 6.

13. Miejscem zapłaty jest bank Zamawiającego.
14. Płatności w ramach realizacji przedmiotowej umowy będą realizowane w systemie podzielonej płatności tj. split pay-

ment.
15. Wykonawca oświadcza, że rachunek bankowy wskazany w ust. 6 jest rachunkiem umożliwiającym płatność w ramach

mechanizmu podzielonej płatności, jak również jest rachunkiem znajdującym się w elektronicznym wykazie podmio-
tów prowadzonym od 1 września 2019 r. przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej (dalej Wykaz).

16. W  przypadku  gdy  rachunek  bankowy  Wykonawcy  nie  spełnia  warunku  określonego  w  ust  15,  opóźnienia  
w dokonaniu płatności, w terminie określonym w ust. 3 powstałe wskutek braku możliwości realizacji płatności wyna-
grodzenia z zastosowaniem mechanizmu podzielonej płatności bądź dokonania płatności na rachunek objęty Wyka-
zem, nie stanowi dla Wykonawcy podstawy do żądania od Zamawiającego jakichkolwiek odsetek, jak również innych
roszczeń z tytułu dokonania nieterminowej płatności.

17. Zamawiający oświadcza, że jest uprawniony do otrzymania faktur VAT.
18. Wykonawca oświadcza, że jest czynnym podatnikiem podatku VAT i posiada nr NIP ..................... oraz zobowiązuje się

utrzymać taki status do dnia wystawienia faktury końcowej za wykonanie przedmiotu niniejszej umowy. W przypadku
naruszenia zobowiązania, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym, Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodze-
nie w wysokości netto, tj. bez należnego podatku VAT wskazanego w fakturze, na co Wykonawca wyraża zgodę.

19. Za nieterminowe płatności w stosunku do terminów płatności określonych umową Wykonawcy przysługują odsetki
ustawowe.



20. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, Wykonaw-
ca jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalsze-
mu podwykonawcy robót.

21. W przypadku, gdy Wykonawca przy realizacji zamówienia posługuje się podwykonawcami, do faktury obejmującej
kwotę należną podwykonawcom Wykonawca dołącza pisemne oświadczenie podwykonawców o zapłacie na ich rzecz
przez Wykonawcę pełnego wynagrodzenia za wykonany przez nich zakres robót, poświadczone za zgodność z orygina-
łem kopie faktur wystawionych Wykonawcy przez podwykonawców za wykonane przez nich roboty, a na trzy dni
przed  datą  wymagalności  wynagrodzenia  na  rzecz  Wykonawcy  do  Zamawiającego  pisemny  dowód  rozliczenia  
z  podwykonawcami  (potwierdzenie  zaksięgowanego przelewu bankowego),  z  którego wynika,  że  podwykonawcy
otrzymali wszystkie należne im kwoty, pomniejszone o odpowiednie potrącenia z tytułu kwot zatrzymanych.

22. W przypadku niedopełnienia obowiązków, o których mowa w ust. 20 i 21, Zamawiający jest uprawniony wstrzymać
zapłatę wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy w części odpowiadającej wysokości wynagrodzenia należnego podwyko-
nawcom lub dalszym podwykonawcom robót, tytułem zabezpieczenia na wypadek roszczeń podwykonawców lub
dalszych podwykonawców robót o zapłatę wynagrodzenia, które mogą być zgłoszone wobec Zamawiającego.

23. W przypadku nie złożenia dokumentów, o których mowa w ust. 21 bądź złożenia tylko części dokumentów, Zamawia-
jący może wypłacić Wykonawcy wynagrodzenie tylko za ten zakres zamówienia, który został zrealizowany przez Wy-
konawcę osobiście oraz przez podwykonawców lub dalszych podwykonawców robót, którzy złożyli dokumenty o któ-
rych mowa w ust. 21.

24. Strony zgodnie ustalają, że wstrzymanie zapłaty wynagrodzenia, o którym mowa w ust. 22 zwalnia Zamawiającego
z obowiązku zapłaty odsetek z tytułu nieterminowej zapłaty faktur Wykonawcy w części dotyczącej wstrzymanych
kwot wynagrodzenia. Ewentualne odsetki wynikające z nieterminowej płatności w stosunku do podwykonawców lub
dalszych podwykonawców robót obciążają Wykonawcę.

25. Jeżeli w terminie określonym w umowie z podwykonawcą Wykonawca nie dokona w całości lub w części zapłaty wy-
nagrodzenia podwykonawcy, a podwykonawca zwróci się z żądaniem zapłaty tego wynagrodzenia bezpośrednio przez
Zamawiającego na podstawie art. 647¹ § 5 k.c. i udokumentuje zasadność takiego żądania fakturą zaakceptowaną
przez Wykonawcę i dokumentami potwierdzającymi wykonanie i odbiór fakturowanych robót, Zamawiający dokona
bezpośredniej zapłaty na rzecz podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy kwoty będącej przedmiotem jego żąda-
nia. Bezpośrednia zapłata dotyczy wyłącznie należnego wynagrodzenia, bez odsetek, należnych podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy.

26. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust.
25,  Zamawiający  potrąci  kwotę  wypłaconego  wynagrodzenia  z  wynagrodzenia  należnego  Wykonawcy,
na co Wykonawca wyraża zgodę.

27. Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o otrzymanym od podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy robót żądaniu
zapłaty wynagrodzenia. Wykonawca może zgłosić pisemne uwagi dotyczące zasadności bezpośredniej zapłaty wyna-
grodzenia  podwykonawcy  lub  dalszemu  podwykonawcy,  w  terminie  7  dni  od  daty  otrzymania  
od Zamawiającego takiej informacji.

28. Na pisemny wniosek Wykonawcy Zamawiający może dokonać bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy.

29. Przelew wierzytelności wymaga zgody drugiej strony, wyrażonej na piśmie.

§ 9

1. Przewiduje się następujące rodzaje odbioru robót budowlanych:
1) robót zanikających i ulegających zakryciu,
2) odbiór częściowy,
3) odbiór końcowy całości robót,
4) odbiór gwarancyjny,
5) odbiór ostateczny.



2. Odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu może dokonywać w imieniu Zamawiającego inspektor nadzoru inwe-
storskiego.

3. Wykonawca  nie  jest  uprawniony  do  zakrycia  wykonanej  roboty  budowlanej  bez  uprzedniej  zgody  inspektora
nadzoru inwestorskiego. Wykonawca, ma obowiązek umożliwić inspektorowi nadzoru inwestorskiego sprawdzenie każdej
roboty budowlanej zanikającej lub która ulega zakryciu.

4. Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru robót  zanikających i  ulegających zakryciu  wpisem do Dziennika budowy  
i jednocześnie zawiadamia o tej gotowości inspektora nadzoru inwestorskiego. Inspektor nadzoru inwestorskiego zobowią-
zany jest dokonać odbioru zgłoszonych przez Wykonawcę robót zanikających i ulegających zakryciu niezwłocznie, nie póź-
niej jednak niż 5 dni roboczych od daty zgłoszenia gotowości do odbioru i potwierdza odbiór robót Protokołem odbioru ro-
bót zanikających i ulegających zakryciu oraz wpisem do Dziennika budowy. Jeżeli inspektor nadzoru inwestorskiego uzna
odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu za zbędny, jest zobowiązany powiadomić o tym Wykonawcę niezwłocz-
nie, nie później niż w terminie określonym w zdaniu poprzedzającym.

5. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy.
6. Przed zgłoszeniem gotowości do odbioru końcowego Wykonawca przeprowadza wszystkie wymagane prawem próby

i sprawdzenia, zawiadamiając o nich uprzednio Zamawiającego wpisem do Dziennika budowy w terminie umożliwiającym
udział przedstawicieli Zamawiającego w próbach i sprawdzeniach.

7. Wykonawca, obowiązany jest zgłosić na piśmie Zamawiającemu fakt wykonania robót budowlanych i gotowość  
do odbioru końcowego. Inspektor nadzoru potwierdzi gotowość do odbioru końcowego lub stwierdzi brak gotowo-
ści do odbioru w terminie do 5 dni roboczych od daty zgłoszenia. Od potwierdzenia gotowości do odbioru zależą
dalsze czynności związane z odbiorem końcowym.

8. Odbiór  końcowy  jest  przeprowadzany  komisyjnie  przy  udziale  upoważnionych  przedstawicieli  Zamawiającego,  
w tym inspektora nadzoru inwestorskiego i upoważnionych przedstawicieli Wykonawcy. O terminie odbioru Wyko-
nawca ma obowiązek poinformowania podwykonawców, przy udziale, których wykonał przedmiot umowy.

9. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór końcowy przedmiotu umowy w terminie do 5 dni roboczych  
od daty, w której inspektor nadzoru potwierdzi gotowość do odbioru Zamawiającemu. Czynności odbioru trwają 
do 5 dni roboczych. Wykonawca na rozpoczęcie czynności odbioru końcowego przedkłada operat powykonawczy
(dokumentacja przygotowana w sposób estetyczny, umożliwiający bezproblemowe z niej korzystanie – wszystkie
części składowe powinny być spięte), zawierający (w zależności od potrzeb oraz specyfiki robót) po 3 sztuki:
1) oświadczenia kierownika budowy o zakończeniu robót;
2) dokumentację techniczną powykonawczą inwestycji, 
3) protokoły odbiorów technicznych, 
4) atesty i aprobat technicznych podstawowych materiałów użytych do inwestycji,
5) karty gwarancyjnych DTR, protokoły badań i sprawdzeń,
6) wszystkie inne potrzebne dokumenty niezbędne do prawidłowego przeprowadzenia czynności odbiorowych  

i zakończenia budowy.
10. Strony postanawiają, że z rozpoczęcia czynności odbioru końcowego zostanie spisany protokół zawierający wszyst-

kie ustalenia w toku odbioru, jak też termin wyznaczony na usuniecie wad i usterek.
11. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady lub usterki, to Zamawiającemu przysługują następujące

uprawnienia:
1) Zamawiający może żądać ich usunięcia, wyznaczając w tym celu Wykonawcy odpowiedni termin, a po bez-

skutecznym upływie tego terminu Zamawiający może usunąć wady i usterki własnym staraniem na koszt i
niebezpieczeństwo Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę i co nie ma wpływu na dalsze lub przyszłe
roszczenia z tytułu gwarancji.

2) jeżeli wady nie nadają się do usunięcia lub gdy z okoliczności wynika, że Wykonawca nie zdoła ich usunąć
w wyznaczonym terminie, Zamawiający może od umowy odstąpić, jeżeli wady są istotne; jeżeli wady nie są
istotne, Zamawiający może żądać obniżenia wynagrodzenia w odpowiednim stosunku. To samo dotyczy wy-
padku, gdy Wykonawca nie usunął wad w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego.

12. Na  zakończenie  czynności  odbioru  końcowego komisja  sporządza  Protokół  odbioru  końcowego robót  bez  wad
i usterek. Podpisany Protokół odbioru końcowego robót jest podstawą do dokonania końcowych rozliczeń Stron.



13. Uprawnienia wynikające z ust. 11 mają zastosowanie także po dokonaniu czynności odbioru, jako uprawnienia  
z tytułu rękojmi i gwarancji.

14. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad i usterek.
15. Zakres robót zrealizowany przez podwykonawców podlega odbiorom częściowym i końcowemu przez Wykonawcę

i zatwierdzeniu odbioru przez odpowiedniego inspektora nadzoru.
16. Za dzień faktycznego Odbioru końcowego uznaje się dzień podpisania przez upoważnionych przedstawicieli Stron Umo-

wy Protokołu odbioru końcowego robót.

§ 10

1. Zamawiający ustanawia inspektora nadzoru inwestorskiego w osobie: …………….…….… tel. ………………, który działa
w ramach obowiązków ustalonych w ustawie Prawo Budowlane i uprawniony jest w szczególności do:

1) reprezentowania  Zamawiającego  na  terenie  robót  przez  sprawowanie  kontroli  zgodności  jej  realizacji  
z niniejsza umową, przepisami i obowiązującymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej,

2) sprawdzania jakości wykonywanych robót, wbudowanych wyrobów, a w szczególności zapobieganie zastoso-
waniu wyrobów wadliwych i niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, 

3) sprawdzania  i  odbioru  robót  budowlanych  ulegających  zakryciu  oraz  przygotowanie  i  udział  
w czynnościach odbioru wykonanych robót i przekazywania ich do użytkowania,

4) potwierdzania faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad, a także, na żądanie Zamawiającego, kontro-
lowanie rozliczeń budowy.

2. Wykonawca  zobowiązuje  się  skierować  do  kierowania  robotami  personel  wskazany  przez  Wykonawcę
w Ofercie Wykonawcy. Zmiana osoby, o której mowa w zdaniu poprzednim w trakcie realizacji przedmiotu umowy,
musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga pisemnego zaakceptowania przez Zamawiającego. Za-
mawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 3 dni roboczych od daty przedłożenia propozycji i wyłącznie wtedy,
gdy  kwalifikacje  i  doświadczenie  wskazanych  osób  będą  takie  same  lub  wyższe  od  kwalifikacji  
i doświadczenia osób wymaganego postanowieniami Specyfikacji warunków zamówienia.

3. Wykonawca musi przedłożyć Zamawiającemu propozycję zmiany osoby, o której mowa w ust. 2 nie później, niż  
3 dni robocze przed planowanym skierowaniem do kierowania robotami którejkolwiek osoby za wyjątkiem nieprze-
widzianych okoliczności nadzwyczajnych (np. śmierć, ciężka choroba). Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu
umowy,  wynikająca  z  braku  kierownika  budowy/robót,  będzie  traktowana  jako  przerwa  wynikająca  
z przyczyn zależnych od Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót.

4. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie…………………………………..tel.  ………………………………………..
5. Ustanowiony kierownik budowy oraz kierownicy robót działają w ramach obowiązków ustanowionych w ustawie

Prawo Budowlane.
6. Zmiana o której mowa w ust. 2 nie wymaga wprowadzania zmian do umowy w formie aneksu.

§ 11

1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5 % wartości zamówienia określonego
w § 5 ust. 2 niniejszej umowy w następującej formie (formach): ………………………………., w kwocie ………………. .

2.  Zabezpieczenie należytego wykonania umowy, Wykonawca wnosi z ważnością 30 dni ponad termin  określony w § 1
ust.  3  niniejszej  umowy,  a  dla  części  opisanej  w  ust.  3  pkt  2,  z  ważnością  15  dni  ponad
termin  określony  w  §  7  ust  2  niniejszej  umowy.  W  przypadku  konieczności  wydłużenia  terminu  wykonania
umowy Wykonawca winien przedłużyć ważność zabezpieczenia należytego wykonania umowy o długość wydłużenia
terminu wykonania umowy.

3. Zabezpieczenie  należytego  wykonania  umowy,  o  którym  mowa  w  ust.  1  zostanie  zwrócone  lub  zwolnione  
w następujących terminach i wysokościach:



1) 70% wniesionego zabezpieczenia w terminie 30 dni od wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego
za należyte wykonanie (po odbiorze końcowym bezusterkowym),
2) 30% wniesionego zabezpieczenia w terminie 15 dni po terminie rękojmi za wady lub gwarancji.

4. Zabezpieczenie wniesione w pieniądzu, zostanie zdeponowane na rachunku nr ………………..…………… w ………………,  
a zwrotowi będzie podlegać kwota wniesionego zabezpieczenia wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku
bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji ban-
kowej za przelew pieniędzy na rachunek Wykonawcy.

§ 12. 

1. Możliwość zmian umowy została opisana w SWZ.
2. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

3. Na podstawie art. 439 ustawy pzp ustala się, iż w przypadku zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych 
z realizacją zamówienia strony umowy mogą wystąpić o zmianę wynagrodzenia, z zastrzeżeniem, że:

1) minimalny poziom zmiany ceny materiałów lub kosztów, uprawniający strony umowy do żądania zmiany wy-
nagrodzenia wynosi 5 % w stosunku do cen lub kosztów z miesiąca, w którym złożono ofertę Wykonawcy,

2) poziom zmiany wynagrodzenia zostanie ustalony na podstawie wskaźnika zmiany cen materiałów lub kosztów
ogłoszonego w komunikacie prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, ustalonego w stosunku do kwartału,  
w którym została złożona oferta Wykonawcy; poziom zmiany będzie stanowił różnicę ceny materiałów lub kosz-
tów ogłoszonych w komunikacie prezesa Głównego Urzędu Statystycznego z miesiąca, za który wnioskowana jest
zmiana  a  poziomem  cen  materiałów/  kosztów  wynikających  z  komunikatu  Prezesa GUS za miesiąc, 
w którym została złożona oferta Wykonawcy,

3) sposób określenia wpływu zmiany ceny materiałów lub kosztów na koszt  wykonania zamówienia nastąpi  
na podstawie wniosku strony wnioskującej o zmianę i dokumentów dołączonych do tego wniosku potwierdza-
jących m.in. rzeczywiste zastosowanie poszczególnych materiałów/poniesienie poszczególnych kosztów w ra-
mach niniejszego zamówienia, a także na podstawie komunikatów Prezesa GUS, o których mowa powyżej,

4) maksymalna  wartość  zmiany  wynagrodzenia,  jaką  dopuszcza  zamawiający  ze  względu  na  zaistnienie  
ww. okoliczności, to łącznie 5% w stosunku do wartości całkowitego wynagrodzenia brutto określonego w § 5
ust. 2 niniejszej umowy.

4. Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione w trybie określonym w powyższym ust. 3, zobo-
wiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę, w zakresie odpo-
wiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania podwykonawcy, jeżeli przedmiotem
umowy są usługi, a okres obowiązywania umowy przekracza 6 miesięcy.

5. Wykonawca w terminie 21 dni od daty zawarcia niniejszej umowy przedstawi pisemnie szczegółową kalkulację
kosztów  wykonania  zamówienia (SKK –  opartą na kalkulacji ceny ofertowej) z uwzględnieniem wyszcze-
gólnienia  wpływu  na  przedmiotowe  koszty  obowiązujących  w  momencie  sporządzenia oferty 
na wykonanie zamówienia stanowiącego przedmiot niniejszej umowy okoliczności i aspektów, o których mowa  
w ust. 3 (tzn. poziomu przyjętych i uwzględnionych w ofercie cen i kosztów w tym zakresie związanych z realizacją
prac objętych przedmiotem umowy, w tym ryzyk z tym związanych oraz różnic względem wskaźników GUS). Kalku-
lacja ta będzie stanowiła w szczególności bazowy materiał porównawczy w stosunku m.in. do kalkulacji waloryza-
cyjnej, w przypadku wnioskowania o zmianę wysokości wynagrodzenia. Nieprzekazanie przedmiotowej kalkulacji
lub przekazanie kalkulacji niekompletnej, nieprecyzyjnej, niejasnej, nierzetelnej czy niespójnej będzie stanowić pod-
stawę do odmowy  uwzględnienia wniosku o zmianę wynagrodzenia umownego w trybie określonym w ust. 3 z
uwagi  na  brak  możliwości  realnej  weryfikacji  takiego  wniosku  względem  uwarunkowań  ofertowych  
(tj. kontekstu ustalenia wpływu zmian na koszty realizacji zamówienia).

6. Obowiązek udowodnienia wpływu zmian, o których mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu na zmianę wynagrodze-
nia należy do Wykonawcy pod rygorem odmowy dokonania zmiany umowy przez Zamawiającego.

7. Zmiana wynagrodzenia o którym mowa w ust. 3 należnego Wykonawcy może nastąpić jeden raz nie wcześniej niż
po upływie 6 miesięcy od daty zawarcia umowy.



8. Zmiana umowy w zakresie zmiany wynagrodzenia z przyczyn określonych w ust. 3 obejmować będzie wyłącznie
płatności za roboty budowlane, których w dniu zmiany jeszcze nie wykonano.

§ 13

1. Zamawiający może odstąpić od umowy:
1) w  terminie  30  dni  od  dnia  powzięcia  wiadomości  o  zaistnieniu  istotnej  zmiany  okoliczności  powodującej,  

że  wykonanie  umowy nie  leży  w interesie  publicznym,  czego nie  można było  przewidzieć  w chwili  zawarcia
umowy,  lub  dalsze  wykonanie  umowy  może  zagrażać  podstawowemu  interesowi  bezpieczeństwa  państwa  
lub bezpieczeństwu publicznemu;

2) jeżeli zachodzi co najmniej jedna z następujących okoliczności:
a) dokonano zmiany umowy z naruszeniem art 454 i art 455 ustawy pzp
b) wykonawca w chwili podpisania umowy podlegał wykluczeniu na podstawie art 108 ustawy pzp,
c) Trybunał sprawiedliwości unii Europejskiej stwierdził, w ramach procedury przewidzianej w art. 258 Traktatu

o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, że Rzeczpospolita Polska uchybiła zobowiązaniom, które ciążą na niej  
z mocy Traktatów, dyrektywy 2014/24/UE, dyrektywy 2014/25/UE i dyrektywy 2009/81/WE, z uwagi na to, że
Zamawiający udzielił zamówienia z naruszeniem prawa Unii Europejskiej.

2. W przypadku o którym mowa w ust 1 pkt 2 lit a, Zamawiający odstępuje od umowy w części, której zmiana dotyczy.
3. W przypadkach o których mowa w ust  1,  Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego z  tytułu

wykonania części umowy.
4. Oprócz przypadków wymienionych w treści Księgi III tytułu VII i tytułu XV Kodeksu cywilnego, Stronom przysługuje

prawo odstąpienia od umowy w następujących sytuacjach:
1) Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości  

o przyczynie uzasadniającej odstąpienie:
a) w  razie  wystąpienia  istotnej  zmiany  okoliczności  powodującej,  że  wykonanie  umowy  nie  leży  

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy,
b) gdy zostanie powzięta informacja o grożącej upadłości Wykonawcy,
c) gdy zostanie wydany nakaz zajęcia majątku Wykonawcy,
d) przypadku,  gdy  Wykonawca  nie  rozpoczął  robót  w  ustalonym  terminie  z  przyczyn  leżących

po stronie Wykonawcy i opóźnienie wynosi co najmniej 14 dni,
e) w przypadku,  gdy z  przyczyn leżących po stronie Wykonawcy nastąpiła  przerwa w realizacji  przedmiotu

umowy trwająca dłużej niż 14 dni,
f) w  przypadku  konieczności  wielokrotnego  dokonania  bezpośredniej  zapłaty  podwykonawcy

lub dalszemu podwykonawcy lub konieczności dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5 %
wartości przedmiotowej umowy,

g) jeżeli Wykonawca nie wykonuje robót zgodnie z umową lub też nienależycie wykonuje swoje zobowiązania
umowne, a w szczególności:
 jeżeli kierownik budowy wstrzyma wykonywanie robót budowlanych; 
 jeżeli  wykonane  roboty  mają  istotne  wady,  które  nie  zostały  usunięte  w  wyznaczonym  terminie;

Wykonawca  realizuje  roboty  przewidziane  niniejszą  umową  w  sposób  niezgodny
z  Dokumentacją  projektową,  SST,  wskazaniami  Zamawiającego  lub  niniejszą  umową,  pomimo
pisemnego wezwania Wykonawcy przez Zamawiającego; 

 jeżeli  Wykonawca  w  trakcie  wykonywania  prac  nie  przestrzega  Wymogów  Prawa,  Zasad  wiedzy
technicznej,  decyzji  organów  administracji  publicznych  i  wszelkich  norm  mających  zastosowanie  
do robót budowlanych mimo upływu siedmiu (7) dni terminu od daty pisemnego wezwania Wykonawcy

do zaprzestania naruszeń, o ile naruszenia te są wyłącznie zawinione przez Wykonawcę.   



h) w przypadku niewywiązywania się z obowiązku wskazanego w § 4 ust. 16 lub zmiany sposobu zatrudnienia
osób realizujących czynności o których mowa w § 4 ust. 15.

i) jeżeli realizacja umowy nie będzie możliwa z powodu stanu epidemii/stanu zagrożenia epidemicznego.
2) Wykonawcy  przysługuje  prawo  odstąpienia  od  umowy,  jeżeli  Zamawiający  nie  wywiązuje  się  z  obowiązku

zapłaty faktury w terminie 30 dni od upływu terminu na zapłatę określonego w umowie pomimo dodatkowego
wezwania do zapłaty wystawionego na piśmie.

5. Odstąpienie  od  umowy  powinno  nastąpić  w  formie  pisemnej  pod  rygorem  nieważności  takiego  oświadczenia  
 i powinno zawierać uzasadnienie

6. Odstąpienie od umowy wywołuje skutek ex nunc, tj. wywiera skutki na przyszłość.
7. W  przypadku  odstąpienia  od  umowy  Wykonawcę  oraz  Zamawiającego  obciążają  następujące  obowiązki

szczegółowe:
1) w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy

protokół inwentaryzacji robót w toku wg. stanu na dzień odstąpienia,
2) Wykonawca  zabezpieczy  przerwane  roboty  w  terminie  i  zakresie  obustronnie  uzgodnionym.  Koszt

zabezpieczenia obciąża tę stronę umowy z przyczyn której odstąpiono od umowy,
3) rozliczenie za zrealizowany zakres robót, wynikający z protokołu inwentaryzacji robót w toku wg stanu na dzień

odstąpienia,  nastąpi  na  podstawie  kosztorysu,  sporządzonego  w  oparciu  o  ceny  jednostkowe  określone  
w Kosztorysie ofertowym Wykonawcy. W przypadku braku cen jednostkowych w kosztorysie ofertowym Wyko-
nawca przedłoży do akceptacji Zamawiającemu kalkulacje ceny jednostkowej tych robót opracowaną zgodnie z
zapisami § 5 ust. 6 umowy. Przedmiotowa kalkulacja podlega zaakceptowaniu przez Zamawiającego.

4) po zabezpieczeniu przerwanych robót, na podstawie protokołu inwentaryzacji Zamawiający przejmie teren bu-
dowy pod swój nadzór. Z czynności tej strony sporządzą protokół.

8. Jeżeli Wykonawca wykona czynności określone umową w sposób wadliwy albo sprzeczny z umową, Zamawiający
może wezwać go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczyć mu w tym celu odpowiedni termin. Po bezskutecznym
upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od umowy odstąpić   lub powierzyć dalsze wykonanie umowy in-
nej osobie na koszt i niebezpieczeństwo Wykonawcy.

§ 14

1. Administratorem danych osobowych Zleceniobiorcy jest Wójt Gminy Lubin, ul. Księcia Ludwika I 3, 59-300 Lubin,  
tel. 76 840 31 00.

2. Dane  osobowe  będą  przetwarzane  w  celach  związanych  z  zawarciem  i  realizacją  niniejszej  umowy.  
Podanie tych danych jest dobrowolne, ale niezbędne do zawarcia i realizacji umowy.

3. Szczegóły odnośnie podstaw i zasad przetwarzania danych osobowych zawiera załącznik Nr 5 do niniejszej umowy
zatytułowany: „Klauzula informacyjna RODO”.

§ 15

1. W  sprawach  nieuregulowanych  niniejszą  umową  mają  zastosowanie  odpowiednie  przepisy  Kodeksu  Cywilnego,
ustawy Prawo zamówień publicznych, ustawy Prawo budowlane oraz inne odpowiednie przepisy prawa.

2. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 16

Właściwym do rozpoznawania sporów wynikłych na tle realizacji niniejszej umowy jest Sąd siedziby Zamawiającego.

§ 17

Umowę niniejszą oraz załączniki wymienione w § 2 sporządzono w 2 egzemplarzach, po jednym dla każdej
ze Stron.



Zamawiający Wykonawca



Załącznik nr 5

Klauzula informacyjna RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO), informujemy że:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest: Gmina Lubin; ul. Księcia Ludwika I 3, 59-300 Lubin, tel. 76  840
31 00

2. W sprawach związanych z Pani/Pana danymi osobowymi proszę kontaktować się z Inspektorem Ochrony Danych
(IOD): e-mail: iod@ug.lubin.pl

3. Pani/Pana  dane  osobowe przetwarzane  będą  w celu  przeprowadzenia  postępowania  i  udzieleniu  zamówienia,
prowadzeniu  dokumentacji  księgowo-podatkowej,  archiwizacji  danych,  dochodzenia  roszczeń  lub  obroną  przed
roszczeniami.

1. Podstawą przetwarzania danych osobowych jest:

a) Ustawa z dnia 11 września 2019r. Prawo zamówień publicznych.

b) Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych

c) Ustawa z dnia 14 lipca 1983r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach

d) art.  6  pkt.1  lit.  c  RODO -  przetwarzanie  jest  niezbędne do wypełnienia  obowiązku prawnego ciążącego na
administratorze.

5. Odbiorca  lub  kategorie  odbiorców:  Podmioty  upoważnione  na  podstawie  zawartych  umów  powierzenia  oraz
uprawnione na mocy obowiązujących przepisów prawa.  W szczególności  osoby lub podmioty,  którym zostanie
udostępniona dokumentacja postępowania; Zasada jawności ma zastosowanie do wszystkich danych osobowych z
wyjątkiem danych o których mowa w art. 9 ust. 1 RODO (szczególna kategoria danych),

5. Pani/Pana dane osobowe będą przetwarzane przez okres niezbędny do realizacji celu przetwarzania, oraz przez
okres wynikający z przepisów w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazów akt oraz instrukcji
w sprawie organizacji i zakresu działania archiwów zakładowych.

6. Posiada Pani/Pan prawo:

a) Prawo żądania dostępu do danych(w przypadku gdy wykonanie tego obowiązku, wymagałoby niewspółmiernie
dużego wysiłku, zamawiający może żądać od osoby, której dane dotyczą, wskazania dodatkowych informacji
mających na celu sprecyzowanie żądania, w szczególności podania nazwy lub daty postępowania o udzielenie
zamówienia publicznego lub konkursu).

e) Prawo  żądania  sprostowania  danych  (  wykonanie  tego  obowiązku  nie  może  skutkować  zmianą  wyniku
postępowania  ani  zmianą  postanowień  umowy  w  zakresie  niezgodnym  z  ustawą  oraz  nie  może  naruszać
integralności protokołu oraz jego załączników).

f) Prawo usunięcia danych w przypadku gdy dane osobowe nie są już niezbędne do celów, w których zostały
zebrane lub w inny sposób przetwarzane.

g) Prawo żądania  ograniczenia  przetwarzania  (wykonanie  tego obowiązku nie  ogranicza  przetwarzania  danych
osobowych do czasu zakończenie postępowania o udzielenie zamówienia publicznego).

8. Ma Pani/Pan prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego tj. Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych ul.
Stawki 2, 00-913 Warszawa.

mailto:iod@ug.lubin.pl


2. Pani/Pana  dane  osobowe  nie  będą  poddawane  zautomatyzowanemu  podejmowaniu  decyzji,  w  tym  również
profilowaniu.

3. Pani/Pana dane osobowe nie będą przekazywane do państw trzecich.

4. Podanie  danych  osobowych  jest  wymogiem  ustawowym  określonym  w  przepisach  ustawy  PZP,  związanych  
z udziałem w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego.

5. Konsekwencją  niepodania  danych  osobowych  będzie  brak  możliwości  udziału  w  postępowaniu  o  udzielenie
zamówienia publicznego.


	UMOWA NR ___________________ o roboty budowlane, zawarta w dniu _____________________ w Lubinie
	§ 1
	§ 2
	§ 3
	§ 4
	§ 5
	§ 6
	§ 7
	§ 8
	§ 9
	§ 10
	§ 11
	§ 12.
	§ 13
	§ 14
	§ 15
	§ 16
	§ 17
	Klauzula informacyjna RODO

