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Zychlin, 20 kwietnia 2023

Oswiadczenie gtdwnego projektanta o wykonaniu projektu budowlanego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art.34 ust.3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz.U. z 2020r.
poz.1333 wraz z pozniejszymi zmianami) oSwiadczam, ze projekt architektoniczno — budowlany remontu
zabytkowego budynku we Wrzacej Wielkiej (obreb 0025, ark.2, dz. nr 29/5) zostat wykonany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

mgr inz. arch. Hubert Rybkowski (nr upr. 17/WPOKK/2017)
Uprawnienia budowlane w specjalno$ci architektonicznej do projektowania bez ograniczen
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CZESC OPISOWA PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO

1.

2.

3.

10.

1.

12.

13.

Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

XVII - budynki handlu, gastronomii i ustug

Sposadb uzytkowania i program uzytkowy

Bez zmian, zakres prac nie ingeruje w sposob uzytkowania i program uzytkowego.

Ukiad przestrzenny oraz forma architektoniczna

Zabytkowy budynek zostat zbudowany na planie prostokata, wejscie do budynku potozone centralnie -
podkre$lone gankiem z 4 kolumnami oraz lukarng w przestrzeni dachu. Od strony podwérza drugie wejscie do
budynku przesuniete wzgledem srodka w lewo. Budynek czesciowo podpiwniczony. Poddasze w cze$ci uzytkowe.
Konstrukcja dachu drewniana, dach kopertowy pokryty ptytami azbestowymi. Budynek wyposazony w instalacje
odgromowa, brak orynnowania dachu. Stolarka drzwiowa wtorna, okna w wiekszosci zamurowane od $rodka.
Obecnie budynek opuszczony, dotychczas petnit funkcje handlowe (sklep).

Projektowane zamierzenie budowlane nie zmienia uktadu przestrzennego i formy architektonicznej budynku.
Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Wysoko$¢ budynku: 9,48m

Szerokos¢:10,30m

Diugos¢: 17,10m

llo$¢ kondygnacii: 3 (piwnica, parter, poddasze uzytkowe)

Opinia geotechniczna i spos6b posadowienia obiektu budowlanego

Nie dotyczy. Prace budowlane objete opracowaniem nie ingerujg w grunt oraz nie zmieniajg uktadu naprezen pod
fundamentami.

Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Nie dotyczy.

Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla os6b niepetnosprawnych

Nie dotyczy.

Opis niezbednych warunkdw do korzystania z obiektu przez osoby niepetnosprawne

Nie dotyczy — budynek istniejacy, zabytkowy, brak mozliwo$ci spetnienia warunku dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych.

Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na srodowisko
i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

Bez zmian.

Analiza technicznych, $srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych
systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto

Nie dotyczy.

Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwo$ci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie reguluja
temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej

Nie dotyczy.

Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem

Bez zmian.

Warunki ochrony przeciwpozarowej

Budynek w klasie zagrozenia ludzi ZL lll. Warunki ochrony przeciwpozarowej bez zmian.

CZESC OPISOWA ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

1.

2.

3.

Inwestor:
Gmina Kofo ul. Sienkiewicza 23, 62-600 Koto
Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno — budowlany remontu zabytkowego budynku we
Wrzacej Wielkiej (obreb 0025, ark.2, dz. nr 29/5).
Obiekt znajduje sie w gminnej ewidenciji zabytkow.
Zakres opracowania
Remont w zakresie:
e |zolacji przeciwwilgociowej $cian fundamentowych
e Remont elewacji wraz z wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
¢ Wymiana pokrycia dachowego
e Remont schodéw zewnetrznych




4. Podstawa opracowania:
- Zlecenie wykonania prac
- wizja lokalna, wytyczne Inwestora,
- inwentaryzacja elewacji metodg skanowania 3D przy uzyciu skanera Faro 70S

5. Istniejace zagospodarowanie terenu
Projekt nie zaktada ingerencji w istniejace zagospodarowanie terenu.
Na dziatce oprocz zabytkowego budynku dworu od strony podwdrza znajdujg sie opuszczone budynki
garazowe.

6. Wplyw obiektu budowlanego na srodowisko
Bez zmian.

7. Opis obiektu - stan zachowania
Sciany fundamentowe czesciowo zawilgocone, brak izolacji przeciwwilgociowej pionowej i poziome;
Scian. Tynk na cokole w znacznej cze$ci odpadt.
Sciany zewnetrzne murowane z cegly peinej na zaprawie cementowo — wapiennej. Tynk wapienny w
stanie srednim, w wielu miejscach gtuchy i porazony biologicznie. Gzyms profilowany bez wyraznych
uszkodzen.
Konstrukcja dachu drewniana o ukfadzie ptatwiowo kleszczowym. Pokrycie dachu nieszczelne wykonane
z ptyt azbestowych. Kominy murowane z cegly petnej, tynkowane w stanie ztym (tynk w znacznej czesci
odpadt). Dach nie posiada odprowadzenia wod opadowych.
Stolarka drzwiowa wtorna. Stolarka okienna w stanie ztym, otwory okienne zamurowane od $rodka (na
parterze oraz jedno okno w piwnicy).
Schody zewngtrzne w stanie bardzo ztym, biegi schodowe pozbawione geometrii, murki w znaczne;
czesci zdegradowane i zagrazajace bezpieczenstwu.

8. Opis prac budowlanych

8.1.  Prace przygotowawcze

Przed przystapienie do prac zwigzanych z remontem elewacji nalezy wykonac:

e Wyciecie krzewdw przy elewacji budynku

e Odkopanie $cian fundamentowych, oczyszczenie i osuszenie;

e Demontaz krat metalowych

e Demontaz schodow zewnetrznych wraz z murkami

e Przywrécenie zamurowanych otwordw okiennych (piwnica 1szt., parter 13szt.)

¢ Demontaz istniejgcych okien

e Demontaz drzwi wejsciowych do budynku — 2 szt.

e Skucie tynkdw, ocena stanu technicznego podtoza elewacji

e Demontaz wszystkich elementéw na elewacii tj. uchwyty na flagi, stare (nieczynne) przewody, wtorne kratki

wentylacyjne

e Demontaz opierzen, parapetow zew.

e Schowanie instalacji biegnacych po elewacii

¢ Demontaz instalacji odgromowej

e Demontaz pokrycia z ptyt azbestowych i utylizacja

e Skucie tynkdéw z komindw i rozebranie ich powyzej ptaszczyzny dachu

¢ Demontaz wytazu dachowego oraz taw kominiarskich

e Uprzatniecie poddasza

e Usuniecie linii zasilajacej budynek (w uzgodnieniu z dostawcg energii nalezy rozwazy¢ wykonanie nowe;

szafki w granicy dziatki)

¢ Wykonanie przepustu przez $ciane fundamentowg dla linii podziemnej zasilajacej w przysztosci budynek

8.2.  Prace budowlane

Po wykonaniu prac przygotowawczych nalezy wykona¢ nastepujace prace budowlane:

¢ Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej pionowej $cian fundamentowych na otynkowane $ciany

fundamentowe
e Odtworzenie nawierzchni oraz wykonanie opaski z otoczakoéw oraz obrzeza betonowego 6x20cm
e Remont elewacji wraz z renowacjq istniejacego detalu architektonicznego



¢ Wymiana drzwi na nowe drewniane (Umax<1,3 W/m2K) -2szt., drzwi wyposazy¢ w samozamykacze (z
blokadg otwarcia) i zamki w systemie jednego klucza, kolor mahon (wg wzornika Sadolin)

e Montaz nowych okien drewnianych z zachowanie podziatu i funkcji okien istniejgcych, okna zespolone w
kolorze ztamanej bieli (RAL9010) o wspdtczynniki Umax<0,9 W/m?K, okna z wktadem 3 — szybowym
Uwaga: Ostateczny ksztatt okna nalezy uzgodni¢ z WKZ na etapie realizacji. wykonanie nowych parapetow
wewnetrznych z konglomeratu w kolorze zblizonym do biatego, grubosci 3cm.

o Wykonanie nowych parapetéw zewnetrznych z blachy tytan — cynk gr. min. 0,6mm, parapety z wywinieciem
na wurste

o Wykonanie nowych biegdw schodowych na froncie i od strony podwérza wraz z murkami

e UtoZenie ptyt z granitu ptomieniowanego gr. 3cm na biegach schodowych (stopnice i podstopnice)

e Tynkowanie i malowanie elewacii

« Wykonanie nowego orynnowania z blachy tytan — cynk (odprowadzenie wody na trawnik), orynnowanie
lutowane na ,0stro”

e Otynkowanie komindw oraz wykonanie nowych czap betonowych gr. 8cm

o Wykonanie dla wiezby dachowej impregnacji ogniochronne;j i biobdjczej przeciw biologicznym szkodnikom
drewna

e UtoZzenie membrany dachowej oraz wykonanie ofacenia dachu,

o Wykonanie pokrycia z dachowki karpiowki ptaskiej, Ztobkowanej utozonej w koronke w kolorze naturalnym,
czerwonym

e Wykonanie obrébek gzymsu, kominéw, zamontowanie rynien ze sztucerami z blachy tytanowo — cynkowej,
wykonanie elementéw komunikacji dachowej, zamocowanie ptotkdw $niegowych oraz komunikacii
dachowe;

o Wykonanie nowej instalacji odgromowej co najmniej z pretow fi 8mm

8.3.  Modernizacja elewac;ji

Nadrzednym zatozeniem jest przeprowadzenie petnej rewaloryzacji elewacji budynku, polegajacej na

usunieciu wtornych nawarstwien budowlanych, Sladéw przerdbek, a przede wszystkim przywrdceniu

pierwotnego charakteru wystroju elewacji.

Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe nalezy odkopaé na cata wysoko$é (na gtebokosé od 1,20m do 2,20m ponizej terenu),

odkuc stare tynki, oczysci¢ przy pomocy szczotek stalowych i osuszyé. Powierzchnie $cian nalezy wyréwnaé

zaprawg wyréwnujaca szybkowigzacg AMT Rapid. Izolacje przeciwwilgociowa pionowg wykonaé przy uzyciu
dwusktadnikowej mikrozaprawy hydroziolacyjne Optosan Aquaflex 2K (minimalna gr. warstwy 3mm). Po
wykonaniu izolacji zasypa¢ wykopy, a nastepnie wykona¢ opaske z otoczakow oraz obrzeza betonowego
6x20cm (szer. opaski 50cm).

Powierzchnie tynkowane

Tynk na elewacji nalezy w catosci sku¢, nastepnie catg elewacje zmyc¢ strumieniem goracej pary z dodatkiem

detergentu biodegradowalnego a nastepnie odkazi¢ $ciane poprzez dwukrotne smarowanie srodkiem do

usuwania grzybéw i glonéw Optogrunt Fungith.

Przed natozeniem tynku nalezy wykona¢ obrzutke wstepng (renowacyjng) Optosan HSB Sanier -

Vorspritmortel, a nastepnie wykona¢ wyprawe tynkarskg wapienno — trasowg Optosan RenoPutz. Profile

ciggnione gzymsow nalezy odtwarza¢ przy uzyciu zapraw sztukatorskich: Optosan StuckoGrob (zaprawa

sztukatorska podktadowa) oraz Optosan StuckoFein (zaprawa sztukatorska wierzchnia). Catg powierzchnie
elewacji nalezy podda¢ egalizacji trasowym tynkiem cienkowarstwowym Optosan TrassFeinputz o grubosci
ziarna 0,6mm.

Malowanie elewacji

Na rysunku A-06 przedstawiono proponowang kolorystyke. Catos¢ pomalowaé farbami zolokrzemianowymi

Optomal Silisan Plus (przygotowanie podtoza pod malowanie przez zagruntowanie Optogrunt SiliMal).

Murki przy schodach zewnetrznych nalezy pozostawi¢ bez malowania.

Obrdbki blacharskie

Wszystkie opierzenia oraz orynnowanie nalezy wymieni¢ na nowe z blachy tytanowo —cynkowe;j

Parapety wykonac z blachy gr. 0,6 mm. Wszystkie obrébki blacharskie wykona¢ z wywinieciem na wurste.




8.4.  Wymiana pokrycia dachu
Po zdemontowaniu pokrycia z azbestowej piyty falistej, nalezy zdemontowac otacenie. Wiezbe dachowq
nalezy poddac¢ impregnacji ogniochronnej i biobdjczej przeciw biologicznym szkodnikom drewna.
Na tak przygotowang konstrukcje nalezy roztozy¢ folie dachowg (Sd~0,17m, ok. 190g/m? klasa W1),
nastepnie wykonac ofacenie ptaszczyzny dachu (kontrtaty 2,5x5¢m i taty 4x6em).
Nowe pokrycie wykona¢ z dachowki karpidwki pfaskiej, ztobkowanej utozonej w koronke w kolorze
naturalnym, czerwonym. Na dachu nalezy wykona¢ wytaz dachowy ocieplony o wymiarach min. 80x80cm np.
Fakro FWP U5 94/98 , wykonanie taw kominiarskich, zamocowanie ptotkow $niegowych. Wykonanie nowych
obrdbek blacharskich oraz zamontowanie nowego orynnowania z tytan—cynku. Wszystkie obrobki blacharskie
wykona¢ z wywinieciem na wurste. Wode opadowa z dachu nalezy rozprowadzic¢ po terenie.
Instalacje odgromowa wykonac jako nowa co najmniej z pretow fi 8mm.
8.5.  Remont schodéw zewnetrznych
Przed wykonaniem remontu istniejacych schodow zewnetrznych nalezy dokona¢ ich skucia. Nastepnie nalezy
wykona¢ nowe biegi wraz z murkami. Po przygotowaniu podfoza nalezy wykona¢ hydroizolacje z
wywinigciem na $ciane w postaci np. 2 warstw zaprawy uszczelniajacej Aquafin 2K firmy Schomburg.
Po wykonaniu hydroizolacji na czesci spocznikow nalezy utozy¢ plyty granitowe w kolorze jasnoszarym gr.3
cm i wymiarach 40x40, natomiast biegi schodowe nalezy wykona¢ w postaci stopnic z kapinosem oraz
podstopnic z pityt granitowych ptomieniowanych. Plyty, stopnice i podstopnice klejone na zaprawe
wysokoelastyczna, mrozoodporng. Na Scianach stosowa¢ cokoliki.
9. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu
Przepisy prawa dotyczace obszaru oddziatywania obiektu:
— definicja obszaru oddziatywania — Art. 3. 20) Ustawy prawo budowlane z 7 lipca 1994
— obowiazki projektanta — Art.34 ust.3 pkt. 5 Ustawy prawo budowlane z 7 lipca 1994
— zawarto$¢ Projektu Zagospodarowania — §6 Rozporzadzenia w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego
— informacja o obszarze oddziatywania obiektu — §73a Rozporzadzenia w sprawie szczegdtoweqo
zakresu i formy projektu budowlanego
Obszar oddziatywania obiektu okreslono w oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. p0z.2285 z 2017r.)
Zakres prac budowlanych objetych projektem nie wptywa na zmiane oddziatywania obiektu ze wzgledu na
naswietlenie/zacienienie oraz ze wzgledu na usytuowanie budynkow oraz bezpieczenstwo ppoz.
Obszar oddziatywania obiektu miesci sie na dziatce o nr 29/5, na ktorej zostat wybudowany.
10. Zalecenia koricowe

o \Wszelkie prace konserwatorskie powinny by¢ wykonane przez renomowang, specjalistyczna,
uprawniong firme konserwatorskg pod kierunkiem dyplomowanego konserwatora , w $cistej wspotpracy
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu Delegatura w Koninie

o Wszelkie prace nalezy poprzedzi¢ wykonaniem szczegétowej inwentaryzaciji fotograficznej i
konserwatorsko-technologicznej stanu zachowania obiektu przed przystgpieniem do bezposredniej
realizacji prac konserwatorskich i restauratorskich. Po zakoriczeniu remontu zalecane jest sporzadzenie
powykonawczej dokumentacji konserwatorsko-technologicznej, fotograficznej i rysunkowej

o W trakcie prowadzenia prac nalezy przestrzega¢ zasad i wskazowek wykonawczych zawartych w
kartach technicznych produktow.

¢ Podane nazwy wtasne majq charakter pogladowy, na etapie realizacji za zgodg projektanta mozna
stosowac produkty rbwnowazne do zaproponowanych

Opracowat:

mgr inz. arch. Hubert Rybkowski
(nrupr. 17/WPOKK/2017)

Uprawnienia budowlane w specjalnosci architektoniczne;
do projektowania bez ograniczen
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