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CZESC OPISOWA

Informacje ogéine.

Przedmiot opracowania.
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany pod nazwa: ,Remont nawierzchni
Placu Zamkowego oraz ul. Ko$cielnej w Ujezdzie”

Zakres opracowania.

Zakres opracowania obejmuje remont nawierzchni Placu Zamkowego oraz ul. Ko$cielnej w obrebie
dziatek o numerach 536, 539/1, 538, 539/2, 561/5, 541 i 534/1 oraz remont istniejgcego muru
ceglanego. Zakres opracowania zostat przedstawiony wraz z obszarem oddziatywania obiektu na
rysunku zagospodarowania terenu. Opracowanie przedstawia TOM | Projekt zagospodarowania
terenu i stanowi nierozigczna catos¢ dokumentaciji projektowej z pozostatymi opracowaniami:

TOM I- projekt zagospodarowania terenu- niniejsze opracowanie

TOM II- informacja BIOZ

Wiasciciel:
Gmina Ujazd

ul. Stawigcicka 19,
47-143 Ujazd

Inwestor:

Gmina Ujazd

ul. Stawigcicka 19,
47-143 Ujazd

Jednostka wykonujaca opracowanie:

Projekt Plus Architekci s.c. G.Tkacz, T.Borkowski

Plac Krakowski 10

41-800 Zabrze

Projektowat:

mgr inz.arch. Tomasz Borkowski upr. nr 141/SWOKK/2012
mgr inz. arch. Grzegorz Tkacz  upr. nr 16/10/SLOKK
Sprawdzit:

inz. arch. Dariusz Zniszczot upr. nr 62/06/SLOKKI/II
Opracowata:

mgr inz. arch. Karolina Rudnicka

Podstawa opracowania:

Umowa z Inwestorem

ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z pozniejszymi zmianami.
Dz.U.00.106.1126 USTAWA z dn.7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z pdzi.zm

Dz.U.02.75.690 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U.
z dnia 15 czerwca 2002 r.) z p6zniejszymi zmianami.

Dz.U.03.120.1126 - ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 23 czerwca 2003
r. (z pbzniejszymi zmianami) w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z dnia 10 lipca 2003 r.) Na podstawie art.
21a ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126,
z pbzn. zm.)
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Dz.U.03.120.1127 - ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 23 czerwca 2003
r. (z pbzniejszymi zmianami) w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe, oSwiadczenia
0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu
na budowe (Dz.U. z dn.10 lipca 2003r.) Na podstawie art.32 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.-
Prawo budowlane (Dz.U. z 2000 r. Nr106, poz. 1126, z pdzn. zm.)

Dz.U.03.120.1133 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 3 lipca 2003r.
(z pOzniejszymi zmianami) w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U. z dnia 10 lipca 2003 r.) Na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126, z p6zn. zm.)

Plan rewitalizacji Gminy Ujazd

Wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ujazd

Etapowanie Inwestyciji
Przewiduje sie wykonanie inwestycji objetej opracowaniem jednoetapowo

Aktualne uwarunkowania inwestycji
Potozenie geograficzne i administracyjne

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w Ujezdzie przy Placu Zamkowym
w wojewddztwie opolskim- Powiat Strzelecki. W terenie przyleglym do planowanej inwestycji
znajdujg sie wszystkie media potrzebne do samodzielnego funkcjonowania inwestycji: woda,
energia elektryczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz sie¢ teletechniczna.

Teren inwestycji jest zlokalizowany na dziatkach nr 536, 539/1, 538, 539/2, 561/5 i 534/1
bedacych wlasnoscig Gminy Ujazd, oraz na dziatce 541 bedacej wtasnoscig Powiatu Strzeleckiego
Opis uwarunkowan projektu

Planowana inwestycja jest przeznaczona do realizacji w ramach ,Remontu nawierzchni
Placu Zamkowego oraz ul. Ko$cielnej w Ujezdzie”

Obszar opracowania, poza niewielkimi fragmentami zieleni, w cato$ci pokryty jest

nawierzchnig asfaltowa. Sktada sie on z Placu Zamkowego oraz przylegtej do niego ul. Koscielnej,
bedacej potaczeniem pomiedzy Placem Zamkowym a Rynkiem (Placem 1-Maja).
Plac zostat utworzony w obrebie istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych. Od strony
zachodniej wystepuje zabudowa niska mieszkaniowo- ustugowa, od strony potudniowej
zZlokalizowany jest budynek OSP w Ujezdzie (budynek niski), od strony wschodniej plac graniczy
z dziatkg drogowa, od strony pdinocno-wschodniej zlokalizowany jest teren ustug kultu religijnego
z budynkiem murowanym z 1613r. koSciofa parafialnego p.w.Sw. Andrzeja, wpisanego do rejestru
zabytkéw woj. Opolskiego pod nr 1140/60, od strony pétnocno-zachodniej znajdujg sie zabytkowe
ruiny zamku z XVII w. wpisanego do rejestru zabytkéw woj. Opolskiego pod nr 884/64.

W centralnej czesci placu znajduje sie wiata z dachem dwuspadowym o wym. ok.

330x300cm w wysokosci ok. 3,5m pod ktérg umieszczono zabytkowy wéz strazacki.
W obrebie placu znajduje sie zielen urzadzona w postaci niskich nasadzen krzewoéw i trawnikow
w obrebie ktorej zlokalizowano pamigtkowy gtaz oraz maszt. Komunikacja kotowa roztozona
zostata po obwodzie placu i tworzq jg: droga powiatowa po stronie wschodniej: dziatki nr 539/2,
541 [ulica Strzelecka] oraz droga gminna -dziatka nr 539/1, 561/5.

Warunki szczegoine przedmiotowego terenu

Do warunkow szczegoinych nalezy zaliczy¢ fakt, ze przedmiotowa inwestycja
Zlokalizowana jest w sasiedztwie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw woj. Opolskiego
(zamek-ruina oraz kosciot parafialny p.w.sw. Andrzeja) . W zwigzku z powyzszym zastosowane
rozwigzania w dokumentacji projektowej powinny posiada¢ wysokie parametry materiatowe
i wykonawcze wraz z uzgodnieniem z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Opolu.

W obszarze opracowania przebiega droga powiatowa (ul.Strzelecka), ktora zostata objeta
opracowaniem w zakresie wymiany nawierzchni jezdni we fragmencie istniejacego zjazdu.
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Podstawowe zatozenia realizacji inwestycji

Inspiracje

Istotnym elementem dla projektowanego zagospodarowania stato si¢ archiwalne zdjecie Placu
Zamkowego, przedstawiajgce jego uktad na tle renesansowego zamku. Pokazuje ono historyczng
kompozycje placu, ktory w przesziosci byt wybrukowany z centralng czesciq w postaci zielonego
skweru w ksztatcie trojkata. Taki ksztatt wyraznie naprowadzat na wejscie gtéwne do zamku
i organizowat przestrzen na cze$¢ przeznaczong do komunikacji oraz na czes¢ bedacq
reprezentacyjnym zielencem.

Zdjecie archiwalne zrodto: ,Gmina Ujazd na starej fotografii’, Marek Gaworski, 2005

Idea

Charakterystyczny podziat dziatek w obrebie obszaru opracowania wyraznie wskazuje historyczny
zarys placu, dlatego ideg byto podkreslenie jego dawnego ukiadu poprzez zastosowanie
wyrdzniajacego typu nawierzchni. W pdinocnej czesci trdjkatnego placu projektuje sie dekoracyjny
Zieleniec natomiast w potudniowej ze wzgledu na istniejacy wjazd do budynku OSP zastosowano
nawierzchnie z kostki granitowej czarnej, ktéra nie stanowi bariery, jest natomiast optycznym
wydzieleniem i uporzadkowaniem przestrzeni. W centralnej cze$ci ustawiono istniejaca wiate
drewniang pod ktorg znajduje sie zabytkowy woz strazacki.

Zarys przyjetych rozwigzan

Przestrzen placu

Gtownym  zatozeniem projektowym jest przywrocenie czytelnego podziatlu na cze$¢
reprezentacyjng oraz komunikacyjng w obrebie Placu Zamkowego. Czes¢ reprezentacyjna
zorganizowana w obrebie historycznego zarysu podkreslona zostata poprzez zastosowanie
nawierzchni trawiastej oraz czarnej kostki granitowej, ktére wyznaczajq historyczny uktad tréjkatny
skweru, natomiast komunikacyjna wykonczona zostata kostka granitowg szara.

Uksztattowanie terenu

Plac posiada naturalne uksztattowanie terenu ze znacznym nachyleniem w kierunku potudniowym.
Projekt zaktada zachowanie spadku.

Elementy zagospodarowania przestrzeni Placu

W obrebie placu zachowano istniejace elementy matej architektury: wiata z dachem dwuspadowym
o wym. ok. 330x300 cm w wysokosci ok. 3,5m pod ktdrg umieszczono zabytkowy woz strazacki.
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Zagospodarowanie terenu- stan istniejacy
Lokalizacja

Przedmiotowa inwestycjia zlokalizowana jest w Ujezdzie przy Placu Zamkowym
i ul. Koscielnej w wojewddztwie opolskim- Powiat Strzelecki. Teren inwestycji jest zlokalizowany na
dziatkach nr 536, 539/1, 538, 539/2, 561/5, 541 i 534/1.

Uktad komunikacyjny

Komunikacja piesza i kotowa o niskim natezeniu ruchu roztozona zostata po obwodzie
Placu Zamkowego. Przez obszar opracowania przebiega droga gminna ktéra przebiega od strony
istniejacego zjazdu - ul. Strzeleckiej poprzez potudniowg czes¢ Placu i jest kontynuowana wzdtuz
ul. Koscielnej.

W obrebie placu wydzielono dwa miejsca postojowe dla wozdw strazackich. Nawierzchnia
ptyty placu i uktadu komunikacyjnego utwardzona, asfaltowa, natomiast wzdtuz pierzei zachodniej
ul. Koscielnej wydzielony zostat fragment chodnika z kostki brukowej. Ze wzgledu na duzy udziat
jednolitej nawierzchni asfaltowej (74%) w obrebie obszaru opracowania podziat na cze$¢ pieszg
i jezdng nie jest czytelny.

Uksztattowanie terenu

Teren w obrebie opracowania ze spadkiem w kierunku potudniowym. Roznica wysokosci
miedzy terenem przy wejsciu do ruin zamku [po stronie pétnocnej] a budynkiem OSP [po stronie
potudniowej] wynosi ok. 2,1m.

Nawierzchnia istniejgca
Na podstawie odkrywek wykonanych w obrebie istniejgcego asfaltu stwierdzono, ze
istniejaca nawierzchnia placu zbudowana jest z warstwy asfaltowej 10-15 ¢cm lub kostki  brukowe;
fragment chodnika (w obrebie ul. Ko$cielnej) na podbudowie w sktad ktdrej wchodzg: podsypka
zwirowa o grubosci warstwy 10cm, kamien frakcji okoto 150- 200mm grubo$ci 12cm oraz gruntu
rodzimego.

Zabudowa w terenie

Plac zamkowy zostat wyznaczony istniejaca zabudowg mieszkalno- ustugowa i tworzg go:

a) od strony zachodniej niska zabudowa mieszkaniowo- ustugowa,

b) od strony potudniowej zlokalizowany jest budynek OSP w Ujezdzie (budynek niski)

c) od strony wschodniej plac graniczy z dziatkg drogowag ul. Strzeleckg

d) od strony wschodniej plac graniczy z dziatkq drogowa, od strony potnocno-wschodnie;
Zlokalizowany jest teren ustug kultu religiinego z budynkiem murowanym z 1613r. kosciota
parafialnego p.w.Sw. Andrzeja, wpisanego do rejestru zabytkéw woj. Opolskiego pod nr 1140/60,

e) od strony pétnocno-zachodniej znajdujg sie zabytkowe ruiny zamku z XVII w. wpisanego do
rejestru zabytkdw woj. Opolskiego pod nr 884/64.

W skfad obszaru opracowania wchodzi takze czeS¢ ul. Koscielnej, ktora stanowi
potagczenie miedzy Placem Zamkowym a rynkiem- Placem 1 Maja. Wzdtuz ulicy Koscielnej
zlokalizowany jest zabytkowy mur ceglany objety renowacjgq zgodnie z technologig opisang
w dalszej czesci opracowania.

Sieci w terenie

Z mapy do celéw projektowych oraz wywiadow branzowych wynika, ze dziatki w obrebie
opracowania sg uzbrojone w nastepujace sieci:
a) kanalizacji sanitarnej ks200 pofozonej w centralnej czesci placu oraz wzdtuz ul. KoScielnej,
b) wodociggowej wD80 potozonej w pd czesci placu, wA potozonej wzdtuz ul. Koscielnej,
d) teletechniczng zlokalizowang w centralnej czesci placu oraz wzdtuz ul. Koscielnej,
e) energetyczng i oSwietleniowg w centralnej czesci placu oraz wzdtuz ul. Koscielnej,
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Zielen istniejgca
_ Na istniejgcym terenie wystepujq nastepujace nasadzenia w postaci niskich drzew:
Zywotnik zachodni Thuja occidentalis - 10 sztuk.

Bilans terenu- istniejacy

1. Powierzchnia opracowania w obrebie dziatek 1 551,00 m?
536, 539/1, 538, 539/2, 561/5, 541, 534/1
2. Powierzchnia utwardzona w tym: 1.302,00 m?
a. pow. Asfaltu 1 147,00 m?
b. pow. kostki/bruku wraz z kraweznikami 50,30 m?
C. pow. z kamienia drobnego 37,40 m?
d. pow. z kamienia polnego 36,30 m?
e. pow. kraweznikow 31,00 m?
f. pow. istniejgcego muru ceglanego do renowacji 16,00 m?
3. Powierzchnia zieleni 233,00 m?

Zagospodarowanie terenu- stan projektowany
Lokalizacja

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w Ujezdzie przy Placu Zamkowym
w wojewodztwie opolskim- Powiat Strzelecki. Teren inwestycji jest zlokalizowany na dziatkach
nr 536, 539/1, 538, 539/2, 561/5, 541 i 534/1
Plac Zamkowy w uktadzie tréjkatnym o wymiarach bokéw okoto 38m,45m,50m.
Parametry ul. Ko$cielnej (w obrebie obszaru opracowania) wynoszg,
a. Szerokosc* ok .5,00 m
b. Dlugo$¢* ok. 40,00 m

*na podstawie pomiaréw wiasnych
Zakres opracowania przedstawiono na rysunku zagospodarowania terenu.

Uktad komunikacyjny

Planuje sie zachowanie dotychczasowego gtéwnego uktadu komunikacyjnego w zakresie
drogi gminnej i powiatowej w tym roztozenie komunikacji pieszej i kotowej o niskim natezeniu ruchu
po obwodzie Placu Zamkowego. Zachowano istniejacy przebieg drogi gminnej, ktdra przebiega od
strony istniejacego zjazdu - ul. Strzeleckiej poprzez potudniowg czes¢ Placu i jest kontynuowana
wzdtuz ul. KoScielnej. Obszar placu zostat wydzielony za pomocg nawierzchni na czes¢ pieszo
jezdng — z zastosowaniem kostki granitowej szarej oraz cze$¢ reprezentacyjng bedacg kompozycjg
Zieleni oraz kostki granitowej czarnej, ktéra nie stanowi bariery i pozwala na wjazd do budynku
OSP oraz dalsze parkowanie wozéw strazackich jest natomiast optycznym wydzieleniem
i uporzadkowaniem przestrzeni.

Uksztattowanie terenu

Teren w obrebie opracowania uksztattowany jest ze spadkiem w kierunku potudniowym.
Réznica wysoko$ci miedzy terenem przy wejsciu do ruin zamku [po stronie pétnocnej] a budynkiem
OSP [po stronie potudniowej] wynosi ok 2,1m.

Nawierzchnie projektowane

Projekt zakfada rozbiorke istniejacych nawierzchni utwardzonych i wykonanie nowych
nawierzchni o zréznicowanych parametrach i strukturach dostosowanych do obowigzujacych
przepisow. Na podstawie wykonanych odkrywek zaktada sie rozbidrke wierzchnich warstw
asfaltowych grubosci 10-15 cm oraz podbudowy zbudowanej z podsypki zwirowej frakcji 8-16mm
0 grubosci warstwy 10 cm, kamienia frakcji okoto 150- 200mm grubo$ci 12cm oraz gruntu
rodzimego o grubosci zaleznej od rodzaju podbudowy.

-8



,Remont nawierzchni Placu Zamkowego oraz ul. Koscielnej w Ujezdzie”
Inwestor: Gmina Ujazd, ul.Stawiecicka 19, 47-143 Ujazd

741

142

Rodzaje nawierzchni z podbudowami:

Konstrukcja 1 : nawierzchnia z kostki granitowej N1
Kostka cieta szara 10x10x10cm

. w-wa Scieralna z kostki granitowej z wypetnieniem spoin zaprawg,
cementowg osadzona w mieszance betonowej na mokro (3cm);  gr.10cm+3cm;
. podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywem C90/3 0/31,5,
(uktadana w 2 warstwach) gr.30cm;
. E2=100MPa, > konstrukcja= 43cm;
. ulepszone podtoze :
0 w-wa gbrna. Kliniec 4/31,5 stabilizowany mechanicznie gr.20cm;
0 w-wa dolna. Ttuczen 31,5/63 stabilizowany mechanicznie gr.20cm;
o warstwa odcinajaca - geowtdknina o parametach zgodnych z opisem technicznym
. grunt rodzimy > ulepszone podtoze= 40cm;

Konstrukcja 1 : nawierzchnia z kostki granitowej, czarnej N2
Kostka cieta czarna 10x10x10cm

. w-wa Scieralna z kostki granitowej z wypetnieniem spoin zaprawg
cementowg osadzona w mieszance betonowej na mokro (3cm);  gr.10cm+3cm;
. podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywem C90/3 0/31,5,
(uktadana w 2 warstwach) gr.30cm;
. E2=100MPa, > konstrukcja= 43cm;
. ulepszone podtoze :
0 w-wa gbrna. Kliniec 4/31,5 stabilizowany mechanicznie gr.20cm;
0 w-wa dolna. Ttuczen 31,5/63 stabilizowany mechanicznie gr.20cm;
o warstwa odcinajgca - geowtdknina o parametach zgodnych z opisem technicznym
. grunt rodzimy > ulepszone podtoze= 40cm;

Konstrukcja 2 : nawierzchnia gresowa czarnej N3

gres Nero Ebano frakcji 16-31,5mm

. geowtéknina 250g/mm2

. warstwa zyznej gleby (humus) gr.15 cm;

Konstrukcja 3 : trawnik N6
. trawa z rolki
. warstwa zyznej gleby (humus)

Rodzaje wykoriczenia nawierzchni:
a) kostka granitowa cieta [Strzegom- Graniczna]
jasny popiel

b) kostka granitowa cigeta [Strzegom- Graniczna]
czarna
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Zabudowa w terenie

Planowane roboty rozbiorkowe zewnetrzne
W obrebie opracowania planuje sie wykonanie nastepujacych robét rozbiérkowych nawierzchni:
nawierzchnia asfaltowa wraz z podbudowg o powierzchni 1 147 m2

nawierzchnia z kostki brukowej i kraweznikami wraz z podbudowg o powierzchni 50,3 m2
nawierzchnia z kamienia drobnego z podbudowg o powierzchni 37,4 m2

nawierzchnia z kamienia polnego z podbudowg o powierzchni 36,3 m2

nawierzchnia zieleni o powierzchni 233,0 m2 wraz z podbudowg

Rozbiorki wykona¢ do gtebokosci projektowanych warstw podbudowy wskazanych w punkcie
6.4 niniejszego opisu. Zakres nawierzchni przeznaczonych do rozbiorki wskazano w cze$ci
graficznej na rysunku |-1

W obrebie opracowania nie planuje sie wykonania robét rozbiorkowych instalacyjnych:

W obrebie opracowania planuje sie wykonanie nastepujacych przesadzen zieleni:

Zywotnik zachodni Thuja occidentalis 10 sztuk

Drzewa przesadzi¢ w miejsce wskazane na etapie wykonawstwa w obrebie do 2 km na dziatce
inwestora. Miejsce docelowe nasadzenn zostanie okreslone na etapie wykonawstwa.
Rozmieszczenie zieleni do przesadzenia wskazano w cze$ci graficznej na rysunku I-1

W obrebie opracowania planuje sie przestawienie nastepujacych elementéw matej architektury:
drewniana altana wraz z zabytkowym wozem strazackim 1 sztuka

pomnik-gtaz 1 sztuka

oraz wykonanie nowego masztu flagowego- 1 sztuka

Rozmieszczenie elementdéw do przestawienia wskazano w czesci graficznej na rysunku I-1
Projektowane rozmieszenie elementéw po remoncie nawierzchni wskazano na rys A-1

Planowane roboty budowlane zewnetrzne

W obrebie ptyty gtdwnej Placu Zamkowego i ul. KosScielnej planuje si¢ wykonanie
nastepujacych nawierzchni z:

[N1] kostki granitowej, cietej gr.10cm [Strzegom- Graniczna] z podbudowg o pow. 1 102,6 m2

[N2] granitowej, cietej gr10cm kolor czarny z podbudowg o pow. 108,2 m2

[N3] Nero Ebano frakcji 16-31,5mm z podbudowg 0 pow.16,4 m2

[N3] projektowany trawnik [trawa z rolki] o pow. 258,20 m2

Warstwy podbudowy zgodnie z punktem 7.4.1

Nawierzchnie wykona¢ do gtebokosci projektowanych warstw podbudowy wskazanych w punkcie
7.4.1 niniejszego opisu. Rodzaje zastosowanych nawierzchni i faktur wskazano w czeéci graficznej
na rysunku A-1. Wszystkie nawierzchnie muszg by¢ antyposlizgowe.

W obrebie opracowania nie planuje sie wykonania robét instalacyjnych.

W obrebie opracowania planuje sie wykonanie nastepujacych zieleni:

trawa z rolki w ilo$ci 258,20 m2

W obrebie opracowania planuje si¢ montaz nastepujacych elementéw matej architektury:

Stupek uliczny (50-60cm) wykonany ze stali czamnej z elementami ozdobnymi zeliwnymi
z uszami do mocowania tancuchow

Rozmieszczenie elementow matej architektury wskazano w czesci graficznej na rys. A-1
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7.5.5

7.5.6

15.7

8.0

9.0

10.0

Niwelacja terenu

Projekt nie przewiduje wykonania niwelacji terenu w obrebie opracowania z zachowaniem
dotychczasowego spadku terenu w kierunku potudniowym. Na podstawie wykonanych badan
gruntowych planuje sie $ciggniecie i wywoz wierzchniej warstwy asfaltu i kostki brukowej wraz
ze zinwentaryzowanymi podbudowami oraz nasypu niebudowlanego (prawdopodobnie gruzu
zalegajacego do 1m ponizej poziomu terenu), a nastepnie wykonanie nowych podbudéw i warstw
wykonczeniowych zgodnie z czescig rysunkowa.

Budowa miejsc postojowych dla samochoddw osobowych
Nie planuje sie wykonania nowych miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w obrebie
obszaru opracowania.

Budowa zjazdu z drogi publicznej

Planuje sie zachowanie istniejacego utwardzony zjazd z drogi publicznej powiatowej ulicy
Strzeleckiej (dziatki 541dr i 561/6dr) na dziatke 561/5 zgodnie z zatgczonym rysunkiem
zagospodarowania terenu. Podstawowe parametry zjazdu nie podlegajg zmianie.

Dojscia -chodniki
W obrebie opracowania projektuje sie nawierzchnie utwardzone z kostki granitowej oraz pfyt
granitowych zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu.

Zielen - trawniki, trawy, drzewa
Zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu zaktada sie¢ wykonanie nawierzchni trawiastych
z trawy z rolki. Zaktada si¢ takze nasadzenia w postaci drzew:

» KLON KULISTY SZCZEPIONY "Acer platanoides Globosum" 3 szt.

Sieci w terenie

Lokalizacja i przebieg istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektryczne;
i teletechnicznej nie podlega zmianie natomiast remont nawierzchni w ich obrebie zostat
uzgodniony z zarzadcami sieci.

Bilans terenu- projektowany

1. | Powierzchnia opracowania w obrebie dziatek 536, 539/1, 538, 539/2, 1551,0 m?
561/5, 541, 534/1
2. |Powierzchnia zielencow 258,20 m?
3. | Powierzchnia utwardzona 1292,80 m?
a. | Nawierzchnia z kostki granitowej 1210,8 m?
b. | Nawierzchnia z grysu Nero Ebano 16,4 m?
c. |Kraweznikii obrzeza granitowe 49,6 m?
d. |Istniejgcy mur ceglany do renowacji 16,0 m?

Sposdb postepowania z masami ziemnymi.

Zgodnie zamierzeniem projektowym istniejace podbudowy przeznaczone do rozbiorki oraz
nawierzchnie asfaltowe nalezy wywiez¢ i zutylizowa€. Istniejace masy ziemne z uwagi na
parametry nie mogg by¢ wykorzystywane do ponownego zasypania miejsc, w ktdrych prowadzone
bedg wykopy przy zagospodarowaniu terenu, uktadaniu instalacji i zostang wywiezione na
wysypisko po uprzednim zawarciu umowy na wywdz odpaddéw pomiedzy wykonawca,
a odpowiedzialnym za odbior nieczystosci wysypiskiem.

Warstwa préchnicza z nawierzchni trawiastych — humus zostanie odtozona i zabezpieczona do
czasu ponownego wykorzystania jej do urzadzenia terendw zielonych.
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Dane okresSlajace wplyw eksploatacji goérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego

W obrebie opracowania nie wystepujg warunki majace wptyw eksploatacji gbrniczej na dziatke lub
teren zamierzenia budowlanego

Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéow budowlanych
i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi

Wptyw w zakresie hatasu i zanieczyszczenia powietrza

Planowana inwestycja wraz z infrastrukturg towarzyszacq nie zwigkszy znaczaco niekorzystnego
oddziatywania na $rodowisko naturalne.

Whptyw na Swiat roslinny i zwierzecy

Przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé negatywnie na wartosci przyrodnicze i krajobrazowe.
W zwigzku z realizacjg inwestycji nie wystapig szczegdlne zagrozenia w omawianym zakresie.
Planowana inwestycja nie lezy w obszarze ochronnym Natura 2000.

Wptyw na powierzchnig ziemi i gleby

Proponowane rozwigzanie projektowe nie bedzie miato wptywu na powierzchnie ziemi

Wptyw na ztoza kopalin, warunki geologiczne, wody podziemne

Ze wzgledu na charakter inwestycji (brak posadowienia na wigkszych gtebokosciach) nie wystapig
niekorzystne oddziatywania w zakresie wpltywu na zloza kopalin, warunki geologiczne
| wody podziemne.

Wptyw w zakresie wod powierzchniowych

Planowana inwestycja nie wptynie niekorzystnie na wody powierzchniowe.

Wptyw w zakresie krajobrazu, dobr materialnych i kultury

Projektowane rozwigzanie nie bedzie powodowato niekorzystnego oddziatywania w zakresie
krajobrazu. Inwestycja zaprojektowana zgodnie z przepisami BHP i sanitarno — epidemiologicznymi
oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, Poz. 1397) nie
stwarza zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow. Niniejsza inwestycja zlokalizowana jest w
w obrebie Placu Zamkowego i ul. Koscielnej w granicach osiedla zabytkowego wpisanego do
rejestru zabytkéw pod numerem 154/57 decyzja z dnia 12.09.1957r.

W zwigzku z powyzszym zastosowane rozwigzania w dokumentacji projektowej powinny posiadac¢
wysokie parametry materiatowe, wykonawcze wraz z uzgodnieniem z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Opolu.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach

Planowana inwestycja nie nalezy do planowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w
rozporzadzeniu RM z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, co oznacza, Zze nie wymaga uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Obszar oddziatywania obiektu
Obszar oddziatywania obiektu wyznaczono zgodnie z art. 3 pkt.20 ustawy Prawo Budowlane na
podstawie przepisow odrebnych. Analizie poddano nastepujacy akty prawne:

Ustawe Prawo budowlane oraz przepisy techniczno-budowlane, na podstawie art.7 PB.,

Ustawe o drogach publicznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.),
Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z po6zn. zm.),
MPZP dla Gminy Ujazd

~—_ — ~— ~—

1
2
3
4
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Obszar oddziatywania obiektu wskazany zostat na projekcie zagospodarowaniu terenu w czesci
rysunkowej i obejmuje dziatki o numerach 536, 539/1, 538, 539/2, 561/5 bedace wtasnoscig Gminy
Ujazd, oraz dziatke 541 bedacq wiasno$cig Powiatu Strzeleckiego i

Nie zachodzi mozliwos¢ spowodowania negatywnego oddziatywania planowanej inwestycji na
teren sasiednich nieruchomosci. Inwestycja ta nie pozbawia osob trzecich z mozliwosci korzystania
z wody, energii elektr., sSrodkow tacznosci i mozliwosci dostepu do drogi publiczne;.

Nie zwigkszy sie zanieczyszczenie powietrza, hatas, ograniczenie doptywu $wiatta dziennego.
Zadne ograniczenia w ww przepisach odrebnych nie maja zastosowania.
Ustalenie szczegotowe dla terendw opisanych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Dla niniejszego obszaru obowigzuje Uchwata nr XXVI1/109/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia
28 wrze$nia 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Ujazd dla czesci terendw miasta Ujazd. Obszar oznaczony Tereny Ustug Publicznych
oraz Komunikacja

W odniesieniu do §3 punkt 6 uktad urbanistyczny starego miasta nr rejestru 154/57 objety jest
strefg Scistej ochrony konserwatorskiej typu "A" w zwigzku z czym niniejsze zamierzenie
projektowe podlega uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Opolu.

W strefie obowigzuje nakaz zachowania dotychczasowej parcelacii terenu

Projektowane zamierzenie zgodne z Planem Miejscowym, gdyz nie przewiduje sie zmiany
parcelacji terenu

Nakaz zachowania historycznej linii zabudowy w granicy nieruchomosci

Projektowane zamierzenie zgodne z Planem Miejscowym, gdyz nie przewiduje sie zmiany
w uktadzie linii zabudowy, ani budowy zadnych obiektéw kubaturowych.

Place nalezy zagospodarowywa¢ elementami rzezbiarskimi matej architektury, zielenig wysoka
i niska poprzez zrdznicowanie poziomdw i rysunkdw nawierzchni przy uwzglednieniu ich petnej
dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych.

Projektowane zamierzenie zgodne z Planem Miejscowym, gdyz zaktada sie remont nawierzchni
placu wraz z elementami matej architektury, zieleni wysokiej i niskiej oraz likwidacje barier
architektonicznych w obrebie catego opracowania.

Dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie placow i terendw publicznych zwigzanych
z organizacjq imprez sakralnych, kulturalnych oraz prowadzenie dziatalnosci handlowej,
gastronomicznej (ogrodki letnie, jarmark)

Projektowane zamierzenie zgodne z Planem Miejscowym, gdyz zakfada sie wykorzystanie placu
dla organizacji imprez sakralnych, kulturalnych oraz prowadzenia dziatalnosci handlowej,
gastronomicznej w formie ogrodkow letnich, jarmarkdw, kramdw itp. w okresach $wigtecznych.

W odniesieniu do §10 komunikacja

Istniejacy uktad komunikacji kotowej i pieszej w obrebie obszaru opracowania uporzgdkowano
i rozrézniono optycznie poprawiajac bezpieczenstwo. Cze$¢ reprezentacyjna, zorganizowana
w obrebie historycznego zarysu podkre$lona zostata poprzez zastosowanie kostki granitowej oraz
trawnika natomiast komunikacyjna wykoriczona zostata kostka granitowa.

Wytyczne bhp

Wszystkie materiaty wykorzystane w opracowywanym obiekcie muszg posiada¢ odpowiednie
atesty. Przed przystgpieniem do realizacji inwetstycji kierownik budowy jest zobowigzany do
zapoznania sie z informacjg BIOZ zawartg w TOM-ie l.
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Niniejsze opracowanie nalezy rozpatrywac nierozigcznie z pozostatymi opracowaniami.

Dostep dla oséb niepetnosprawnych

Obecne bariery architektoniczne stanowig gtownie wysokie krawezniki h=15cm wystepujace

w obrebie placu

Przedstawione w niniejszej dokumentacji projektowej rozwigzania catkowicie wyeliminowaty wyzej

wymienione problemy poprzez:

a) likwidacje barier architektonicznych- progow powyzej 2cm- kraweznikow, obrzezy itp.
w obrebie catego placu

b) obnizenie krawedzi chodnikéw przy przejéciach do max.2cm,

Technologia renowacji watku ceglanego
Odkopanie fundamentéw do posadowienia i wyizolowanie pionowe do poziomu terenu:

Oczyszczenie podtoza od zewnatrz i wykonanie izolacji powtokowej, elastycznej, mineralnej Multi
Baudicht 2K lub réwnowaznym, po uprzednim zagruntowaniu produktem Kiesol lub rownowaznym.
Przed zasypaniem konstrukcji izolacje obtozy¢ matg ochronng DS. Systemschutz lub
rownowaznym, dla ochrony wykonanej izolacji przed uszkodzeniami mechanicznymi przy
zasypywaniu.

Ponowne obsypanie ziemig i ewentualne nasadzenie roslinnosci lub trawy ( mata ochronna jest
odporna na ewentualny system korzenny)

Wykonanie przepony poziomej metoda iniekcji przeciw wilgoci podcigganej kapilarnie ( 10-20 cm
nad poziomem terenu). Otwory iniekcyjne nalezy wywiercic w odstepach 10-12 cm. Srednica
otwordéw musi by¢ dopasowana do $rednicy stosowanych pakerdw iniekcyjnych. Mozna stosowac
pakery metalowe z gumowg uszczelkg lub pakery z tworzywa sztucznego wbijane w wywiercone
otwory. Otwory mozna wierci¢ poziomo lub pod katem najczesciej ok. 25°. Ciénienie iniekcji nie
powinno przekracza¢ 10 bar (1 MPa) przy czym zalecane cisnienie iniekcji to ok. Sbar (0,5 MPa).
Wttaczanie preparatu iniekcyjnego nalezy kontynuowaé tak dtugo az w dany paker zostanie
wttoczona wymagana ilo$¢ preparatu iniekcyjnego.

Orientacyjne zuzycie preparatu Kiesol lub rownowaznego wynosi 1,5 kg (ok. 1,3 I) na kazdy metr
biezacy muru i kazde 10 cm grubosci. W zaleznosci od wiadciwosci muru zuzycie to moze
zmienia¢ sie 0 +/- 20%. Po zakonczeniu iniekcji i odczekaniu co najmniej kilku godzin mozna
zdemontowa¢ pakery metalowe. W przypadku stosowania pakerow z tworzywa sztucznego nie
demontuje sie ich, lecz wbija gtebiej w otwor i pozostawia w tym otworze.

Przemurowania partii cegiet o znacznym zlasowaniu cegtq o parametrach podobnych do
oryginalnej: format, kolor, faktura zewnetrzna.

Usunigcie wszystkich spoin watku ceglanego.

Wbudowanie kotew ze stali nierdzewnej w celu naprawy spekan

Kotwy ze stali nierdzewnej sq stosowane w celu przywrécenia konstrukcji murowanej pierwotnych
wiasciwosci statycznych. W wyniku zastosowania kotew unika sie koniecznosci przemurowania
spekanych scian. Jednak, aby unikng¢ ponownego powstawania spekan nalezy usung¢ przyczyne
ich powstania, ktéra moggq by¢ np. zbyt stabe fundamenty albo zmiana warunkéw gruntowo-
wodnych powodujgca nierbwnomierne osiadanie. Do wzmacniania spekanych muréw nalezy
koniecznie stosowac specjalne kotwy ze stali nierdzewnej. W przypadku zastosowania zwyktej stali
zebrowanej uzywanej do zbrojenia betonu nalezy liczy¢ sie z niewielka trwato$cig naprawy. Zwykta
stal zbrojeniowa nie jest odporna na korozje a dodatkowo zwykie Zebrowanie nie zapewnia
roztozenia naprezeni na catg dtugos¢ preta.

Sposob wykonania prac:
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Wykona¢ poziome naciecia w murze za pomocq odpowiedniego narzedzia (np. frezu do
wykonywania nacie¢ w murach) lub recznie. Oczysci¢ szczeline z resztek zaprawy. W miare
mozliwosci nie uszkadza¢ przy tym $cianek spoiny. Nastepnie przedmuchaé szczeling nie
zaolejonym, sprezonym powietrzem. Zmoczy¢ szczeline woda. Szczelina powinna mie¢ dtugos¢ co
najmniej 1 m i powinna wychodzi¢ na ok. 0,5 m na obydwie strony spekania. Odstepy miedzy
szczelinami powinny by¢ mniejsze niz 30 cm. Zaleca sie wykona¢ nacigcia w co czwartej spoinie
(lub ewentualnie co trzeciej). Uktad nacinanych szczelin nalezy dopasowac do istniejacej sieci
spoin.

Szerokos¢ nacie¢ ok. 10 mm

Gtebokos¢ nacigc: 60 mm

Wymiesza¢ zaprawe do mocowania kotew Remmers Spiralankermértel M 20 lub réwnowazng
zgodnie z zaleceniami.

Pierwsza warstwe zaprawy o grubosci okoto 2 cm wprowadzi¢ w tylng cze$¢ spoiny za pomocq
pistoletu do spoinowania. Kotwe ze stali nierdzewnej Remmers Spiralanker lub réwnowazng
0 $rednicy np. 8 mm docig¢é na odpowiednia dtugos¢ i wcisngé w zaprawe. Kotwy powinny
wychodzi¢ na obydwie strony rysy, na ok. 50 cm poza strefe powstawania rys. Maksymalny odstep
miedzy kotwami wynosi 30 cm.

Druga warstwe zaprawy do mocowania kotew utozy¢ za pomocg pistoletu do spoinowania
pomiedzy

kotwg wcze$niej umieszczong w szczelinie a powierzchnig, a w przypadku muru licowego do
gi@bokoégi 1 — 2 cm od powierzchni. Kotwy musza by¢ catkowicie otoczone zaprawa.

e

Zszywanie peknie¢ murdw i wszelkich detali za pomocg pretow spiralnych ze stali nierdzewne;
Spiralanker lub réwnowaznych o Srednicach @ 6 mm lub @8 mm. Jako zaprawy kotwigcej nalezy
uzywac zywice Spiralnkermortel lub réwnowazna.

Dla ustalenia kosztow kotwienia nalezy zinwentaryzowac¢ ilos¢ metrdw biezacych peknie¢ na
elewacji. Przyjmuje sie, ze kotwienie powinno by¢ przeprowadzone co 35 cm czyli 3x na 1 mb
pekniecia.

Usuniecie starych powtok malarskich (takze Graffit) przy uzyciu Srodka Remmers AGE lub
rownowaznego

Przed przystgpieniem do naktadania pasty nalezy starg farbe przemy¢ Karcherem goracq
wodg i pozostawi¢ do przeschniecia. Otworzy¢ pojemnik i wymieszaé mieszadtem —wolnymi
obrotami. Naktada¢ sowicie na podtoze i do natozonej pasty przyklei¢ cienka folie.

-15-



,Remont nawierzchni Placu Zamkowego oraz ul. Koscielnej w Ujezdzie”
Inwestor: Gmina Ujazd, ul.Stawiecicka 19, 47-143 Ujazd

Unika¢ bezpo$redniego nastonecznienia. Pasty dziatajg w przedziale 2 —48 godzin. Jak dtugo
powinny leze¢ na farbie zalezy od wielu czynnikdw. Dlatego nalezy co 2 godziny kontrolowac
stopient zmiekczenia. Jezeli zaobserwujemy, ze stara farba zostata zmiekczona do samej cegty,
nalezy Sciggna¢ folie i przystapi¢ do mycia Karcherem goracg woda. Uchwycenie wiasciwego
momentu czyszczenia jest merytorycznie i ekonomicznie niezwykle wazne. Zbyt szybkie
przystapienie do czyszczenia wigze sie z konieczno$cig ponownego naktadania pasty, zbyt pézne-
zaschniecie pasty, wybielenia itd.

Czyszczenie watku ceglanego z zabrudzen atmosferycznych

Czyszczenie wstepne metodg chemiczng

Czyszczenie wstepne metodq chemiczng przy uzyciu pasty Fassadenreniger Paste lub
rownowaznej. Paste nanosimy pedzlem fawkowcem (na suche podtoze) i pozostawiamy na 10-15
min. Przed samym czyszczeniem paste nalezy ,przeszczotkowac” ruchami kolistymi a nastepnie
wytwornicg goracej pary lub Karcherem-goraca wodg - zmyc.

Czyszczenie korcowe metodg mechaniczng

Metoda strumieniowo-$cierna stosowana, jako uzupetniajaca dla chemicznej do oczyszczenia
trudno usuwalnych chemicznie zabrudzen lub jako catkowicie alternatywna. Zaletg metody Rotec
jest styczny kat uderzenia Scierniwa do czyszczonej powierzchni. Konieczne jest dobranie
odpowiedniego cisnienia i kruszywa np. kuleczki szklane, maczki kamienne, na powierzchniach
prébnych. Metode tg nalezy taczy¢é z metodq chemicznego oczyszczania z powitok farb
| Z zanieczyszczen.

Sciemiwem GARNI o uziarnieniu 0,01-0,06 mm podawanym niskocinieniowym urzadzeniem
ROTEC , dzieki czemu w minimalnym stopniu ingerujemy w podioze.

Cel renowacji — ochrona oryginalnej substancii.

Dezynfekcja konserwowanych powierzchni

Produkt: BFA lub rownowazny

Opis: Srodek oparty na zwigzkach heterocyklicznych. Stuzy do oczyszczania
i zabezpieczenia podiozy przed porastaniem mikroflora. Szczegoty w Instrukcji techniczne;.

Ponowne spoinowanie produktem Fugenmortel TK lub rownowaznym. Renowacyjna zaprawa do
spoinowanie w opcji ,miekka“, dla wychwycenia (zmagazynowania) soli zawartych w murach oraz
ujednolicania siatki spoin. Dobor kolorystyki wg zalecen Stuzb Konserwatorskich i Pracowni
Projektowej

Kitowanie drobnych ubytkéw w cegle produktem Restauriermértel lub réwnowaznym. Ubytki
w cegtach oraz powierzchnie lica ceglty (celem ujednolicenia kolorystycznego w przypadku
wymienionych cegiet w przesztosci) nalezy uzupetnic i scali¢ kitami dopasowanymi kolorystycznie .

Reprofilacja skosu pomiedzy odsadzkg cokotowg a Sciang

Proponuje  wykona¢ w technice ciggnionej, wystajacq poza odsadzke cokotu,
z reprofilacjg kapinosa. Wykona¢ obrzutke z przekryciem 100% produktem Vorspritzmortel lub
rownowaznym, wyprowadzenie rdzenia  z gruboziarnistej zaprawy ciggnionej produktem
Grobzugmortel lub réwnowaznym, wykonczenie profilu ciggnionego drobnoziarnistq zaprawg
Feinzugmortel lub réwnowazng, zagruntowanie podtoza produktem Hydro-Tiefengrund, lub
rownowaznym i malowanie 2x farba silikonowg Siliconharzfarbe LA lub réwnowazng
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18.0

Miejscowe scalenie laserunkowe cegty wg potrzeb produktem Historic Lasur lub réwnowaznym
w odpowiednim kolorze wymieszany z impregnatem Funcosil WS 1:1 lub réwnowaznym.

Impregnacja hydrofobizujgca watek ceglany produktem Funcosil SNL lub rGwnowaznym
Zabezpieczenie anty graffiti od strony ulicy produktem Fluorosil Classic lub rownowaznym

Uwagi koncowe

- Wszystkie materiaty wykonczeniowe przed zamowieniem i zamontowaniem przedstawi¢ do
akceptacji przez inspektora nadzoru i architekta — autora opracowania,

- Dopuszcza sie stosowanie materiatow rownowaznych w odniesieniu do wskazanych
w dokumentacji projektowej, po uzyskaniu akceptacji Wojewddzkiego Opolskiego Konserwatora
Zabytkdw, inspektora nadzoru i architektow- autoréw niniejszej dokumentacii.

- Wszystkie rysunki branzowe rozpatrywac nieroztacznie z projektem zagospodarowania terenu,
STWIOR oraz przedmiarami rob6t

- Kopiowanie, powielanie i dokonywanie zmian w projekcie bez zgody autora jest prawnie
zabronione (Ustawa o prawie autorskim i prawach pokrewnych z dn. 04.02.1994 r.)

- Nie dopuszcza sie nawierzchni polerowanych lub innych powodujgcych upadek uzytkownika.
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