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Norway Cieszyn
grantS robi wrazenie

Projekt: ,,Cieszyn — miasto samowystarczalne” jest finansowany ze srodkéw Norweskiego Mechanizmu
Finansowego 2014-2021 w ramach programu ,,Rozwdéj lokalny".
Zalacznik 4. Wytyczne do modelu finansowego Przedsiewziecia:

Oferent zobowigzany jest ztozy¢ w ofercie model finansowy Przedsigwzigcia przedstawiajacy
naktady poniesione na realizacj¢ Przedsiewzigcia oraz planowane koszty i przychody na

Etapie Eksploatacji. W szczego6lnosci model powinien zawierac:

e projekcje finansowa kosztow Budowy (w tym zaprojektowania) i Eksploatacji
Parkingu,

e analize struktury, zrédet i kosztéw finansowania naktadow inwestycyjnych, w tym

Optate za Budowy, Optatg za Finansowanie z uwzglednieniem Aktualizacji,

e analiz¢ finansowa z projekcja kosztow i przychodow w Okresie Eksploatacji, w

tym Optatg za Eksploatacje z uwzglednieniem Indeksacji

A. w zakresie Planowanych Kosztow tj. dla Etapu Budowy z podzialem na okresy

miesigczne:

1.  Koszty zaprojektowania na Etapie Budowy;

2. Koszty Finansowania Zaprojektowania na Etapie Budowy;
3. Koszty robot budowlanych na Etapie Budowy

4.  Koszty Finansowania na Etapie Budowy;

B. dla Okresu Eksploatacji z podzialem na okresy roczne:
1.  Koszty Finansowania w Okresie Eksploatacji;
2. Koszty Eksploatacji w Okresie Eksploatacji;
3. Przychody z postoju / parkowania godzinowego;

4.  Przychody z innych ustug (z wyszczego6lnienie jakich).
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C. Koszty Finansowania powinny wyodrebnia¢ w szczegolnosci:

1.

Koszt optat zwigzanych z przygotowaniem do udzieleniem finasowania (np.

oplaty przygotowawcze, prowizje);
Koszt odsetek od uruchomionej i wyptaconej czesci kredytu;
Koszty marzy lub prowizji i innych optat zwigzanych z Finansowaniem;

Jezeli sa przewidywane, koszty ponoszone przez Partnera Prywatnego na
rzecz Podmiotu Udzielajacego Finansowania na skutek ewentualnego
wczesniejszego rozwigzania umow o finansowanie Projektu zawartych z
Podmiotem Udzielajacym Finansowania w bezposrednim zwigzku z

wczesniejszym zakonczeniem Umowy 0 PPP;

Inne koszty z wyszczegolnieniem (jesli dotyczy).

D. Koszy zaprojektowania powinny w szczegolnosci wyodrebniaé:

1.

2.

Koszty sporzadzenia Koncepcji Wielobranzowych;

Koszty sporzadzenia Dokumentacji projektowej, w tym Projektow

budowlanych i Projektéw Wykonawczych;

Koszty nadzoréw autorskich;

E. Koszty robot budowlanych powinny w szczegolnosci wyodrebniac:

1.

2.

Koszty usuniecia zieleni i koszty nasadzen;

Koszty robot budowlano-montazowych (rozwigzan docelowych i
tymczasowych),z podzialem na najistotniejsze pozycje, w szczegodlnosci
koszty wykonania poszczegélnych rodzajow instalacji, zagospodarowanie

terenu,
Koszty projektow organizacji ruchu;
Koszty ubezpieczenia, z podziatlem na rodzaje;

Koszty przytaczenia Parkingu do sieci;



6.

7.

Koszty wyposazenia i oznakowania Parkingu;

Pozostate koszty z wyszczegdlnieniem najistotniejszych pozycji;

F. Koszty Eksploatacji powinny w szczegdlnosci wyodregbniaé:

1.

2.

8.

Zuzycie materialow;
Zuzycie mediow;

Ustugi obce, z podzialem na najistotniejsze pod wzgledem wartos$ci

pozycje, w tym ochrona, sprzatanie, konserwacja;

Podatki i optaty publicznoprawne, w tym podatek od nieruchomosci;
Koszty zatrudnienia pracownikows;

Ubezpieczenia spoteczne i $wiadczenia na rzecz pracownikow;
Pozostate koszty, w tym koszty ubezpieczen Parkingu;

Amortyzacje;

G. Przychody w Okresie Eksploatacji powinny w szczeg6lno$ci wyodrgbniac:

1.

2.

3.

4.

5.

Przychody z postoju / parkowania godzinowego;
Przychody z innych ustug,

Srednia stawke za 1 godzine parkowania netto i brutto;
Srednie dobowe zapetnienie Parkingu;

Przychody netto z 1 m.p. w skali roku;

H. Zalozenia Analizy powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

1.

2.

Inflacje;

WIBOR/LIBOR,;

Stope podatku dochodowego;

Stawki podatku VAT odpowiednie do dziatalnosci;

Stawke podatku od nieruchomo$ci - grunty zwigzane z prowadzeniem

dziatalnosci gospodarczej;

Stawke podatku od nieruchomosci — budynki/budowle zwigzane z

prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;



I. Przeptywy finansowe Projektu:
1. Wplywy roczne;
2. Woydatki roczne;
3. Obstuga Finansowania, w tym raty i odsetki od kredytow/pozyczek;
4. Okres zwrotu naktadow Partnera Prywatnego;

5. Wskazniki optacalnosci.



