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1. . PODSTAWY OPRACOWANIA

1.1. Zlecenie Inwestora.

1.2.  Umowa na wykonanie prac projektowych.

1.3. Wizje lokalne.

1.4.  Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem dotyczace zakresu projektu i rozwigzan szczegdtowych.
1.5. Literatura fachowa i normy, opracowania wtasne.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami mieszkalnymi
zlokalizowany przy ul. Janasa 17 na dziatce nr 2035/10 w Rudzie Slaskiej.

3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji budowlano — architektonicznej dla przebudowy
lokalu mieszkalnego, polegajacej na remoncie — wydzieleniu pomieszczenia fazienki w przedmiotowym
lokalu przy ul. Janasa 17/2 w Rudzie Slaskiej.

Takiemu celowi przyporzadkowano nastepujacy zakres:

- Opis techniczny;

- Dokumentacje rysunkowa branzy architektoniczno-budowlanej i instalacyjnej,

- Opracowanie zawiera opisy techniczne i rysunki przedstawiajgce rozwigzania architektoniczno-
budowlane oraz instalacyjne dla ww opracowania, ktore obejmujg przedmiotowy lokal.

- Opracowanie stanowi dokumentacje budowlang niezbedng do wykonania prac zwigzanych
z remontem, adaptacjg i dostosowaniem pomieszczen do zmieniajgcych sie potrzeb i wymagan
uzytkowania lokalu mieszkalnego.

4, OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Dla celéow projektowych dokonano wizji lokalnych oraz inwentaryzacji przedmiotowego lokalu
w zakresie ukfadu pomieszczen, materiatow budowlanych oraz stanu technicznego lokalu poddanego
pracom remontowym. )

Lokal nr 2 to lokal mieszkalny, ktory znajduje sie pod adresem ul. Janasa 17/2 w Rudzie Slaskiej, na
poziomie parteru budynku w budynku trzypietrowym z poddaszem nieuzytkowym. Wejscie do lokalu
mieszkalnego nr 2 z gtdwnej, wewnetrznej klatki schodowej budynku mieszkalnego.

Budynek, w ktorym zlokalizowane jest przedmiotowe mieszkanie, to budynek 3-kondygnacyiny,
podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym. Budynek w zabudowie wolnostojacej. Budynek
wykonany w technologii tradycyjnej z elementéw drobnowymiarowych, stropy miedzykondygnacyjne —
strop gesto zebrowy. Stropodach na konstrukcji prawdopodobnie ptyt panwiowych i drewnianej, kryty
gontem bitumicznym. Sciany budynku murowane — ocieplone. Budynek po generalnym remoncie —
termomodernizacji.

Zarowno budynek i lokale mieszkalne zarzadzane sg przez MPGM TBS Sp. z o.0.
Budynek mieszkalny wyposazony jest w nastepujace instalacje:
- wod.-kan.;
- elektryczna;
- gazowg;
- C.w.u - podgrzanie wody indywidulanie poprzez piecyki gazowe/elektryczne;
- ogrzewanie gazowe/elektryczne/weglowe;

- powierzchnia zabudowy 191,00 m2
- llos$¢ kondygnac;ji 3+1
- ilo$¢ klatek schodowych 1

Dziatka nr 2035/10 zlokalizowana w Rudzie élaskiej przy ul. Janasa 17. Na przedmiotowe]j dziatce
znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny. Dostep do budynku mieszkalnego bezposrednio
chodnikiem i wejsciem od strony frontowej budynku. Nawierzchnia wejscia to kostka chodnikowa,
cze$¢ podworza zagospodarowana roslinnoscig niskg — trawa lub zwir. Istniejgcy budynek mieszkalny
posiada dostep do takich mediéw jak: gaz, woda, energia elektryczna, kanalizacja, instalacja
domofonowa. Projektowana przebudowa nie wymaga zwiekszenia parametrow poszczegdlnych

przytaczy.
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- powierzchnia zabudowy 240,00 m?
- llo$¢ kondygnacji 3+1
- ilos¢ klatek schodowych 1

18-804/101

M3

Rys. nr 1. Lokalizacja przedmiotowego budynku mieszkalnego przy ul. Janty 17 — mapa ewidencyjna,

www.geoportal.rudaslaska.pl/

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Zgodnos¢ z ustaleniami planu miejscowego oraz projektowane zagospodarowanie dziatki

Projektowana przebudowa dotyczy tylko lokalu mieszkalnego nr 2. Prace remontowe nie beda
ingerowa¢ w wyglad elewacji.

1) Uzbrojenie terenu — wode opadowg z istniejgcego odprowadzana przez istniejgce rynny i
rury spustowe do kanalizacji — rozwigzanie bez zmian.

2) Instalacja C.0. — Lokal mieszkalny ogrzewany indywidualnie przy pomocy grzejnikéw
elektrycznych — rozwigzanie bez zmian.

3) Instalacja C.W.U. - lokal mieszkalny podgrzewa wode indywidualnie przy pomocy piecyka
gazowwgo z zaptonem elektrycznym lub bojlera elektrycznego — rozwigzanie bez zmian.

4) Wentylacja — wentylacja grawitacyjna — bez zmian.

5) Gospodarka odpadami — dla odpadéw statych przewidziany jest kontener na odpady state
oraz kontener z segregacjg odpadow. Odpady wywozone przez Miejskie Przedsiebiorstwo
Komunalne — nie przewiduje sie zmian w tym zakresie.

6) Emisja hatasu i wibracji — nie dotyczy

7) Emisja promieniowania — nie dotyczy



- PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - 5

8) Obszar oddziatywania

Projektowana przebudowa jest zgodna z obowigzujgcymi wytycznymi Prawa Budowlanego i nie
naruszy uzasadnionych praw osob trzecich. Zakres ucigzliwosci inwestycji, w szczegolnosci
obejmujacy emisje promieniowania oraz emisje hatasu, nie wystapi.

Przebudowa lokalu mieszkalnego nie bedzie miala wplywu na warunki klimatyczno-
meteorologiczne, poniewaz nie bedzie powodowac zaktdcen w $rodowisku. Wptyw inwestycji na
walory krajobrazowe Srodowiska, stwierdza sie, ze projektowana zmiana sposobu uzytkowania nie
wplynie negatywnie na otaczajgcy bezposrednio jg krajobraz.

Przebudowa lokalu uzytkowego nie ingeruje w zabytkowg substancje catego obiektu. Przyjete w
projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie wplywaja na S$rodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

Okreslenie obszaru oddziatywania na podstawie:

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 1, paragraf 12;

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 4, paragraf 22;

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 7, paragraf 35;

- Prawo Budowlane.

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 7, paragraf 271-273 - Odlegto$¢ budynku od
granicy z dziatkg budowlang wynosi: od strony potnocnej — dziatka nr 1687/9 — 17,20 m; od
strony potudniowej — dziatka nr 565/218 - 0,30m i od strony wschodniej — w granicy dziatki
nr 1918/8 — 25,65m, od strony zachodniej - dziatkg nr 2034/11; 2033/11 — 0,20m. Minimalne
odlegtosci pomiedzy rozpatrywanym budynkiem a innymi obiektami oraz granicami dziatek, ze
wzgledu na wymagania ochrony przeciwpozarowej, okreslone w ,warunkach technicznych”,
zostaty zachowane.

Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji obejmuje w catosci dziatki nr 2035/10, przy ul. Janasa
17 w Rudzie Slgskiej. Prace nie zmieniajg obszaru oddzialywania — budynek pozostaje w swojej
strefie oddziatywania.

Zmiany dotycz g jedynie pomieszcze n wewn gtrz_obiektu-budynku wielorodzinnego, ktére nie
majg wplywu na s gsiednie _mieszkania i lokale. Obszar oddzialywania n __ie wykracza poza
granice jednego budynku zgodnie z art. 34, ust. 3, pkt 5 ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. z dn.
08.03.2016r., poz. 290).

Projektowane zagospodarowanie terenu
Istniejace wejscie do lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym zostato zachowane. Wjazd na
dziatke pozostaje zachowany, tym samym podjazd i wjazd na posesje. Istniejgce zagospodarowanie
dziatki w obrebie dziatki pozostaje bez zmian.

6. ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA

Inwestycja nie wplynie negatywnie na $rodowisko, higiene i zdrowie uzytkownikdw w rozumieniu
ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz nie utrudni korzystanie z dziatek sagsiednich. Inwestycja nie
koliduje z sieciami podziemnymi i napowietrznymi.
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7. INFORMACIA B1IOZ

7.1. Podstawa opracowania

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120/2003 poz. 1126).,

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie wraz z jego pozniejszymi
Zmianami,

- Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane wraz z jego
poézniejszymi zmianami.

7.2.  Zakres robot

- Wzmocnienie stropu drewnianego.

- Wydzielenie pomieszczenia tazienki z czesSci pomieszczenia przedpokoju za pomoca Scianek g-k
na stelazu wraz z montazem drzwi wewnetrznych. Strop w konstrukcji stropu drewnianego.

- Odgrzybienie, od$wiezenie tynkow i malowanie $cian od wewnatrz lokalu;

- Remont posadzek;

- Dostosowanie instalacji cwu i co i elektr. dla nowego uktadu funkcjonalnego mieszkania;

Wymienione roboty nalezy wykonywaé przez wykwalifikowany personel i pod nadzorem os6b
posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia budowlane.

7.3. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych
Na terenie znajduje sie budynek mieszkalny, w ktérym zlokalizowane jest przedmiotowe mieszkanie.

7.4. Elementy zagospodarowania terenu mogace stworzy¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi
Nie wystepuja.

7.5. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robot

- zagrozenie upadkiem z wysokosci,

- roboty zbrojarskie — reczne przenoszenie elementow stalowych,

- roboty murarskie — mozliwos$¢ przecigzenia pomosty roboczego lub deskowania z zaprawa,

- mozliwos¢ skaleczenie sie wykorzystywanymi narzedziami,

- mozliwos¢ dostania sie do oczu materiatéw sypkich oraz mokrych.
Powyzsze zagrozenia sg hiebezpieczne dla zdrowia i zycia 0sob przebywajgcych na budowie oraz w jej
poblizu i wystepujg przez caty czas trwania budowy. Skala zagrozen jest wprost proporcjonalna do
ilosci pracownikdw, ilosci sprzetu, skomplikowania proceséw technologicznych, ilosci niebezpiecznych
materiatdw i tempa pracy, a odwrotnie proporcjonalna do intensywnosci i jakosci nadzoru oraz
kwalifikacji pracownikow.

7.6. Instruktaz pracownikow
Kierownik budowy ma obowigzek opracowania planu BIOZ zgodnie z art. 21a Prawa Budowlanego i
przed przystgpieniem do ww. robot nalezy przeprowadzi¢ szkolenie pracownikdéw w zakresie objetych
planem BIOZ.
Pracownicy biorgcy udziat w procesie budowlanym powinni by¢ przeszkoleni w ramach okresowych
szkolen BHP, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Ponadto, bezposrednio przed przystgpieniem do
realizacji robdt zwigzanych przedmiotowg inwestycjg nalezy przeprowadzi¢ indywidualny instruktaz
polegajacy na:
- okresleniu sposobu bezpiecznego wykonywania prac opisanych w powyzszych punktach,
- szczegotowym poinformowaniu pracownikow o wystepujgcych zagrozeniach podczas realizacji
robot zgodnie z powyzszym punktem.
- przedstawieniu metod postepowania w przypadku bezposredniego zagrozenia zycia lub
zdrowia.

7.7. Srodki techniczne i organizacyjne, zapobiegajace niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robot budowlanych

Dla zapobiezenia przewidywanym zagrozeniom nalezy przedsiewzig¢ nastepujace Srodki:

- Wwszyscy pracownicy powinni posiada¢ aktualne zaswiadczenia lekarskie dopuszczajgce do
pracy na wysokosci,

- przed rozpoczeciem prac konieczne jest przeprowadzenie instruktazu pracownikow,

- osoby pracujgce na wysokosci powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem z wysokosci,

- wszyscy pracownicy powinni posiadac kaski ochronne i odziez roboczg,
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do zabezpieczenia prac na wysokosci stosowac $rodki ochrony zbiorowej jak: rusztowania,
siatki ochronne, siatki bezpieczenstwa,

gdy nie ma mozliwosci stosowania $rodkéw ochrony zbiorowej stosowac Srodki ochrony
indywidualnej (np. szelki bezpieczenstwa),

w przypadku korzystania w pracach z drabin i rusztowan stosowal szczegdétowe Srodki
ochrony pracownikdéw okreSlone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego
2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych,
rusztowania robocze  powinny by¢  wykonywane, montowane, eksploatowane
i demontowane zgodnie z dokumentacjg producenta, instrukcjg producenta lub projektem
indywidualnym,

stosowac jedynie drabiny i rusztowania posiadajgce certyfikat dopuszczajgcy do stosowania w
budownictwie,

przed rozpoczeciem robdt nalezy dokona¢ komisyjnego odbioru rusztowan i stanowisk pracy
przez stuzby BHP,

na rusztowaniu winna znajdowa¢ sie tablica okreSlajgca: wykonawce montazu
z danymi kontaktowymi, dopuszczalne obcigzenia,

w przypadku gdy rusztowania usytuowane sg w sasiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych przed rozpoczeciem robot, napiecie w liniach powinno by¢ wytaczone,
nalezy Scisle przestrzegaC instrukcji obstugi wszelkich elektronarzedzi wykorzystanych w
pracach,

wydzieli¢ pomieszczenia sanitarno-higienicznych (szatnie z szafkami na odziez czystq i brudng,
umywalnie, ustepy),

wyznaczy¢ miejsca do spozywania positkow,

dopusci¢ palenie tytoniu w miejscach do tego przeznaczonych,

zorganizowac punkt pierwszej pomocy medycznej wyposazony w apteczke pierwszej pomocy,
ewentualnie przewidzie¢ miejsce dla suszenia ubran roboczych gdy roboty mogag by¢ tez
prowadzone przy opadach deszczu,

zapewni¢ bezpieczenstwo w trakcie wykonywania prac oraz po ich zakonczeniu,

miejsca prac pozostawiaC w stanie gwarantujgcym bezpieczenstwo osob postronnych —
zabronione jest pozostawianie narzedzi, materiatéw i wyrobéw w miejscach dostepnych dla
0s6b postronnych,

zapewni¢ odpowiednie ogrodzenie, dobre o$wietlenie i oznakowanie znakami ostrzegawczymi i
zakazu strefy niebezpiecznej,

zaopatrzy¢ budowe w wymagane przepisami tablice informacyjnei ostrzegawcze,

ustalic miejsca magazynowania materiatdbw budowlanych oraz sposdb ich skladowania
wykluczajgcy mozliwos¢ wywrdcenia lub spadniecia elementu lub materiatu w czasie robét,
utrzymywacé staly porzadek na terenie budowy, na biezgco uprzataC resztki materiatow
budowlanych, gruz, opakowania itp.

teren budowy wyposazy¢ w odpowiednig iloS¢ sprzetu pozarowego jak: gasnice, topaty,
siekiery i inne wg potrzeby,

miejsca rozmieszczenia sprzetu pozarowego wyraznie oznakowad,

w miejscach umieszczenia sprzetu pozarowego wywiesic instrukcje o postepowaniu w razie
powstania pozaru,

umozliwi¢ szybkg ewakuacje na wypadek pozaru poprzez zapewnienie statego dojazdu na
teren budowy i w rejon sktadowania surowcéw i materiatéw dla wozéw strazy pozarng oraz
zapewnic dojazd i dojscie do przytacza wody - hydrantu dla celéw p. poz.

eksploatowane maszyny i urzadzenia muszg posiadaC stosowne S$wiadectwa wymagane
przepisami dopuszczajgcymi je do stosowania;

maszyny i urzadzenia techniczne oraz urzadzenia zmechanizowane nalezy stosowac i uzywac
zgodnie z dokumentacjg techniczno-ruchowg tzw. DTR producenta na zasadach przez niego
ustalonych;

pracownik obstugujacy dany sprzet mechaniczny lub urzadzenie winien zosta¢ przeszkolony i
posiada¢ stosowne uprawnienie;

ewentualng naprawe maszyn lub urzadzen mogg wykonywac osoby i warsztaty upowaznione
przez producenta i wykazane w dokumentacji DTR,

przed rozpoczeciem pracy kazdego dnia oraz w okresach ustalonych przez producenta w DTR
maszyny i urzadzenia winny by¢ przegladniete pod wzgledem stanu technicznego i
sprawdzone pod wzgledem prawidlowego bezpiecznego dziatania i uzytkowania,
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- transport i roztadunek na placu budowy materiatéw powinien odbywac sie za posrednictwem
maszyn i urzadzen do tego przeznaczonych z zachowaniem wszelkich Srodkow
bezpieczenstwa.

- prace przygotowawcze: zabezpieczy¢ i oznakowaC czesci klatki schodowej na czas
wykonywania robdt, wykonac planowany zakres robdt, usunaé sprzet i wykonac roboty
porzadkowe,

- podczas prac nie nalezy uzywac ciezkiego sprzetu udarowego,

- materiat nowo wbudowany dostarczy¢ a rozbidrkowy usuwa¢ w miare postepu robdt nie
dopuszczajgc do nadmiernego obcigzenia stropow,

- prace powinny by¢ wykonywane pod statym nadzorem technicznym,

- podczas prac nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw BHP,

- prace wykonac zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robot”

8. UWAGI KONCOWE

1. Prace nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osob uprawnionych oraz zapewni¢ nadzor autorski.
Wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
technicznymi, pod nadzorem osdéb uprawnionych z zachowaniem przepiséw bhp i p. poz.

2. Wszelkie prace budowlane muszg by¢ wykonywane przez pracownikéw posiadajgcych
odpowiednie kwalifikacje i doSwiadczenie zawodowe.

3. Nalezy stosowac materiaty posiadajgce odpowiednie certyfikaty i dopuszczenie do stosowania.

4, Wykonawstwo robdt budowlanych realizowane by¢ musi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
Prawa Budowlanego, technologig oraz przepisami BHP, przy czym stosowac sie nalezy do
wszystkich regut sztuki budowlanej, a catos¢ realizacji odpowiada¢ musi aktualnemu
poziomowi sztuki budowlanej, wymaganiom technicznym budynkdéw oraz musi by¢ zgodna z
zasadami odbioru poszczegolnych rodzajow robdt, normami, specyfikacjami, aprobatami
technicznymi i certyfikatami dla odpowiednich materiatow.

5. Dokonywanie zmian bez zgody autora jest niedopuszczalne i niezgodne z obowigzujgcym
prawem. W przypadku wystgpienia niejasnosci rozwigzan projektowych na etapie
wykonawstwa nalezy zwrdcic sie do projektanta obiektu.

6. Przed przystgpieniem do zamdwienia istotnych elementéw budowlanych zobowigzuje sie
kierownika budowy do pomiarow na obiekcie, kazdorazowego przeliczenia i wykonania
odpowiedniego zestawienia.

7. Przy wykonywaniu robdt nalezy stosowac¢ wyroby budowlane spetniajgce wymogi okreslone w
art. 10 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. nr 89 z pdzniejszymi zmianami).

8. Catos$¢ robdt, proby i odbidr instalacji, nalezy wykonac zgodnie z przepisami zawartymi w
“Warunkach technicznych wykonania i  odbioru robét budowlano-montazowych” cz.II
Instalacje sanitarne i przemystowe oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warunkom jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie.

9. Wszystkie prace nalezy wykonac¢ przy zachowaniu obowigzujgcych norm i przepiséw z zakresu
bezpieczenstwa i higieny pracy ujetych w “Zbiorze przepisdw ochrony pracy. Wszystkie
zastosowane przy wykonaniu projektowanej instalacji materiaty i urzadzenia muszg posiadac
dopuszczenie do stosowania w budownictwie oraz stosowne atesty higieniczne, energetyczne,
bezpieczenstwa i pozarowe.

10. Instalacja c.o. nie stwarza zagrozenia pozarowego, jest wykonana wylgcznie z materiatow
niepalnych.

11. Podczas wykonawstwa stosowac sie do przepisow zawartych w ,Wymagania techniczne
COBRTI INSTAL 6. Warunki techniczne wykonania i odbioru instalacji ogrzewczych” oraz w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 06.02.2003 ,W sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robot budowlanych”, Dz.U. nr 47/2003, poz. 401.

9. NADZOR TECHNICZNY
Roboty nalezy prowadzi¢ pod merytorycznym nadzorem inwestorskim. Prowadzenie i odbior robot
zgodnie z Warunkami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robdt Budowlanych.



