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1. PODSTAWY OPRACOWANIA

1.1. Zlecenie Inwestora.

1.2.  Umowa na wykonanie prac projektowych.

1.3. Wizje lokalne.

1.4.  Wytyczne i uzgodnienia z Inwestorem dotyczace zakresu projektu i rozwigzan szczegdtowych.
1.5. Literatura fachowa i normy, opracowania wtasne.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami mieszkalnymi
zlokalizowany przy ul. Janasa 17 na dziatce nr 2035/10 w Rudzie Slaskiej.

3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest sporzadzenie dokumentacji budowlano — architektonicznej dla przebudowy
lokalu mieszkalnego, polegajacej na remoncie — wydzieleniu pomieszczenia fazienki w przedmiotowym
lokalu przy ul. Janasa 17/2 w Rudzie Slaskiej.

Takiemu celowi przyporzadkowano nastepujacy zakres:

- Opis techniczny;

- Dokumentacje rysunkowa branzy architektoniczno-budowlanej i instalacyjnej,

- Opracowanie zawiera opisy techniczne i rysunki przedstawiajgce rozwigzania architektoniczno-
budowlane oraz instalacyjne dla ww opracowania, ktore obejmujg przedmiotowy lokal.

- Opracowanie stanowi dokumentacje budowlang niezbedng do wykonania prac zwigzanych
z remontem, adaptacjg i dostosowaniem pomieszczen do zmieniajgcych sie potrzeb i wymagan
uzytkowania lokalu mieszkalnego.

4, OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Dla celéw projektowych dokonano wizji lokalnych oraz inwentaryzacji przedmiotowego lokalu
w zakresie ukfadu pomieszczen, materiatow budowlanych oraz stanu technicznego lokalu poddanego
pracom remontowym. )

Lokal nr 2 to lokal mieszkalny, ktory znajduje sie pod adresem ul. Janasa 17/2 w Rudzie Slaskiej, na
poziomie parteru budynku w budynku trzypietrowym z poddaszem nieuzytkowym. Wejscie do lokalu
mieszkalnego nr 2 z gtdwnej, wewnetrznej klatki schodowej budynku mieszkalnego.

Budynek, w ktorym zlokalizowane jest przedmiotowe mieszkanie, to budynek 3-kondygnacyiny,
podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym. Budynek w zabudowie wolnostojacej. Budynek
wykonany w technologii tradycyjnej z elementéw drobnowymiarowych, stropy miedzykondygnacyjne —
strop gesto zebrowy. Stropodach na konstrukcji prawdopodobnie ptyt panwiowych i drewnianej, kryty
gontem bitumicznym. Sciany budynku murowane — ocieplone. Budynek po generalnym remoncie —
termomodernizacji.

Zarowno budynek i lokale mieszkalne zarzadzane sg przez MPGM TBS Sp. z o.0.
Budynek mieszkalny wyposazony jest w nastepujace instalacje:
- wod.-kan.;
- elektryczna;
- gazowg;
- C.w.u - podgrzanie wody indywidulanie poprzez piecyki gazowe/elektryczne;
- ogrzewanie gazowe/elektryczne/weglowe;

- powierzchnia zabudowy 191,00 m2
- llos$¢ kondygnac;ji 3+1
- ilo$¢ klatek schodowych 1
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Rys. nr 1. Lokalizacja przedmiotowego budynku mieszkalnego przy ul. Janty 17 — mapa ewidencyjna,
www.geoportal.rudaslaska.p/

Rys. nr 2. Widok ogolny budynku mieszkalnego przy ul. Janasa 17 — elewacja frontowa, zaznaczenie kolorem
niebieskim — przedmiotowe mieszkanie przeznaczone do remontu [1.3].
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Rys. nr 3,4. Widok ogolny wejscia do lokalu mieszkalnego nr 2 przy ul. Janasa 17. [1.3].
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Rys. nr 5,6. Widok ogolny lokalu mieszkalnego nr 2 przy ul. Janasa 17, pokdj [1.3].
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Rys. nr 7. Widok ogéln lokalu mieszkalnego nr 2 przy ul. Janasa 17, kuc:hnia [1.3].
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Rys. nr 9,10. Widok ogdlny lokalu mieszkalnego nr 2 przy ul. Janasa 17, pokdj [1.3].
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Rys. nr 11. Widok ogdlny lokalu mieszkalnego nr 2 przy ul. Janasa 17, przedpokdj [1.3].

5. EKSPERTYZA-OCENA STANU TECHNICZNEGO

5.1 Przedmiot i zakres ekspertyzy

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
— lokalu mieszkalnego, potozonego przy ul. Janasa 17/2 w Rudzie Slaskiej, w zwigzku z remontem
lokalu mieszkalnego — wydzielenie w jego czesci mieszkalnej pomieszczenia fazienki.

Zakres opracowania obejmuje ocene stanu technicznego poszczegdinych elementéw konstrukcyjnych
przedmiotowego budynku mieszkalnego - lokalu mieszkalnego i jej wplywu na planowang
przebudowe, na ukfad statyczny catego obiektu.

Zgodnie z paragrafem 206 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2022r w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - ,Rozbudowa,
nadbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu uZytkowania budynku powinny by¢ poprzedzone
ekspertyza techniczng stanu konstrukcii i elementow budynku, z uwzglednieniem stanu podfoza
gruntowego.”

Projektowany remont lokalu mieszkalnego nie wigze sie ze zmiang ukfadu statycznego budynku, ani
nie zmienia jego obcigzen. W celu wydzielenia tazienki, w S$wietle obowigzujgcych przepisow,
wykorzystuje sie istniejgce Sciany dziatowe mieszkania oraz przewdd kominowy, montaz lekkich
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$cianek dziatowych w celu wyodrebnienia funkcji pomieszczen. Projektowany remont - przebudowa
nie wptywa na stan podtoza gruntowego.

5.2 Ocena stanu technicznego poszczegélnych elementéw budowlanych

Tabela nr 1. Kryteria ogélne oceny i klasyfikacjit  echnicznej stanu elementéw budynku

LP. Klasyfikacja Procetowe Kryteria oceny
stanu zuzycie
technicznego elementu
elementu
1. dobry 0-15% Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
wyposazenia) — jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wiasciwosci
wbudowanych materiatdbw  odpowiadajga = wymaganiom
normowym.
2. zadowalaj gcy 16-30% Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont

biezgcy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetieniach,
konserwacji i impregnaciji.

3. sredni 31-50% W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i
ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy
jest czesciowy remont.

4. | niezadawalaj acy 51-70% W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia i
ubytki. Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatbw maja
obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont
kapitalny, wzglednie wymiana lub rozbiérka.

5. zty 71-100% | Element bardzo zniszczony. Wymagany remont kapitalny lub
rozbiérka.

OPIS ISTNIEJACEGO BUDYNKU
Budynek jest obiektem o 3 kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczonym z nieuzytkowym
poddaszem. Kondygnacje nadziemne petnig funkcje mieszkalne, piwnica o funkcji gospodarczej.

OCENA STANU TECHNICZNEGO POSZCZEGOLNYCH ELEMENTOW

- Sciany murowane kondygnacji nadziemnych

Sciany murowane. Widoczne ubytki w zaprawie, brak zarysowan oraz spekan muru od strony
zewnetrznej. Brak zawilgocen. Od strony zewnetrznej Sciany ocieplone w systemie ETICS
Stan techniczny okresla sie jako zadowalajacy (2).

- strop

Stropy drewniane. Podczas wizji lokalnej stwierdzono drobne uszkodzenia stropdw wewnetrznych, w
postaci zarysowan tynkdw na trzcinie i oderwanie sie fragmentu tynku z trzcing przy przewodzie
kominowym, oraz miejscowe zapadanie sie poditogi poprzez prawdopodobnie nieréwnomierne
wybranie polepy.

Stan techniczny stropow ocenia sie jako sredni. (3)

- stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna PCV, biata.

Stolarka drzwiowa — drewniana w $rednim stopniu eksploataciji.

Stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej ocenia sie jako dobry. (1)

- tynki i okladziny wewnetrzne

Sciany pokryte tynkiem i fragmentami farbg malarska. Rozlegte zabrudzenia écian, miejscami drobne
zarysowania.

Stan techniczny okladzin wewnetrznych ocenia sie jako sredni. (3)

- wentylacja
Grawitacyjna na bazie komindw wewnetrznych kominéw murowanych z cegty ceramicznej petnej oraz
nawiewnikow w oknach.
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Stan techniczny wentylacji ocenia sie jako zadowalajacy. (1)

WNIOSKI | ZALECENIA

OGOLNA OCENA STANU TECHNICZNEGO

W wyniku przeprowadzonych ogledzin stanu technicznego budynku — lokalu mieszkalnego - ich
elementdw konstrukcyjnych, nalezy uznaé, ze pod wgladem konstrukcyjnym sg w dobrym stanie
technicznym. Nie stwierdzono zadnych uszkodzen mogacych wptyng¢ na uktad statyczny budynku
oraz mie¢ wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania. Planowany zakres prac remontowych, tzn.
wydzielenie pomieszczenia tazienki wraz z drzwiami, nie wplynie na bezpieczenstwo uzytkowania
budynku i lokalu. W zwigzku z powyzszym, stwierdza sie, ze przebudowa lokalu mieszkalnego nie
wplynie na bezpieczenstwo uzytkowania obiektu.

Ze wzgledu na brak mozliwosci wykonania petnych odkrywek belek stropowych, podczas prowadzenia
prac remontowych i odkryciu elementéw konstrukcyjnych nalezy wezwac projektanta na wizje lokalng
w celu ponownej oceny stanu technicznego i przedstawienia ewentualnych rozwigzan zamiennych.
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Rys. nr 12. Rzut istniej gcego mieszkania nr 2 zlokalizowanego w Rudzie  Slaskim przy ul. Janasa 17.



- PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY - 10

6. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI STANU ISTNIEJACEGO

Tab. 2 Bilans powierzchni lokalu mieszkalnego nr 2

BILANS POWIERZCHNI
Lokal mieszkalny
NR. POM. | NAZWA POMIESZCZENIA POW. NETTO. [m?] | POW. UZYTK. [m?]
1 PRZEDPOKOJ 8,27 8,27
2 POKOJ 12,89 12,89
3 POKOJ 17,27 17,27
4 POKOJ 11,66 11,66
OGOLEM POW. LOKALU MIESZKALNEGO 50,09 50,09

7. WARUNKI ZABUDOWY

Istniejace zagospodarowanie terenu

Dziatka nr 2035/10 zlokalizowana w Rudzie Slaskiej przy ul. Janasa 17. Na przedmiotowej dziatce znajdujg sie 2
budynki mieszkalne wielorodzinny oraz zabudowania jednokondygnacyjne od strony podwdrza, wschodniej strony
dziatki. Dostep do budynku mieszkalnego bezposrednio chodnikiem i wejsciem od strony ulicy Janasa.
Nawierzchnia wejscia to kostka chodnikowa, cze$¢ podworza zagospodarowana kostka chodnikowg, reszta to
roslinnos¢ niska — trawa lub zwir. Istniejgcy budynek mieszkalny posiada dostep do takich mediéw jak: gaz,
woda, energia elektryczna, kanalizacja, instalacja domofonowa. Projektowana przebudowa nie wymaga
zwiekszenia parametrow poszczegdlnych przytaczy.

Zgodnos¢ z ustaleniami planu miejscowego oraz projektowane zagospodarowanie dziatki
Projektowana przebudowa dotyczy lokalu mieszkalnego nr 2. Prace remontowe nie beda ingerowa¢ w wyglad
zewnetrzny elewaciji. .

Zgodnie z Uchwata Nr 1066/ LXI/ 2006, Rady Miasta Ruda Slaska z dnia 22.06.2006r. w sprawie: miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska przebudowa lokau mieszkalnego, usytuowanego na
nieruchomosci o ozn. Geod. 2035/10 przy ul. Janasa 17, polegajgca na wydzieleniu tazienki w powierzchni
mieszkalnej, jest zgodna z ustaleniami planu miejscowego okreslajgcymi przeznaczenie podstawowe dla terenéw
MM1.

Uchwatla Nr 1066/ LXI/ 2006 Rady Miasta Ruda élaska z dnia 22.06.2006r.w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ruda Slaska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art.14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z péﬁniejszynji Zmianami),

w zwigzku z uchwatg Nr 375/XVII/2003 Rady Miejskiej w Rudzie Slgskiej z dnia 11.12.2003r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ruda Slaska.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace na catym obszarze objetym planem

§ 10. 1 Utrzymanie badz przebudowa istniejgcych oraz realizacja nowych obiektow, a takze
zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie mogg naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terendw sgsiadujgcych,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciw — pozarowych,

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej i
geologii oraz ochrony zabytkdw i krajobrazu — okreslonych w przepisach odrebnych,

4) ograniczen w dysponowaniu terenem, wynikajgcych z prawomocnych decyzji administracyjnych,
stosownie do przepisow odrebnych i art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2000r., Nr 98, poz. 1071 z pozn.zm.).

2. Na terenie objetym planem dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci.

§ 11. Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy lezacej Sciang zewnetrzng bez otworow
okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, lub w odlegtosci 1,5m od
granicy z dziatkg sasiednia, jesli stanowi ona uzupetnienie zabudowy pierzei ulicy, lub realizacje
zabudowy szeregowej, grupowej (w tym blizniaczej), lub tez stanowi rozbudowe istniejgcej zabudowy
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usytuowanej bezposrednio przy granicy dziatki sgsiedniej, lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkg

sgsiednia.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej o zréznicowanych parametrach oznaczone na

rysunku planu symbolami: MM1 i MM2 z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng.

1)
a)

b)
C)
d)

e)
f)

a)
b)

c)
d)

e)

9)
h)

a)
b)

a)

b)

c)

d)

e)

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Na terenach MM1 i MM2 ustala sie nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
nieucigzliwa funkcja ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, funkcje biurowe,
gabinety oraz inna funkcja ustugowa stanowigca uzupetnienie i wzbogacenie funkcji
podstawowej,
budynki zamieszkania zbiorowego,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
trasy i urzadzenia komunikacyjne (drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place
manewrowe itp.),
zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,
budynki gospodarcze, garaze.

2) Na terenach MM1 i MM2 obowigzuje zakaz:
lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice terenu inwestycji,
lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych obiektow ustugowych zaliczanych do
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
realizacji funkcji produkcyjnej, warsztatéw, baz, sktaddw, stacji paliw i obstugi pojazddéw,
realizacji funkcji ustugowej i mieszkaniowej bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi z uwzglednieniem wymogow Rozdz.8, § 63,
realizacji funkcji ustugowej w budynkach mieszkalnych w zabudowie blokowej z
dopuszczeniem odstepstw dla funkcji ustugowej stanowigcej uzupetnienie istniejgcego, lub
projektowanego ciggu ustug w parterach budynkdw,
dobudowy nowych blaszanych garazy do istniejgcych ciggdw o formie niejednolitej i
szpecacej otoczenie,
lokalizacji nowych garazy w formie obiektéw tymczasowych,
stosowania betonowych, prefabrykowanych ogrodzen na frontach dziatek.

3) Na terenach MM1 i MM2 obowigzuje nakaz:
likwidacji nielegalnych wysypisk i sktadowisk odpaddw,
likwidacji tymczasowych obiektéw szpecacych otoczenie oraz innych obiektdw w ztym stanie
technicznym,
likwidacji, badz uporzadkowania poprzez ujednolicenie formy skupisk garazy blaszanych o
formie niejednolitej, szpecgcej otoczenie.

4) Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terendw:
obowigzuje adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robdt budowlanych
w sposob zgodny z ustaleniami planu obowigzujgcymi na terenach MM1 i MM2 oraz innymi
wymogami wynikajgcymi z przepiséw szczegdlnych,
nowo realizowana zabudowa wymaga harmonijnego wpisania w otaczajacy krajobraz
nawigzujagc do charakteru i gabarytdw zabudowy sasiadujgcej. Ksztattowanie zabudowy
winno uwzglednia¢ tworzenie wnetrz urbanistycznych obejmujacych zielen ogdlnodostepng
wraz z urzadzeniami rekreacji, ciggami pieszymi, dojazdami, miejscami parkingowymi;
zaleca sie uwzglednienie oraz wkomponowanie naturalnych elementéw krajobrazu, w tym
zieleni wysokiej w koncepcje planowanej zabudowy; zaleca sie stosowanie tradycyjnych
materiatdow w elementach wykonczeniowych budynkow (dachdéwka ceramiczna, badz inny
materiat imitujgcy dachdowke, cegta klinkierowa jako element wykonczenia elewacji oraz
ogrodzen),
na terenach istniejgcych zespotdow zabudowy o ujednoliconej formie zrealizowanych w
sposOb zorganizowany, w tym oznaczonych graficznie na rysunku planu, a takze nowo
projektowanych obowigzuje utrzymanie parametréw $wiadczacych o ich charakterze
(wysokosci, kata nachylenia potaci dachowych, detali architektonicznych elewacji oraz
materiatow wykonczeniowych),
funkcja ustugowa moze byC realizowana w formie obiektow wolno stojgcych, badz
zgrupowana lub wbudowana w obiekt o funkcji mieszkaniowej z uwzglednieniem ust.2,
pkt.2 lit. e,
realizacie nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje sie w formie
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

wolnostojacej, szeregowej badz grupowej (w tym blizniaczej),

f) kompleksy garazy odpowiadajgce potrzebom zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
nalezy realizowa¢ w formie garazy zbiorowych o ujednoliconej formie z preferencja
wielopoziomowych, badz wbudowanych w obiekty mieszkalne,

g) garaze dla obstugi zabudowy jednorodzinnej winny by¢ lokalizowane w granicach dziatki z
budynkiem mieszkalnym z dopuszczeniem odstepstw dla zorganizowanej formy
budownictwa,

h) budynki gospodarcze i garaze dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zaleca
sie realizowa¢ w powigzaniu z budynkiem mieszkalnym lub bezposrednio przy granicy dziatki
sgsiedniej w powigzaniu z obiektem o tej samej funkcji; zaleca sie, by budynki gospodarcze
nie powigzane z budynkiem mieszkalnym byty lokalizowane w drugiej linii zabudowy;
wymaga sie, by forma dachow oraz elementy wykonczeniowe elewacji budynkdw
gospodarczych i garazy byty zharmonizowane z formg i wykonczeniem budynkow
mieszkalnych i ustugowych,

i) obowigzuje adaptacja zieleni jako funkcji towarzyszacej w formie zieleni ogdlnodostepnej
oraz przydomowej,

j) lokalizacja zabudowy wymaga zachowania niezbednych minimalnych odlegtosci od sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej wynikajgcych z przepiséw szczegdlnych.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy:
ustala sie wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach MM1, 2 — 5 kondygnagji
nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym, jednorodzinnej 1 — 3 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym,
ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach MM2, -3
kondygnacje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym, jednorodzinnej — 3 kondygnacje
nadziemne facznie z poddaszem uzytkowym,
ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej na terenach MM1 i MM2 -3 kondygnacje
nadziemne,
ustala sie maksymalng wysoko$¢ garazy wielopoziomowych — 3 kondygnacje nadziemne, dachy
ptaskie, w tym ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%, badZ spadziste o kacie nachylenia
potaci dachowych 30-45 stopni,
na terenach MM1 obowigzuje ujednolicona forma dachdw: dachy spadziste o kacie nachylenia
potaci dachowych 30-45 stopni z dopuszczeniem odstepstw w sytuacji prowadzenia
zorganizowanej formy zabudowy,
na terenach MM2 - dachy ptaskie, w tym ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%, badz
spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni; dachy ptaskie mogg by¢ realizowane
w obiektach o maksymalnej wysokosci dwdch kondygnacji nadziemnych; zaleca sie, by forma
dachéw nowo realizowanej zabudowy nawigzywata do formy dachow budynkow, ktéra przewaza
na dziatkach w bezposrednim sasiedztwie,
minimum 30% powierzchni dziatki lub terenu inwestycji winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna,
ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 50%,
dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy, o ktdrych mowa w ust.3 pkt 1-
8 na terenach, ktdére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety lub ich pierwotna wielko$¢ przed wejéciem w zycie uchwaty
uniemozliwia utrzymanie ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz wskaznikiem
terenéw zabudowanych, badZz tez obowigzujg inne parametry wynikajagce z uwarunkowan
konserwatorskich; odstepstwo nie dotyczy zmiany wysokosci przy nadbudowie obiektow o
wysokosci wyzszej, lub zgodnej z ustaleniami planu, kata nachylenia pofaci dachowych przy
nadbudowie obiektow,

10) odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni ulic winna respektowac obowigzujgce przepisy szczegdlne

1)

w tym zakresie oraz uwzgledniac ustalenia zawarte w rozdz. 8 a takze winna stanowi¢ nawigzanie
do linii zabudowy terendw sasiednich, jesli spetnia ona powyzsze wymogi; na terenach o
oznaczonych graficznie nieprzekraczalnych liniach zabudowy na rysunku planu obowigzujg
powyzsze linie.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
nowo realizowane scalenia i podziaty nieruchomosci winny by¢ dokonywane z uwzglednieniem
przepisow szczegolnych w przedmiotowym zakresie w tym: gospodarki nieruchomosciami, prawa
budowlanego oraz winny uwzglednia¢ zasady dostepnosci komunikacyjnej oraz inne ustalenia
planu odnoszace sie do przedmiotowych terendw.

2) ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek po wejéciu w zycie uchwaty dla zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MM1 i MM2 winna wynosi¢:
a) dla zabudowy szeregowej minimalna wielkoS¢ 160m. kw. przy zalecanej maksymalnej
wielkosci 600 m. kw.; zalecana minimalna szerokos¢ dziatek 6m,
b) dla zabudowy grupowej (w tym blizniaczej) — minimalna wielko$¢ 350m. kw. przy zalecanej
maksymalnej wielkosci 1100 m. kw.; zalecana minimalna szerokos$¢ dziatek 12m,
c) dla zabudowy wolno stojgcej — minimalna wielkos¢ 500m. kw. przy zalecanej maksymalnej
wielkosci 1500 m. kw.; zalecana minimalna szerokos¢ dziatek 16m,

3) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych wielkosci dziatek wydzielonych przed wejsciem w Zzycie
uchwaly oraz lokalizacje zabudowy, jesli spetnione zostang wymogi wynikajace z przepisow
szczegolnych,

4) zalecany kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni.

Przebudowa lokalu mieszkalnego, usytuowanego na nieruchomosci o ozn. geod.
2035/10 przy ul. Janasa 17, polegajaca na wydzieleniu pomieszczenia fazienki z
powierzchni mieszkalnej, jest zgodna z ustaleniami planu miejscowego
okreslajacymi przeznaczenie podstawowe dla terenow MM1.

Projektowane zagospodarowanie dziatki

1) Uzbrojenie terenu — wode opadowg z istniejgcego odprowadzana przez istniejgce rynny i
rury spustowe do kanalizacji — rozwigzanie bez zmian.

2) Instalacja C.0. — Lokal mieszkalny ogrzewany indywidualnie przy pomocy grzejnikow
elektrycznych — rozwigzanie bez zmian.

3) Instalacja C.W.U. — lokal mieszkalny podgrzewa wode indywidualnie przy pomocy piecyka
gazowwgo z zaptonem elektrycznym lub bojlera elektrycznego — rozwigzanie bez zmian.

4) Wentylacja — wentylacja grawitacyjna — bez zmian.

5) Gospodarka odpadami — dla odpaddw statych przewidziany jest kontener na odpady state
oraz kontener z segregacjg odpaddw. Odpady wywozone przez Migjskie Przedsiebiorstwo
Komunalne — nie przewiduje sie zmian w tym zakresie.

6) Emisja hatasu i wibracji — nie dotyczy
7) Emisja promieniowania - nie dotyczy

8) Obszar oddziatywania

Projektowana przebudowa jest zgodna z obowigzujgcymi wytycznymi Prawa Budowlanego i nie
naruszy uzasadnionych praw osob trzecich. Zakres ucigzliwosci inwestycji, w szczegolnosci
obejmujacy emisje promieniowania oraz emisje hatasu, nie wystapi.

Przebudowa lokalu mieszkalnego nie bedzie miata wplywu na warunki klimatyczno-
meteorologiczne, poniewaz nie bedzie powodowac zaktocen w $rodowisku. Wptyw inwestycji na
walory krajobrazowe Srodowiska, stwierdza sie, ze projektowana zmiana sposobu uzytkowania nie
wptynie negatywnie na otaczajgcy bezposrednio jg krajobraz.

Przebudowa lokalu uzytkowego nie ingeruje w zabytkowg substancje catego obiektu. Przyjete w
projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nie wplywajag na $rodowisko
przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

8. ZAGROZENIE DLA SRODOWISKA

Inwestycja nie wplynie negatywnie na $rodowisko, higiene i zdrowie uzytkownikdw w rozumieniu
ustawy prawo ochrony Srodowiska oraz nie utrudni korzystanie z dziatek sagsiednich. Inwestycja nie
koliduje z sieciami podziemnymi i napowietrznymi.

9. GOSPODARKA ODPADAMI

Odpady state, w niewielkiej ilosci (Smieci) sktadowane bedg w przeznaczonym do tego celu
pojemnikach na utwardzonym terenie, zlokalizowanym w normatywnej odlegtosci od granicy dziatki.
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10. CHARAKTERYSTYKA STANU PROJEKTOWANEGO

10.1 Dane ogodlne
Gtownym celem projektu jest stworzenie rozwigzania przestrzennego polegajgce na dostosowaniu
pomieszczen do celdow zgodnie z funkcjg i wymaganiami.

Przebudowa lokalu mieszkalnego nr 2, polega¢ bedzie na wydzieleniu pomieszczenia tazienki
w mieszkaniu poprzez montaz lekkich $cianek dziatowych w systemie g-k (ptyty Fermacell) oraz
wykonanie otworu drzwiowego w tej Sciance i przesuniecie drzwi do kuchni zgodnie z dokumentacja
rysunkowa.

Prace budowlane bedg polega¢ na wykonaniu wydzielenia pomieszczenia fazienki w istniejgcym lokalu
mieszkalnym:

- Wydzielenie pomieszczenia tazienki z czesSci pomieszczenia przedpokoju za pomoca Scianek g-k
na stelazu wraz z montazem drzwi wewnetrznych. Strop w konstrukcji stropu belkowego-
drewnianego.

- Przesuniecie poszczegolnych drzwi, dostosowanie szerokosci otwordw drzwiowych do wymiaru
80i90cm;

- Remont posadzek;

- Odswiezenie tynkow i malowanie $cian od wewnatrz lokalu;

- Dostosowanie instalacji cwu, co i elektr. dla nowego ukfadu funkcjonalnego mieszkania.

Gtownym celem projektu jest stworzenie rozwigzania przestrzennego polegajgce na dostosowaniu
pomieszczen do celéw zgodnie z funkcjg i wymaganiami.

Przebudowa lokali mieszkalnych, polega¢ bedzie na potaczeniu lokali nr 3 i 4, poprzez wykonanie
otworu drzwiowego w Scianie wspdlnej oraz montazu nowych drzwi wewnetrznych w migjscu otworu.

10.2 Projektowane zagospodarowanie terenu

Istniejgce wejscie do lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym zostato zachowane. Wjazd na
dziatke pozostaje zachowany, tym samym podjazd i wjazd na posesje. Istniejgce zagospodarowanie
dziatki w obrebie dziatki pozostaje bez zmian.

10.3 Zestawienie pomieszczen dla stanu projektowanego

Tab. 4 Bilans powierzchni lokalu mieszkalnego

BILANS POWIERZCHNI
Lokal mieszkalny
NR. POM. | NAZWA POMIESZCZENIA POW. NETTO. [m?] | POW. UZYTK. [m?]
1 PRZEDPOKO]J 8,53 8,53
2 FAZIENKA 3,41 3,41
3 KUCHNIA 9,28 9,28
4 POKOJ 17,27 17,27
5 POKOJ 11,66 11,66
OGOLEM POW. LOKALU MIESZKALNEGO 50,15 50,15

10.4 Rozwigzania konstrukcyjne — materialowe nowego pomieszczenia tazienki

Posadzka

- Podczas remontu, cato$¢ podtdg bedzie wymagata naprawy;

- W zakres prac naprawy wchodzi: zerwanie starych warstw podtogi, wykonanie nowych

warstw z ptyt OSB i widknowo - gipsowych, ptytki ceramiczne;

- Wymiana posadzek w pomieszczeniach pokoi bedzie wymagata wymiany poszycia na nowe
ptyty OSB, wykonczenie w postaci paneli podtogowych i listew przypodtogowych;

Sciany wewnetrzne
Montaz lekkich $cian szkieletowych
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Projektuje sie Sciany dziatowe na profilach metalowych CW80 i UW80 z dwuwarstwowym poszyciem z
ptyt GKBI Fermacell (H2) gr. 12,5 mm z pojedynczym poszyciem. Szeroko$¢ profili pozwoli na
zabudowanie instalacji wodnej i kanalizacyjnej.

Ponizej opisano ogdlny przebieg prac montazowych:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

Wyznaczenie przebiegu Sciany dziatowej

Mocowanie profili obwodowych UW

Montaz profili stupkowych CW

Ptytowanie

Ukfadanie instalacji elektrycznej i wodnej

Uktadanie wetny mineralnej

Ptytowanie

Wyznaczenie przebiegu Sciany dziatowej - trasowanie nalezy rozpoczgé od podioza poprzez
odrysowanie krawedzi profilu UW. Nastepnie czynno$¢ powtarza sie na suficie.

Przed montazem profili poziomych i skrajnych pionowych nalezy na nie naklei¢ systemowa
taSme izolacyjng w celu zapewnienia izolacyjnosci akustycznej $cian. Profile obwodowe
mocuje sie systemowymi kotkami rozporowymi z rdzeniem wbijanym. Rozstaw kotkdw to max.
100,0 cm.

Po mocowaniu profili skrajnych ustawiane sg stupki CW. Z zasady profile te powinny by¢ o ok.
10 cm krétsze od wysokosci pomieszczenia. Nie zaleca sie statego zwigzania tgczenia profili
CW z profilami obwodowymi UW.

Mocowanie pityt do konstrukcji wykonuje sie systemowymi blachowkretami. Ksztalt tba
umozliwia wcisniecie go w ptyte na tyle, ze nie wystaje ponad jej ptaszczyzne. Pionowo
przebiegajgce profile CW, nalezy tak ustawi¢, aby byty rownolegte do krawedzi pionowej ptyty
oraz aby ta krawedZ wypadata na Srodku szerokosci profilu. Wkrety nalezy rozstawia¢ co 75
cm w warstwie spodniej i 25 cm w warstwie wierzchniej. Styki poziome dwdch sasiednich ptyt
powinny by¢ przesuniete wzgledem siebie w pionie przynajmniej o 40 cm. Nie nalezy
przykrecac ptyt do profili UW.

Styki pionowe piyt pokrycia z jednej strony $ciany powinny by¢ przesuniete o wielko$¢ rowna
rozstawieniu stupkow (zwykle 60 cm). Zasada ta dotyczy réwniez uktadania drugiej warstwy
ptyt. Dystans pomiedzy krawedzig ptyty a podtogg powinien wynosi¢ ok. 10mm.

Po zaptytowaniu pierwszej strony Sciany i po utozeniu instalacji elektrycznej i wodnej
pomiedzy profilami pionowymi nalezy umiesci¢ izolacje akustyczng. Sztywna wetna mineralna
w plytach zazwyczaj nie wymaga dodatkowego mocowania.

W miejscach gdzie planuje sie zawieszenie szafek nalezy wykona¢ wzmocnienia konstrukcji
$ciany dziatlowej. Mozna to zrobi¢ poprzez zastgpienie pierwszej warstwy piyt gipsowo
kartonowych ptytami OSB od wysokosci 180 cm nad podtogg. Alternatywnym rozwigzaniem
jest montaz poprzeczki ze sklejki drewnianej pomiedzy stupkami licujgc ich powierzchnie z
krawedzig profilu CW. Szafki wiesza¢ na tgcznikach systemowych.

poprzeczka ze sklejki drewnianej
wielowarstwowej o wymiarach
550 x 300 x 23 mm

. | podwdjna warstwa piyt g-k |

| " |slupki nosne szkieletu |

Schemat montazu wzmocnienia pod zawieszenie szafki

Dopuszcza sie wykonanie Scian dziatowych w oparciu o inne rozwigzania materiatowe zgodnie z
wytycznymi systemodawcy.

Wykonczenie $cian wewnetrznych
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- Istniejgce tynki pomieszczenia, w ktorym bedzie wydzielona tazienka, nalezy uzupeic i
wyrownac.

- Okfadziny z ptytek ceramicznych w pomieszczeniu sanitarnym na catej wysokosci oraz w
wyznaczonych miejscach mokrych — zlewozmywak w aneksie kuchennym.

- Sufity nalezy pomalowac farbami lateksowymi Powtoka musi by¢ trwata, zmywalna i tatwa w
utrzymaniu czystosci.

- Przed malowaniem usuna¢ istniejgce powtoki malarskie, zagruntowac i przygotowac podtoze
zgodnie z wymogami producenta farb.

- Uwaga — wysoko$¢ Scianek dziatowych dostosowac pod wzgledem wentylacji posredniej oraz
decyzji zaktadu kominiarskiego. Wentylacja posrednia poprzez wykonanie kratki pod stropem
w Scianie dziatowej miedzy kuchnig a tazienkg o wym. 15x30,0cm.

Sufit
- Sufit podwieszany systemowy z ptyt GKF w celu zabezpieczenia klasy odpornosci ogniowej

REI60. Na suficie z ptyt gipsowych wykona¢ powtoke malarska z farb emulsyjnych.

- Wysoko$¢ docelowa pomieszczenia po remoncie lokalu — 260,0cm;

Stolarka drzwiowa wewnetrzna
Drzwi wewnetrzne zaprojektowano jako gtadkie bez ptycin z kratkg wentylacyjng przy poditodze — ilog¢
otworéw wentylacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi WT - kratka wentylacyjna min. 220 cm2
powierzchni catkowitej drzwi. Drzwi otwierane na zewnatrz, o wym. 0,80x2,0m. Dostarczana stolarka
musi obejmowac¢ komplet oscieznic, profili montazowych, akcesoridw i tgcznikow niezbednych do
niezawodnego funkcjonowania elementdw.

- Drzwi wewnetrzne lewe o wym. 0,80 x 2,00 m — 1szt;

- Drzwi wewnetrzne lewe o wym. 0,80 x 2,00 m — 2szt; prawe 1 szt.

Stolarka okienna pozostaje bez zmian. Zaleca sie montaz nawiewnikéw okiennych higrosterowalnych
do kazdego okna w mieszkaniu (3szt), wydajnos¢: 10 Pa = 5-35 m3/h; 20 Pa = 7-45 m3/h.

Armatura

tazienka winna by¢ wyposazona w nastepujgcg armature tazienkowa:
- Umywalke,
- Toalete,
- Prysznic;

Wzmocnienie stropu (dotyczy calego mieszkania)

Ze wzgledu na brak mozliwosci wykonania petnych odkrywek belek stropowych, podczas prowadzenia
prac remontowych i odkryciu elementéw konstrukcyjnych nalezy wezwac projektanta na wizje lokalng
w celu ponownej oceny stanu technicznego i przedstawienia ewentualnych rozwigzan zamiennych.

- Zaleca sie wzmocnienie istniejgcych uszkodzonych belek poprzez montaz z obu stron belek
wzmacniajgcych, spietych srubami.

- Sku¢ calg posadzke w pomieszczeniach, $ciggnaé warstwe izolacji w postaci papy.

- Usuna¢ polepe miedzy belkami.

- Powiekszy¢ gniazda na $cianach.

- Uszkodzone belki wzmocni¢ belkami stalowymi C120 stali. Belki nalezy skreci¢ Srubami M12 w
rozstawie co 50,0 cm. Wzmocnienie na catej dtugosci belki.

- Przestrzen miedzy belkami wypetni¢ keramzytem, nastepnie utozy¢ styropian gr. ok 5,0cm;

- Utozyc¢ folie budowlana.

- Wykonac wylewke betonem hydrofobowym, kolejno ptytki ceramiczne lub panele drewniane.
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WIDOK W1
- ROZWIAZANIA BUDOWLANE

T LT FTI7 T I 77 T i

belka C120
S235JR

skrecona srubami
MT127 co 50 cm

Rys. nr 12. Widok W1- rozwi gzania budowlane [1.4.].

Remont scian mieszkania od srodka

Podczas przeprowadzenia prac remontowych, zaleca sie odgrzybienie Scian od wewnatrz, w celu
stworzenia odpowiedniego mikroklimatu mieszkania i mozliwosci jego dalszego uzytkowania. Metoda
termiczna polega na:

usunieciu grzyba lub plesni mechanicznie za pomocg szpachelki, do tego momentu az Sciana
bedzie sucha i czysta;

Tynk trzeba sku¢, a Sciane oczysci¢ wstepnie za pomocg drucianej szczotki. Tynk musi by¢
usuniety z powierzchni szerokos$ci okoto 0,5 m wokdt znalezionej plesni na Scianie. Szpachelkg
lub szczotkg druciang trzeba doktadnie oczysci¢ mur z plesni;

Plesn trzeba tez zdrapac ze spoin miedzy cegtami;

Nastepnym krokiem jest potraktowanie oczyszczonego miejsca Srodkiem grzybobdjczym —
wykonuje sie to pedzlem lub natryskiem;

Kolejno nalezy potozy¢ tynk, omalowac farbami z substancjami ple$niobdjczymi;

Wyposazenie instalacyjne

Wentylacja
Wentylacja grawitacyjna — wg schematu.

Instalacja grzewcza
Instalacja grzewcza — wg schematu.

Instalacja wod.-kan.
Instalacja wodno — kanalizacyjna — wg schematu.

Instalacja elektryczna
Instalacja elektryczna wg — wg projektu technicznego.
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11. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU

Projekt dotyczy przebudowy lokalu mieszkalnego w budynku i obejmuje jedynie zmiany wewnatrz, a
nie istniejagce przegrody zewnetrzne pod wzgledem cieplnym. Wiasciwosci cieplne przegréd
zewnetrznych nie podlegajg zmianom. Gospodarka cieplna przedmiotowego budynku nie ulega
zmianie. Remont lokalu nie poprawi termoizolacyjnosci przegréd budowlanych ale tez nie zwigkszy
jego zapotrzebowania na ciepto. Charakterystyka energetyczna bez zmian.

12. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Remontowany lokal mieszkalny nie powoduje zmiany warunkéw p. poz. dla catego obiektu
budowlanego jakim jest budynek wielorodzinny. Nie stanowi on odrebnej strefy pozarowej zgodnie z
przepisami bezpieczenstwa p. poz. wynikajagcymi z warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i zaliczy¢ go do odrebnej kategorii. Zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 16.06.2003r. w sprawie
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 121,
po0z.1137 z 2003r z p6z. zmianami) takie uzgodnienie dla w/w projektu nie jest wymagane.

13. OBSZAR ODDZIALYWANIA

Okreslenie obszaru oddziatywania na podstawie:

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 1, paragraf 12;

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 4, paragraf 22;

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 7, paragraf 35;

- Prawo Budowlane.

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. wraz z pdzniejszymi
poprawkami (Dz. U. Nr 75 poz. 690) rozdziat 7, paragraf 271-273 - Odlegto$¢ budynku od
granicy z dziatkg budowlang wynosi: od strony poétnocnej — dziatka nr 1687/9 — 17,20 m; od
strony potudniowej — dziatka nr 565/218 - 0,30m i od strony wschodniej — w granicy dziatki
nr 1918/8 — 25,65m, od strony zachodniej - dziatkg nr 2034/11; 2033/11 — 0,20m. Minimalne
odlegtosci pomiedzy rozpatrywanym budynkiem a innymi obiektami oraz granicami dziatek, ze
wzgledu na wymagania ochrony przeciwpozarowej, okreslone w ,warunkach technicznych”,
zostaty zachowane.

Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji obejmuje w catosci dziatki nr 2035/10, przy ul. Janasa
17 w Rudzie Slgskiej. Prace nie zmieniajg obszaru oddzialywania — budynek pozostaje w swojej
strefie oddziatywania.

Zmiany dotycz g jedynie pomieszcze n wewn gtrz_obiektu-budynku wielorodzinnego, ktére nie
majg wplywu na s gsiednie _mieszkania i lokale. Obszar oddzialywania n __ie wykracza poza
granice jednego budynku zgodnie z art. 34, ust. 3, pkt 5 ustawy Prawo Budowlane (Dz.U. z dn.
08.03.2016r., poz. 290).
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14. INFORMACIA BIOZ

INFORMACJE DO SPORZADZENIA PLANU BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA
(BiOZ).
Przed rozpoczeciem prac:

pracownicy winni przej$¢ badania lekarskie z oceng zdolnosci do wykonywanej pracy;

pracownicy obstugujgcych poszczegdlne maszyny i narzedzi winni posiadac stosowne uprawnienia
do ich obstugi;

nalezy przeprowadzi¢ szkolenie wstepne pracownikdw oraz prowadzi¢ szkolenia okresowe
i instruktaze stanowiskowe;

nalezy przeprowadzi¢ szkolenie w zakresie pierwszej pomocy;

nalezy zaopatrzy¢ pracownikdw w odziez roboczg i $rodki ochrony osobistej w zaleznosci
od wykonywanej pracy;

w przypadku wykonywania tej samej pracy przez co najmniej dwie osoby (praca zespotowa)
nalezy wyznaczy¢ osobe kierujgcg tg robotg (tzw. Przodowy).

Wskazanie $rodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych niebezpieczenstwom
wynikajgcym z wykonywanych robét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia
lub w ich sagsiedztwie, w tym zapewniajgcg bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg
szybkg ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen.

PODSTAWOWE ZAGADNIENIA PRZY SPORZADZENIU PLANU BIOZ

YN

w

. Zagospodarowanie placu budowy:

zabezpieczy¢ poprzez ogrodzenie teren budowy (wys. ogrodzenia, co najmniej 1,50m);
wyznaczy¢ strefy niebezpieczne;

zaopatrzy¢ budowe w wymagane przepisami tablice informacyjne i ostrzegawcze;

ustali¢ miejsca magazynowania materiatow budowlanych oraz sposdb ich sktadowania
wykluczajgcy mozliwos¢ wywrdcenia lub spadniecia elementu lub materiatu w czasie robot;
zabezpieczy¢ istniejgce urzadzenia podziemne oraz nadziemne przed uszkodzeniem;

prace w poblizu urzadzen podziemnych i nadziemnych elektroenergetyki wykonac ze szczegolng
ostroznoscig z zachowaniem przepisowych, bezpiecznych odlegtosci;

utrzymywac staty porzadek na terenie budowy, na biezgco uprzata¢ resztki materiatow
budowlanych, gruz, opakowania itp.

. Zabezpieczenie przeciwpozarowe:

teren budowy wyposazy¢ w odpowiednig iloS¢ sprzetu pozarowego jak: gasnice, topaty, siekiery
i inne wg potrzeby;

miejsca rozmieszczenia sprzetu pozarowego wyraznie oznakowac;

w miejscach umieszczenia sprzetu pozarowego wywiesi¢ instrukcje o postepowaniu w razie
powstania pozaru;

umozliwi¢ szybka ewakuacje na wypadek pozaru poprzez zapewnienie statego dojazdu na teren
budowy i w rejon sktadowania surowcdw i materiatow dla wozow strazy pozarng oraz zapewnic
dojazd i dojscie do przytacza wody - hydrantu dla celéw p.poz.

. Maszyny i urzadzenia:

eksploatowane maszyny i urzadzenia muszg posiadaé stosowne S$wiadectwa wymagane
przepisami dopuszczajgcymi je do stosowania;

maszyny i urzadzenia techniczne oraz urzadzenia zmechanizowane nalez stosowac i uzywac
zgodnie z dokumentacjg techniczno-ruchowg tzw. DTR producenta na zasadach przez niego
ustalonych;

pracownik obstugujgcy dany sprzet mechaniczny lub urzadzenie winien zosta¢ przeszkolony
i posiadac stosowne uprawnienie;

ewentualng naprawe maszyn lub urzadzen mogg wykonywac osoby i warsztaty

upowaznione przez producenta i wykazane w dokumentacji DTR;

przed rozpoczeciem pracy kazdego dnia oraz w okresach ustalonych przez producenta w DTR
maszyny i urzadzenia winny by¢ przegladniete pod wzgledem stanu technicznego i sprawdzone
pod wzgledem prawidtowego bezpiecznego dziatania i uzytkowania;

transport i roztadunek na placu budowy materiatdw powinien odbywac sie za posrednictwem
maszyn i urzadzen do tego przeznaczonych z zachowaniem wszelkich srodkéw bezpieczenstwa.
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4. Rusztowania typowe i prowizoryczne:

(051

rusztowania typowe powinny by¢ wykonane zgodnie z dokumentacjg producenta, a
prowizoryczne wg projektu indywidualnego i obstugiwane /montowane przez pracownikow
przeszkolonych

i posiadajgce odpowiednie uprawnienia;

przed rozpoczeciem prac na rusztowaniu nalezy sprawdziC stan rusztowania, a ewentualne
stwierdzone usterki usung¢ przed wejsciem pracownikdéw na rusztowanie;

rusztowania powinny by¢ szczegdlnie doktadnie skontrolowane w przypadku po zaistnieniu
silnego wiatru, opadach i innych przyczynach mogacych mie¢ wptyw na skutecznos¢ rusztowania;
wszelkie kontrole i naprawy rusztowan, szczegdlnie rusztowan prowizorycznych, nalezy
wykonywa¢ jako prace na wysokosci z petnym zabezpieczeniem przy pomocy szelek
bezpieczenstwa i lin asekuracyjnych;

wejécie na rusztowanie z poziomu ogolnie dostepnego dla osdb postronnych powinno byé
odpowiednio zabezpieczone przed mozliwoscig wejscia na rusztowanie w okresie przerwy w pracy
(np. okres nocny);

nalezy w odpowiednich miejscach umiesci¢ informacje o pracy na rusztowaniu i nie przechodzeniu
0sOb pod rusztowaniami, a ewentualnie konieczne przejécia pod rusztowaniem zabezpieczy¢
daszkiem ochronnym.

. Roboty ziemne:

wykopy o $cianach pionowych (nieumocnionych) mogg by¢ wykonywane tylko w gruntach statych
do gtebokosci 1,0m, gdy teren przy wykopie nie jest obcigzony w pasie o szerokosSci réwnej
gtebokosci wykopu;

w wypadku wykopow gtebszych nalezy stawiac rozpory.

6. Roboty na wysokosci:

stanowiska pracy oraz przejscia znajdujace sie na wysokosci powyzej 2,0m nad poziomem terenu
nalezy zabezpieczy¢ balustradg (poreczg) o wysokosci, co najmniej 1,1m oraz deskg
kraweznikowg wysokosci 15cm;

roboty na wysokosci nalezy obowigzkowo wykonywa¢ z uzyciem szelek bezpieczenstwa, linek
asekuracyjnych i innych $rodkéw zabezpieczajgcych dostosowanych do wysokosci i rodzaju
prowadzonych prac;

pomosty robocze powinny by¢ dostosowane do przewidzianego obcigzenia, szczelne
i zabezpieczone przed zmiana ich potozenia;

zrzucanie materiatdw, narzedzi i innych przedmiotdéw z wysokosci jest zabronione;

wykonywanie robdt z drabin jest zabronione.

7. Roboty murarskie i tynkarskie:

pomost rusztowania do robdt murarskich powinien znajdowac sie ponizej opracowywanego
fragmentu budowli, co najmniej o 30cm;

stanowiska robocze nalezy stale utrzymywa¢ w czystosci i porzadku, a narzedzia potrzebne
do wykonywania robdt winny by¢ utozone w odpowiednich miejscach; trasy komunikacji na
pomostach winny by¢ wolne dla przejscia, czyste i nie zastawiane materiatami;

pracownicy winni by¢ wyposazeni w stosowny do wykonywanej pracy sprzet ochronny;

chodzenie po $wiezo wykonanych murach, przed sklepieniach, ptytach, stropach, pokryciach
otwordw i niestabilnych deskowaniach oraz wychylanie sie poza krawedzie konstrukgcji rusztowan
bez dodatkowego zabezpieczenia i opieranie sie o balustrady i barierki jest zabronione.

8. Roboty ciesielskie:

ciecie drewna pilg tarczowg jest dozwolone po osiggnieciu przez nig petnych obrotow
przy prawidtowo zatozonych ostonach i klinie rozszczepiajacym;

przy pracy reczna pitg mechaniczng drewno przeznaczone do ciecia powinno by¢

unieruchomione;

reczne podawanie materiatow dtugich np. desek lub bali jest dozwolone do wys. 3,0m;

rozbiérke deskowan nalezy prowadzic ze szczegdlng ostroznoscig zabezpieczajgc sie
przed mozliwoscig zawalenia sie elementu deskowania;

roboty zwigzane z impregnacjg drewna powinny by¢ wykonywane przez pracownikow
zapoznanych z wystepujgcymi zagrozeniami i odpowiednio przeszkolonych.
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. Roboty zbrojarskie:

stoty warsztatowe powinny by¢ ustawione w pomieszczeniach zamknietych lub pod wiatami;
metoda wyciggania prostowania stali wymaga zabezpieczenia toru wyciggowego z ogrodzeniem
obustronnym;

przy cieciu pretdw nozycami recznymi nalezy ciete prety oprzec¢ obustronnie na koztach lub stole
zbrojarskim.

10. Roboty betonowe i Zzelbetowe:

przy dostawie masy betonowej samochodami punkt zasypu powinien by¢ wyposazony w
odbojnice zabezpieczajgce samochdd przed stoczeniem sie;

wylewanie masy betonowej w deskowanie nie moze by¢ wykonywane z wysokosci wiekszej
niz 1,0 m;

deskowanie powinno by¢ zabezpieczone przed rozcisnieciem.

11. Roboty dekarskie:

pracownikow zatrudnionych na dachu o pochyleniu wiekszym niz 20% nalezy zabezpieczy¢ przed
wypadkiem za pomocg pasow ochronnych z linkg zamocowang do statych czesci konstrukgji;
materiaty sktadowane na dachu nalezy zabezpieczy¢ przed spadnieciem.

15. UWAGI KONCOWE

1.

2.

Wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami
technicznymi, pod nadzorem osdb uprawnionych z zachowaniem przepisow bhp i p. poz.

Powyzszy opis techniczny i wytyczne realizacji obejmujg najwazniejsze elementy budowlane
projektowanego obiektu.

Wszelkie prace budowlane muszg by¢ wykonywane przez pracownikow posiadajgcych
odpowiednie kwalifikacje i doSwiadczenie zawodowe.

Nalezy stosowac materiaty posiadajgce odpowiednie certyfikaty i dopuszczenie do stosowania.
Wykonawstwo robdt budowlanych realizowane by¢ musi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
Prawa Budowlanego, technologig oraz przepisami BHP, przy czym stosowal sie nalezy do
wszystkich regut sztuki budowlanej, a catos¢ realizacji odpowiada¢ musi aktualnemu poziomowi
sztuki budowlanej, wymaganiom technicznym budynkéw oraz musi by¢ zgodna z zasadami
odbioru poszczegdlnych rodzajow robdt, normami, specyfikacjami, aprobatami technicznymi
i certyfikatami dla odpowiednich materiatow.

Dokonywanie zmian bez zgody autora jest niedopuszczalne i niezgodne z obowigzujgcym prawem.
W przypadku wystgpienia niejasnosci rozwigzan projektowych na etapie wykonawstwa nalezy
zwrdcic sie do projektanta obiektu.

Przed przystgpieniem do zamoéwienia istotnych elementéw budowlanych zobowigzuje sie
kierownika budowy do pomiarow na obiekcie, kazdorazowego przeliczenia i wykonania
odpowiedniego zestawienia.

Przy wykonywaniu robdt nalezy stosowa¢ wyroby budowlane spetniajgce wymogi okreslone w art.
10 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. nr 89 z p6zniejszymi zmianami).



