Uchwala Nr XXX VI1/584/2008
Rady Miasta Gorzowa Wlkp.
z dnia 25 czerwca 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wilkp. w rejonie ulic: Zielona, Grobla i Wat Okrezny.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 ze zm.), uchwaty nr
LXVII/781/2006 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 22 lutego 2006r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wlkp.
w rejonie ulic: Zielona, Grobla i Wat Okrezny, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gorzowa Wlkp.,
uchwalonego uchwata Nr XII/131/2003 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 18 czerwca 2003
roku, zmienionego uchwata Nr LXXIV/903/2006 Rady Miasta Gorzowa Wlkp. z dnia 30
sierpnia 2006 roku uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wlkp. w rejonie ulic: Zielona, Grobla i Wat Okrezny zwany dalej ,,planem”.

2. Integralna czg¢scig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Nastepujace okre$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar o okreslonym rodzaju uzytkowania wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu 1 okreslona
w niniejszej uchwale dla danego terenu, wyznaczajaca potozenie frontowej sciany budynku;
dopuszcza sig, oddalenie fragmentow frontowej $ciany budynku o 1 m od obowiazujacej linii
zabudowy a w miejscach gdzie obowiazujace linie zabudowy tworza kat ostry oraz w
naroznikach kwartatéw, o 10 m od linii, pod warunkiem, ze nie przekrocza one tacznie 30%
dlugosci elewac;ji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekroczy¢ zaden element budynku;
4) powierzchnia zabudowy — stosunek powierzchni wyznaczonej przez rzut pionowy

zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu do powierzchni dziatki wyrazony w
procentach, nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy obrysow budynkéw
o kondygnacjach tylko podziemnych lub obrysow o kondygnacjach tylko parterowych
stuzacych jako parkingi i majacych dachy z nasadzeniami zieleni;

5) powierzchnia biologicznie czynna - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;



6) przeznaczenie podstawowe — jest to przeznaczenie, ktore dominuje na dziatce w ramach
terenu, w sposob okreslony ustaleniami planu, w przypadkach ustalenia wigcej niz jedne;
kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wytaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

7) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu
i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach
poszczegdlnych nieruchomosci mniej niz powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie
podstawowe;

8) uciazliwosé — ucigzliwo$é powodowana przez przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko wymienione i okreslone Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzigc mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegotowych uwarunkowah zwiazanych z
kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
(Dz. U. Nr 257, poz. 2573);

9) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — boiska lub inne niekubaturowe urzadzenia stuzace
sportowi i rekreacji;

10)ustugi — formy dziatalnosci gospodarczej z zakresu handlu, bankowosci, gastronomii,
rzemiosta, kultury, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, sportu, rekreacji lub wypoczynku,
turystyki, obiekty kultu religijnego, a takze dziatalno$¢ w zakresie obstugi ludnosci lub
przedsiebiorstw i niezwiazane z dziatalno$cia produkcyjna;

11) posadzka urbanistyczna — przemyslana, jednorodna forma kompozycyjna, na ktora sktadaja
sie takie elementy jak: nawierzchnia, obiekty matej architektury, elementy oswietlenia itp.;
12)dominanta urbanistyczna — obiekt wyrdzniajacy si¢ pewnymi cechami z otoczenia i

stanowigcy dzieki temu punkt orientacyjny;

13)strefa lokalizacji pasazu — strefa, w ktorej dopuszcza sig lokalizacj¢ jednokondygnacyjnej
zabudowy ustugowej w formie pasazu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) oznaczenia przeznaczenia terenow;
6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;
7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
8) strefa lokalizacji pasazu;
9) obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego;
10)dominanty urbanistyczne;
11)elewacje z obowigzkiem formowania podcieni;
12) obszary, dla ktérych ustala si¢ minimalne wysokosci nad poziom morza;
13)strefa ochronna watéw przeciwpowodziowych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;



2)
3)
4)
9)
6)
7)
8)
9)

MWT/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
U — tereny ushug;

UP — tereny ustug publicznych;

UP/KS — tereny ustug publicznych i parkingi wielopoziomowe;
ZP/UP — tereny zieleni parkowej i ustug publicznych;

ZP — tereny zieleni parkowej;

Z.Z — tereny zieleni nadbrzeznej;

ZN — tereny zieleni objete formami ochrony przyrody;

10) KDGP - droga gidwna ruchu przyspieszonego, kategorii - krajowa;

11) KDL — droga lokalna kategorii - gminna;

12) KDD — droga dojazdowa kategorii - gminna;

13) KDP — droga dojazdowa w formie ciagu pieszo — jezdnego, kategorii - gminna;
14) E — tereny infrastruktury — elektroenergetyka;

15) PP — tereny komunikacji, plac.

1)
2)

3)
4)

9)

§ 5. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
zakaz lokalizacji ztomowisk oraz punktow skupu lub magazynowania surowcow wtornych;
zakaz lokalizacji funkcji zbierania odpaddéw, ktére wymagaja zezwolenia na prowadzenie
dziatalnosci oraz funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadow;

zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

ochrong istniejacych grup zieleni i szpaleréw drzew wzdluz ciagéw komunikacyjnych
polegajacej na ich konserwacji oraz nasadzeniach odtworzeniowych;

zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy.

§ 6. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuje

dopuszczalny poziom hatasu i drgan jak dla terenéw zabudowy w strefie Srédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow ze zwartg zabudowa mieszkaniowa i koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych.

§ 7. W zakresie ogdlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspdfczesnej ustala sig:

1)

2)

3)

strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla catego obszaru planu, dla ktorej obowiazuja

nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) ochrona obiektow wpisanych do ewidencji i rejestru zabytkéw, w miejscach wskazanych
na rysunku planu miejscowego polegajacej na nakazie zachowania budynku w zakresie
bryly, formy i pierwotnego rodzaju pokrycia dachu, uktadu i wystroju elewacji,
pierwotnej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

b) dla zatozenia parkowego wpisanego do rejestru zabytkdéw, wskazanego na rysunku planu,
obowiazuja przepisy szczegdlne,

c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

d) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

dopuszcza si¢ wyburzenia obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw po uzgodnieniu z

odpowiednimi organami ochrony zabytkow;

w przypadku prowadzenia prac ziemnych na dzialce oznaczonej symbolem ,stanowisko

archeologiczne” zapewni¢ nadzér archeologiczny.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych

wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) dopuszcza sie¢ lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych ulic i placow obiektéw mate;j

2)

architektury, urzadzen technicznych oraz zieleni;
obiekty matej architektury winny mie¢ jednolite formy wzdtuz catych ciagdw ulic.

w



§ 9. Ustala sie, iz terenami publicznymi sa tereny oznaczone w rysunku planu symbolami

KDGP, KDL, KDD, KDP, PP, ZZ, ZN, ZP, UP, UP/KS, ZP/UP.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenoéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

4)

1)
2)
3)

1)
2)

na terenach ZZ, ZN, KDP5 oraz PP3 wyznacza si¢ obszar bezposredniego zagrozenia

powodzia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig ustala sig:

a) zakaz wykonywania robdt, ktére moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,

b) wykonywanie urzadzen wodnych, wznoszenie obiektow budowlanych, sadzenie drzew
lub krzewdw, zmiana uksztattowania terenu, sktadowanie materialow lub wykonywanie
robét nie stuzacych regulacji lub utrzymaniu woéd, wymaga zgody Dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,

wyznacza si¢ strefe ochrony watdéw przeciwpowodziowych zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu;

pod warunkiem, ze roboty budowlane nie spowoduja zagrozenia szczelnosci i stabilno$ci

walu przeciwpowodziowego w strefie ochrony watéw przeciwpowodziowych dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ drog na koronie watow,

b) nasadzenia drzew i krzewdw na watach i w odleglosci mniejszej niz 3 m od stopy watéw,

c) ustawianie tablic i znakéw informacyjnych,

d) wykonywanie obiektéw budowlanych jezeli przewidziano takie na terenie w ustaleniach
szczegblowych,

teren ZN lezy w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie

Noteci” - PLH080006.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady uzbrojenia terenow w infrastrukturg techniczna:
w granicach planu- dopuszcza si¢ likwidacje, rozbudowe, budowe i przebudoweg sieci
infrastruktury technicznej;

sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog z
dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady wylacznie z przyczyn wynikajacych z braku
mozliwosci technicznej realizacji ich w liniach rozgraniczajacych drog;

dopuszcza sie mozliwo$é realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

zakazuje si¢ lokalizowania instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych, jako masztéw wolnostojacych, emitujacych pola elektromagnetyczne,
ktérych réwnowazna moc promieniowana izotropowo wynosi wigcej niz 15 W, emitujgce
pola elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 30 kHz do 300 GHz.

§ 12. W zakresie zaopatrzania w wodg ustala sig:

obowiazek zaopatrzenie z ogélnodostgpnej sieci wodociagowej;
gtowny kierunek zaopatrzenia w wodg z ulicy Grobla;

budowe rozdzielczej sieci wodociggowe;.

§ 13. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sig:
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej;

gléwny kierunek odprowadzenia Sciekéw sanitarnych przez istniejaca sie¢ w ulicy Grobla.

§ 14. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:



1) odprowadzenie wod opadowych do systemu sieci kanalizacji deszczowe;j;

2) gléwny kierunek odprowadzania wod deszczowych po uprzednim oczyszczeniu — kanat
Mazowiecki, Kanat Ulgi;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych po uprzednim oczyszczeniu do rzeki Warty;

4) na terenach poza strefg ochronng watdw przeciwpowodziowych dopuszcza si¢ rozwigzania
techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrgbie posesji w postaci studni chionnych,
systemow rozsaczajacych i zbiornikdw wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowania;

5) obowiazek zastosowania urzadzen sluzacych do usunigcia z wdéd deszczowych substancji
ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one wartosci okreslone w przepisach
szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, na
terenie wlasnym inwestora;

6) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktéorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt. 5.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sig:
1) dostawe gazu z rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
2) mozliwos¢ wykorzystania gazu do celow grzewczych.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych;

2) budowe dodatkowych stacji transformatorowych, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na
terenie wilasnym inwestora w iloSci i w rejonach lokalizacji okre$lonych przez
zarzadzajacego siecig stosownie do zapotrzebowania mocy;

3) nowe trafostacje, o ktérych mowa w pkt. 2 wytacznie jako wbudowane;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ trafostacji w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od obowigzujace;j
linii zabudowy.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w ciepto oprécz poboru ciepta z sieci cieptowniczej

dopuszcza sig:
1) budowe infrastruktury w oparciu o indywidualne lub grupowe zZrodta ciepta;
2) stosowanie ogrzewania z wykorzystaniem ekologicznych zZrodel energii oraz urzadzen
grzewczych o sprawnosci nie mniejszej niz 70 %.

§ 18. W zakresie gospodarowania i magazynowania odpaddéw dopuszcza si¢ lokalizowanie
pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw zgodnie z zasadami okreslonymi w

odrgbnych przepisach.

§ 19. W zakresie zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ podziat dziatek na
terenach zabudowanych w przypadkach majacych na celu wyrdwnanie granic, powigkszenie
dzialek sasiednich lub wydzielenie obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U 1:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy wielorodzinnej lub tereny ustug;
2) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a) obowiazujaca linia zabudowy wedlug rysunku,

b) obowiazuje strefa lokalizacji pasazu zgodnie z rysunkiem,

c) zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowej,



1)
2)

d)
€)

f)
g)
h)

i)
),

k)

D)

dopuszcza si¢ przejazdy bramne,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy wiasnej dziatki — w celu tworzenia
pierzei,

obowiazuje formowanie podcieni wzdtuz elewacji w miejscu wskazanym na rysunku,
wysokos$¢ zabudowy pig¢ kondygnacii,

dachy plaskie z wyjatkiem pierzei wzdluz ulicy Grobla gdzie obowigzuja dachy o
nachyleniu potaci od 30° do 50°,

uktad glownej kalenicy dachu réwnolegle do linii zabudowy,

dla dachéw stromych, pokrycie dachowka lub materla’(em dachéwkopodobnym w
jednolitym kolorze ceglastym,

na budynkach krytych ptaskim dachem elewacja piatej kondygnacji cofnigta od elewacji
frontowej o 2 m z tolerancja 10% tej odlegtosci,

na czwartej i pigtej kondygnacji dopuszcza si¢ realizowanie mieszkan jako
dwupoziomowych,

m) szeroko$¢ frontdw elewacji nie mniejsza niz 20 m i nie wigksza niz 35 m,

n)
0)

p)

q)
r)

obstuga komunikacyjna od terenéw drog KDD 1, KDD 6 oraz od ulicy Grobla,
obowiazek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz
25% powierzchni dziatki lub nieruchomosci,

obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko
postojowe na 2 mieszkania oraz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczgte
100m? powierzchni uzytkowej ustug,

dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych w pierwszej kondygnacji budynkoéw,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingu wielopoziomowego.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U 2, MW/U 3:
ustala sie przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy wielorodzinnej lub treny ustug;
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

3

b)

c)
d)

i)
J)

k)

D

obowiazujaca linia zabudowy wedtug rysunku,

zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowej,

dopuszcza si¢ przejazdy bramne,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na granicy wiasnej dziatki — w celu tworzenia
pierzei,

dla terenu MW/U 2 w sasiedztwie terenu KDD 6 obowiazuje formowanie podcieni
wzdtuz elewacji zgodnie z rysunkiem,

wzdtuz elewacji od strony placow , PP 1 i PP 2, obowiazek lokalizacji w pierwszej
kondygnacji ustug,

wysoko$¢ zabudowy pig¢ kondygnacii, ‘

dachy plaskie z wyjatkiem pierzei wzdiuz ulicy Grobla gdzie obowiazuja dachy o
nachyleniu potaci od 30° do 50°,

uktad gtéwnej kalenicy dachu rownolegle do linii zabudowy,

na budynkach krytych ptaskim dachem elewacja piatej kondygnacji cofnigta od elewacji
frontowej 0 2 m z tolerancja 10% tej odlegtosci,

na czwartej i piatej kondygnacji dopuszcza si¢ realizowanie mieszkaf jako
dwupoziomowych, :

szeroko$¢ frontéw elewacji nie mniejsza niz 20 m i nie wigksza niz 26 m,

m) dla terenu MW/U 2 obstuga komunikacyjna od terenu drogi KDD 6 i KDP 2, KDP 3

n)
0)

oraz od ulicy Grobla,
dla terenu MW/U 3 obstuga komunikacyjna od terenu drogi KDD 6, KDP 3 i KDP 4 oraz

od ulicy Grobla,
w przypadku dachéw o nachyleniu powyzej 30° pokrycie dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym w jednolitym kolorze ceglastym,



1)
2)
3)

1)
2)

s)
t)

powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziaki,

obowiazek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz
25% powierzchni dziatki lub nieruchomosci,

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko
postojowe na 2 mieszkania oraz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug,

dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w pierwszej kondygnacji budynkow,
dopuszcza si¢ lokalizacjg parkingu wielopoziomowego.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U 4:
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy wielorodzinnej;
ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne tereny ustug;

wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a)
b)

obowigzujaca linia zabudowy wedtug rysunku,

zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowej,

dopuszcza si¢ przejazdy bramne,

wysokos$¢ zabudowy od 12 do 18 m,

dachy o nachyleniu potaci od 30° do 50°,

pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w jednolitym kolorze
ceglastym,

szerokos¢ frontéw elewacji nie mniejsza niz 13 m,

obstuga komunikacyjna od ulicy Grobla,

powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki,

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko
postojowe na 2 mieszkania oraz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U 5, MW/U 8:
ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy wielorodzinnej lub tereny ustug;
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

h)
i)
)
k)
1)

obowiazujaca linia zabudowy wedlug rysunku,

zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowej,

dopuszcza si¢ przejazdy bramne,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy wilasnej dziatki — w celu tworzenia
pierzei,

wzdluz elewacji od strony placu, PP 2, obowiazek lokalizacji w pierwszej kondygnaciji
ustug,

wysoko$¢ zabudowy pie¢ kondygnacji a w miejscach oznaczonych na rysunku planu
jako dominanty urbanistyczne sze$¢ kondygnacji,

w miejscach wskazanych na rysunku obowigzuja dominanty urbanistyczne, ktdrych
wysoko$¢ i forma musi by¢ jednolita i symetryczna wzgledem osi drogi KDD 2,
obowiazuja dachy ptaskie,

w przypadku realizacji zabudowy pigciokondygnacyjnej elewacja piatej kondygnacji
cofnieta od elewacji frontowej o 2 m z tolerancja 10% tej odlegtosci,

dla terenu MW/U 5 obstuga komunikacyjna od terenow drég KDD 2 i KDP 4,

dla terenu MW/U 8 obstuga komunikacyjna od terenow drég KDD 2 i KDD 91 KDD 7,
powierzchnia zabudowy dla terenu MW/U 5 do 70% powierzchni dziatki,

m) powierzchnia zabudowy dla terenu MW/U 8 do 60% powierzchni dziafki,

n)

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko
postojowe na 2 mieszkania oraz | stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowej ustug,



1)
2)

1)
2)
3)

0)

dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych w pierwszej kondygnacji budynkow.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U 6, MW/U 7:
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy wielorodzinnej lub tereny ustug;
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

g
h)
i)
i)
k)
)

obowiazujaca linia zabudowy wedtug rysunku,

zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowej,

dopuszcza si¢ przejazdy bramne,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy wiasnej dziatki — w celu tworzenia
pierzei,

dla terenu MW/U 6 wyznacza si¢ strefe lokalizacji pasazu zgodnie z rysunkiem,

dla terenu MW/U 7 wzdhuz elewacji od strony placu, PP 1, obowiazek lokalizacji w
pierwszej kondygnacji ustug,

obowiazuje formowanie podcieni wzdtuz elewacji w miejscu wskazanym na rysunku,
wysokos¢ zabudowy pigé kondygnaciji,

obowiazuja dachy ptaskie,

elewacja piatej kondygnacji cofnigta od elewacji frontowej o 2 m z tolerancja 10% tej
odleglosci,

szeroko$¢ frontéw elewacji nie mniejsza niz 18 m i nie wigksza niz 35 m,

dla terenu MW/U 6 obstuga komunikacyjna od terenéw drog KDD 1, KDD 2, KDD 3 i
KDD 5,

m) dla terenu MW/U 7 obstuga komunikacyjna od terenéw drég KDD 2, KDD 5, KDD 7 i

r)
s)

KDD 9,

w przypadku dachéw o nachyleniu powyzej 30° pokrycie dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym w jednolitym kolorze ceglastym,

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziafki,

obowiazek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej o wielko$ci nie mniejszej niz
25% powierzchni terenu,

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko
postojowe na 2 mieszkania oraz 1 stanowisko postojowe na kazde kolejne rozpoczgte
100m? powierzchni uzytkowej ustug,

dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w pierwszej kondygnacji budynkoéw,
dopuszcza si¢ lokalizacje parkingu wielopoziomowego.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP:

ustala sie przeznaczenie podstawowe jako teren ustug publicznych;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych, miejsc postojowych i zieleni urzadzonej;
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku,

wysoko$¢ zabudowy do 7 kondygnacji, nie wigcej niz 30 m z wyjatkiem dominanty
urbanistycznej,

dopuszcza sie lokalizacje dominanty urbanistycznej o wysokodci nie przekraczajacej
50m,

do budowy budynkéw i urzadzania terenu nalezy uzywaé materiatdw wysokiej jakosci,
powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziaiki,

obowiazek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz
25% powierzchni dziatki lub nieruchomosci,

obstuga komunikacyjna od terenéw drég KDD 3, KDD 4 i KDD 5.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP/KS:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:



2)
3)

1)
2)
3)

1)
2)

a)
b)

teren ustug publicznych,
parking,

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych;
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a)
b)
c)
d)

wysoko$¢ zabudowy do 5 kondygnacji, nie wigcej niz 30 m,
powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki,
obstuga komunikacyjna od terenéw dréog KDD 5 1 KDD 7,
dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu wielopoziomowego.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U 1, U 2, U 3:
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny ustug;

ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a)
b)

c)
d)
€)
f)

g)
h)

i)

J)
k)

D

obowigzujaca linia zabudowy wedtug rysunku,

zabudowa zwarta o charakterze zabudowy pierzejowej,

wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji do 12 m,

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng tylko w ostatniej kondygnacji,

dla terenu U 1 obstuga komunikacyjna od terenéw drég KDD 1, KDD 2, KDD 6 i KDP
L,

dla terenu U 2 obstuga komunikacyjna od terenéow drég KDD 2, KDD 6, KDP 1 i KDP
6,

dla terenu U 3 obstuga komunikacyjna od terenéw drég KDD 2 i KDD 6,

elewacja trzeciej kondygnacji cofnigta do elewacji frontowej o 2m z tolerancjg 10% tej
odlegtosci, v

powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni dziatki pod warunkiem przeznaczenia 25
% powierzchni dachéw na dachy z nasadzeniami zieleni, w przypadku nie wprowadzenia
dachéw z nasadzeniami zieleni, obowigzuje utworzenie minimum 25% powierzchni
biologicznie czynnej,

dla terenéw U 2 i U 3 wzdtuz terenu KDP 6 ,PP 1 obowiazuje formowanie podcieni
wzdtuz elewacji zgodnie z rysunkiem,

w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej obowigzek zapewnienia miejsc
parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko postojowe na 2 mieszkania,
dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych w pierwszej kondygnacji budynkow.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW:
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe jako tereny zabudowy wielorodzinnej;
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

h)
i)
)

obowigzujaca linia zabudowy wedlug rysunku,

nieprzekraczalna linia zabudowy wedlug rysunku,

wysokos¢ zabudowy do 17 m,

obstuga komunikacyjna od terenéw drég KDL 2 1 KDD 8,

dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

pokrycie dachéw dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w jednolitym kolorze
ceglastym,

dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowg i rozbudowe istniejacych budynkéw w granicach
nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy,

powierzchnia zabudowy do 60 % powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 25% powierzchni dziafki,

obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko
postojowe na jedno mieszkanie.



1)

2)
3)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

3)

1)

2)

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/UP:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni parkowe;j,

b) tereny ustug publicznych,

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych;

wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a) teren oraz budynki na tym terenie znajduja si¢ w rejestrze zabytkow,

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

c) na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow architektury parkowej czyli
budynkéw lub budowli, stuzacych ogdlnodostgpnej rekreacji plenerowej, takich jak:
ogrody zimowe, sceny, muszle koncertowe, altany, ktorych taczna powierzchnia
zabudowy nie przekracza 10% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziafki,

e) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem 1 stanowisko
postojowe na kazde kolejne rozpoczete 40m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP 1 i ZP 2:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: jako tereny zieleni parkowej;

wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych rekreacji plenerowej,

c) na terenie ZP 2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZZ 1, ZZ 2, ZZ 3 i ZZ 4:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen nadbrzezna;

wprowadza si¢ nastegpujace ustalenia:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkdw trwale zwiazanych z podkozem

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

c) dopuszcza si¢ utwardzenia i umocnienia,

d) naterenach ZZ 1 i ZZ 2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych typu
bieznie, Sciezki zdrowia itp.,

e) na terenach ZZ 1, ZZ:2 i ZZ 3 dopuszcza si¢ lokalizacje przystani dla: fodzi
turystycznych.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni objety formami ochrony przyrody;

teren znajduje siec w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ujscie Noteci”
PLHO080006, dla ktérego obowiazuja przepisy szczego6lne;

wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza sie prowadzenie prac zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa,

b) obowiazuje zakaz zabudowywania brzegdw,

c) obowiazek zachowania wartosci przyrodniczych,

d) zakaz spuszczania nie oczyszczonych Sciekow,

e) zakaz pozbawiania brzegéw zabudowy roslinne;.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP:

ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga gtéwna ruchu przy$pieszonego kategorii -
krajowa;

wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie przejazdy drogowe i przejscia piesze pod powierzchnig drogi.
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§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL 1 i KDL 2:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne kategorii - gminne;
2) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KDL | obowiazuje chodnik po obu stronach jezdni,
c) dla terenu KDL 2 obowigzuje chodnik przynajmniej z jednej strony jezdni w sasiedztwie
terenu MW.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD 1, KDD 2, KDD 3,
KDD 4, KDD 5, KDD 6, KDD 7, KDD 8, KDD 9:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe kategorii - gminne;
2) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenu KDD 2, KDD 3, KDD 7, KDD 5, KDD 9, obowiazuje chodnik po obu
stronach jezdni,
c) dla terenu KDD 1, .KDD 6, KDD 8 obowiazuje chodnik przynajmniej z jednej strony
jezdni,
d) na terenie KDD 5 dopuszcza si¢ zabudowe nad pasem drogowym, taczaca tereny UP i
UP/KS pod warunkiem zachowania skrajni jezdni wysokosci min. 4,5 m,
e) w granicach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych i
zieleni.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDP 1, KDP 2, KDP 3, KDP
4, KDP 5, KDP 6:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa w formie ciggu pieszo — jezdnego,
kategorii - gminna;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PP 1, PP 2, PP 3:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny publiczne, place;
2) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury i urzadzen technicznych,
b) obowiazuje ksztattowanie terenu jako placu,
c) obowiazuje nawierzchnia typu posadzka urbanistyczna,
d) obowiazuje zakaz lokalizacji parkingéw,
e) na terenie PP 3 w obszarze wyznaczonym na rysunku obowigzuje minimalna wysoko$¢
terenu 22,40 m npm,
f) na terenach PP 1 i PP 2 =zakaz lokalizacji parkingdéw z wyjatkiem parkingéw
podziemnych.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury — trafostacja.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§ 39. Dla wszystkich terenow objetych ustaleniami planu okresla si¢ jednorazowsa oplatg z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
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§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 41. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
(-)
Krystyna Sibinska
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXX VII/584/2008
Rady Miasta Gorzowa Wlkp.

z dnia 25 czerwca 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ulic Zielona, Grobla, Wal Okrezny w Gorzowie WIkp.

Brak uwag do niniejszego planu, ktore zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 ze zm.) Rada
Miasta Gorzowa Wlkp. ma obowiazek rozpatrzenia.



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXX VII/584/2008
Rady Miasta Gorzowa Wikp.
z dnia 25 czerwca 2008r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych dotyczy terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Zielona, Grobla, Wal Okre¢zny w Gorzowie Wlkp.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 ze zm.) Rada Miasta Gorzowa Wlkp. rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) zadania wiasne gminy:

1) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych oraz energii realizowane beda
w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 Nr 89, poz. 625 z poézniejszymi zmianami), zgodnie z planami
rozwoju,

2) w zakresie realizacji infrastruktury:

a) wodociagowej - przewiduje si¢ rozbudowe sieci jako zadanie realizowane ze srodkéw
Miasta, kredytéw, obligacji oraz $srodkéw pomocowych — szacunkowy koszt 1.244.400,- z4,

b) kanalizacji sanitarnej - przewiduje si¢ rozbudowg sieci jako zadanie realizowane ze
$rodkéw Miasta, kredytow, obligacji oraz srodkéw pomocowych - szacunkowy koszt
1.543.056,-zt,

¢) kanalizacji deszczowej - przewiduje si¢ rozbudowe sieci jako zadanie realizowane ze
$rodkéw Miasta, kredytéow, obligacji oraz $rodkéw pomocowych — szacunkowy koszt
2.040.816,-z1,

d) drogowej — przewiduje si¢ rozbudowg sieci infrastruktury w liniach rozgraniczenia drog
jako zadanie realizowane ze S$rodkéw Miasta, kredytéw, obligacji oraz Srodkow
pomocowych — szacunkowy koszt 10.409.040,-zt,

2. Koszty przewidziane na realizacj¢ inwestycji moga ulegaé zmianie w zaleznosci
od aktualnych stawek rynkowych i zastosowanej technologii.
3. Nabycie gruntdw pod drogami moze zosta¢ zrealizowane droga zamiany na inny grunt

o zrbwnowazonej wartosci.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa prawo zamdéwien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym,
ustawg 0 gospodarce komunalne i prawem ochrony srodowiska

2. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno- technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie
nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 1 bedzie przedmiotem zainteresowanych stron.
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