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1. Opis techniczny obiektu budowlanego

1.1. Lokalizacja budynku

Budynek potozony przy ul. Przemystowej 27 w Lesznie, na dzialce o numerze 11 i
powierzchni 637m?. Arkusz mapy nr 47.

1.2 Ogoélny opis budynku jego rodzaj, charakter, liczba
kondygnaciji i powierzchnia zabudowy

Budynek bedacy przedmiotem opracowania jest budynkiem mieszkalno- uzytkowym. Zostat
wzniesiony pod koniec XIX w. przy ulicy Przemyslowej w technologii tradycyjnej
murowanej.

Budynek gtowny przylega jedng $ciang od strony poludniowej do ciggu budynkéw. Budynek
glowny z 2 kondygnacjami nadziemnymi, ze strychem, niepodpiwniczony, dach
dwuspadowy. W budynku gtownym znajduja si¢ 4 lokale mieszkalne.

Budynek oficyny lewej przylega jedna $Sciang od strony wschodniej do budynku gléwnego.
Budynek oficyny lewej z 2 kondygnacjami nadziemnymi, niepodpiwniczony, dach
jednospadowy. W budynku oficyny lewej znajduja si¢ 2 lokale mieszkalne.

Budynek oficyny na zapleczu z 2 kondygnacjami nadziemnymi, niepodpiwniczony, dach
jednospadowy.

Budynek komoérek na potnocy dziatki z 1 kondygnacjg nadziemng, dach jednospadowy.
Budynek komorek na poludniu dziatki z 1 kondygnacja nadziemng ze strychem, dach
jednospadowy.

Powierzchnia zabudowy budynku gléwnego: 124,00 m?, budynku oficyny lewej: 76,92 m? ,
budynku oficyny na zapleczu 233,49 m? , budynku komérek na poéiocy dziatki: 12,79 m?,
budynku komoérek na potudniu dziatki: 19,77 m?,

1.3. Walory lokalizacyjne, architektoniczne i funkcjonalne

1.3.1. Walory lokalizacyjne

Budynek polozony w dzielnicy Srodmiescie. W sasiedztwie budynki budownictwa
wielorodzinnego, budynki uzytecznosci publicznej, dworzec kolejowy oraz przystanki
komunikacji miejskie;.

1.3.2. Walory architektoniczne

Architektura o miejskim charakterze. Elewacja frontowa z regularnym uktadem otworow
okiennych. Na elewacji frontowej migdzy parterem 1 1 pigtrem wykonano gzyms. Elewacje
zaplecza, budynkow oficyn, komorek z nieregularnym uktadem otwordéw okiennych.

1.3.3. Walory funkcjonalne

Budynek o funkcji mieszkalno-uzytkowej (zamieszkania zbiorowego). Budynek posiada
jedno wejscie na poziomie parteru od strony ul. Przemyslowej oraz wjazd na podworze
wewnetrzne. Na zapleczu budynku znajduje si¢ wyjscie na podworze wewngtrzne oraz trzy
wejscia do budynku uzytkowego (dwa na poziom parteru, a jedno prowadzace na I pietro).
Lokale mieszkalne 1 1 2-pokojowe. Lokale mieszkalne doswietlone z jednej 1 dwoch stron
swiata. W budynku gtéwnym znajduje si¢ jedna klatka schodowa i 4 lokale mieszkalne. W
budynku oficyny lewej znajduje si¢ jedna klatka schodowa 1 2 lokale mieszkalne. W budynku
oficyny na zapleczu znajduje si¢ jedna klatka schodowa i 3 lokale uzytkowe.

DOMAG Magdalena Tokarek, 3
GLIWICE 44-100, UL. Zielone Wzgorze 20



INWENTARYZACJA BUDOWLANA BUDYNKU PRZY UL. PRZEMYSLOWE] 27 W LESZNIE

1.4. Zagospodarowanie terenu wokét budynku

Front budynku przylega do ulicy Przemystowej (drogi o nawierzchni asfaltowej). Budynek
przylega do drogi poprzez ciag pieszy wykonany z betonowej kostki chodnikowej. Stan drogi
oraz ciggow pieszych jest dobry.

1.5. Zagospodarowanie dziatki

Wigkszos¢ powierzchni dziatki zajmuja budynki mieszkalne, uzytkowe 1 gospodarcze. Na
zapleczu budynku podworze wewngtrzne w catosci wylozone kostka betonowa. Na podworzu
wewnetrznym znajduja si¢ miejsca parkingowe. Na podwoérzu wewnetrznym znajduja si¢
budynki z komérkami lokatorskimi.

1.6. Urzadzenia trwale zwigzane z budynkiem - przylgcza
instalacji

1.6.1. Przylacze wodociggowe

Do obiektu doprowadzono przytacze zimnej wody o Srednicy 32mm z sieci miejskiej
wykonane z rur pp-r. Przytacze znajduje si¢ na parterze budynku na korytarzu w studzience.

1.6.2. Przylacze kanalizacji sanitarnej i deszczowej
Do obiektu doprowadzono przytacze kanalizacji ogdlnosptawnej potaczone z siecig miejska.

1.6.3. Przytacze elektryczne

Przylacze elektryczne znajduje si¢ na elewacji wschodniej po lewej stronie od wejscia do
budynku.

1.6.4. Przytacze gazowe

Do obiektu doprowadzono przytacze gazowe o $rednicy 40mm z sieci miejskiej. Przytacze
znajduje si¢ w skrzynce podtynkowej po prawej stronie od wejscia do budynku.

1.6.5. Przytacza teletechniczne
Do obiektu doprowadzono przytacza telefoniczne, telewizyjne 1 internetowe.

2. Opis elementéow konstrukcyjnych i ich stanu
technicznego

2.1. Fundamenty

Fundamenty wykonano jako ceglane. Brak dostepu (brak widocznych spgkan na murach).

2.2. Sciany nosne
Sciany nosne budynku gtéwnego wykonano jako murowane z cegly grub. 30-50cm (z
wyprawa). Sciany nosne w stanie zadowalajacym. Sciany nosne budynku oficyny na zapleczu
32-57cm (stan zadowalajacy). Sciany nosne komoérek wykonano jako murowane z cegty grub.
27cm (stan $redni).

2.3. Sciany dziatowe

Sciany dziatowe budynku gltownego wykonano z cegly grubosci 12-16cm (z wyprawy).
Sciany dzialowe budynku oficyny na zapleczu wykonano z cegly grubosci 12-21cm (z
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wyprawa). Sciany dziatowe piwnic i kondygnacji nadziemnych w stanie zadowalajacym.
Budynki komorek posiadajg $ciany dzialowe murowane o grub. 12cm.

24. Stropy

Stropy w budynku glownym wykonano jako drewniane o grubosci 40-45cm. Stropy
poszczegolnych kondygnacji sa w stanie zadowalajagcym. Stropy w budynku oficyny
drewniane o grubosci 40cm — stan zadowalajacy.

2.5. Schody

Biegi schodowe schodow wykonano jako drewniane. W budynku glownym schody
zabiegowe, lewoskretne, z jednakowa liczba stopni. W oficynie lewej schody murowane,
lewoskretne, dwubiegowe. Schody w stanie zadowalajagcym. W budynku oficyny na zapleczu
schody murowane jednobiegowe — stan zadowalajacy.

2.6. Konstrukcja dachu

Konstrukcja dachu w budynku gléwnym drewniana, krokwiowo-platwiowa wzmocniona
mieczami oraz stupami sko$nymi 1 kleszczami. Stan konstrukcji dachu zadowalajacy.
Konstrukcja dachu w budynku oficyny lewej drewniana, krokwiowa. Stan konstrukcji dachu
zadowalajacy.

Konstrukcja dachu w budynku oficyny na zapleczu, krokwiowo-ptatwiowa wzmocniona
mieczami oraz stupami skosnymi i kleszczami. Stan konstrukcji dachu zadowalajacy.
Konstrukcja dachu w budynku komorek na poludniu dziatki drewniana, krokwiowa. Stan
konstrukcji dachu $redni.

Konstrukcja dachu w budynku komoérek na péinocy dziatki betonowa. Stan konstrukeji dachu
zadowalajacy.

2.7. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu stanowi papa termozgrzewalna w stanie bardzo dobrym. Obrobki ze stali
ocynkowanej w stanie zadowalajgcym.

2.8. Podiogi i posadzki

W budynku gléwnym 1 oficynie lewej na paterze klatki schodowej potozono plytki
ceramiczne. Na [ pigtrze spocznik wykonano z plyty pazdzierzowej. W lokalach
mieszkalnych na posadzce ulozono deski, terakotg, panele podlogowe, wyktadzing PVC.
Posadzki na klatkach schodowych w stanie zadowalajacym. Posadzki lokali mieszkalnych w
zadowalajacym 1 bardzo dobrym stanie technicznym.

2.9. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarke okienng wykonano jako drewniang i PVC. Stolarke drzwiowa wykonano jako
drewniang oraz plycinowa. Stolarka okienna w stanie bardzo dobrym, zadowalajagcym i
srednim. Plyty drzwiowe 1 futryny w stanie bardzo dobrym i zadowalajacym. Budynek
glowny posiada jeden wytaz dachowy o rozmiarze 60x60cm. Na strychu drzwi wykonano z
desek.

2.10. Wykonczenie scian wewnetrznych

Sciany klatki schodowej wykonano jako otynkowane i malowane farbg emulsyjng i olejng.
Sciany lokali mieszkalnych otynkowane — tynk cem. wap. i wykonczone malowaniem, tapeta.
Sciany w pomieszczeniach tazienkowych i kuchennych otynkowane — tynk cem. wap. i
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wykonczone malowaniem, ptytkami ceramicznymi. Warstwa tynku i powtoki malarskie na
klatce schodowej w budynku gtownym 1 w oficynie lewej w stanie bardzo dobrym. Warstwa
tynku, powtoki malarskie na klatce schodowej oficyny na zapleczu w stanie zadowalajacym.
Warstwa tynku, powloki malarskie w lokalach w stanie bardzo dobrym i zadowalajacym. W
pomieszczeniach tazienkowych i kuchennych stan powtok malarskich i $cian z plytek
ceramicznych w stanie bardzo dobrym i zadowalajacym.

2.11. Wykonczenie s$cian zewnetrznych

Elewacje wykonane jako otynkowane. Stan elewacji budynku gtéwnego w stanie ztym (duze
ubytki tynku, spgkania i zabrudzenia). Elewacja oficyn w stanie zadowalajacym.

2.12. Obrobki blacharskie

Obrobki blacharskie i rynny wykonano z blachy ocynkowane;j. Parapety zewnetrzne z blachy
ocynkowanej oraz PVC. Rury spustowe wykonano z PVC. Obrobki blacharskie, rynny w
stanie zadowalajacym. Stan parapetow zewnetrznych zadowalajacy. Rury spustowe w stanie
bardzo dobrym i zadowalajacym.

213. Piony wentylacyjne , spalinowe i dymowe

Przewody wentylacyjne, spalinowe, dymowe murowane z cegly petnej. Stan kominéw ponad
poziomem potaci dachowej zadowalajacy.

3. Zestawienie powierzchni uzytkowej

Zataczono jako zalacznik nr 1.

4. Zestawienie powierzchni wspéinej budynku

L.p | Kondygnacja Rodzaj pomieszczenia Powierzchnia [m?]
1 klatka schodowa 1 11,53
2 klatka schodowa 2 9,79
3 WC do m.1 0,50
4 WC dom.4 0,50
5 pralnia 3,11
6 komorka 1 m. 1 7,58
7 piwnica komorka 2 m. 1 1,52
8 komorka m. 2 1,47
9 komoérka m. 3 2,21
10 komorka m. 4 2,21
11 komoérka 1 m. 6 1,72
12 komorka 2 m. 6 1,54
13 komérka m. 7 5,13
14 parter klatka schodowa 1 14,09
15 klatka schodowa 2 3,75
16 klatka schodowa 1 4,38
17 1 pietro strych 1 69,76
18 strych 2 18,91

Razem powierzchnia wspoéina budynku: 159,70
DOMAG Magdalena Tokarek, 6
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5. Zestawienie powierzchni tagcznej w budynku

Kubatura 3087 m3
Pow. zabudowy 466,97 [m?]
Pow. wspélna 159,70 [m?]
Pow. uzytkowa 482,30 [m?)
Pow. catkowita 642,00 [m?]

6. Opis instalacji wewnetrznych i ich stan techniczny

6.1. Instalacja wodno-kanalizacyjna

Instalacja zimnej wody

Zasilanie wody zimnej z miejskiego wodociggu przytagczem o Srednicy 32mm. Gléwny
wodomierz usytuowany jest na parterze budynku w studzience. Z wodomierza instalacja
prowadzona jest pod posadzka do poszczegdlnych piondw rurami stalowymi o S$rednicy
32mm. Piony o $rednicy 15-32mm poprowadzono w lokalach na zewnatrz $cian (w
wigkszosci w zabudowie). Z piondw woda doprowadzona jest rurami o $rednicy 15mm na
poszczegolne urzadzenia. Przed kazdym urzadzeniem znajduje si¢ zawor odcinajacy.
Instalacja pozioma na kondygnacjach jest podtynkowa. Lokale posiadaja wodomierze. Stan
instalacji zadowalajacy.
Ciepta woda otrzymywana jest indywidualnie z dwufunkcyjnych piecéw gazowych,
podgrzewaczy elektrycznych i pieca weglowego.

Instalacja kanalizacyjna

Budynek wyposazony jest w instalacj¢ kanalizacyjna wykonang z rur kanalizacyjnych PVC
oraz cze$ciowo zeliwnych. Piony o $rednicy 100, 110mm poprowadzono w lokalach na
zewnatrz $cian (w wigkszosci w zabudowie). W poszczegélnych lokalach instalacja
rozprowadzona jest rurami zeliwnymi o $rednicy 100mm i PVC o $rednicy 110mm od muszli
klozetowej do pionu, oraz rurami o $rednicy 5S0mm od pozostatych urzadzen do pionow.
Orynnowanie dachu stanowia rynny stalowe ocynkowane o $rednicy 80, 100mm. Budynek
gléwny posiada dwie rury spustowe z czego jedna odprowadza wode na dach budynku
oficyny lewej. Budynek oficyny lewej posiada trzy rury spustowe, Budynek oficyny na
zapleczu posiada cztery rury spustowe. Rury spustowe wykonane z PVC posiadajg rewizje.
Do obiektu doprowadzono przylacze kanalizacji ogdlnosptawnej potaczone z siecig miejska.
Budynek komoérek usytuowany na pdinocnej czesci dziatki posiada rure spustowg o $rednicy
100mm potaczona z kanalizacja miejska. Stan instalacji bardzo dobry.

6.2. Instalacja gazowa

Budynek przylaczony jest do miejskiej sieci gazowej jednym przylaczem wykonanym z rur
stalowych o $rednicy 40mm. Gléwny zawor gazu zamontowano w podtynkowej skrzynce
gazowe] na elewacji przy wejSciu do budynku. Instalacja sklada si¢ z rur stalowych,
czesciowo skrecanych 1 czesciowo spawanych. Na parterze poziom gazu o $rednicy 32mm
prowadzony jest wzdluz $cian do jednego pionu i dalej na klatk¢ schodowa oficyny lewe;.
Pion stalowy posiada $rednicge 32mm 1 jest usytuowany na klatce schodowej na zewnatrz
$cian. Liczniki gazu typu G4 usytuowane sg na klatce schodowej. Przed licznikami znajduja
si¢ zawory odcinajace. Lokale mieszkalne wyposazone sa w kuchenki gazowe oraz piece
dwufunkcyjne c.o. Przed kazdym urzadzeniem podiagczonym do instalacji gazowej znajduje
si¢ zawor odcinajacy. Stan instalacji zadowalajacy.

Budynek oficyny na zapleczu nie posiada instalacji gazowe;.
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6.3. Instalacja grzewcza

Budynek nie posiada instalacji centralnego ogrzewania zasilanej z sieci miejskie;.
Poszczegdlne lokale posiadaja indywidualng instalacje grzewcza. Lokale mieszkalne
ogrzewane s3 za pomocg etazowe] instalacji centralnego ogrzewania zasilanej z
dwufunkcyjnych piecoéw gazowych. Lokal mieszkalny nr 4 ogrzewany jest za pomocg pieca
kaflowego. Lokale uzytkowe ogrzewane s3 za pomocg etazowego pieca weglowego
usytuowanego w pomieszczeniu kottowni w lokalu Ul.

6.4. Instalacja elektryczna

Lokalizacje:

- zlacza kablowego,

- tablic administracyjnych,

- tablic bezpiecznikowych,

- tablic licznikowych,

- zabezpieczenia obwodow

przedstawiono na rysunkach rzutoéw poszczego6lnych kondygnacji.
Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczne o danych:

- Obiekt zasilany jest ze zlacza kablowego zlokalizowanego w rozdzielnicy elektrycznej
umiejscowionej na zewnatrz budynku na elewacji wschodnie;.

- Napigcie zasilania — 400/230 V AC.

- Pomiar energii dla odbiorow administracyjnych zlokalizowany jest w skrzynce TA.

- Tablica administracyjna TA usytuowana jest na I pietrze klatki schodowej

- Lokale posiadaja zabezpieczenia przedlicznikowe TP przy tablicach licznikowych LE.

- Lokale posiadajg liczniki LE usytuowane na klatce schodowej (tylko licznik do lokalu nr
6 znajduje si¢ wewnatrz lokalu)

- Zabezpieczenia obwodow TB dla lokali mieszkalnych umiejscowione s3 w
poszczegdlnych lokalach i na klatce schodowe;.

- Lokale uzytkowe posiadajg zabezpieczenia obwodéw TB wewnatrz lokali.

- Instalacja w lokalach wykonana czgsciowo jako podtynkowa, czesciowo natynkowa (lokal
uzytkowy).

- Pomigdzy tablicami instalacja prowadzona w rurkach.

- Pomiary energii elektrycznej odbywaja si¢ licznikami 1- 1 3-fazowymi.

- Jako system ochrony od porazen pradem elektrycznym w budynku zastosowano
samoczynne wylaczenie zasilania.

Stan instalacji zadowalajacy i $redni.

6.5. Instalacje stabopradowe i teletechniczne

- Instalacja telefoniczna

Sygnat telefoniczny (razem z telewizyjnym i internetowym) doprowadzony jest do skrzynki
natynkowej znajdujacej si¢ na parterze budynku gltéwnego na klatce schodowej. Z niej
przewodami w rurkach prowadzonych czeSciowo natynkowo, czeSciowo podtynkowo
instalacja rozprowadzona jest do lokali mieszkalnych. Stan instalacji zadowalajacy.

- Instalacja dzwonkowa

Budynek posiada instalacje zasilang napigciem sieciowym o wartosci 230V AC. Instalacja
podtynkowa. Stan zadowalajacy.

- Instalacja internetowa

Sygnat internetowy (razem z telefonicznym 1 telewizyjnym) doprowadzony jest do skrzynki
natynkowej znajdujacej si¢ na parterze budynku gtownego na klatce schodowej. Z niej
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przewodami w rurkach prowadzonych czeSciowo natynkowo, czgsciowo podtynkowo
instalacja rozprowadzona jest do lokali mieszkalnych. Stan instalacji zadowalajacy.

Sygnat internetowy przesytany jest rowniez poprzez niezalezny sygnat telefoniczny.

- Instalacja telewizyjna

Sygnat telewizyjny (razem z telefonicznym i internetowym) doprowadzony jest do skrzynki
natynkowej znajdujacej si¢ na parterze budynku gltoéwnego na klatce schodowej. Z niej
przewodami w rurkach prowadzonych czg$ciowo natynkowo, cze¢sciowo podtynkowo
instalacja rozprowadzona jest do lokali mieszkalnych. Stan instalacji zadowalajacy.
Poszczegdlne lokale posiadajg rowniez niezaleznie sygnat telewizyjny z anten dachowych i
anten zamontowanych na elewacji. Przewody z anten prowadzone sg elewacja budynku
natynkowo. Stan zadowalajacy.

Budynek nie posiada instalacji odgromowe;.

7. Spis rysunkéw
Branza architektoniczna

ADRT-142-08-A - Plan sytuacyjny
1) ADRT-142-08-A-01 - Rzut parteru
2) ADRT-142-08-A-02 - Rzut I pietra
3) ADRT-142-08-A-03 - Rzut strychu
4) ADRT-142-08-A-04 - Rzut dachu
5) ADRT-142-08-A-05 - Rzut i przekrdj przez konstrukcje dachu
6) ADRT-142-08-A-06 - Przekroj A-A, Przekroj B-B
7) ADRT-142-08-A-07 - Przekréj C-C, Przekrdj D-D
8) ADRT-142-08-A-08 - Przekroj A-A, Przekroj B-B
9) ADRT-142-08-A-09 - Elewacje — budynek gléwny
10) ADRT-142-08-A-10 - Elewacje — oficyna lewa
11) ADRT-142-08-A-11 - Elewacje — oficyna na zapleczu
12) ADRT-142-08-A-12 - Elewacje — budynek komoérek
13) ADRT-142-08-A-13 - Zestawienie stolarki okiennej
14) ADRT-142-08-A-14 - Zestawienie stolarki drzwiowej

Branza sanitarna (instalacja wodna, kanalizacyjna, gazowa, grzewcza)

1) ADRT-142-08-S-01 - Rzut parteru
2) ADRT-142-08-S-02 - Rzut I pietra
3) ADRT-142-08-S-04 - Rzut strychu
4) ADRT-142-08-S-05 - Rzut dachu

Branza elektryczna

1) ADRT-142-08-E-01 - Rzut parteru
2) ADRT-142-08-E-02 - Rzut I pietra

8. Spis zatacznikéw
1) Zestawienie powierzchni uzytkowej budynku
2) Uprawnienia budowlane i wpisy do izby
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3) Dokumentacja fotograficzna oraz wersja elektroniczna dokumentacji na no$niku
CD
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