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Opinia techniczna

z inwentaryzacjg usterek i wad wykonanych robét budowlanych w skrzydle
potnocnym
Zamku Ksigzat Pomorskich w Szczecinie

W zwigzku z istniejgcymi licznymi usterkami | wadami wykonanych robot
budowlanych w skrzydle pétnocnym Zamku Uzytkownik obiektu zlecit
wykonanie inwentaryzacji stwierdzonych usterek, wad, niedordbek i innych
nieprawidtowosci jakie pojawity sie w obiekcie.

Wykonawca robdt byt wzywany do zajecia sie nieprawidtowosciami, prac nie
wykonano.

Opinia niniejsza jest gtdwnie inwentaryzacjg nieprawidtowosci , podaje
ogdlne zalecenia dotyczace ich usuniecia, nie zamyka jednak catosci problemu,
poniewaz w trakcie eksploatacji obiektu moga wystapic dalsze usterki i wady
obecnie nie ujawnione.

Podstawg do wykonania Opinii byta dokumentacja projektowa i
powykonawcza, przeglad wykonanych robot z natury , materiaty techniczne
zastosowanych materiatéw i wyrobow.

Sporzadzono bogatg dokumentacje fotograficzng w listopadzie — grudniu
2018r.

Opis wad i usterek zawarto w 3 zestawach :

Zestaw 1.
Usterki i wady w pomieszczeniach warsztatu.

Zestaw 2.
Usterki i wady w poddaszu skrzydta potnocnego.

Zestaw 3.
Usterki i wady wykonania tarasu i remontu Wiezy Dzwondw.

Poszczegdlne zestawy zawierajg szczegbtowa dokumentacje fotograficzng
umozliwiajaca lokalizacje usterek i mozliwos¢ pordwnania po ich usunieciu.
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OPIS USTEREK, WAD I NIEDOROBEK

Zestaw 1.
Usterki i wady w pomieszczeniach warsztatu.

Odpadajace ptytki posadzkowe— brak kleju pod ptytkami) [Fot. 11 2].
Kratka $ciekowa wadliwie osadzona— woda sptywa pod posadzke obok kratki.
[Fot. 2].

. Pod ptytkami podlogowymi sa miejsca puste, sprzyjajace pgkaniu . Pustka pod

plytkami gresowymi. [ Fot. 3, 4].

Okno — brak oszklenia okien w korytarzu warsztatu . [Fot. 5].

Schody wejscia do warsztatu. Oktadziny schodéw wykruszajg sie z powodu
braku warstwy podktadowej (pod ptytkami brak kleju, zaprawy itp.). [Fot. 6, 7,
8, 9].

Kanaty starych wentylacji nie usuniete z pomieszczenia poddasza. Fot. 10, 11.

Zestaw 2.
Usterki i wady w poddaszu skrzydla poinocnego.

. Piwnica- Sala Barnima. Pekniecia tynku spowodowane wykonaniem tynku

bez wlasciwego podkiadu cementowego (warstwy podktadowej cementowe;) .
Tynk ,,odparzony”, wymaga usuniecia warstwy odspojonej i wykonania
ponownego. [Fot. 1, 2].

Strop (poddasze) nad Sala Bogustawa. Warstwa izolacji termicznej na stropie -
zdeformowana welna mineralna z pozostatosciami budowy, nie zabezpieczona
folig. [Fot. 3, 4].

Izolacja termiczna nad Salg Krola Stan. Leszczynskiego. Pozostatosci
budowlane (resztki materialéw budowlanych, butelki, ptyta OSB nie usunieta po
budowie). Welna zniszczona, wystepuja fragmenty golego, nie ocieplonego
stropu [Fot. 5, 6, 8.]

Poddasze nad Salg Kréla Stan. Leszczynskiego. Uciety pret stgzenia stropu— do
uzupelnienia (przywrocenia ) [Fot. 7, 8, 9].

Na wieficach $cian zewnetrznych liczne zacieki . Pozostatosci budowlane [Fot.
10, 11, 12, 13.].

Oparcie stalowego podciggu na wieticu (konstrukcja wentylatorni w osiach
konstrukcyjnych F-H nad Salg Kréla Stan. Leszczynskiego) Oparcia
wszystkich belek konstrukcji wentylatorni sa wykonane bez umozliwienia
przesuwu termicznego. . [Fot. 14].

Na niektorych elementach stalowych sg ogniska korozji bedacej skutkiem
przeciekéw z dachu. [Fot. 15].

Przecieki wystgpujg rowniez wokot przejsé instalacji wentylacyjnych nad dach.
Wykonane wczesniej proby uszczelnienia pianka sg nieskuteczne. [Fot. 16— 17].
Wzdhuz wszystkich potaci dachow blaszanych sg przecieki przy krawedziach
potaci. Na krancach balach nie ma uszczelek zamykajacych trapezy blach.
Wymagane jest zamontowanie uszczelek i zamkniecie otworéw. Skutkiem nie
zamknigcia otworow sg zawilgocona powierzchni murdéw [ Fot. 18, 19].

Szafa elektryczna zamontowana do konstrukcji dachu przez spawanie- bez
pomalowania miejsca spawania . Korozja stali. [Fot. 20, 21].
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Oparcie kratownic konstrukcji dachu Oparcie bez mozliwosci przesuwu
termicznego (w osiach konstrukcyjnych E—F, nad Salg Eryka Pomorskiego).
Nalezy odku¢ blache podktadowa, poluzowaé $ruby, wykonac polaczenie z
zapewnieniem przesuwu termicznego. [Fot. 22, 23].

Poddasze w osiach konstrukcyjnych F— H. Ptatwie stalowe sg skorodowane, na
elementach stalowych bez odpowiedniego czyszczenia natozono farbe ochronng
pgczniejacy, zapewniajaca odpormosé pozarowa. Obecnie malowanie nie spelnia
swojej roli, poniewaz farba odspaja sie ukazujgc gote, skorodowane plaszczyzny
stali . Cata konstrukcja dachu pod blachg trapezowa wadliwie pomalowana, bez
oczyszczenia z korozji. Wymagane jest ponowne czyszczenie i malowanie caltej
konstrukcji pokrycia dachu (uwaga: malowanie farba ,,peczniejaca”, dajaca
ochrong p-poz.) . [ Fot. 25— 35].

Nad Salg Krola Stanistawa Leszczynskiego w poddaszu w osiach
konstrukcyjnych F— H.) podciag pod klimatyzacje jest wykonany z oparciem na
scianie zewngtrznej od strony dziedzinca bez mozliwosci przesuwu. Oparcia
tych belek 1 brak mozliwosci przesuwu doprowadzily do zarysowan sklepien w
salach pod poddaszem, wczesniej probowano wigzad te zarysowania z
katastrofa. Problem jest trudny do opanowania, poniewaz wydluzalno$¢ belek
stalowych osigga ponad 10 mm i konieczne jest zapewnienie swobodnego
przesuwu bez przenoszenia przemieszczen na wiefice i mury. [ Fot. 36 - 42].
Zacieki na scianach zewngtrznych w Sali Krola S. Leszczynskiego. [Fot. 43-
46].

W konstrukeji stalowej dachu nad Salg Krola S. Leszczynskiego ucieto
konstrukcyjny krzyzulec kratownicy dachowej. Element do natychmiastowego
uzupetnienia. [Fot. 45, 46].

Ucigto pret stezenia poziomego — do natychmiastowego odtworzenia
(zniszczono pret stezajacy sklepienie). [Fot. 47]

Szczeliny pod pokryciem blaszanym w narozniku $ciany potnocne;j i
wschodniej. Koniecznosé uszczelnienia. [Fot. 48].

W poddaszu pozostawiono gruz, odpady budowlane, butelki itp, a zwlaszcza
fragmenty starych kanaléw wentylacji [Fot. 49, 50]

Zestaw 3.
Usterki i wady wykonania tarasu i remont Wiezy Dzwonéw.

. Taras widokowy. Deski tarasowe PLASTIVAN. Wady montazu— po okresie

uzytkowania letniego deski sa zdeformowane. Na koncach poszczegélnych
desek nie ma stalowych elementéw kotwigcych (zgodnie z instrukcja montazu
powinny by¢ zamontowane klipsy 001 klips startowy i koncowy DFC004, a
takze DFC 002, DFC).

Koniecznosé¢ zamontowania klipsow uniemozliwiajacych podnoszenie sie
koncow desek lub wymiany desek potlowkowych na jednolite o dtugosci tarasu.
[Fot. 1, 2.]. Deski polowkowe nie powinny by¢ zastosowane na szerokosci
tarasu mniejszej od handlowych dtugosci desek.

. Wystajgce krawedzie desek stanowia zagrozenie uzytkowania (mozliwo$é

zahaczenia butem). Nie zastosowano belek (legarow) po stykami desek, nie bylo
mozliwosci zastosowania , klipsow taczacych” zgodnie z instrukcja producenta.
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Fot. 3, 4.

Deski tarasowe docinane bez pomiaréw w miejscach montazu— powstaty zbyt
duze szczeliny na styku $ciany i czota desek , dochodzace do 6 cm. [ Fot. 6, 7
oraz 14115.]

Deski tarasowe byty docinane bez pomiaréw w miejscach montazu— powstaty
zbyt duze szczeliny miedzy deskami. Powinno by¢ maksymalnie 10 mm
(zgodnie z instrukcjg montazu). Odlegtos¢ deski od sciany maksymalnie 15 mm,
we rzeczywistosci jest od 0 do 6- 7 cm. Deski nalezy dopasowac ponownie.
[Fot. 8].

Szczeliny miedzy deskami zbyt mate, sasiadujace z zbyt duzymi. [Fot. 9]

W trakcie oglgdzin tarasu w trakcie opadow deszczu stwierdzono liczne
zastoiska wody. [Fot. 10, 11]

Wykonano pomiar ptaszczyznowosci. Krawedzie desek wystaja z plaszczyzny
na wysokos¢ do kilkunastu milimetrow ( zagrozenie zahaczenia butami i
upadkiem ! ). Fot. 12, 13.

Pomiar szerokosci szczelin na stykach czotowych. Szczelina na tarasie z
deskami o diugosci 2 m powinna wynosi¢ 10 mm, na przejsciach (fot. 1) styki
powinny mie¢ szczeling 5 mm. [Fot. 18, 19].

Brak ,klipsoéw startowych” mocujgcych konce desek do podtoza. Deski sa
ruchome, co widac na fot. 21, 22. [Fot. 20, 21, 22].

Uszkodzona rura spustowa na scianie wiezy dzwonow. [Fot. 23].

Rura spustowa zakoficzona rura kanalizacyjng PCV, nie przeznaczona do tego
celu. Prowizorka do usunigcia, zeszpecony wizerunek zabytku. [ Fot. 24,
25].

Rura kanalizacyjna na $cianie wiezy z uchwytem z preta zbrojeniowego— do
usuniecia i zastosowania odpowiednich.[Fot. 26].

W trakcie opadéw deszczu stwierdzono zacieki na podestach w Wiezy
Dzwonodw. [Fot. 28, 29]

Pomost na najwyzszym poziomie komunikacyjnym. Blacha zeberkowa
pomostu (podtoga) korodowata, wigc zostata posmarowana masa bitumiczna
wrazliwa na zmiany temperatury. W temperaturze podwyzszonej w okresie
letnim nie bedzie mozliwosci wejscia na pomost . Warstwe nalezy usuna¢ i
blache pomalowa¢ farba odpowiednia do zastosowan zewng¢trznych ,
niewrazliwg na zmiany temperatury. [Fot. 30, 31, 32, 33].

Pomost na poziomie widokowym wiezy. Blacha stalowa zeberkowa
pomalowana masg bitumiczna tylko do granicy balustrady, za balustrada
korozja stali, zanieczyszczenia. Wymagane czyszczenie i malowanie
antykorozyjne i konserwujace drewno. [Fot. 34].

Korozja stali schodow na poziom widokowy. Wymagane oczyszczenie i
malowanie. [Fot. 35]

Zastoiska wody opadowej na pomoscie swiadczgce o wadliwym
wypoziomowaniu tarasu. [Fot. 36]

Konstrukcja pomostu wiezy widoczna od spodu. Zacieki, korozja stali.
Wymagane czyszczenie i malowanie antykorozyjne. [Fot. 37- 42].
Konstrukcja stojaka dzwonu . Wykonanie z drewna sosnowego nie
sezonowanego. Zbyt mokre drewno spekato w trakcie wysychania, juz po
zamontowaniu . Pekniecia powstate w trakcie wysychania zaszpachlowano
masa kitowa w sposob nieestetyczny, szpecacy ogdélny widok. Drewno
zastosowane do wykonania konstrukcji nosnej dzwonu powinno by¢
sezonowane i odpowiednio segregowane, z usunigciem elementéw nadmiernie
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spekanych. [Fot. 43, 44].

Wieza Dzwonow wewnatrz (schody) . Zacieki, zabrudzenia po robotach
budowlanych. [Fot. 45, 46].

Ptytka perforowana zamontowana na pofaczeniu belki podwalinowej z belkg
podporowa. Rozwigzanie wadliwe ze wzglgdu na nietrwalos¢ potaczenia-
odlegtosci miedzy gwozdziami a krawedzig powinny wynosi¢ minimum 15
$rednic ( 45 mm zgodnie z normg PN-B-3150-2000), wykonanie
nieprofesjonalne, nie nadajace si¢ do wyeksponowanych konstrukcji na obiekcie
zabytkowym. [ Fot. 47].

Zastosowane blachy katowe sg podatne — nie zapewniajg sztywnosci potaczenia.
Blachy nie nadajg si¢ do konstrukcji wyeksponowanych, a zwlaszcza
zabytkowych. Widok tych blach z posmarowaniem s$rodkiem konserwujacym
do drewna jest szczegdlnie szpetny. Wykonane rozwigzanie nie zabezpiecza
dostatecznie przed mozliwoscia przesuwu poziomego belki z lewej strony—
widoczne jest juz wygiecie blachy katowej, zby cienkiej do sit, jakie powinny
przenosi¢ drewniana konstrukcjio zawieszenia dzwonu. Malowanie blach
$rodkiem do drewna- nie estetyczne, do poprawienia). [ Fot. 48].

Peknigcia nie sezonowanego drewna w konstrukcji dzwigajacej dzwon.
Zaszpachlowane nieestetycznie masg (kitem). [Fot. 49].

Polgczenia drewna z wadliwym osadzeniem gwozdzi— zbyt mata odlegltos¢
gwozdzi od krawedzi drewna. Polaczenie nie zapewnia dostateczne;j
sztywnosci konstrukeji. [Fot. 50, 51-53].

Niestaranne wykonanie smarowania blach podtogowych tarasu (nalezy usuna¢
warstwe masy bitumicznej). [Fot. 53].

Taras widokowy. Widoczne stupki balustrady. Korozja stali stupkéw .
Uszczelnienia silikonowe wykruszone (nieskuteczne). Do poprawienia
uszczelnienie oraz ponowne czyszczenie i malowanie stupkow. [Fot. 54, 55].
Otwory w stupkach balustrady nie uszczelnione. Woda dostajgca si¢ do shupkéw
rozsadza je w okresie zimowym [Fot. 57— strzatka]. W trakcie najblizszego
okresu zimowego stupki ponownie zostang rozparte zamrozong woda i zostang
uszkodzone (pgkniete na ztgczach— zgrzewach). Problem dotyczy wszystkich
shupkow balustrad. Wigkszos¢ jest juz zdeformowana i nadaje sie do wymiany
ze wzgledu na korozj¢ spowodowana wodg przeciekajacg do wnetrzaNiektore
stupki maja nie zaslepione otwory dolne, przez ktére nie sg przeciggniete prety,
a woda swobodnie wsacza si¢ do wnetrza. . [ Fot. 56, 57, 58].

Sruba mocujaca balustrade nie dokrecona , brak podktadki, korozja blachy
podktadowej. Nalezy usuna¢ korozje i poprawié¢ mocowanie stupka [ Fot. 59].
Konstrukcja pomostu— tarasu- farba na konstrukcji stalowej odspaja sie od
powierzchni malowanych. Wymagane czyszczenie i ponowne malowanie [Fot.
60, 61, 63, 63].

Balustrada na pomoscie. Korozja stali stupkéw][ Fot. 64, 65].

odspojone tynki i wykona¢ nowe.

Uszkodzenia tynku attyki wokot tarasu. Uszkodzenia blacharki. Wymagana
wymiana zniszczonych obrébek blacharskich. [Fot. 68 - 72].

Obrobki blacharskie na tarsie. Uszkodzone $ruby kotwiace blachy na murkach .
Uszkodzenia sa skutkiem zbyt rzadkiego osadzenia srub i luzowanie przez
porywy wiatru. Blachy sg zdeformowane, nie majg wiasciwych konstrukcji
podidadowych nadajacych prostoliniowosé. Wymagany demontaz, wykonanie
wlasciwego podktadu (konstrukcji pozwalajacej sztywne zamontowanie blach) [
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Fot. 73].

. Porywy wiatru luzuja kotki osadzone w podtozu. Blachy mocno zdeformowane
. Powodem jest zbyt rzadkie kotwienie blach do podtoza. [Fot. 74— 77].
Instalacja odgromowa nie jest zamontowana na opierzeniach murkow
szczytowych (attyk) zadaszenia blaszanego , zwody poziome sa za krotkie. [
Fot. 78].

Nieréwnosci tynku na $ciance szczytowej (attykowej) zadaszenia nad salg
Bogustawa nie do przyjecia. Zbyt rzadkie mocowanie blachy na murze. [Fot.
79].

Tynk na $ciance attykowej j.w. z duzymi nierdwnosciami. Brak siatki zbrojacej
pod warstwa tynku (peknigcia tynku, odpryski spowodowane brakiem siatki).

[Fot. 80, 81].

Koryto rynnowe przy pokryciu dachu blacha trapezowa nie ma wiasciwego
spadku. Wpust wody znajduje si¢ wyzej od rynny w innym miejscu, przez co
woda nie sptywa w calosci do wpustu. [Fot. 82, 83, 84].

Wystepuja duze szczeliny migdzy Sciang attykowa a obrobka blacharska.
Mozliwos¢ zaciekania wody pod obrobke. Blacha nie umocowana.[Fot. 85, 86].
Kanaly ostonowe instalacji elektrycznej nie potaczone wiasciwie. [Fot. 87].
Uszczelnienie przejscia kanatu wentylacyjnego przez dach jest bardzo
niestaranne, widok jest szpetny. Nie powinno by¢ w miejscu dla publicznosci.
Konieczna wymiana uszczelnienia [Fot. 88, 89] .

Wypadajace kolki mocujgce blachy na murkach tarasu (dziatanie wiatru, zbyt
rzadki montaz) [Fot. 90, 91].

Konstrukcja tarasow. Belki podporowe bez zabezpieczenia przed woda
deszczowa— widoczna korozja. [Fot. 92, 93].

W Wiezy Dzwondw na poziomie przyziemie znajduja sie¢ pozostalosci po
opadach deszczu- wyptuczyny budowlane , ktore osadzily sie na szybach i
posadzce w parterze wiezy. [Fot. 94, 95].

Zaparowane szyby reliktow— brak wentylacji komor. [Fot. 96].
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