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BURMISTRZ STRZEGOMIA

ul. Rynek 38 58-150 Strzegom
tel, (74) 8560-599  fax (74) 8560-516

strzegom@strzegom.pl  www.stizegom.pl

Strzegom dn. 04.02.2021

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw wiejskich dla czesci ponocno-
zachodniej gminy Strzegom obejmujacej wsie: Goczatkow, Goczatkéw Gérny, Rogoznica,
Graniczna, Wiesnica, Zotkiewka, Kostrza, Zelazow, uchwalonego Uchwatg Nr 104/04 Rady
Miejskiej w Strzegomiu z dnia 03.12.2004 (publ. w Dz. Urz. Woj. Doln. z 2005 r. Nr 9, poz. 255 z
dnia 18.01.2005 r.).

Dla dziatki polozonej w obrebie 0002 (Goczalkéw), oznaczonej numerem ewidencyjnym 31872,

i polozonej na terenie o przeznaczeniu podstawowym:

- w czgsei - 2 KDW - drogi wewnetrzne - 95,46%
- w czg$ci - Strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - 92,03%
- w czgsci - Strefa B ochrony konserwatorskiej - 30,28%

|

‘ § 4.
I |
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

1) Ksztattowanie zabudowy winno uwzglgdniaé istniejace walory krajobrazowe oraz skale,
forme, detal architektoniczny i materialy charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

2) Dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podziatow geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci z uwzglednieniem ustalen §Sust. 213
pkt. 5 oraz spetnienia warunkéw, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

3) U‘fsiqzliwos’é prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, nie moze powodowaé przekroczenia obowiagzujacych norm na granicy
wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

4) Plan nie przewiduje lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej
2000 m? o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5)  Naterenie planu'ustala si¢ maksymalng wielko$¢ obiektéw handlowych — 300 m? powierzchni
sprzedazowe;j.

6)  Dla obstugi komunikacyjnej ustala si¢ tereny drog okreslone liniami rozgraniczajacymi.

7) Jako przeznaczenie tymczasowe, na terenie planu, ustala si¢ uzytkowanie istniejgce do czasu
wprowadzenia inwestycji zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie lub wydaniem stosownych
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decyzji administracyjnych. Dla istniejacej zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem podstawowym i
uzupetniajgcym dopuszcza si¢ remonty obiektow z zakazem ich rozbudowy. !

§5,

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego.

Ustala si¢ linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z
urzadzeniami pomocniczymi) 1 wprowadza si¢ ich nast¢pujacg klasyfikacje¢ funkcjonalnag:

5. 1IKDW 2KDW , 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9K[gW - droga
wewnetrzna wérdd zabudowy mieszkaniowej istniejgcej 1 projektowanej, odpowiadajace parametrom
droég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazddéw strazy pozarnej i obstugi

komunalne;, :
[} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ruchu jednokierunkowego = min. 5m,
2) szeroko$¢ jezdni utwardzonej dla ruchu jednokierunkowego = min. 3,5 m,
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ruchu dwukierunkowego = min. 8 m,
4) szerokos¢ jezdni utwardzonej dla ruchu dwukierunkowego = min. 5,0 m,
5) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym
6) okresla si¢ minimalng nieprzekraczalng linie zabudowy dla obszaréw zabudowanych

w odleglosci 6m, a poza terenem zabudowanym 15m od zewngtrznej krawedzi jezdni. Na
terenach stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie inne linie zabudowy zgodnie z
wytycznymi wlasciwego konserwatora zabytkow.

6. W liniach rozgraniczajgcych drég i ulic dopuszeza sie:
D) umieszczanie zieleni izolacyjnej 1 ozdobne;j,
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych W przepisach
szczegdlnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzgdcami
drog,
3) lokalizacje urzadzen obslugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
4) dodatkowe elementy przekroju poprzecznego drogi, jezeli nie koliduje to z

podstawowymi elementami drogi, wymagajg odpowiedniego poszerzenia linii
rozgraniczajgcych drog,

5) sciezki rowerowe lokalizowane wzdluz drég wojewddzkich i powiatowych wymagaija
rozszerzenia linii rozgraniczajacych drog o teren niezbedny, nie mniejszy niz 5 m,

6) lokalizacje nie ograniczajgcych bezpieczenistwa ruchu reklam, obiektow matlej
architektury,

7 do czasu realizacji projektowanych odcinkéw drog lub poszerzenia do docelowych
parametrow istniejacych drég dopuszeza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
terenow, bez  mozliwosci  wprowadzania  trwalych  obiektéw  budowlanych,
uniemozliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu.

7. Miejsca postojowe ;
Ustala si¢ nastepujgca minimalne}l liczbe migjsc postojowych: |
a) Lokale mieszkalne - | miejsce postojowe na | mieszkanie,

b) Biura, urzedy - 20 miejsc postojowych na 1000 m powierzchni uzytkowej.
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c) Obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie- 30 miejsc postojowych na 1000 m
pow‘ierzchni uzytkowej.

d) Hotele, pensjonaty - 30 miejsc postojowych na 100 t6zek.

€) Obiekty sportowe - 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie.
f) Domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki - 10 miejsc postojowych na 100
uzytkownikéw jednoczesnie.

|
2) Przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie - 15 miejsc postojowych na 1000 m
powierzchni uzytkowej,
h)

” Szkoty, przedszkola, ztobki - 20 miejsc posto]iowych na 100 zatrudnionych.
i) Zaklady produkcyjne - 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

§6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

Ustala si¢ ogélne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng:
D Realizacja uzbrojenia terenu powinna wyprzedza¢ wykonanie drog.

2) | Uzbrojenie terenu powinno by¢ zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog i
ulic, w uzgodnieniu z zarzadcami drég, lub innych przestrzeni publicznych. W sytuacjach
szezegOlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi bgdZ bezpieczenstwa dopuszeza sie
przeprowadzenie sieci poza ukiadem wulic pod warunkiem zachowania ustalen
obowigzujacych przepiséw szczegolnych.

3) Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz,
energie elektryczng, sie¢ telekomunikacyjng, odprowadzania sciekéw oraz lokalizacji
urzadzen technicznych na terenie objgtym planem wymagajg uzyskania warunkow
technicznych od wiasciwych zarzadcow sieci.

W Ahkresie zaopatrzenia w wodg ustala sig: |

D Zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i1 grzewczych z
istniejgeej sieci wodociggowej.

2) Zaopatrzenie w wodg dla celow bytowych, ustugowo-produkeyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej -rozdzielcza siecia wodociggowa mozna prowadzié w  terenie
zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajgcych drég oraz na
terenach nie przewidzianych pod zabudowg, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegdlnymi, ze szezegdlnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosei do wody dla celow
przelciprZarowych oraz uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 1 pkt. 2.

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg dla celéw bytowych z wlasnych ujeé po
spetnieniu warunkéw sanitarnych zgodnych z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

W zakresie odprowadzenia i oczyszezenia Sciekéw sanitarnych ustala sig:

1} zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow
powierzchniowych oraz podziemnych,

2) odprowadzenie sciekow sanitarnych poprzez systemem grawitacyjno - tloczny,

3) prowadzenie odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic w

uzg(“dnieniu z whascicielami nieruchomodci, po fornalnym ustaleniu zasad dostgpnodei do
sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,
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4) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci plynne (szamb) oraz
oczyszczalni przydomowych na terenach skanalizowanych,

5) dla nieruchomosci nie podtgczonych do kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ budowe szezelnych bezodplywowych zbiornikéw lub przydomowych
oczyszezalni Sciekow, | !

0) wymog podczyszczania $ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez administratora sieci,

7} zakaz podigczania sciekéw sanitarnych do kanalizacji deszczoyvej,

8) rozbudowg zewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej i

planowanej zabudowy =z zachowaniem normatywnych odleglosci od innych sieci
infrastruktury technicznej.

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:

prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic odprowadzenie wod opadowych Zza pomoca
istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowéw (za zgoda ich zarzadcy).

S.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:
) Dla sieci rozdzielczej niskiego ci$nienia dopuszeza sie:

a) rozbudowe; rozdzielczej sieci gazowej niskiego cisnienia na terenach
istniejgcego i nowego zaihiwestowania wedtug techmcznych warunkow prﬁy%qczema

b) modernizacj¢ istnigjacej sieci gazowej,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie krétkich odcinkdw sieci gazowej (maksymalnie
sredniego cisnienia) poza liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z
wiascicielami nieruchomosci; wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosei w
sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacii sieci.

2) Na terenie opracowania wystepuja nastepujace urzadzenia i sieci przesylowe:
a) punkt pomiarowy Goczatkéw,

b) gazociag przesylowy podwyzszonego sredniego ciénienia relacji ﬂublechow -
Biertnatki, DN 300, PN 1.6 MPa,

c) gazociag przesylowy wysokiego cisnienia relacji Jawor - w. Olszany, DN 250,
PN 6.3 Mpa.

3) Dla gazociagéw wysokiego i podwyzszonego $redniego ci$nienia ustala sie strefy:
a) 15 m na terenach rolnych oznaczonych symbolem R dla lokalizacji grzebalisk
zZwierzat,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: RL, R, ustala sie zakaz
sadzenia drzew i krzewdw w odlegtosei 2 m od osi gazociggu. f

4) Strefa ochronna sieci gazowej wysokiego 1 podwyZszonego $redniego cignienia,
stanowi obszar, w ktérym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dzialalnodci
moggcej mie¢ negatywny wplyw na jej trwatosé i prawidlowa eksploatacjg.

5) Ustala si¢ obowigzek uzgadniania z operatorem sieci gazowej, lokalizacji obiektéw
wzdtuz strefy ochronnej, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

6) Dla strefy ochronnej gazociagu wysokiego i podwyzszonego sredniego cisnienia
ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania:

T Te—
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a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

b) | obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury
technicznej oraz swobodnego przemieszcezania sie wzdluz gazociggu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po
i uzgodnieniu i'na warunkach okre$lonych przez zarzadce gazociagu,

d) w pasie 4 m (po 2 m od osi gazociggu) obowigzuje:

. zakaz sadzenia drzew i krzewdw
. zagospodarowanie zielenig niskg
e) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas
eksploatacji.
7) Dla nowoprojektowanych lub modernizowanych drog krzyzujacych sie z

gazociggiem wysokiego i podwyzszonego s$redniego cisnienia sposéb zabezpieczenia
gazdciagu oraz projekt budowlany nalezy uzgadniaé z zarzadcg sieci.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

Postuluje si¢ wykorzystywanie nieucigzliwych Zrodet ciepla - energii elekirycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej.

7. W zakresie zaof)atrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) adaptuje si¢ istnigjace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosei ich
modernizacji lub likwidacji,

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji transforiatorowych na dzialkach inwestoréw, z
zachowaniem warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci energetyczne;,

3) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowang zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowane;
zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

4) dopuszcza si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach
przewidzianych pod rozwéj zabudowy- w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz poza
pasem drogowym z uwzglednieniem ustaler § 6 ust. 1 pkt. 2,

5) | rozbudowe sieci kablowej elektrycznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dia zasilania terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw
przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odleglosei od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w sieé telekomunikacyjna dopuszcza sie:

|
rozbudowe linii kablowych telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o lokalizacji sieci, w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika) z
uwzglednieniem ustalefi § 6 ust. 1 pkt. 2.

Dopuszcza sig rowniez lokalizacje masztéw telefonii lLomérkowej na terenach oznaczonych
symbolem U i P, pod warunkiem spetnienia przepiséw szezegdlnych.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

Ustala si¢ obowigzek gromadzenia statych odpadow bytowo-gospodarczych do szezelnych
pojemnikoéw konteneréw zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
WyWwozu na zorganizowane wysypisko odpadéw komunalnych.
|
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§7

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa Kulturowego, zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

1. Ustala si¢ ochrone konserwatorska obszaréw w granicach stref ochrony konserwatorskiej
wyznaczonych na rysunku planu:

3. Strefa ,,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej
a) ~obejmuje uklady we wsi Goczalkéw, Goczatkow Géry, Kostrza, Rogoznica,
Zelazow, Zotkiewka, zgodnie z rysunkiem planu, |
b) ustala si¢ zachowanie zasadniczych clementéw historycznego rozplanowania, w tym
przede wszystkim ukladu drog, podziatu dzialek i sposobu  zagospodarowania dzialek
siedliskowych,
c) ustala si¢ restauracje i modernizacje techniczng obiektow o wartosciach kulturowych

z dostosowaniem wspétczesne; funkcji do wartosci obiektow,

d) wszelka dzialalnosé inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzélf;dnieniem
istniejacych juz zwigzkéw przestrzennych i planistycznych,

e} ustala si¢ wymdg uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw zmian
rodzaju nawierzchni drég oraz korekt lub zmian w ich przebiegu,

)] ustala si¢ dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali ‘

i formy bryly zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdlistnienia elementow
kompozycji historyeznej i Wspc’ﬁo{zesnej,

g) na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej ,,B" ustala si¢ wymog kongultowania i
uzgodnienia z Wojewadzkim Konserwatorem Zabytkow dziataf inwestycyjnych. Dotyczy to
remontéw, przebudéw oraz zmiany funkcji obiektéw figurujgeych w wykazie zabytkéw
architektury i budownictwa, :

h) ustala si¢ przystosowywanie wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkéw
sgsiadujacych, ‘

i) ustala sig rezygnacje z dachéw o mijajgcych sig polaciach na wysokosci kalenicy oraz
dachow o asymetrycznym nachyleniu polaci,

J) ustala si¢ dachy o stromych potaciach, krytych dachdéwka ceramiczng fub innymi
materialami naturalnymi stosowanymi w obszarze opracowania planu. '

4. Strefa ,K'' ochrony krajobrazu kulturowego
a) obejmuje uktady wsi Goczatkéw i Rogoznica zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sig restauracje zabytkowych elementéw krajobrazu urzagdzonego, ewentualnie z
czesciowym ich odtworzeniem,
c) ustala si¢ ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym
zatozeniem, |
d) ustala si¢ w miare mozliwosci ochrong form i sposobu uzytkowania terénow takich

jak: roztogi pdl, uktad drog, miedz, zadrzewien srodpolnych, alei, szpaleréw, grobli, stawow,
przebiegu ciekdéw wodnych,

e) ustala si¢ likwidowanie elementéw dysharmonizujacych i uzyskanie opinii
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw odnosnie nowych inwestycji,
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) ustala si¢ poddanie nowej zabudowy szczegdlnym rygorom odnosnie gabarytdow i
spospbu ksztattowania, dachy o stromych polaciach, krytych dachéwka ceramiczna,
ewentualnie z uzytkowym poddaszem skrytym w dachu, o ile szczegdtowe wytyczne nie
stanowig inaczej,

g) ustala sie rezygnacje z dachow plaskich, dachow o mijajgcych si¢ potaciach na
wysokosci kalenicy oraz z dachow o asymetrycznym nachylentu potaci,

h) ustala sie dachy o stromych polaciach, krytych dachéwkg ceramiczng lub inmymi
materialami naturalnymi stosowanymi w obszarze opracowania planu.

6. Ochronie konserwatorskiej na podstawie przepiséw odrebnych podlegajy obiekty i
obszary zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw.

7. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji
(wykazie) zabytkéw nieruchomych,
8. Pomnik Zaglady

W celu ochrony Pomnika Zagtady RogoZnica ustala sie:

1) tymczasowo strefg ochrona 100 m i granice Pomnika (granice Pomnika stanowia
granice terenu oznaczonego symbolem UK) -do czasu wejécia w zycie wlasciwego
rozﬂprzqdzenia w sprawie granic Pomnika Zaglady i ?ego strefy,

2) na terenie Pomnika Zaglady i jego strefy oboWiqzujq przepisy szczegblne.

§ 8

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

3. Wzdluz ciekow wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania trzech metréw strefy wolnej od
zainwestowania 1 zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwosci zapewnienia prac
konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.

5 Na terenie objgtym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejacej sieci drenarskie;.

§9
|
Zasady i warunki podzialu terenow na dzialki budowlane,

I. Ustala si¢ minimaine szerokosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

a) I w zabudowie oznaczonej symbolem MN ] =20 m
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U, UP, P, PBS, AG =24 m

2. Ustala sig minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych :
a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN :
wolnostojgcej = 800m?
blizniacze] = 500m?*
b) | w zabudowie oznaczonej symbolem MU, U, UP, P, PBS, AG = 900m?

c) w zabudowie oznaczonej symbolem ME ~ =800m?
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§ 10.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

Pelna tres$¢ uchwaly dostepna na stronie strzegom.intergis.pl

https://strzegom.intergis.pl/ Tools/PZ B/ WebEditor.aspx 7id=szy\
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