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1 INFORMACIJE OGOLNE.

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno — budowlana
budynku zlokalizowanego przy placu Narutowicza 5 w Lesznie, dzialki ew. 70 , obreb
ewidencyjny 0002, Arkusz 47 gmina Leszno.

1.2. PODSTAWY OPRACOWANIA.

Formalng podstawg opracowania inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej jest
umowa zawarta pomiedzy biurem projektowym MM SECURE DESIGN Maciej Macigga
z siedzibg w Warszawie przy ul. Rembielinskiej 20 lok.403, Miejskim Zaktadem
Budynkow Komunalnych w Lesznie ul. Jana Dekana 10, 64-100 Leszno, na wykonanie
inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej budynku przy Narutowicza 5.

Inwentaryzacje budowlang wykonano w oparciu o:

- wizje lokalng w terenie,

- pomiary budynku wykonane dalmierzem laserowym (zatgczono certyfikat
urzadzenia),

- ogledziny catosci budynku i poszczego6lnych jego elementow,

- informacje uzyskane od uzytkownika w trakcie wizji lokalnej,

- Ksigzke Obiektu Budowlanego ,

- Protokoty z okresowej kontroli stanu technicznego budynku

Dokumentacja opracowana zgodnie z hormami i przepisami prawa:

- PN-B-01025:2004 -Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne na rysunkach

architektoniczno-budowlanych, uwzgledniajgc odniesienia do pozostatych norm w niej

zawartych,

- PN-B-01029:2000 — Rysunek budowlany. Zasady wymiarowania na rysunkach

architektoniczno-budowlanych,

- PN-B-01027:2002 — Rysunek budowlany. Oznaczenia graficzne stosowane w

projektach zagospodarowania dziatki lub terenu,

- PN-ISO 9836:1997 - Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie, okreslanie i obliczanie
wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych.

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz. U. 2006, Nr 156, poz. 1118

Z pOzniejszymi zmianami)

- Ustawa z dnia 29 Stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r.

poz. 2164)
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2 OPIS TECHNICZNY DO INWENTARYZACII.

2.1 OPIS OGOLNY BUDYNKU BUDOWLANEGO.

Przedmiotowy budynek zlokalizowano na dzialce ew. 70 , obreb 0002, gmina
Leszno, przy ul. Narutowicza 5.
Na dziatce numer 70 wystepuje 3 budynki:
- 1 budynek mieszkalny 3 - kondygnacyjny ,
— 1 budynek mieszkalny parterowy ,
— 1 budynek inwentarski parterowy .
Budynki w zabudowie zwartej, prostopadle do ulic Narutowicza oraz Tylnej. Dziatka w
ksztatcie wielokata.
Budynki sg uzbrojone w nastepujgce media

a) przytgcze gazowe
b) przytagcze wodno-kanalizacyjne.
C) przylacze elektryczne.

Nieruchomos¢ przy ul. Narutowicza 5 w Lesznie stanowig wiasnosc
Miejskiego Zaktadu Budynkéw Komunalnych w Lesznie ul. Jana Dekana 10, 64-100
Leszno. Nieruchomo$¢ gruntowa ma powierzchnie tgczng 361 m? sktadajgca sie z
jednej dziatki o numerze identyfikacyjnym 70. tgcznie w budynkach przy ul.
Narutowicza 5 znajduje sie 8 lokali mieszkalnych.

2.2 OCHRONA KONSERWATORSKA.

Obiekt znajduje sie w gminnym rejestrze ewidencji zabytkéw. Dawny Dom Modlitwy
tzw. Dom Zydowski, zabytkowe drewniane drzwi wejsciowe — prawdopodobnie z
poczatkdw XX w.

2.3 PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

2.3.1 ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Dzialke budowlang stanowig dziatka gruntu o numerze 70. Na dzialce
zlokalizowano budynki zaréwno inwentarskie jak i mieszkalne 3 - kondygnacyjny.
Teren dziatki w ksztalcie wielokata. Dziedziniec wewnatrz dzialki jest prawie w catosci
utwardzony spekang kostkg betonowg. Niewielki pas zieleni usytuowany jest przy
budynku C. Dziatke od ulicy Tylnej oddziela brama metalowa z furtkg. Jest mozliwos¢
wjazdu na dziatke samochodem witasnie od ulicy Tylnej. Cala wschodnig czes¢ dziatki
zajmuje budynek A. Na wewnetrzny dziedziniec mozna dosta¢ sie rowniez od strony
ulicy Narutowicza poprzez klatke schodowg ( zabytkowe drzwi dwuskrzydtowe
drewniane ) . Na dzialce zlokalizowano jedng fawke drewniang, brak innych obiektéw
matej architektury. Brak altanki smietnikowe] .
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2.4 KONSTRUKCJA BUDYNKU.

2.4.1 OPIS KONSTRUKCJI BUDYNKOW.

BUDYNEK MIESZKALNY (BUDYNEK A)

PRZEZNACZENIE BUDYKOW

Budynek wielorodzinny.

ILOSC KONDYGNACJI | KLATEK SCHODOWYCH

W budynku 3-kondygnacyjnym wydzielono 2 klatki schodowe. Budynek jest czesciowo
podpiwniczony.

RODZAJ KONSTRUKCJI BUDYNKU .

Budynek zrealizowany w konstrukcji tradycyjnej, uktad mieszany

CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW BUDYNKU.

FUNDAMENTY Brak odkrywek, fawy fundamentowe betonowe lub ceglane

SCIANY ZEWNETRZNE Murowane z cegly ceramicznej petnej, brak ocieplenia —
od ul. Narutowicza sciany nie sg otynkowane, od
podwdrza otynkowane - stan techniczny dobry.

SCIANY WEWNETRZNE Murowane z cegty ceramicznej petnej — stan techniczny
dobry

STROPY Nad piwnicg strop ceglany tukowy , pozostate stropy
drewniane — stan techniczny dostateczny

DACH wielospadowy drewniany z odprowadzeniem wody na
zewnatrz, kryty papg — stan techniczny dostateczny

SCHODY Drewniane, zabiegowe — stan techniczny dostateczny.

CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW WYKO NCZENIA

TYNKI WEWNETRZNE Tynki zwykle, cementowo — wapienne, cementowe

POKRYCIE DACHU, OBROBKI | Dach kryty papg, obrobki blacharskie ze stali ocynkowanej

OKNA Okna drewniane i PCV

Drzwi wejsciowe do budynku drewniane, drzwi w

DRZWI pomieszczeniach - plycinowe lub drewniane
BALUSTRADY, PORECZE. Drewniane
INSTALACJE

INSTALACJA ELEKTRYCZNA | Instalacja podtynkowa napiecie 230 V .

INSTALACJA Woda z sieci miejskiej, przewody stalowe, ocynkowane

WODOCIAGOWA

INSTALACJA KANALIZACJI Podtaczona do sieci miejskiej. Instalacja wykonana z rur

SANITARNA PCV lub zeliwnych,

INSTALACJA Instalacja grawitacyjna .

WENTYLACYJNA

INSTALACJA GRZEWCZA Budynek nie jest podtgczony do miejskiej sieci
cieptowniczej, ogrzewanie realizowane dla kazdego lokalu
indywidualnie: grzejniki elektryczne, piece kaflowe, piece
gazowe

INSTALACJA CIEPLEJ WODY | Ciepta woda uzytkowa z podgrzewaczy elektrycznych,
gazowych

INSTALACJA GAZOWA Spawana, stalowa, skrecana od gazomierzy.

INSTALACJE Instalacja telefoniczna, TV kablowej, domofon

TELETECHNICZNE
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BUDYNEK INWENTARSKI (BUDYNEK B)

PRZEZNACZENIE BUDYKOW

Budynek inwentarski.

ILOSC KONDYGNACJI | KLATEK SCHODOWYCH

W budynku parterowym brak jest klatki schodowej. Budynek nie jest podpiwniczony.

RODZAJ KONSTRUKCJI BUDYNKU.

Budynek zrealizowany w konstrukcji tradycyjnej, uktad podtuzny

CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW BUDYNKU.

FUNDAMENTY Brak odkrywek, tawy fundamentowe betonowe lub ceglane

SCIANY ZEWNETRZNE Murowane z cegly ceramicznej petnej, brak ocieplenia —
stan techniczny dobry

SCIANY WEWNETRZNE Murowane z cegty ceramicznej petnej — stan techniczny
dobry

STROPY drewniane — stan techniczny dobry

DACH jednospadowy drewniany z odprowadzeniem wody na
zewnatrz, kryty papg — stan techniczny dobry

SCHODY brak

CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW WYKO NCZENIA

TYNKI WEWNETRZNE

Tynki zwykte, cementowo — wapienne, cementowe

POKRYCIE DACHU, OBROBKI

Dach kryty papa, obrébki blacharskie ze stali ocynkowanej

OKNA

Okna drewniane i PCV

DRZWI Drzvx_/i Wejéc_iowe do _ budynku drevyniane, drzwi  w
pomieszczeniach - plycinowe lub drewniane
BALUSTRADY brak
INSTALACJE
INSTALACJA ELEKTRYCZNA | Instalacja oswietleniowa.
INSTALACJA brak
WODOCIAGOWA
INSTALACJA KANALIZACJI brak
SANITARNA
INSTALACJA brak
WENTYLACYJNA
INSTALACJA GRZEWCZA brak
INSTALACJA CIEPLEJ WODY | brak
INSTALACJA GAZOWA brak
INSTALACJE brak

TELETECHNICZNE
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BUDYNEK MIESZKALNY (BUDYNEK C)

PRZEZNACZENIE BUDYKOW

Budynek wielorodzinny.

ILOSC KONDYGNACJI | KLATEK SCHODOWYCH

W budynku parterowym brak jest klatki schodowej. Budynek nie jest podpiwniczony. .

RODZAJ KONSTRUKCJI BUDYNKU .

Budynek zrealizowany w konstrukcji tradycyjnej, uktad podtuzny

CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW BUDYNKU.

FUNDAMENTY Brak odkrywek, tawy fundamentowe betonowe lub ceglane

SCIANY ZEWNETRZNE Murowane z cegly ceramicznej pelnej, brak ocieplenia |,
Sciany otynkowane — stan techniczny dobry

SCIANY WEWNETRZNE Murowane z cegty ceramicznej petnej — stan techniczny
dobry

STROPY drewniane — stan techniczny dobry

DACH jednospadowy drewniany z odprowadzeniem wody na
zewnatrz, kryty papg — stan techniczny dobry

SCHODY brak

CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW WYKO NCZENIA

TYNKI WEWNETRZNE

Tynki zwykte, cementowo — wapienne, cementowe

POKRYCIE DACHU, OBROBKI

Dach kryty papa, obrébki blacharskie ze stali ocynkowanej

OKNA

Okna drewniane i PCV

DRZWI Drzwi wejsciowe do budynku drewniane, drzwi w
pomieszczeniach - plycinowe lub drewniane
BALUSTRADY brak

INSTALACJE

INSTALACJA ELEKTRYCZNA

Instalacja podtynkowa napiecie 230 V

INSTALACJA
WODOCIAGOWA

Woda z sieci miejskiej, przewody stalowe, ocynkowane

INSTALACJA KANALIZACJI
SANITARNA

Podtaczona do sieci miejskiej. Instalacja wykonana z rur
PCV lub zeliwnych,

INSTALACJA Instalacja grawitacyjna .
WENTYLACYJNA
INSTALACJA GRZEWCZA Budynek nie jest podigczony do miejskiej sieci

cieptowniczej, ogrzewanie realizowane dla kazdego lokalu
indywidualnie: grzejniki elektryczne, piece kaflowe, piece
gazowe

INSTALACJA CIEPLEJ WODY

Ciepta woda uzytkowa z podgrzewaczy elektrycznych,
gazowych

INSTALACJA GAZOWA

Spawana, stalowa, skrecana od gazomierzy.

INSTALACJE
TELETECHNICZNE

Instalacja telefoniczna, TV kablowej, domofon
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3 ZESTAWIENIA POWIERZCHNI | KUBATUR BUDYNKU

3.1 OGOLNE WSKAZNIKI POWIERZCHNIOWE BUDYNKU

Powierzchnia netto budynku 704,50 m”
w tym: Powierzchnia uzytkowa lokali 397,90 m?
Powierzchnia pomieszczen wspdlnych 306,60 m*

3.2 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI LOKALI | POMIESZCZE N WSPOLNYCH

NARUTOWICZA 5-PIWNICA
Lokal pom?eusT:zrenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m2]
CZESC WSPOLNA
-1.K2 Klatka schodowa 6,4
-1K2.1 Korytarz 21,2
-1K2.2 Pom. gospodarcze 34
-1K2.3 Pom. gospodarcze 7
-1K2.4 Pom. gospodarcze 51
-1K2.5 Pom. gospodarcze 8
-1K2.6 Pom. gospodarcze 13,8
64,9 m2
SLOWIANSKA 18-PARTER
Lokal pom?eljsl:::enia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m2]
CZESC WSPOLNA
0.K1 Klatka schodowa 10,9
0K1.1 Korytarz 3,1
0.K1.1 Pom. gospodarcze 2
0K1.2 Korytarz 78
0.K2 Klatka schodowa 72
0.K2.1 Pom. gospodarcze 2,3
0.K2.2 Pom. gospodarcze 2,2
0.K2.3 Pom. gospodarcze 2,3
37,8 m?
Narutowicza 5/1
0.1.1 Korytarz 35
0.1.2 Pokéj 252
0.1.3 wC 24
0.1.4 Pokéj 213
0.15 Kuchnia 12,2
0.16 tazienka 2
66,6 m?
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Narutowicza 5/7
0.71 Przedsionek 2
0.7.2 Kuchnia 74
0.7.3 wC 2,1
0.74 Pokéj 173
28,8 m?
Narutowicza 5/8
0.8.1 Korytarz 10,4
0.8.2 Pokéj 14,8
083 tazienka 41
0.8.4 Pokéj 6,6
0.8.5 Kuchnia 73
43,2 m?
176,4 m?

NARUTOWICZA 5-I PIETRO

Lokal pom?eil::zrenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m2]
CZESC WSPOLNA
1K1 Klatka schodowa 134
1.K2 Klatka schodowa 75
20,9 m?
Narutowicza 5/2
1.21 Korytarz 6,5
1.2.2 Pokéj 215
123 tazienka 2,4
124 Kuchnia 16,6
1.2.5 Pokéj 18,6
1.2.6 Pom. gospodarcze 1,6
67,2 m?
Narutowicza 5/5
1.5.1 Kuchnia 13
15.2 Korytarz 6,5
15.3 Pokéj 15,1
154 Pokéj 14,4
155 tazienka 41
1.5.6 Pokéj 6,6
59,7 m2
147,8 m?

SLOWIANSKA 18-1l PIETRO

Lokal pom?ei'::zrenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m2]
CZESC WSPOLNA
1K1 Klatka schodowa 134
1.K2 Klatka schodowa 75
20,9 m?
Narutowicza 5/3
1.31 Korytarz 49
1.3.2 tazienka 6,6
1.33 Pokéj 18,6
1.34 Kuchnia 6,7
1.35 Pokdj 9,9

46,7 m?
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Narutowicza 5 w Lesznie, Maj 2018

241 Kuchnia 52
242 tazienka 2,4
243 Pokéj 139
244 Pokéj 15
36,5 m?
Narutowicza 5/6
261 Korytarz 12,3
26.2 Pokéj 16,1
263 tazienka 49
264 Pokéj 72
265 Kuchnia 8,7
49,2 m?
153,3 m?

slo ZESTAWIENIE POWIERZCHNI-STRYCH

Lokal pom?eil::zrenia Nazwa pomieszczenia Powierzchnia [m2]
CZESC WSPOLNA
3K1 Klatka schodowa 134
3.K1.1 Korytarz 6,9
3K1.2 Strych 40
3K1.3 Strych 22,3
3K2 Klatka schodowa 8.2
3K2.1 Strych 15,8
3K2.2 Strych 55,5
162,1 m?

3.3 OGOLNE WSKAZNIKI POWIERZCHNIOWE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Powierzchnia dziatki 361,00 m’

w tym: Powierzchnia zabudowy 250,53 m’
Powierzchnia utwardzona 107,86 m*

3.4 OGOLNE WSKAZNIKI KUBATUROWE BUDYNKU

Kubatura brutto budynku 2 946,88 m®
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4 DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA.

Elewacja od ulicy Narutowicza

Zabytkowe drzwi wejsciowe na klatke schodowg od strony Narutowicza

10
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Gtowne wejscie do budynku od strony Narutowicza

Wyjscie na dziedziniec

11
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Widoczne ubytki ptytek

Klatka schodowa na parterze

12
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Drzwi na dziedziniec

Okna piwniczne

13
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Elewacje budynku A od dziedzinca

Elewacja przy wejsciu na klatke schodowg od strony dziedzinca

14
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Drewniana taweczka przy budynku A

Budynek inwentarski B

15
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Elewacje boczna budynku A nad budynkiem B

Budynek mieszkalny C oraz brama wjazdowa

16
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Widok od ulicy Tylnej

Budynek mieszkalny C, wraz z terenem utwardzonym oraz czynnym biologicznie

17
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Klatka schodowa

Drewniane schody zabiegowe

18
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Wejscie na strych

Zniszczone okno drewniane na klatce schodowej

19
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Nieczynny pion gazu

Swietlik

20
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Elewacja boczna oraz zagospodarowanie terenu

Wejscie na strych

21
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5 ZAtACZNIKI.

4.1. OSWIADCZENIE WYKONAWCY INWENTARYZACJI .

OSWIADCZENIE WYKONAWCY INWENTARYZACJI

Oswiadczam, ze niniejsze opracowanie tj. inwentaryzacja architektoniczno -
budowlana oraz instalacyjna dla budynku przy ul. Narutowicza 5 w Lesznie Zostata
wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest
kompletna z punktu widzenia celu , ktéremu ma stuzy¢.

Oswiadczenie na podstawie art. 20 ust.4 Prawa Budowlanego (Dz.U. Nr 207 z 2003 r.
poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami).

Rzeczoznawca PSRiBS

mgr inz. Marek Skdrzewski
MAZ/0089/POOK/10

( w spec;j. konstrukcyjno-budowlanej)

20 05 2018
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4.2. ODPIS UPRAWNIEN ORAZ ZASWIADCZENIA O PRZYNALE ZNOSCI DO
IZBY PROJEKTANTA.
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UZASADNIENIE
W zwiazku z uwzglednieniem w calosci zadania strony, na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego odstgpuie si¢ od uzasadunienia decyzji.

POUCZENIE
1.Zgodnie = art. 12 ust 7 ustawy — Prawo budowlane, podstawe do wykomywania samodzielmch funkeji
technicznych w budownictwie stanowi wpis do centrainego rejestry, prowadzonego przez Gldwnego Inspekiora
Nadzoru Budowlanego oraz wpis na listg cztonkdw wlasciwej izby samorzgdu zawodowego.
2. Od ninigiszej decygji shizy odwolanie do Krajowef Komisji Kwalifikacyjnej Polskiei Izhy Iniyniercw
Budownictwa w Warszawie za posrednictwem Okregowej Komisfi Kwalifikacyinej Mazowieckief Chregowef Izby
Inzyrieréw Budownictwa w Warszawie, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Skiad Orzekajacy
1/ mgr inz. Zygmunt Garwolinski

2/ mgr ini. Leszek Ganowicz

3/ mgr inz. Hanna Balaj

Otrzymujg:
1. Pan Marek Skérzewski
ul. P. Nerudy 5 m. 12
01-926 Warszawa
2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
3.a/a
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4.3. CERTYFIKAT DALMIERZA LASEROWEGO.

Pomiary zostaly wykonane przy uzyciu dalmierza laserowego . Ponizej zalgczono
certyfikat urzgdzenia.

;“Ih& _—— . . S S .

Manufacturer Certificate

/S vV runaeT— y s I S

Business Unit Measuring Tools Manufacturing Measuring Tools

e i e -
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6 CZESC RYSUNKOWA.

BRANZA ARCHITEKTONICZNA.

A-01
A-02
A-03
A-04
A-05
A-06
A-07
A-08
A-09
A-10
A-11
A-12
A-13

PLAN SYTUACYJINY

RZUT PIWNIC

RZUT PARTERU

RZUT 1 PIETRA

RZUT 2 PIETRA

RZUT 3 PIETRA

RZUT DACHU

PRZEKROJ A-A i B-B
ELEWACJA POLUDNIOWA
ELEWACJA POLNOCNA
ELEWACJA WSCHODNIA
WYKAZ STOLARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ
DETAL ARCHITEKTONICZNY

BRANZA INSTALACYJNA

A-00
A-01
A-02
A-03
A-04
A-05
A-06

LEGENDA

PLAN SYTUACYJINY
RZUT PIWNIC
RZUT PARTERU
RZUT 1 PIETRA
RZUT 2 PIETRA
RZUT 3 PIETRA
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