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Opis techniczny

1.1. Podstawa opracowania

— umowa z inwestorem
— Decyzja o Warunkach Zabudowy Ministra z dnia 04.10. 2020r znak: UG.1.6730.22.2022
— Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z pdzniejszymi zmianami)
1.2. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt budynku biurowego kancelarii Le$nictwa
Bratucice na dziatce 4129 w Strzelcach Wielkich.
1.3. Lokalizacja obiektiu

Budynek objety projektem zlokalizowany jest na dz. nr 4129 w Strzelcach Wielkich.

1.4. OPIS ZAGOSPODAROWANIA TERENU DZIALKI

1.4.1. Opis istniejgcego stanu zagospodarowania dziatki

Projektowany budynek zostanie zlokalizowany na obszerne] dziatce zwigzanej
z dziatalnoscig leSng. Przez dziatke przebiegajg sieci wodociggowa i elekiryczna.
W sqgsiedztwie wyznaczonego terenu budowlanego w pétnocnej czesci dziatki znajdujg
zabudowania gospodarstwa leSnego, w tym ogrodzony dom mieszkalny /leSniczowka/
i budynek gospodarczy. Dostep do dziatki istniejgcym zjozdem z drogi gminnej Strzelce
Wielkie-Podlas nr 250528K o nr dziatki1686 z dojazdem do miejsca inwestycji utwardzong
drogg wewnetrzng gospodarstwa leSnego. Dziatka w rejonie objetym inwestycjq jest
w konfiguracji ptaska.

1.4.2. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projektowany budynek biurowy o niewielkiej kubaturze zostanie zlokalizowany przy
drodze wewnetrznej posrodku terenu rolno-leSnego przeznaczonego obecnie dla
prowadzenia dziatalnosci zwigzane] z gospodarkg le$ng. Projektowany budynek
zlokalizowano w potozeniu réwnolegtym do istniejgcej drogi wewnetrznej z wjazdem z drogi
gminnej nr dziatki 1686. Przed budynkiem zaprojektowano 5 migjsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych w tym jedno dla samochodu osoby niepetnosprawnej
o nawierzchni ttuczniowej. Do budynku zaprojektowano podjazd czesSciowo o nawierzchni
ttuczniowej a cze$ciowo utwardzony kostkg betonowq oraz przy ogrodzeniu chodniki rowniez
z kostki betonowej. Wokdt budynku zaplanowano niskie ogrodzenie systemowe do wys. 1.5m
z bramg rozsuwang szer 3.0m i bramkqg wejsciowq szer 1.0m.

Ponadto w obrebie inwestycji zaplanowano placyk na odpady state i zbiornik
wybieralny na nieczystosci.

Zaopatrzenie w wode 7z istniejgcej w rejonie inwestycji lokalnej sieci wodociggowej na
podstawie pozyskanych warunkdw przytgczeniowych - wg odrebnego opracowania

Zaopatrzenie w energie elekiryczng poprzez projektowany przytgcz energetyczny do
sieci lokalnej (ztgcze kablowo-pomiarowe od sieci do uktadu pomiarowego
umiejscowionego zgodnie z warunkami fechnicznymi na stupie)

Odprowadzenie $ciekdéw bytowo-sanitarnych - do szczelnego zbiornika podziemnego
na nieczystosci ciekte

Utylizacja odpadéw komunalnych/smieci/ -na zasadach okreslonych w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Szczurowa.

Odprowadzenie wéd opadowych - na nieutwardzony teren dziatki wtasnej inwestora.




1.4.3. Zestawienie powierzchni poszczegodlnych czesci zagospodarowania dziatki

2. Powierzchnia terenu inwestycji 2600,00m?
3 Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 58,50 m2
4. Powierzchnia utwardzona parkingu o nawierzchni ttuczniowej 70,50 m2
5. Powierzchnia utwardzona czesci podjazdu o nawierzchni ttuczniowej 84,52 m2
6 Powierzchnia utwardzona czesci podjazdu o nawierzchni z kostki brukowej 41,80 m?
7. Powierzchnia utwardzona chodnika 26,80 m2
8 Powierzchnia utwardzona placyku na odpady state 2,70 m?2
9. Powierzchnia utwardzona opaski wokét budynku z kostki brukowej 17,22 m?
10. Powierzchnia zbiornika wybieralnego na scieki 10,66 m?
11. Powierzchnia istniejgcej drogi wewnetrznej 158,80 m?
12. powierzchnia biologicznie czynna 2128,50m?2

1.4.4 Inne dane o dzialce, oddzialywanie na srodowisko, wymagania dotyczgce ochrony
interes6w oséb trzecich.

Teren inwestycji nie znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej, budynek objety
inwestycjg nie jest wpisany do rejestru zabytkédw. Teren nie jest terenem gorniczym,
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

Na dziatce w rejonie posadowienia budynku istniejg proste warunki gruntowe
zaliczane do | kategorii geotechniczne.

Lokalizacja omawianej inwestycji, poprzez zastosowang technologie, rozwigzania
techniczne i zabezpieczenia, nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska.

Inwestycja lokalizowana jest na terenie Bratucickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu objetego szczegdlng ochrong ze wzgledu na walory przyrodnicze. Planowana
inwestycja nie narusza zakazéw obowigzujgcych na terenie Bratucickiego Obszaru
Chronionego okre$lonych Uchwatg nr XKIX//767/18 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
z dnia 28 maja 2018r.

Obiekt nie jest obiektem ucigzliwym, nie wyrdznia sie architektonicznie od otoczenia
ze wzgledu na swdj rodzaj, wielkos¢ i lokalizacje oraz zastosowang technologie nie wptywa
na dobra kultury, klimat, swiat roslinny i zwierzecy.

Projektowana inwestycja:

- nie utrudnia dostepu do drogi publicznej wtascicielom sgsiednich dziatek

- nie pozbawia ich mozliwosci korzystania z medidw — wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz $rodkdw tqgcznosci, nie powoduje ucigzliwosci spowodowanych przez
hatas, wibracje i zaktécenia elekiryczne, promieniowanie oraz zanieczyszczenie
powietrza, wody lub gleby.
Inwestycja nie wymaga wycinki drzew.
Planowany budynek zwigzany jest z gospodarkq lesnq.
Odprowadzenie wéd opadowych na nieutwardzony teren dziatki inwestora.

1.4.5 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wynikajgce
Z zapisow decyzji o warunkach zabudowy z dnia 04.10. 2022r znak UG.1.6730.22.2022

- linia zabudowy - nie wyznaczona



1.5

1.6

- udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu inwestycji ,,T1B”: do 20% -
powierzchnia zabudowy stanowi 18% powierzchni terenu inwestycji - warunek
spetniony

- rodzaj dachu - dach dwuspadowy lub wielospadowy - zaprojektowano dach
dwuspadowy - warunek spetniony

- wysoko$¢ zabudowy — od 5,0m do 9,0m - zaprojektowano budynek o wysokosci
5,42m - warunek spetniony

- wysoko$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej od 2,5m do 9,0m - gérna krawedz
elewacji frontowej wynosi 2.5m — warunek spetniony

- wysokos$¢ okapu od 2,5m do 6,0m - zaprojektowano wysokosé okapu na poziomie
2,5m -warunek spetniony

- dostep do drogi publicznej — istniejgcym zjazdem z drogi gminnej Strzelce Wielkie-
Podlas nr 250528K o nr dziat 1686 — warunek spetniony

- teren wolny od zabudowy zagospodarowano urzqdzeniami komunikacji z dojsciem
i dojazdem do budynku oraz zielenig urzgdzong w postaci trawnika

Dane dotyczgce warunkéw ochrony pozarowej
Do projektowanego obiektu prowadzi utwardzona droga dojazdowa z wjazdem
z drogi gminnej Strzelce Wielkie-Podlas nr 250528K o nr dziatki 1686

Opis przyjetego rozwiqzania architektonicznego

Zaprojektowano budynek biurowy o matych gabarytach - kancelaria Le$nictwa

Bratucice — budynek parterowy z jednym pomieszczeniem biurowym z aneksem socjalnym,
z wejsciem centralnym z zewngtrz do nieduzego holu, z ktérego istnieje dostep do biura,
pomieszczenia gospodarczo-magazynowego i do tazienki z przeznaczeniem do korzystania
przez osoby niepetnosprawne.

Forma budynku prosta, z dwuspadowym dachem, z zaznaczonym wejsciem

w postaci nadwieszonego daszku na wspornikach drewnianych. Elewacja budynku zdobiona
kamieniem elewacyjnym i drewnopodobnymi panelami akrylowymi.

1.7 Dostosowanie obiektu do obstugi oséb niepetnosprawnych
Dostosowanie budynku do potrzeb osdéb niepetnosprawnych obejmowac bedzie:
— dostep niepetnosprawnego z poziomu terenu na poziom +-0.00 bez barier
architektonicznych
— bezprogowe przechodzenie pomiedzy pomieszczeniami
— oporeczowany sanitariat o powierzchni umozliwiajgcej obrét wozka
— zamontowanie drzwi do pomieszczeh ogdlnodostepnych o szerokosci minimum
90cm w $wietle skrzydta otwartego
— miejsce postojowe dla samochodu osoby niepetnosprawnej
1.8 Zestawienie powierzchni czesci projektowanej
PARTER
Nr pom. Nazwa pomieszczenia POWi[er::;]:hnia
0.1 Hol 9.09
0.2 Biuro + aneks socjalny 19.84
0.3 Pomieszczenie gospodarcze/ magazyn 7.0
0.4 Klatka schodowa 5,63
0.5 tazienka 5,58




RAZEM 40,14

1.9 Dane liczbowe

DIUGOSE DUAYNKU. .....ccniieiiiieie ettt et et et e et e et s e e esneenesnesnnasnnsennssneenns 9,75m
SZEIOKOSE DUAYNKUL. ......vvieiniiiiiiiiiiieieieee e creeeeieeterterteesestertessernernesnesnersesnesnns 6,00m
WYSOKOSE DUAYNKU.....cuniiniiiiiiiiiiiii et ettt et et erean et ernesnetnesnesnesnesnesnenns 5,42m
POWIerzChnia ZAbUAOWY........cuiniiiiiiiii et e e e ee s e ae e e eaeens 58,50m?2
(V] oTe § (1] {« TR T PO PP PP PP PRSPPI 268,14m3
POWIErZCRNIA UZYTKOWA. .. c.eniiniii ettt e eeteaeeeae e e e eneaesessnanan 40,14m?2
1.10 Opis proponowanych rozwiqzan technicznych

1.10.1 Konstrukcja czesci projektowanej:

tawy fundamentowe zelbetowe

sciany fundamentowe betonowe

nadproza, wiehce zelbetowe

sciany zewnetrzne z pustakédw Porotherm gr 25cm

sciany wewnetrzna konstrukcyjna z pustakdw Porotherm gr 25cm

sciany wewnetrzne dziatowe z pustakdw Porotherm gr 11,5cm

konstrukcja dachu - wiezba dachowa zabezpieczona Srodkami ogniochronnymi

i grzybobdjczymi

1.10.2 Izolacje:

I1zolacja przeciwwilgociowa:

izolacja pozioma przeciwwilgociowa scian fundamentowych i posadzki przyziemia —
papa termozgrzewalna

izolacja pionowa przeciwwilgociowa Scian fundamentowych — wodna emulsja
asfaltowo—kauczukowa (np. dysperbit)

izolacja paroszczelna z foli paroszczelnej — pod ociepleniem stropu styropianem
twardym EPS, na styropianie wylewka betonowa gr 5cm

Izolacja cieplna:

izolacja posadzki przyziemia - styropian ,podtoga” gr. 10,0cm o A<0,037W/mK
izolacja wzdtuz $cian fundamentowych od zewnagtrz budynku - polistyren
ekstrudowany lub styropian ,,fundament” gr. 7,0cm

izolacja stropu nad ostatnig kondygnacijqg - styropian EPS gr. 25cm
izolacja $cian zewnetrznych czesci projektowanej styropianem gr. 20cm

.10.3 Elementy wykonczeniowe wewnetrzne:

posadzki w pomieszczeniach wg opisu na rysunkach

sciany, sufity wewnetrzne obtozone ptytami gipsowo kartonowymi

sciany i sufity malowane farbg emulsyjng wg projektowanej kolorystyki

na scianach w pomieszczeniu wc ptytki ceramiczne do wysokosci sufitu,

W pomieszczeniu gospodarczo magazynowym Sciany obtozone ptytkami
ceramicznymi do wys 2.0m powyzej sciana malowana farbg emulsyjng

w aneksie socjalnym Sciana nad szafkg obtozona lacobelem do wys 80cm ponad
szafkqg ze Scianami bocznym przy szafce w odcieniu jasnej zieleni

stolarka drzwiowa wewnetrzna drzwi ptytowe, tatwozmywalne, okleinowe typu
Porta Loft 1.1 ,,dgb klasyczny”

parapety podokienne PCV drewnopodobne



—

—

.10.4 Elementy wykonczeniowe zewnetrzne:

pokrycie dachu z blachy dachdéwkowej gr 0. 7mm w kolorze antracytowym
rynny i rury spustowe systemowe z blachy stalowej powlekanej w kolorze pokrycia
obrébki blacharskie okapu z blachy powlekanej w kolorze dachu

sciany ocieplone styropianem FASADA gr. 20,0cm zwykonczeniem tynkiem

silikonowo-silikatonowym typu "baranek” o uziarnieniu 1,5

cokot i wneka przy wejsciu wytozone drobnym, ozdobnym kamieniem elewacyjnym

w kolorze popielatym typu CUBO

pasy miedzyokienne wytozone panelami akrylowymi drewnopodobnymi w kolorze i

fakturze ,, ztoty dgb”
okna PCV z okleing ,,.ztoty dgb” wg zestawienia
parapety zewnetrzne z blachy powlekanej w kolorze ciemny popiel

drzwi zewnetrzne stalowe, antywtamaniowe z waqgskim przeszkleniem w kolorze

antracytowym
podbicie dachu deskami, impregnowanymi w kolorze ,, ztoty dgb”

podpory zadaszenia przy wejiciu drewniane, zaimpregnowane, bejcowane na

kolor ,, ztoty dgb”

.10.5 Elementy zagospodarowania terenu:

wykonanie pojazdy z kostki brukowej
wykonanie parkingu i cze$ci wjazdu z o nawierzchni tftuczniowej
wykonanie chodnika i placyku gospodarczego o nawierzchni z kostki brukowej

wykonanie ogrodzenia panelowego z rozsuwang mechanicznie bramg wjazdowqg

i bramkg

wykonanie przytgczy wodociggowego, kanalizacyjnego z odprowadzeniem Sciekdw

do zbiornika wybieralnego, elektrycznego z godnie z opracowaniem branzowym

lokalizacja paneli fotowoltaicznych do zasilania cieptej wody na konstrukcji typowej

dla szesciu paneli

wykonanie pod panelami placyku 3,0mx3.0m wysypanego grysem w brzegowaniu

chodnikowym

1.10

1.11.0

1) PRZE

.6  Wyposazienie w instalacje

instalacja elektryczna —wg proj. branzowego

ogrzewanie elektryczne panelami sciennymi

instalacja wod-kan wg proj. branzowego

wentylacja — mechaniczna nawiewno-wywiewna z rekuperacijq.

chrona przeciwpozarowa

DMIOT OCHRONY

Przedmiotem ochrony przeciwpozarowej jest projektowany budynek biurowy —

kancelarii LeSnictwa Bratucice

2) POD

STAWOWE DANE:

e Powierzchnia zabudowy 58,50m2
e Powierzchnia wewnetrzna 45,12m?2



e Wysokos$¢ 5,42m ponizej 12 m — budynek niski

e Lliczba kondygnacji nadziemnych: 1

e Kubatura 256,72m3
Budynek niski, dwukondygnacyjny, wykonany w technologii fradycyjnej, murowane;j

3) LOKALIZACJA:

Rozpatrywany budynek jest wolnostojgcy. Odlegtos¢ od granic sgsiednich dziatek wynosi
ponad 4 m. Odlegtos¢ od sgsiednich budynkdw przekracza wymagane 8 metréw.

4) ODLEGLOSC OD OBIEKTOW SASIEDNICH:

Na dziatce po stronie pétnocnej w odlegtosci 35,60m i 53,0 od planowanej inwestycji
znajdujqg sie budynki murowane

W zasiegu 60m od budynku nie ma stacji paliw ze zbiornikiem LPG i dystrybutorami
oraz innych obiektdw zagrozonych wybuchem.

5) PRZEWIDYWANA WIELKOSC OBCIAZENIA OGNIOWEGO:

Przewidywana wielko$¢ obcigzenia ogniowego dla projektowanego budynku wynosi
do 500 MJ/m2.

6) KATEGORIA ZAGROZENIA LUDZI:

Rozpatrywany budynek nalezy zaliczy¢ do budynkédw uzytecznosci publicznej,
kategorii zagrozenia ludzi ZL lll. Przewidywana maksymalna ilo$¢ oséb w budynku wynosi 3

6) OCENA ZAGROZENIA WYBUCHEM. PARAMETRY POZAROWE WYSTEPUJACYCH SUBSTANCJI
PALNYCH:

W  budynku nie przewiduje sie stosowania i przechowywania substancii
niebezpiecznych pozarowo w rozumieniu § 2 rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkoéw,
innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719) w ilociach
przekraczajgcych dopuszczalne wartosci.

Budynek ani zadne jego pomieszczenie nie sg zagrozone wybuchem, gdyz nie
wystepujg w nim substancje, ktére w potgczeniu z powietrzem mogg tworzy¢ mieszaniny
wybuchowe. Nie przewiduije sie stref zagrozenia wybuchem.

6) KLASA ODPORNOSCI OGNIOWEJ BUDYNKU

Dla obiektu ustalono klase ,,D" odpornosci ogniowe;.

Gtéwna konstrukcja nosna spetnia nawet wyzsze wymagania - R 60, stropy REI 60.
7) STREFY POZAROWE

Budynek posiada jednq strefe pozarowaq.

Powierzchnia strefy — 45,12m?2.

Zgodnie z obowiqgzujgcym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r., w sprawie warunkdw technicznych, jaokim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, dopuszczalna wielko$¢ zadnej strefy pozarowej nie zostata przekroczona i jest
wielokrotnie mniejsza od dopuszczalne;.

8) DROGI EWAKUACYJNE

Dtugosc¢ drogi pozarowej do wyijscia nie zostata przekroczona.



9) INSTALACJA URZADZEN PRZECIWPOZAROWYCH

W budynku zostang wykonane nastepujgce urzqgdzenia przeciwpozarowe i zabezpieczenia:
* przeciwpozarowy wytgcznik prgdu,
e instalacja awaryjnego o$wietlenia ewakuacyjnego na catej dtugosci drogi
ewakuacyjnej.

Obiekt chroniony bedzie przez instalacjg piorunochronng.

10) WYPOSAZENIE W PODRECZNY SPRZET GASNICZY | URZADZENIA RATOWNICZE WRAZ Z ICH
ROZMIESZCZENIEM

Budynek wyposazony zostanie w gasnice przenos$ne spetniajgce wymagania Polskich
Norm bedgcych odpowiednikami norm europejskich (EN). Gasnice bedqg dostosowane do
gaszenia tych grup pozardw, ktére mogg w nich wystgpié, tj. A, B, C. Jedna jednostka masy
srodka gasdniczego 2kg (lub 3dm3) zawartego w gasnicach przypadaé bedzie na kazde
100m?2 powierzchni budynku.

11) DROGI DOJAZDOWE DO BUDYNKU

Do budynku prowadzi asfaltfowa droga gminna spetniajaca wymagania dla drogi
pOZArowe;.

12) ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA

Wg rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dziennik Ustaw
Rok 2009 Nr 124 poz. 1030) dla rozpatrywanego obiektu nalezy zapewni¢ wydajnos$¢ zrddta
do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 dm3/s z hydrantu zewnetrznego. Najblizszy
hydrant zewnetrzny DN 80 znajduje sie w odlegtosci 48 m od budynku.

UWAGA!

Wszystkie roboty konstrukcyjne winny byé odebrane przez inspekitora nadzoru
z potwierdzeniem wpisu do dziennika budowy.

Materiaty budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe powinny posiadaé aprobaty
i kryteria techniczne dopuszczone do stosowania - Rozporzgdzenie Ministra Infrastrukiury
z dnia 8.11.2004r. (Dz. U. Nr 249, poz. 2497) oraz Ustawa z dnia 16.04.2004r. o wyrobach
budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 88



