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CZESC OPISOWA

1 PODSTAWA OPRACOWANIA.
Podstawg opracowania sa:
o wytyczne do wykonania Inwentaryzacji budowlanej stanowigce integralng czes¢ umowy;
e obowigzujgce w Polsce regulacje prawne, standardy, normy, normatywy.

Niniejszg dokumentacje wykonano na podstawie skanéw 3D budynku oraz wirtualnego spaceru.

2 ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest dokumentacja techniczna w zakresie architektoniczno —

budowlanym dla budynku zlokalizowanego przy ul. Mennicza 2 we Wroctawiu tj. dziatka nr ewid. 63/2,
obreb 0001 Stare Miasto, woj. Dolnoslaskie, gmina Wroctaw, pow. Wroctaw.
Budynek opracowanie petnit role teatru. Sklada sie z maksymalnie 5 kondygnacji naziemnych )parter,
pietra 1-3 oraz strych/ poddasze) oraz 1 podziemnej petnigcej role piwnicy. Obiekt usytuowany jest na
terenie praktycznie w catosci utwardzonym, na ktérym znajdujg sie podejscia do budynku, dojazdy,
chodniki i parkingi.

3 OPIS TECHNICZNY STANU ISTNIEJACEGO.
3.1 Zagospodarowanie terenu.
3.1.1 Lokalizacja i orientacja terenu.

Teren wchodzgcy w skitad niniejszego opracowania to tj. dziatka nr ewid. 63/2, obreb 0001 Stare Miasto,
woj. Dolnoslaskie, gmina Wroctaw, pow. Wroctaw.
Podczas wykonywania dokumentacji, w oparciu o portale mapowe (https://mapy.geoportal.gov.pl),

na terenie wchodzgcym w sktad niniejszego opracowania stwierdzono, ze budynek opracowania w
catosci lezy na przedmiotowej dziatce — zakres dziatki wyznaczony jest przez jego Sciany zewnetrzne.
Obstuga komunikacyjna odbywa sie poprzez wydzielone wokét dziatki tereny utwardzone, drogi
wewnetrzne i chodniki oraz parkingi dla samochodow.
Zagospodarowanie terendw przylegtych jest typowe jak dla tak intensywnej, miejskiej zabudowy.
Na na terenie wchodzgcym w skiad niniejszego opracowania, na postawie portali mapowych
(https://mapy.geoportal.gov.pl) i danych przez nie udostepnianych zlokalizowano sieci uzbrojenia terenu:
e Sieci elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia
e Sieci wodociggowe,
e Sieci kanalizacji sanitarnej,
e Kanalizacja deszczowa,
¢ Infrastruktura telekomunikacyjna,
e Sieci cieptownicze,

Na terenie objetym opracowaniem nie zinwentaryzowano drég wewnetrznych, zjazd odbywa sie na
teren porosniety trawa.



https://mapy.geoportal.gov.pl/

S ks 15

Szkic sytuacyjhy (zrodio: https://mapy.geoportal.gov.pl; GRUDZIEN 2022 r.)

3.1.2 Przeznaczenie terenu — obowigzujgce na danym terenie prawo miejscowe.

Na przedmiotowym obszarze istnieje dokument okre$lajgcy kierunek zagospodarowania terenu tj.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (UCHWAtA NR LIV/1608/10 RADY MIEJSKIEJ
WROCtAWIA z dnia 9 wrzesnia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Placu Wolnosci, w czesci B, w obrebie Stare Miasto we Wroctawiu). Ponizej
rysunek przedstawia zakres MPZP
w dziatkach opracowania:




Obowigzujgcy MPZP (zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl; GRUDZIEN 2022 r.)

3.1.3 Sposéb dostepu do drogi publicznej, uktad komunikacyjny.
Ww. dziatki posiadajg dostep do drogi publicznej tj. od pdtnocy ul. Mennicza droga gminna klasy
dojazdowej (KDD) nr 105030D wykonana z kostki kamiennej.

3.1.4 Uksztattowanie terenu.
Ww. dziatki to teren wzglednie ptaski, o rzednych wys. ~118.95 — 119.50 m.n.p.m co przedstawia
ponizsza tabela i rysunek z zaznaczonym profilem terenu.
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Uksztattowanie terenu (zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl; GRUDZIEN 2022 r.)
Szczegotowy ukiad rzednych wysokosciowych, w tym doktadne uksztattowanie terenu, w razie
koniecznosci nalezy zweryfikowac i potwierdzi¢ w stanie rzeczywistym poprzez wykonanie pomiaréw
geodezyjnych.

3.1.5 Usytuowanie obiektow kubaturowych.

Teatr, ktory jest przedmiotem opracowania usytuowany jest wokét innych budynkéw, z ktérymi
graniczny $cianami nosnymi. W zblizeniu ogdélnym, budynek opracowania jest w rzucie réwnolegty do
otaczajgcych go ulic tj. Ul. Swidnicka oraz Mennicza. Skupisko obiektéw otaczajgcych budynek
opracowania oraz sam budynek zdefiniowato potozenie ich w terenie.

3.1.6 Elementy zagospodarowania terenu.
Teren wchodzgcy w sktad niniejszego opracowania jest:
- utwardzony (drogi dojazdowe, chodniki, parkingi)

3.1.7 Zewnetrzne uzbrojenie terenu.
Przedmiotowy teren jest uzbrojony w ponizsze sieci:
- infrastruktura telekomunikacyjna,
- infrastruktura sanitarna tj. sieci wodociggowe, kanalizacyjne cieptownicze,
- kanalizacja deszczowa,
- sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia
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Schemat zewnetrznego uzbrojenia terenu (zrédto: https://mapy.geoportal.gov.pl; GRUDZIEN 2022 r.)

3.2  Obiekt kubaturowy — budynek.
3.2.1 Dane ogdlne.

Budynek wchodzgcy w skifad niniejszego pracowania petni role teatru ktéry czesciowo zostat
podpiwniczony. Budynek wielokondygnacyjny, o zréznicowane;j ilosci kondygnacji w zaleznosci od czesci
budynku.

Zagospodarowanie terenu przylegtego to teren parkingéw, magazyny, chodniki.

3.2.2 Forma obiektu budowlanego.
3.2.2.1 Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna.

Uktad przestrzenny nieregularny. W zblizeniu przypominajgcy wielobok sktadajgcy sie z
prostokatow.

Budynek wielokondygnacyjny o zréznicowanych wysokosciach i rodzajach przekryé.




3.2.2.2 Charakterystyka materiatowa i kolorystyka zewnetrzna.

Elewacja budynku w cato$ci skiada sie z tynku mineralnego o zréznicowanej strukturze i
wybarwieniu. Czesciowo na budynkach mozna zauwazy¢ dekoracyjne frezowania wykonane na miejscu.
Kolorystyka to zieleni oraz odcienie bezu, bieli i brazy.

3.2.3 Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego.

Nizej przedstawione charakterystyczne parametry obiektu budowalnego - budynku opracowania, w
odniesieniu do wymiaréw gabarytowych, wysokosci obiektu i liczby kondygnacji, majg charakter
zasadniczy (ij. przedstawione zostaty w ujeciu catosciowym); ww. dane odniesiono do lokalnych
ekstremow - punktéw skrajnych (ij. punktdw o najwiekszych parametrach):

e Powierzchnia zabudowy: ~ 866,00 m”

o  Wysokos¢ obiektu: ~ 16.66 (wysokos$¢ najwyzszej bryty);

e Liczba kondygnacji nadziemnych: 4 (parter, pietro 1-3, strych);

e Liczba kondygnaciji podziemnych: 1 (budynek nie w catosci podpiwniczony);
e Przeznaczenie budynku: teatr

e Rodzaj konstrukcji budynku: prawdopodobnie tradycyjna — murowana

3.2.4 Funkcja obiektu budowlanego.
Budynek opracowania petnit role teatru. Wystepowanie pokoi wyposazonych w tazienki z
prysznicami oraz aneksy kuchenne / pomieszczenia kuchenne mogg wskazywaé, ze budynek
okresowo mogli zamieszkiwa¢ ludzie. W wiekszosci zagospodarowanie i uktad funkcjonalny jest
typowy dla takiego rodzaju budynkow: liczne klatki schodowe, portiernia, kasa, tazienki
wyposazone w wc/bidety/umywalki, szatnie, magazyny oraz pomieszczenia techniczne. W
piwnicy w wiekszo$ci znajdujg sie korytarze, pom. Techniczne oraz powierzchnie magazynowe.

3.2.4.1 Program uzytkowy obiektu budowlanego.
W zasadniczej bryle budynkéw opracowania, w zaleznosci od poszczegdlnych kondygnacii
wydzielone zostaty m.in.:
e piwnica: pomieszczenia techniczne, magazyn, klatki schodowe;
e parter: pomieszczenia kuchenne, , tazienki, korytarze, wc, klatki schodowe, pokoje;
e 1 pietro: pomieszczenia kuchenne, zaplecza kuchenne, tazienki, korytarze, wc, klatki
schodowe, pokoje, scena oraz widownia;
e 2 pietro: pomieszczenia kuchenne, zaplecza kuchenne, tazienki, korytarze, wc, klatki
schodowe, pokoje, scena oraz widownia,
o 3 pietro: tazienki, korytarze, wc, klatki schodowe, pokoje, scena oraz widownia;
e Strych: pokoje, tazienki, magazyny, pomieszczenia techniczne;

Szczegotowy program uzytkowy, w tym wzajemny uktad przestrzenny pomieszczen i strefowanie
poszczegolnych funkcji, budynku opracowania przedstawiony zostaty w rysunkowej czesci niniejszego
opracowania: na rysunkach poszczegélnych rzutéw i przekrojow.

3.2.4.2 Zestawienie powierzchni.
Szczegolowe zestawienie powierzchni pomieszczeh przedstawiono w czesci rysunkowej
opracowania.

3.2.5 Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe.
Budynek opracowania, w tym poszczegdlne ukfady konstrukcyjne (rozwigzania konstrukcyjno-
materiatowe), zostaty opisane w sposdb schematyczny. W celu potwierdzenia powyzszego oraz
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zweryfikowania i potwierdzenia zastosowanych rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych dla pozostatych
elementéw przedmiotowego budynku, w tym oceny ich stanu technicznego, nalezy dokonaé¢ odkrywek w
stanie rzeczywistym i pomiaréw stanu zastanego.

3.25.1 Fundamenty.

Brak wystarczajgcych danych w celu na podstawie ktérych mozna okresli¢ i dokonaé
zweryfikowania i potwierdzenia zastosowanych rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych, w tym ich
parametréw, oraz oceny ich stanu technicznego, nalezy dokona¢ odkrywek w stanie rzeczywistym i
pomiaréw stanu zastanego. Podczas inwentaryzacji piwnic zinwentaryzowano przegrody murowane z
cegty petne;j.

3.2.5.2 Sciany, nadproza, podciggi.
Ssciany konstrukcyjne przedmiotowego budynku podpierajgce stropy prawdopodobnie murowane
z cegly petnej; Sciany szczytowe oraz wewnetrzne nosne murowane; nadproza drzwiowe- brak danych;
nadproza okienne- brak danych; filary okienne z murowane.
Sciany dziatowe zinwentaryzowano o zréznicowanej grubosci wykonane prawdopodobnie z cegly
petnej.. Szczegdtowy ukiad $cian przedstawiono w rysunkowej czesci niniejszego opracowania: na
rysunkach poszczegdlnych rzutéw.

W celu zweryfikowania i potwierdzenia zastosowanych rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych, w
tym ich parametréw, oraz oceny ich stanu technicznego, nalezy dokonaé¢ odkrywek w stanie
rzeczywistym i pomiaréw stanu zastanego; dodatkowo nalezy sprawdzi¢ w stanie rzeczywistym czy
Sciany dziatlowe nie peinig funkcji usztywniajgcej gtéwnej konstrukcji (konstrukcji nosnej) budynku
opracowania.

3.2.5.3 Stropy.

Szczegotowy ukiad stropdw przedstawiono w rysunkowej czesci niniejszego opracowania: na
rysunkach poszczegolnych przekrojow. Na etapie inwentaryzacji nie napotkano odkrytych elementow
stropu na podstawie, ktérych mozna stwierdzi¢ charakterystyke materiatowg przegrody.

W celu zweryfikowania i potwierdzenia zastosowanych rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych, w
tym ich parametréw, oraz oceny ich stanu technicznego, nalezy dokona¢ odkrywek w stanie
rzeczywistym i pomiaréw stanu zastanego.

3.25.4 Posadzki.

Zrdznicowane, uzaleznione od funkcji i przeznaczenia poszczegdlnych pomieszczen, z wierzchnig
warstwg wykonczeniowg w postaci m.in.: parkietu, wyktadziny PCV, ptytek ceramicznych, kamienia,
betonu.

W celu zweryfikowania i potwierdzenia zastosowanych rozwigzarn konstrukcyjno-materiatowych (w
zakresie warstw podktadowych i wyréwnawczych posadzek), w tym ich parametréw, oraz oceny ich stanu
technicznego, nalezy dokonaé¢ odkrywek w stanie rzeczywistym i pomiaréw stanu zastanego.

3.25.5 Dach.

Brak dostepnych danych do opracowania charakterystyki materiatowej dachu i pokrycia dachu. Z
otrzymanych materiatéw wynika, ze dach jest konstrukcji drewniane;j.

Dach cze$ciowo dwuspadowy, czesciowo jednospadowy w zalezno$ci od czesci budynku ktérg
przykrywa. Pomiedzy krokwiami w obu znajdujg sie taty podtrzymujgce wierzchnig warstwe
wykonczeniowg. Na dachu zinwentaryzowano instalacje odgromowa, ktérej schematyczny przebieg
przedstawiono na rzutach.




3.2.5.6 Kanaty wentylacyjne.

Przedmiotowy obiekt wyposazony w wentylacje grawitacyjng .

Kanaty wentylacyjne prawdopodobnie murowane w grubosciach $cian z cegly peinej lub z
pustakéw ceramicznych obudowanych Sciankami ceglanymi.

3.2.5.7 Klatki schodowe.

Szczegotowy uktad oraz gabaryty klatek schodowych przedstawiono w rysunkowej czesci
niniejszego opracowania: na rysunkach poszczegdlnych rzutéw oraz przekrojéw. Posadzka klatek
schodowych wykonana z kamienia/ kafelek/ betonu (w zaleznosci od umiejscowienia klatki).

W celu zweryfikowania i potwierdzenia zastosowanych rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych (w
tym m.in. grubosci ptyt i zastosowanego zbrojenia), w tym ich parametréw, oraz oceny ich stanu
technicznego, nalezy dokonaé¢ odkrywek w stanie rzeczywistym i pomiaréw stanu zastanego.

3.2.5.8 Stolarka zewnetrzna.
Stolarka drewniana zaréwno dla okien jak i drzwi zewnetrznych i wewnetrznych. Drzwi piwnic z
drewniane lub stalowe. Rozpietosci i wysokosci przedstawiono na rzutach w czesci graficzne;.

3.2.6  Elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego.
Budynki opracowania wyposazono w instalacje:
¢ elektroenergetyczng (elektryczna; w tym m.in.: instalacje zasilajagca, instalacje gniazd
wtykowych, instalacje oswietlenia ogdlnego)
o wodociggowa (wodng; w tym m.in. instalacje wody zimnej, instalacje wody cieptej),
e kanalizacji sanitarnej,
e centralnego ogrzewania,
e wentylacji grawitacyjnej,
¢ telekomunikacyjna.

Szczegotowy ukiad i przebieg oraz parametry techniczne elementéw wyposazenia budowalno-
instalacyjnego (w tym instalacji wewnetrznych), zweryfikowa¢ i potwierdzi¢ w stanie rzeczywistym -
dokonujgc odkrywek i pomiaréw stanu zastanego.
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