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Nr referencyjny: K-dzpz/382-6/2021                                                                                   Załącznik nr 11A 
 
 

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE 
- projektowane postanowienia umowne 

 
zawarta w Tarnowie, w dniu ........................ r., pomiędzy: 
 
Akademią Nauk Stosowanych w Tarnowie, ul. Mickiewicza 8, 33-100 Tarnów, NIP: 8732679395, 
REGON: 851634303, zwaną dalej „Zamawiającym”, którą reprezentuje: 
......................................................................................................... 
a 
............................................................................................................................ 
............................................................................................................................zwanym dalej 
„Wykonawcą”, którego reprezentuje: 
 ……….......................................... 
 
 
Niniejsza umowa została zawarta zgodnie z wynikiem postępowania o udzielenie zamówienia 
publicznego przeprowadzonego w trybie podstawowym bez możliwości prowadzenia negocjacji – art. 
275 pkt 1 ustawy Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 z późn. zm.), dalej jako: 
p.z.p., ogłoszonego w Biuletynie Zamówień Publicznych w dniu .......................... r. pod numerem 
....................., o następującej treści. 
 
Zamówienie jest współfinansowane ze środków Europejskiego Funduszu Społecznego  
„P-ełne W-sparcie S-tudentów Z niepełnosprawnością w Tarnowie” w ramach Programu 
Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwój na lata 2014-2020, priorytet  III. Szkolnictwo wyższe dla 
gospodarki i rozwoju, działanie 3.5 Kompleksowe programy szkół wyższych. 
Umowa o dofinansowanie projektu nr POWR.03.05.00-00-A056/21-00 zawarta w dniu 22.12.2021. 
 

§ 1  
Przedmiot umowy 

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji roboty budowlane 
..............................................................................................................................................................
......................................................................... wraz z uzyskaniem odbioru przez Urząd Dozoru 
Technicznego.  

2. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji comiesięczną konserwacji bieżącą i 
zapewnienie pogotowia dźwigowego, wykonywanie niezbędnych przeglądów i serwisów 
technicznych w okresie ….. miesięcy od daty odbioru końcowego. 

3. Szczegółowy zakres robót określony jest w opisie przedmiotu zamówienia stanowiącym załącznik 
do niniejszej umowy, będącym równie załącznikiem nr  2A do SWZ. 

4. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy zgodnie z postanowieniami niniejszej 
umowy, przepisami prawa obowiązującymi w tym zakresie  tj. Ustawą z dnia 21 grudnia 2000r.  o 
dozorze technicznym (Dz.U. 2021.272) oraz przepisami wykonawczymi  Rozporządzeniem Ministra 
Przedsiębiorczości i Technologii z dnia 21 maja 2019r. w sprawie sposobu i trybu sprawdzania 
kwalifikacji wymaganych przy obsłudze i konserwacji urządzeń technicznych oraz sposobu  i trybu 
przedłużania okresu ważności zaświadczeń kwalifikacyjnych (Dz.U. 2019.1008 z póź. zm.) 
Rozporządzeniem Ministra Przedsiębiorczości i Technologii z dnia 30 października 2018r. w 
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sprawie warunków technicznych dozoru technicznego w zakresie eksploatacji, napraw i 
modernizacji urządzeń transportu bliskiego (Dz. U. 2018.2176 z póż. zm.) i warunkami techniczno-
budowlanymi, Polskimi Normami i sztuką budowlaną, gwarantując terminowość realizacji.  
 

§ 2  
Obowiązki Wykonawcy i Zamawiającego 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy:  
1) niezwłoczne przekazanie Wykonawcy placu budowy tj. w ciągu 3 dni roboczych od dnia 

podpisania umowy. 
2) nieodpłatne udostępnienie energii elektrycznej oraz wody na potrzeby realizacji niniejszej umowy;  
3) odbiór przedmiotu umowy w terminach wynikających z niniejszej umowy,  
4) zapłata wynagrodzenia za zrealizowanie przedmiotu umowy w wyznaczonym terminie. 
2. Do obowiązków Wykonawcy należy: 
1) sporządzenie harmonogramu rzeczowo-finansowego robót, uzgodnienie go z Zamawiającym i 

przekazanie go Zamawiającemu w dniu podpisania umowy jak również jego bieżącą aktualizację w 
przypadku konieczności wprowadzenia zmian;  

2) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z opisem przedmiotu zamówienia oraz obowiązującymi 
przepisami;  

3) wykonanie przedmiotu umowy z należytą starannością i zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, 
obowiązującymi w tym zakresie przepisami szczegółowymi oraz polskimi normami 
wprowadzającymi normy europejskie lub europejskie aprobaty techniczne;  

4) bieżąca współpraca z Zamawiającym i dokonywanie uzgodnień z jego przedstawicielami;  
5) prowadzenie robót w sposób nie powodujący szkód, w tym zagrożenia bezpieczeństwa osób i 

mienia, ochrony przed uszkodzeniem lub zniszczeniem własności publicznej i prywatnej. W 
przypadku, gdy w wyniku niewłaściwego prowadzenia robót przez Wykonawcę nastąpi ww. 
uszkodzenie lub zniszczenie, Wykonawca na swój koszt naprawi lub odtworzy uszkodzoną 
własność;  

6) ponoszenie odpowiedzialności za wszelkie szkody na osobach i w mieniu, jakich mogą doznać 
Zamawiający, jak i osoby trzecie w związku z wykonywaniem przedmiotu umowy, w tym także 
związane z nienależytym wykonaniem;  

7) wykonanie przedmiotu umowy przy użyciu materiałów własnych, o jakości zatwierdzonej przez 
upoważnioną osobę Zamawiającego, wskazaną w § 4 pkt 1) umowy. Zastosowane materiały 
muszą być oznaczone zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 
2021.1213) oraz zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( Dz. U. z 
2021.2351 z póź.zm.); 

8) wykonanie w razie potrzeby rysunków dodatkowych (wykonawczych, warsztatowych, itp.) oraz 
skompletowanie niezbędnych dokumentów do odbioru wind przez Urząd Dozoru Technicznego;  

9) zorganizowanie, a następnie po wykonaniu przedmiotu umowy, zlikwidowanie zaplecza robót na 
własny koszt;  

10) utrzymanie terenu robót w należytym porządku, po zakończeniu prac uporządkowanie i 
przekazanie go Zamawiającemu przed odbiorem robót. Wykonawca ma prawo składować 
materiały budowlane w zakresie i rozmiarze oraz  w miejscu wskazanym przez Zamawiającego;  

11) ponoszenie kosztów wywozu i utylizacji odpadów zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 
kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. 2021.1973 t.j.), ustawy z dnia 27 kwietnia 
2001 r. o odpadach ( Dz.U. 2022.699 t.j.); 
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12) prowadzenie prac w taki sposób i w takich godzinach, by prace przebiegały w sposób jak 
najmniej uciążliwy dla użytkowników budynku, gdyż prace prowadzone będą w budynku 
czynnym;  

13) zgłoszenie przedmiotu umowy do odbioru i zapewnienie usunięcia stwierdzonych podczas 
odbioru wad;  

14) dokonywanie bezpłatnych napraw w okresie rękojmi za wady i gwarancji jakości;  
15) wykonywanie comiesięcznej konserwacji dźwigów i serwisowania, prowadzenia dokumentacji 

(książki dźwigów) i wypełniania obowiązków wobec Urzędu Dozoru Technicznego w zakresie 
rocznych przeglądów; 

16) przestrzeganie przepisów wewnętrznych wydanych przez administrację budynku, w tym zasad 
dotyczących korzystania z ciągów komunikacyjnych w trakcie realizacji przedmiotu umowy;  

17) przekazanie podczas odbioru instrukcji obsługi urządzeń wraz z kartą gwarancyjną; 
18) zapewnienie pogotowia dźwigowego na następujących zasadach:  
a) Wykonawca zapewnia całodobowe pogotowie techniczne 7 dni w tygodniu, 
b) Wykonawca zobowiązany jest do podjęcia czynności naprawczych w czasie nie dłuższym niż 60 

min. od chwili telefonicznego powiadomienia o awarii;  
c) wszelkie usterki i awarie będą zgłaszane przez przedstawiciela wskazanego przez 

Zamawiającego, pod numery telefonów wskazane przez Wykonawcę.  
d) Wykonawca zobowiązany jest do uwolnienia osób z dźwigu w czasie … minut od otrzymania 

telefonicznego powiadomienia o osobach uwięzionych w dźwigu (zgodnie z ofertą wykonawcy, 
jednak nie dłuższy niż 60 min.). 

3. Zamawiający wymaga zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę, 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę osób, które wykonują czynności bezpośrednio 
związane z wykonywaniem robót tj. prace fizyczne związane z wykonaniem robót instalacyjnych, 
budowlanych i montażowych (robotnicy), operatorzy sprzętu i maszyn w zakresie realizacji 
przedmiotu zamówienia.  

1) Wykonawca musi przed rozpoczęciem wykonywania czynności przez te osoby przedstawić 
Przedstawicielowi Zamawiającego dokumenty potwierdzające zatrudnianie tych osób na umowę o 
pracę, np.: 

a) oświadczenie zatrudnionego pracownika; 
b) oświadczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy o zatrudnieniu 

pracownika na podstawie umowy o pracę; 
c) poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy o pracę zatrudnionego pracownika; 
d) inne dokumenty - zawierające informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego 
pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę oraz zakres obowiązków 
pracownika. 

2) Pracodawcą musi być Wykonawca lub jeden ze wspólników konsorcjum, zgłoszony zgodnie z 
przepisami Pzp Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca. Bez przedstawienia jednego z 
powyższych dokumentów osoby, które muszą być zatrudnione na umowę o pracę, nie będą mogły 
wykonywać pracy z winy Wykonawcy. 

3)  Jeżeli na budowie będzie przebywać osoba niezatrudniona na umowę o pracę, co zostanie 
ustalone przez Zamawiającego oraz przez inne osoby i organy upoważnione na podstawie 
odrębnych przepisów (np. Inspekcja Pracy), Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia tej osoby z 
placu budowy. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu tytułem kary umownej 500,- zł za każdy taki 
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przypadek. Fakt przebywania takiej osoby na budowie musi zostać potwierdzony pisemną 
notatką. Notatka nie musi być podpisana przez Wykonawcę lub jego przedstawicieli. 

4) Na etapie realizacji umowy na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca w terminie 2 dni 
roboczych od dnia wezwania okaże Zamawiającemu dokumenty poświadczone za zgodność z 
oryginałem potwierdzające zatrudnienie wykazanych osób.  

 
§ 3  

Termin realizacji umowy, odbiory  
1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy w zakresie określonym w § 1 ust. 1 

umowy w terminie .... m-cy od dnia podpisania umowy.  
2. Wykonawca zobowiązuje się świadczyć usługi konserwacji i pogotowia dźwigowego przez okres 

…….. miesięcy, liczony od daty podpisania protokołu odbioru końcowego (zgodnie z ofertą 
Wykonawcy). 

3. Koszty dotyczące uzyskania dopuszczenia do użytkowania przez Urząd Dozoru Technicznego 
ponosi Wykonawca.  

4. Terminy wykonania poszczególnych elementów przedmiotu umowy, które mogą stanowić osobny 
element odbioru częściowego z uwzględnieniem terminów realizacji każdego z tych elementów 
określa harmonogram robót. 

5. Wykonawca oświadcza, że w chwili podpisania niniejszej umowy jest zaznajomiony z warunkami 
istniejącymi na placu budowy i wokół niego, że w kalkulacji przedstawionej w ofercie uwzględnił 
okoliczności, które mogłyby utrudnić lub zakłócić wykonanie robót i uwzględnił je w 
wynagrodzeniu umownym. Zaniedbania w tym względzie obciążają Wykonawcę.  

6.  Komisyjny odbiór końcowy robót zorganizowany będzie przez Zamawiającego w terminie do 7 dni 
od daty zgłoszenia przez Wykonawcę i potwierdzenia prawidłowości i gotowości wykonanych 
robót do odbioru przez Zamawiającego.  Komisja zostanie powołana przez Zamawiającego i musi 
być w niej obecny przedstawiciel Wykonawcy.  

7. Po dokonaniu czynności odbioru końcowego komisja podpisuje protokół odbioru końcowego, 
którego data jest terminem zakończenia robót. Protokół odbioru końcowego stanowić będzie 
podstawę do ostatecznego rozliczenia przedmiotu umowy 

8.  Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostanie stwierdzone, że roboty będące jego 
przedmiotem nie są gotowe do odbioru z powodu ich niezakończenia, z powodu wystąpienia 
istotnych wad, uniemożliwiających korzystanie z przedmiotu niniejszej umowy, lub z powodu 
nieprzeprowadzenia wymaganych prób i sprawdzeń, Zamawiający może przerwać odbiór 
końcowy, wyznaczając Wykonawcy termin do wykonania robót, usunięcia wad lub 
przeprowadzenia prób i sprawdzeń, uwzględniający ich techniczną złożoność, a po jego upływie 
powrócić do wykonywania czynności odbioru końcowego. 

9. Komisja sporządza protokół odbioru końcowego robót. Podpisany protokół odbioru końcowego 
robót jest podstawą do dokonania końcowych rozliczeń Stron. 

10.  Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego przedmiotu umowy zostaną stwierdzone wady:  
1) nadające się do usunięcia, to Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia w wyznaczonym 

przez Zamawiającego terminie. Fakt usunięcia wad zostanie stwierdzony protokólarnie. W 
przypadku, gdy Wykonawca odmówi usunięcia wad lub nie usunie ich w wyznaczonym przez 
Zamawiającego terminie, Zamawiający ma prawo zlecić usunięcie wad osobie trzeciej na koszt i 
ryzyko Wykonawcy, Zamawiający będzie dochodził od Wykonawcy zwrotu kosztów na zasadach 
ogólnych;  
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2) nie nadające się do usunięcia, to Zamawiający może:  
a) jeżeli wady umożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, obniżyć 

wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartości użytkowej, estetycznej i 
technicznej;  

b)  jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie Zamawiający wyznaczy odpowiedni termin na usunięcie 
wad (bez dodatkowego wynagrodzenia), a fakt usunięcia tych wad zostanie stwierdzony 
protokólarnie.  

11.  Termin usuwania wad wskazanych przez Zamawiającego wynosi 15 dni od daty powiadomienia 
Wykonawcy o ich powstaniu.  

12.  Wykonawca zobowiązany jest do wykonania dokumentacji powykonawczej.  
13.  Przedmiotem odbioru częściowego jest etap robót wskazany w harmonogramie rzeczowo- 

 finansowym, Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zgłoszenia Zamawiającemu gotowości  
 do częściowego odbioru robót.  

14. Odbiór częściowy dokonuje się w dniu wyznaczonym przez Zamawiającego, który zostanie 
wyznaczony w terminie 3 dni od daty zawiadomienia Zamawiającego przez Wykonawcę o 
gotowości do odbioru Wykonawcy. O wyznaczonym terminie Zamawiający obowiązany jest 
powiadomić Wykonawcę. 

15.  Strony postanawiają, że z czynności odbioru spisany zostanie protokół odbioru częściowego z 
udziałem Zamawiającego i Wykonawcy, zawierający wszelkie ustalenia dokonane w trakcie 
odbioru.  

16.  Odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu dokonuje Zamawiający w terminie nie 
dłuższym niż 4 dni po ich zgłoszeniu do odbioru przez Wykonawcę przy współudziale 
Przedstawiciela Zamawiającego.  

17.  Roboty zanikające lub ulegające zakryciu nie mogą być zakryte lub w inny sposób uczynione 
niedostępnymi bez zgody Zamawiającego. Wykonawca powinien umożliwić Zamawiającemu 
sprawdzenie robót, które zanikają lub ulegają zakryciu. Jeżeli Zamawiający uzna odbiór robót 
zanikających lub ulegających zakryciu za zbędny, ma obowiązek pisemnie powiadomić o tym 
Wykonawcę. Wykonawca, na żądanie Zamawiającego, ma obowiązek odkryć lub wykonać otwory 
niezbędne dla zbadania robót, o ile wcześniej nie poinformował Zamawiającego o gotowości robót 
do odbioru, a następnie na własny koszt przywrócić stan poprzedni. 
 

§ 4  
Nadzór prawidłowego wykonania przedmiotu umowy 

Osobami odpowiedzialnymi za prawidłową realizację umowy są:  
1) po stronie Zamawiającego:  
Janusz Kozioł, tel. 14 63 10 710, email: j_koziol@anstar.edu.pl   
2) po stronie Wykonawcy:  
................................................... tel. ...................... .  
 

§ 5  
Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy 

1. Za realizację przedmiotu umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie w wysokości: 
…………….. netto (słownie złotych: ………………………………..) plus obowiązujący VAT (w czasie 
zawierania umowy wynosi ……). Wymieniona kwota zawiera wszystkie koszty związane z 
realizacją zamówienia niezbędne do jej wykonania.  
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2. Zamawiający zapłaci wynagrodzenie w terminie 30 dni od daty doręczenia prawidłowo 
wystawionej faktury VAT.  

3. Za termin zapłaty uważa się datę obciążenia konta Zamawiającego.   
4. W przypadku opóźnienia w płatności stosuje się odsetki w ustawowej wysokości.  
5. Zamawiający nie wyraża zgody na przeniesienie wierzytelności Wykonawcy wynikające z umowy 

na osoby trzecie oraz dokonywania potrąceń.  
6. Wynagrodzenie określone w ust.1 nie ulegnie zwiększeniu w trakcie obowiązywania niniejszej 

umowy.  
7. Wykonawca oświadcza, że:  
1) jest czynnym podatnikiem podatku od towarów i usług,  
2) rachunek bankowy, o którym mowa w ust. 5 umowy jest rachunkiem rozliczeniowym, w 

rozumieniu art. 49 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz.U. 
2021.2439 z późn. zm.) oraz jest zawarty i uwidoczniony w wykazie, o którym mowa w art. 96b 
ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od towarów i usług (Dz.U. z 2022.931 z późn. 
zm.), prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej (Szef KAS).  

8. Wykonawca zobowiązuje się powiadomić Zamawiającego o utracie statusu czynnego podatnika 
od towarów i usług lub wykreśleniu z Wykazu jego rachunku bankowego, o którym mowa w ust. 
5 umowy, w terminie 24 godzin od chwili odpowiednio utraty statusu czynnego podatnika 
podatku od towarów i usług lub wykreślenia jego rachunku z Wykazu.  

9. Zamawiający przy dokonywaniu płatności zastosuje mechanizm podzielonej płatności o którym 
mowa w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług (Dz.U. z 2022. 931 z 
późn. zm.).  
 

§ 7  
Warunki gwarancji 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu ……. - miesięcznej gwarancji na przedmiot umowy. 
2. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna się od daty podpisania protokołu odbioru końcowego.  
3. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usuwania usterek przedmiotu 

umowy, powstałych w trakcie normalnej eksploatacji z przyczyn niezawinionych przez 
Zamawiającego, nie później niż w terminie 5 dni roboczych od dnia zgłoszenia usterki lub w innym 
terminie uzgodnionym przez strony.  

4. Żądając usunięcia stwierdzonych wad, Zamawiający wyznaczy Wykonawcy termin technicznie i 
ekonomicznie uzasadniony na ich usunięcie. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad bez 
względu na wysokość związanych z tym kosztów.  

5. Usunięcie wad musi być stwierdzone na piśmie w formie protokołu. W przypadku nieusunięcia 
wad w wyznaczonym terminie, Zamawiający usunie wady we własnym zakresie i obciąży 
Wykonawcę kosztami ich usunięcia.  

6. Strony zgodnie postanawiają, że zgłoszenia wad w okresie gwarancji będą dokonywane 
telefonicznie na numer: ……………… lub e-mailem na adres: …………………. 

7. Niezależnie od gwarancji Zamawiającemu przysługują uprawnienia z rękojmi.  
 

§ 8  
Kary umowne 

1. Z tytułu niedotrzymania warunków niniejszej umowy ustala się następujące kary umowne:  
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1) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za przekroczenie terminu, określonego w § 3 
ust. 1 umowy, w wysokości 0,3% wynagrodzenia określonego w § 5 ust. 1 umowy, za każdy dzień  
zwłoki, jednak nie więcej niż 20% wartości umowy.  

2) W przypadku nieusunięcia wad w terminach wskazanych przez Zamawiającego w protokole 
końcowym odbioru robót i przekazania do eksploatacji, Wykonawca zapłaci karę umowną w 
wysokości 0,3% wynagrodzenia określonego w § 5 ust. 1 umowy, za każdy dzień zwłoki, jednak 
nie więcej niż 10% wartości umowy.  

3) Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po 
stronie Zamawiającego w wysokości 20 % wynagrodzenia, określonego w § 5 ust. 1 umowy.  

4) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących 
po stronie Wykonawcy w wysokości 20 % wynagrodzenia, określonego w § 5 ust. 1 umowy.  

5) Za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany - w wysokości 500,00 złotych za 
każdy nieprzedłożony do zaakceptowania projekt umowy lub jej zmiany. 

6) Za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo 
lub jej zmiany - w wysokości 500,00 złotych za każdą nieprzedłożoną kopię umowy lub jej 
zmiany. 

7) Za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym 
Podwykonawcom - w wysokości ustawowych odsetek za nieterminową zapłatę. 

8) Za brak zapłaty należnego wynagrodzenia Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom - w 
wysokości 0,5% należnego im wynagrodzenia netto za każde dokonanie przez Zamawiającego 
bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców. 

9) Za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany umowy o podwykonawstwo w 
zakresie terminu zapłaty we wskazanym przez Zamawiającego terminie - w wysokości 1.000,00 
złotych. 

10) Za dopuszczenie do wykonywania przedmiotu umowy innego podmiotu niż Wykonawca lub 
zaakceptowany przez Zamawiającego Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca - w wysokości 
2% wynagrodzenia umownego netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 

11) Za przebywanie na placu budowy osoby, niezatrudnionej na umowę o pracę – w wysokości 
500,00 złotych za każdy taki przypadek. 

12) Za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub ujawnionych w okresie 
gwarancji lub rękojmi albo stwierdzonych w trakcie odbioru ostatecznego, czyli przed 
upłynięciem okresu gwarancji lub rękojmi – w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego, o 
którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień zwłoki, liczonej od dnia 
wyznaczonego na usunięcie wad. 

13) W przypadku opisanym w § 10 ust. 2 w wysokości 2% łącznego wynagrodzenia umownego netto 
o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 

2. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie kar umownych z bieżących należności, bez osobnego 
wezwania do zapłaty. 

3. Zapłata kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z wykonania umowy.  
4. W przypadku wystąpienia szkody przekraczającej wysokość kary umownej Zamawiający jest 

uprawniony do dochodzenia odszkodowania przekraczającego wysokość kary umownej.  
5. Łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą dochodzić Strony umowy nie może 

przekroczyć 50% wynagrodzenia umownego  o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy. 
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6. Odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze stron nie powoduje skutków wstecz od dnia 
odstąpienia. W szczególności pozostają w mocy zobowiązania stron z tytułu kar umownych i 
prawa żądania odszkodowania za nienależyte wykonanie umowy. 

 

§ 9  
Warunki odstąpienia od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących okolicznościach: 
1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w 

interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy – odstąpienie 
od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o 
powyższych okolicznościach; 

2) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn lub nie kontynuuje ich, pomimo 
wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie; 

3) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 10 dni; 
4) Wykonawca wykonuje roboty wadliwie, niezgodnie z warunkami postępowania, stosuje 

materiały niezgodne z wymaganiami oraz nie reaguje na polecenia Zamawiającego. 
5) Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli: 
a) Zamawiający odmawia, bez uzasadnionej przyczyny, odbioru robót lub odmawia podpisania 

protokołu odbioru robót - odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 
dni od powzięcia wiadomości o powyższej okoliczności; 

2. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 
oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

3. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają  następujące 
obowiązki szczegółowe: 

a) w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale przedstawiciela 
Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na 
dzień odstąpienia. 

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej 
Strony, z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy. 

c) Wykonawca niezwłocznie, najpóźniej w terminie 30 dni, usunie z terenu budowy urządzenia 
przez niego dostarczone lub wzniesione, stanowiące zaplecze budowy. 

4. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie ponosi 
odpowiedzialności, w terminie 30 dni zobowiązany jest do: 

a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały 
wykonane do dnia odstąpienia od umowy. 

b) rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób kosztów budowy. 
c) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór frontu robót. 

 
§ 10  

Ubezpieczenie Wykonawcy 
1. Wykonawca przez cały okres wykonywania Przedmiotu umowy określonego w § 1 ust. 1  zapewni 

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej z tytułu wykonywania Umowy na kwotę 
ubezpieczenia nie niższą niż 250 000 zł.  
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2. Wykonawca w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy przedstawi Zamawiającemu kopie polisy 
lub innego dokumentu ubezpieczenia potwierdzającego zawarcie umowy ubezpieczenia po 
rygorem naliczenia kar.  

3. Jeżeli umowa ubezpieczenia zawarta jest na okres krótszy niż termin obowiązywania Umowy, 
Wykonawca obowiązany jest w terminie 30 dni przed upływem terminu, na jaki została zawarta 
umowa ubezpieczenia do przestawienia kopii polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia 
potwierdzającego zawarcie umowy ubezpieczenia na kolejny okres.  

4. W przypadku braku zawarcia umowy ubezpieczenia lub braku przedstawienia Zamawiającemu 
kopii polisy lub innego dokumentu ubezpieczenia potwierdzającego zawarcie umowy 
ubezpieczenia, Zamawiający ma prawo do zawarcia odpowiedniej umowy ubezpieczenia 
Wykonawcy na jego koszt.  

5. Zabezpieczenie służy pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania 
umowy.  
 

§ 11 
 Podwykonawcy 

1. Wykonawca oświadcza, że część zamówienia, zamierza powierzyć lub powierzył do realizacji 
Podwykonawcom. Wykonawca oświadcza, że przy wykonywaniu przedmiotu umowy nie będzie 
korzystał z Podwykonawców1. 

2. Wykonawca oświadcza, że wymieniony poniżej zakres robót będzie wykonywany za pomocą 
Podwykonawców: 

a) ………………………………………………………………………………………………………………….…….. 
b) ………………………………………………………………………………………………………………….…….. 
3. Zakres robót, niewymieniony w ust. 2, Wykonawca będzie wykonywał samodzielnie. 
4. Zlecenie wykonania części robót Podwykonawcom nie modyfikuje zobowiązań Wykonawcy wobec 

Zamawiającego za wykonanie tej części robót. 
5. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania Podwykonawców, dalszych 

podwykonawców w takim samym stopniu, jakby to były jego własne działania, uchybienia lub 
zaniedbania. 

6. Wykonawca jest bezwzględnie zobowiązany do zgłaszania wszystkich projektów umów oraz 
zawartych umów dotyczących podwykonawstwa na roboty budowlane bez względu na ich 
wartość. Zgłaszanie Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców, przedstawianie projektów 
umów, kopii umów poświadczonej za zgodność z oryginałem, rozliczanie za wykonane przez nich 
roboty, dostawy lub usługi itp. będzie odbywało się zgodnie z następującymi przepisami ustawy 
Pzp: art. 464 (umowy o podwykonawstwo których przedmiotem są dostawy lub usługi, nie 
podlegają obowiązkowi przedkładania Zamawiającemu, jeżeli ich wartość jest mniejsza niż 0,5 % 
wartości umowy oraz umów o podwykonawstwo których przedmiot został wskazany przez 
zamawiającego w dokumentach zamówienia). Termin na zgłoszenie przez Zamawiającego 
pisemnych zastrzeżeń do projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, i do projektu jej zmiany lub pisemnego sprzeciwu do tej umowy wynosi 7 dni 
kalendarzowych) i art. 465 (termin zgłaszania uwag, o których mowa w art. 465 ust. 4 wynosi 10 
dni kalendarzowych). Poza tym w treściach umów z Podwykonawcami i dalszymi 
Podwykonawcami muszą być zawarte zapisy zobowiązujące Wykonawcę, Podwykonawcę i 
dalszego Podwykonawcę do przedstawiania Zamawiającemu protokołów odbiorów częściowych i 
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końcowych podpisanych pomiędzy Wykonawcą, Podwykonawcą i dalszymi Podwykonawcami. W 
przypadku jeśli w tych protokołach zawarte będą zastrzeżenia lub uwagi, Wykonawca zobligowany 
będzie do przestawienia dokumentu potwierdzającego ich faktyczne usunięcie. 

7. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki 
Podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty 
wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki Wykonawcy, 
ukształtowane postanowieniami umowy zawartej między Zamawiającym a Wykonawcą. 
 

§ 12 
Zmiany umowy 

1. Zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo zamówień publicznych Zamawiający przewiduje 
możliwość zmiany postanowień zawartej umowy, w stosunku do treści oferty, na podstawie, 
której dokonano wyboru Wykonawcy, w zakresie i okolicznościach określonych w ust. 3:  

2. Zmiany mogą być inicjowane przez Zamawiającego lub przez Wykonawcę.  
3. Dopuszczalne jest dokonanie zmian umowy, jeżeli zmiana umowy będzie korzystna dla 

Zamawiającego i w szczególności dotyczyć będzie:  
a) zmiany technologii wykonawstwa w stosunku do przewidzianej w dokumentacji przetargowej, 
b) zamiany materiałów przewidzianych do wykonania robót w stosunku do materiałów 

przewidzianych w dokumentacji przetargowej,  
c) obniżenia wynagrodzenia Wykonawcy przy zachowaniu zakresu jego świadczenia umownego, 
d) zmiany wynagrodzenia w związku z wykonywaniem robót zamiennych. 
4. Dopuszczalne jest dokonanie zmian umowy dotyczących zmiany terminu realizacji przedmiotu 

umowy, gdy jest ona spowodowana działaniem siły wyższej, koniecznością wprowadzenia zmian 
na etapie wykonawstwa robót z przyczyn niezależnych od obu Stron w szczególności: 

a) jeżeli przyczyny, z powodu których będzie zagrożone dotrzymanie terminu zakończenia robót 
będą następstwem okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi Zamawiający, w szczególności 
będą następstwem nieterminowego przekazania terenu budowy, konieczności zmian 
dokumentacji projektowej w zakresie, w jakim w/wym. okoliczności miały lub będą mogły mieć 
wpływ na dotrzymanie terminu zakończenia robót, 

b) gdy wystąpią niekorzystne warunki atmosferyczne uniemożliwiające prawidłowe wykonanie 
robót, w szczególności z powodu technologii realizacji prac określonej: Umową, normami lub 
innymi przepisami, wymagającej konkretnych warunków atmosferycznych, jeżeli konieczność 
wykonania prac w tym okresie nie jest następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi 
odpowiedzialność, 

c) gdy wystąpi konieczność wykonania robót zamiennych lub innych robót niezbędnych do 
wykonania przedmiotu Umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej, które wstrzymują lub 
opóźniają realizację przedmiotu Umowy,  

d) wystąpią opóźnienia w dokonaniu określonych czynności lub ich zaniechanie przez właściwe 
organy administracji państwowej, które nie są następstwem okoliczności, za które Wykonawca 
ponosi odpowiedzialność, 

e) gdy wystąpią opóźnienia w wydawaniu decyzji, zezwoleń, uzgodnień, itp., do wydania których 
właściwe organy są zobowiązane na mocy przepisów prawa, jeżeli opóźnienie przekroczy okres, 

                                                                                                                                                         
1 niepotrzebne skreślić 
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przewidziany w przepisach prawa, w którym ww. decyzje powinny zostać wydane oraz nie są 
następstwem okoliczności, za które Wykonawca ponosi odpowiedzialność, 

f) jeżeli wystąpi brak możliwości wykonywania robót z powodu nie dopuszczania do ich 
wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony organ, z 
przyczyn niezależnych od Wykonawcy, 

g) wystąpienia siły wyższej uniemożliwiającej wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z jej 
postanowieniami. 

5. Dopuszczalna jest zmiana świadczenia Wykonawcy na lepszej jakości przy zachowaniu tożsamości 
przedmiotu zamówienia i wynagrodzenia. 

6. Do każdej propozycji zmiany, inicjujący zmianę przedstawi:  
a) opis propozycji zmiany, w tym wpływ na terminy wykonania,  
b) uzasadnienie zmiany. 
7. Jeżeli Wykonawca uważa się, za uprawnionego do przedłużenia terminu zakończenia robót, 

zmiany Umowy w zakresie materiałów, parametrów technicznych, technologii wykonania robót 
budowlanych, sposobu i zakresu wykonania przedmiotu Umowy lub zmiany Umowy na innej 
podstawie wskazanej w niniejszej Umowie, zobowiązany jest do przekazania przedstawicielowi 
Zamawiającego wniosku dotyczącego zmiany Umowy wraz z opisem zdarzenia lub okoliczności 
stanowiących podstawę do żądania takiej zmiany. 

8. Wniosek, o którym mowa w ust. 7 powinien zostać przekazany niezwłocznie, jednakże nie później 
niż w terminie 7 dni roboczych od dnia, w którym Wykonawca dowiedział się, lub powinien 
dowiedzieć się o danym zdarzeniu lub okolicznościach.  

9. Wykonawca zobowiązany jest do dostarczenia wraz z wnioskiem, o którym mowa w ust. 8, 
dokumentów i informacji uzasadniających żądanie zmiany Umowy, stosownie do zdarzenia lub 
okoliczności stanowiących podstawę żądania zmiany. 

10.  Po otrzymaniu wniosku, o którym mowa w ust. 7 przedstawiciel Zamawiającego jest uprawniony, 
bez dokonywania oceny jego zasadności, do kontroli dokumentacji, o której mowa w ust. 8 i 
wydania Wykonawcy polecenia prowadzenia dalszej dokumentacji bieżącej uzasadniającej 
żądanie zmiany.  

11. W terminie 5 dni roboczych od dnia otrzymania żądania zmiany, Zamawiający powiadomi 
Wykonawcę o akceptacji żądania zmiany Umowy i terminie podpisania aneksu do Umowy lub 
odpowiednio o braku akceptacji zmiany. 

12.  Wszelkie zmiany Umowy są dokonywane przez umocowanych przedstawicieli Zamawiającego i 
Wykonawcy w formie pisemnej w drodze aneksu Umowy, pod rygorem nieważności. 

13.  W razie wątpliwości, przyjmuje się, że nie stanowią zmiany Umowy następujące zmiany: 
a) danych związanych z obsługą administracyjno-organizacyjną Umowy, 
b) danych teleadresowych,  
c) danych rejestrowych, 
d) będące następstwem sukcesji uniwersalnej po jednej ze stron Umowy. 
 

§ 13 
 Postanowienia ogólne 

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem 
nieważności.  

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu Cywilnego.  
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3. Wszelkie spory wynikłe z niniejszej umowy będą rozstrzygały sądy właściwe dla siedziby 
Zamawiającego.  

4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla 
każdej ze stron.  

 

 

 

ZAMAWIAJĄCY          WYKONAWCA 


