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A. CZĘŚĆ OPISOWA 
 

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU ZAMIERZENIA 

BUDOWLANEGO OBEJMUJĄCEGO WIĘCEJ NIŻ JEDEN OBIEKT BUDOWLANY – ZAKRES 

CAŁEGO ZAMIERZENIA 

W ramach projektu budowlanego wykonane zostaną następujące zadania: 

 Budowa budynku stacji uzdatniania wody o wydajności 48m3/h 

 Budowa trzech zbiorników retencyjnych o łącznej pojemności 300 m3 wraz z 

fundamentem, 

 Budowa podziemnego odstojnika wód połucznych o pojemności 50 m3, i 

wymiarach zewnętrznych 3.2x7,5m 

 Wykonanie ogrodzenia terenu – systemowe panelowe wys. Całkowita 1.75m 

 budowa infrastruktury technicznej: wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, 

 Zaprojektowanie nowego układu komunikacyjnego, oświetlenia zewnętrznego 

na terenie przylegającym do stacji uzdatniania wody, 

 Wykonanie instalacji fotowoltaicznej o mocy 50kW oraz agregatu 

prądotwórczego o mocy 80kW 

Przedmiotowa inwestycja znajduje się na działce o nr geod. 356/1 w m. Kotlin,  

gm. Kotlin. 

W ramach inwestycji należy wykonać budynek w kształcie prostokąta o wymiarach 

9,24x24,19m, żelbetowy podziemny odstojnik wód popłucznych poj. 50m3 o 

wymiarach zewnętrznych 3,2m x 7,5m, trzy pionowe stalowe naziemne zbiorniki 

retencyjne poj. 100m3 każdy o średnicy 5,0m oraz niezbędną infrastrukturę 

towarzyszącą w tym obudowy dwóch studni głębinowych naziemne typu Lange, dwa 

podziemne zbiorniki bezodpływowe poj. 1500l na ścieki bytowe oraz technologiczne 

(z chlorowni) a także niezbędne instalację wod-kan i elektroenergetyczne 

podziemne. 
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2. OKREŚLENIE ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, W TYM 

INFORMACJĘ O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI 

Działka na której projektowana jest inwestycja to działka niezabudowana i 

niezagospodarowana. Znajdują się na niej niekontrolowane nasypy, które należy 

usunąć do rzędnej terenu zgodnej z projektowanymi obiektami i zagospodarować 

zgodnie z PZT. Teren działki częściowo uzbrojony - na działce znajdują się studnie 

głębinowe w południowo-zachodnim narożniku działki. Teren działki nieogrodzony i 

posiadający służebność przejazdu do działki nr 356/2.  

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU 

Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi: 

Projektuje się budowę fundamentu pod trzy zbiorniki retencyjne 100,00m3 każdy oraz 

ich montaż. Projektuje się rurociągi z tworzyw sztucznych – zewnętrzną instalację 

wodociągową, kanalizacji sanitarnej i energetycznej i kanalizacji wód popłucznych do 

granicy przedmiotowej działki. 

Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków: 

Projektowany budynek to budynek technologiczny z którego ewentualne ścieki z 

pomieszczenia WC i Chlorowni będą odprowadzane do szczelnych bezodpływowych 

zbiorników poj. 1500l i będą wywożone przez koncesjonowane przedsiębiorstwo 

komunalne. Odprowadzenie wód popłucznych odbywać się będzie do 

projektowanego odstojnika wód popłucznych skąd po sklarowaniu się wody 

odprowadzane będą do pobliskiego rowu przy granicy działki. Na odprowadzanie 

wód popłucznych Inwestor uzyska stosowne pozwolenia wodnoprawne na 

odprowadzanie wód i zrzut do rowu wg oddzielnego opracowania. 

Układ komunikacyjny: 

Zaprojektowano dostęp do budynku hali napowietrzania i filtrów za pomocą ciągu 

komunikacyjnego. Projektowany dostęp do budynku należy wykonać w postaci 

nawierzchni utwardzonej z kostki betonowej. Ciąg komunikacyjny do budynku i 

innych projektowanych obiektów został przedstawiony na PZT. 
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Sposób dostępu do drogi publicznej: 

Działka posiada dostęp do drogi publicznej gminnej – dz. nr 361 za pomocą 

istniejącego zjazdu. Ponadto projektuje się dodatkowy zjazd wg oddzielnego 

opracowania jak wskazano na PZT.  

Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu: 

Zaplanowano wykonanie następującej infrastruktury technicznej: 

 Rurociąg wody uzdatnionej na zbiorniki od stacji  

 Rurociąg wody surowej od studni głębinowych do budynku stacji 

 Rurociąg wody uzdatnionej ze zbiorników do stacji 

 Rurociąg wody popłucznej do granicy działki, 

 Zewnętrzna instalacja wody uzdatnionej do granicy działki, 

 Zewnętrzne instalacje elektroenergetyczne. 

Ukształtowanie terenu i układ zieleni, w zakresie niezbędnym do uzupełnienia 

części rysunkowej projektu zagospodarowania działki lub terenu: 

W ramach projektu zakłada się przekształcania powierzchni zielonych istniejących na 

działce, wyłącznie w zakresie niezbędnym do realizacji inwestycji. Po zakończonej 

budowie teren należy uprzątnąć i zagospodarować zgodnie z planem 

zagospodarowania terenu tj. ułożyć kostkę betonową oraz wykonać ogrodzenie 

systemowe panelowe z stopką betonową o całkowitej wys. 1.75m od terenu 

istniejącego. 

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIAŁKI nr :356/1 

1. Powierzchnia zabudowy budynku SUW 223,50 m2 3,48% 

2. Powierzchnia zabudowy zbiorników wody pitnej 58,89 m2 0,92% 

3. 
Powierzchnia podziemnego odstojnika wód 
popłucznych (część wystająca ponad ziemię) 

24,00 m2 0,37% 

4. Panele fotowoltaiczne na gruncie 100,00 m2 1,56% 

5. 
Powierzchnia projektowanych dróg, parkingów, 
placów i chodników utwardzonych 

736,78 m2 11,46% 

6. Zieleń biologicznie czynna 5282,81 m2 82,21% 
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 RAZEM POWIERZCHNIA 6426,00 m2 100,00% 

 

5. INFORMACJE I DANE OGÓLNE 

O rodzaju ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu 

wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu, jeżeli są wymagane: 

Inwestycję zaprojektowano zgodnie z Decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego nr GPG.6733.12.2020 z dnia 17.12.2020 r. Zaprojektowane 

przedsięwzięcie wpisuje się w ustalenia decyzji lokalizacji inwestycji celu 

publicznego. Dodatkowo budynek ulokowany został na terenie gdzie nie stanowi 

naruszenia terenu leśnego. 

Czy działka lub teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, są 

wpisane do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków lub czy 

zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym ochrona 

konserwatorską 

Teren objęty inwestycją nie jest zlokalizowany terenie objętym formą ochrony 

zabytków. Obowiązują przepisy ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytków i 

opiece nad zabytkami. 

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robót budowlanych lub ziemnych 

przedmiotu, co do którego istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem należy 

wstrzymać roboty mogące uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot, zabezpieczyć, 

przy użyciu dostępnych środków ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwłocznie 

zawiadomić o tym wojewódzkiego konserwatora zabytków, a jeśli nie jest to możliwe 

Wójta Gminy Kotlin –  

art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad 

zabytkami. 
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Określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia 

budowlanego – jeśli zamierzenie budowlane znajduje się w granicach terenu 

górniczego 

Teren objęty inwestycją nie znajduje się w rejonie wpływu eksploatacji górniczej, ani 

nie leży w strefie narażonej na niebezpieczeństwo powodzi lub osuwania się mas 

ziemnych. 

O charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla środowiska 

oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich 

otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi 

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko, zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10.09.2019 r. w 

sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Nie ma 

konieczności uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z art. 

71 ust. 2, ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku, jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania 

na środowisko. Inwestycję należy projektować zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej zapewniającej spełnienie wymagań dotyczących: bezpieczeństwa 

pożarowego, bezpieczeństwa konstrukcji, bezpieczeństwa użytkowania, 

odpowiednich warunków higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony środowiska, 

oszczędności energii i odpowiedniej izolacyjności. 

Projektowana inwestycja nie wpłynie na pogorszenie stanu i funkcjonowania 

środowiska, zdrowia ludzi oraz interesów osób trzecich, gdyż budowa obiektu 

stanowić będzie kontynuację działającej na tym terenie stacji uzdatniania wody. 

Zastosowane podczas budowy rozwiązania techniczne, technologiczne i 

organizacyjne nie będą negatywnie oddziaływały na otaczający teren, a 

projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie będzie stwarzało 

zanieczyszczeń w środowisku. Podczas projektowania i realizacji uwzględniono 

właściwości geotechniczne i hydrologiczne gruntu. Podczas realizacji inwestycji nie 

zostaną podjęte działania pozostające w sprzeczności z podstawowymi założeniami 

ochrony przyrody. 
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Należy stosować przepisy określone w art.74 ust.1, art.75 ust.1-4, art.76 ust.1,2 i 3 

ww. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o Prawie Ochrony Środowiska z późn. 

zmianami. 

Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o 

drogach pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę, wraz z ich 

parametrami technicznymi 

Przeznaczenie: teren stacji uzdatniania wody. 

Lokalizacja:  

Budynki ze ścianami zewnętrznym , które na powierzchni ponad 65% posiadają 

wymaganą klasę odporności ogniowej E, jak dla wymaganej klasy odporności 

pożarowej budynków. 

Ściany i dach z elementów nie rozprzestrzeniających ogień. 

Odległość do budynków sąsiednich zakwalifikowanych do kategorii zagrożenia ludzi: 

ponad 8m. 

W planie miejscowym nie wskazuje się na konieczność zwiększenia odległości 

minimalnych od granic działek z uwagi na planowana lub istniejącą zabudowę na 

działkach sąsiednich. 

Pozostała zabudowa bez zmian w stosunku do stanu istniejącego. 

Przygotowanie budynku do działań ratowniczo – gaśniczych 

Droga pożarowa: nie wymagana. / Budynek PM niski / .  

Zaopatrzenie w wodę do celów gaśniczych do zewnętrznego gaszenia pożaru – w 

ramach zaopatrzenia w wodę wymagane 10 dm3/s. Z jednego z projektowanych 

hydrantów DN 80 w odległości nie przekraczającej 75m od budynku. 

Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 

skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych 

Nie dotyczy. 

6. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Wzięto pod uwagę ograniczenia wynikające z Rozporządzenia Ministra Infrastruktury 

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie (z późn. zmianami) dotyczące: 
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A. zacieniania – obiekt nie ogranicza dopływu światła słonecznego do budynków 

istniejących na sąsiednich działkach, zgodnie  z §13 w.w. rozporządzenia; 

B. ochrony przeciwpożarowej – projektowana budowa w odpowiedniej odległości 

od granicy działki oraz znajdujących się na niej obiektów; 

C. odległości lokalizowania innych elementów zagospodarowania – 

zaprojektowany zbiornik retencyjny zgodnie z ww. rozporządzeniem. 

Wzięto również pod uwagę przepisy z zakresu ochrony środowiska, ochrony 

przyrody, ochrony zabytków, dróg publicznych i prawa wodnego (zgodnie z 

Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie standardów 

emisyjnych z instalacji, Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 

2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (z póź. zmianami), 

Ustawą z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska, Ustawą z dnia 23 lipca 

2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, Ustawą z dnia 21 marca 1985 r. 

o drogach publicznych, Ustawą z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w zakresie: 

1. ochrony przed hałasem - obiekt nie wprowadza emisji hałasów i wibracji; 

2. lokalizacji inwestycji na terenie objętym ochroną – obiekty nie znajdują się na 

terenie ochrony konserwatorskiej, nie znajdują się w rejonie wpływu eksploatacji 

górniczej, ani nie leżą w strefie narażonej na niebezpieczeństwo powodzi lub 

osuwania się mas ziemnych; w systemie ekologicznych obszarów chronionych 

rejon będący przedmiotem opracowania nie znajduje się w granicach parków, 

rezerwatów przyrody ani ich otulin; prace budowlane nie będą prowadzone w 

otoczeniu zabytku. 

3. odległości od krawędzi jezdni – obiekty usytuowany został w odpowiedniej 

odległości od krawędzi drogi publicznej; 

4. odległości od ujęć wody - obiekty usytuowane zostały w odpowiedniej 

odległości od ujęć wody; 

5. zanieczyszczeń pyłowych, gazowych i płynnych – prace związane z budową 

obiektów będą miały niewielki wpływ na zanieczyszczenie powietrza, a 

ewentualne emitowane zanieczyszczenia nie będą uciążliwe dla człowieka, ich 

stężenie nie przekroczy standardów, jakości środowiska; 

6. oddziaływania na środowisko gruntowo-wodne – projektowana inwestycja nie 

wprowadza zakłóceń w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, 

wód powierzchniowych i podziemnych; charakter użytkowania obiektu nie będzie 

wpływał negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego terenu poza obrębem 
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opracowania, zapewniono maksymalną retencję wód opadowych na terenie 

objętym planem; 

7. promieniowania elektromagnetycznego i jonizującego – inwestycja nie 

spowoduje szkodliwego oddziaływania na środowisko w zakresie promieniowania 

elektromagnetycznego; obiektach nie przewiduje się instalowania urządzeń 

emitujących promieniowanie jonizujące; 

Na podstawie analizy stwierdzono, że obszar oddziaływania obiektu nie wykracza 

poza omawianą działkę nr 356/1.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Projektant mgr inż. Mirosława Pilarska Upr. nr.  472/68 
specjalność konstrukcyjno-inżynieryjna 

do projektowania  

 

Projektant mgr inż. Marek Skrocki Upr. nr. WKB/0156/PWOS/09 
specjalność instalacyjna w zakresie sieci, 

instalacji i urządzeń cieplnych, 
wentylacyjnych, gazowych, 

wodociągowych i kanalizacyjnych do 
projektowania bez ograniczeń 

 

Projektant mgr inż. Piotr Sokołowski Upr. nr. WKB/0261/PWOE/15 
specjalność instalacyjna w zakresie sieci, 

instalacji i urządzeń cieplnych, 
wentylacyjnych, gazowych, 

wodociągowych i kanalizacyjnych do 
projektowania bez ograniczeń 

 

Opracowanie mgr inż. Michał 
Pogorzelczyk 

-----  
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B. CZĘŚĆ RYSUNKOWA  
   

1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
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1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
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C.  DOKUMENTY DOŁĄCZONE DO 

PROJEKTU 
 

1. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTÓW WSZYSTKICH SPECJALNOŚCI O SPORZĄDZENIU 

PROJEKTU ZGODNIE Z OBOWIĄZUJĄCYMI PRZEPISAMI I ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ 

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 l ipca 1994 r. Prawo 
budowlane (z późniejszymi zmianami) oświadczamy, iż niniejszy 
projekt budowlany:  

Nazwa 

inwestycji: 

BUDOWA BUDYNKU STACJI POMP DLA POTRZEB SIECI 
WODOCIAGOWEJ 

Miejsce 

inwestycji: 

DZ. GEOD. NR 356/1 
KOTLIN, 63-220 KOTLIN 
OBRĘB EWIDENCYJNY: 0001 KOTLIN 
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 300603_2 KOTLIN 
 

Inwestor: GMINA KOTLIN 
ul. Powstańców Wielkopolskich 3 
63-220 Kotlin 

 
został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami 
wiedzy technicznej.  
 
Projektant mgr inż. Mirosława Pilarska Upr. nr.  472/68 

specjalność konstrukcyjno-inżynieryjna 
do projektowania  

 

 

Projektant mgr inż. Marek Skrocki Upr. nr. WKB/0156/PWOS/09 
specjalność instalacyjna w zakresie sieci, 

instalacji i urządzeń cieplnych, 
wentylacyjnych, gazowych, 

wodociągowych i kanalizacyjnych do 
projektowania bez ograniczeń 

 

Projektant mgr inż. Piotr Sokołowski Upr. nr. WKB/0261/PWOE/15 
specjalność instalacyjna w zakresie sieci, 

instalacji i urządzeń elektrycznych i 
elektroenergetycznych bez ograniczeń 

 

Poznań, 21.12.2022 r. 
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2. KOPIA DECYZJI O NADANIU PROJEKTANTOM WSZYSTKICH SPECJALNOŚCI UPRAWNIEŃ 

BUDOWLANYCH W ODPOWIEDNIEJ SPECJALNOŚCI 
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3. KOPIA ZAŚWIADCZENIA O PRZYNALEŻNOŚCI PROJEKTANTÓW WSZYSTKICH 

SPECJALNOŚCI DO WŁAŚCIWEJ IZBY SAMORZĄDU ZAWODOWEGO 
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