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DECYZJA NR 237 / WZ [ 2023
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1i2, art. 60 ust. 1i4, art. 61 ust, 15 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jedn.
Dz. U. 2z 2023r. poz. 775 z pbdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Wotomin z dnia 25.09.2023r,,
po uzgodnieniu z wiaciwymi organami, stosownie do art. 60 ust. 1 oraz art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniy przestrzennym

ustalam

na rzecz
Gminy Wolomin
ul. Ogrodowa 4
05-200 Wotomin °

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na:

budowie altany wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na terenie \cze$clcdziatkiclew. nr 3
obr. 25 Wolomin,

Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oznaczony literami ABCDEA, wyznaczono na maple w skali
1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny (zatacznik nr 1), ktéry jest integralng cze$cia niniejszej decyzji

1. Ustalenia zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych.

Realizacja zamierzenia budowlanego wymaga speinienia nastgpujacych warunkéw szczegdlowych izasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1.1. Ustalenia dotyczace warunkéw zabudowy | wymagar ksztattowania tadu przestrzennego:

a. nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegloéci 10,0m od granicy dz. ew. nr 2 z dziatkg terenu
kolejowego nr ew. 1/12 obr. 22 Wolomin, w odlegtoéci 6,0m od krawedzi jezdni ul. Reja oraz w
odlegiosci 3,5m od granicy terenu z dzialkg drogi gminnej nr ew. 1/16 obr. 25 Wotomin; przebieg linii
zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng decyzj;

b. powierzchnia zabudowy — maksymalnie 21,0% powierzchni terenu inwestycji; wyznaczony wskaznik
nalezy odnies¢ do powierzchni terenu inwestyciji (czeéci dzialki), fj. powierzchni ok, 2240m?

c. powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60,0% powlerzchni terenu inwestycji;

d. szeroko&é elewacji frontowej — maksymalnie 12,5m; za elewacje frontowa przyjmuje si¢ plaszczyzne
budynku zwrocong do drogi, z ktorej odbywa sig gtowny wjazd lub wejscie na dziake;

e. wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, okapu lub gzymsu - maksymalnie §,0m; dopuszcza |
sie zaprojektowanie szczytéw (zwieficzeri $cian szczytowych), wystajgcych ponad wymagang
wysoko$§¢

f. geometria dachu — dach jedno, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia gtéwnych polaci do 35°;

g. wysokosé obiektu: maksymalnie 7,0m;

h. kierunek giéwnej kalenicy — réwnolegle |ub prostopadle w stosunku do frontu (krawedzi AE),
jednego z bokéw (krawedzi BC tub DE) lub do tylnej krawedzi (CD) terenu inwestycii;

i. kolorystyka dachu — odcienie brazu, czemi, grafitu, szarosci, czerwieni;

1.2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu oraz ochreny dziedzictwa
kulturowego | zabytk6w oraz débr kultury wspélczesnej:

a. w projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ sposdb postepowania z masami ziemnymi | odpadami
wytworzonymi podczas prac budowlanych;

b. zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2023r.
poz. 1478 z pozn. zm.) wiaSciclel gruntu nie moze zmieniaé stanu wody na gruncie, a zwtaszcza
kierunku odplywu znajdujacej sig na Jego gruncie wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrodet —
ze szkodg dla gruntow sasiednich ani odprowadza¢ wéd oraz Sciekow na grunty saslednie;

¢c. roboty ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzeh
technicznych, prowadzone w poblizu drzew | krizewéw, mogg by¢ wykonane wylacznie w sposéb

1/4



nie szkodzagcy drzewom [ub krzewom,

w przypadku koniecznosci wycinki istniejacych drzew nalezy przestrzegaé obowigzujacych
w tym zakresie przepisow; w razie potrzeby posiadacz terenu badz wiasciciel urzadzen przesylowych
powinien uzyska¢ stosowng zgode, wydang przez wiasciwy organ;

wyklucza sie lokalizowanie obiektow i stosowanie rozwigzan, ktoérych ucigzliwost dla srodowiska
(hatas, zanieczyszczanie powietrza, gleby itp.) wykraczalaby poza granice wiasnej dziatki
oraz podejmowania dziatalnosci gospodarczej, mogacej powodowad zanieczyszczenie lub inne formy
degradacji $rodowiska przyrodniczego;

osoby prowadzgce roboty budowlane | ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku, obowigzane sg niezwiocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;,
jednoczesnie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzyma¢ wszelkie roboty moggce
go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
odpowiednich zarzgdzen,

nalezy zapewni¢ ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych z uwagi na fakt, iz teren inwestyciji
znajduje sig w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — Dolina Srodkowe]j Wisty (nr 222) -
poprzez nakaz odprowadzania | podczyszczania Sciekow i wéd opadowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz sktadowania wszelkich odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych, w granicach terenu inwestycji (zakaz nie dotyczy migjsc i pomieszczenh
do tego celu przeznaczonych).

1.3. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacjl i infrastruktury technicznej:

a.

obsluga komunikacyjna: z drogi publicznej (drogi gminnej) na dz. ew. nr 1112 obr. 22 Wolomin
(ul. Waska) przez dz. ew. nr 2 obr. 25 Wotomin (we wiadaniu gminy Wotomin) i / lub z drogi gminnej
na dz. ew. nr 1/16 (ul. Dluga).

budowa lub przebudowa zjazdu z drogi publiczne] nalezy do wiasciciela nieruchomosci przylegtych
do drogi, po uzyskaniu — w drodze decyzji administracyjnej — zezwolenia zarzadcy drogi
na lokalizacje lub przebudowe zjazdu,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci, wediug warunkow i po spefnieniu  wymagar,
okreslonych w warunkach przytaczeniowych, wydanych przez gestora sieci, lub zgodnie z istniejaca
umowa (jezeli nie zwigksza sie projektowe zapotrzebowanie, nie zmieniaja sie parametry
i nie narusza to warunkéw umowy);

wody opadowe z pofaci dachowych oraz z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac ha
wlasne] dzialce, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegdinoscl z ustawg Prawo wodne, lub
odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej — wediug warunkéw | po spelnieniu  wymagan,
okreslonych w warunkach przylaczeniowych, wydanych przez gestora sieci;

odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, kontenerach lub workach foliowych, w migjscach
fub pomieszczeniach do tego celu przeznaczonych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 1225);

1.4. Ustalenia wymagari dotyczacych ochrony interes6w oséb trzecich:
Realizacja oraz docelowe funkcjonowanie projektowanej inwestycji winno by¢ zaprojektowane
z zachowaniem intereséw osob trzecich, w sposob, ktory w stosunku do nieruchomosci sasiednich nie
bedzie:

a.

b.

C.

pozbawiat ich: dostepu do drogi publicznej, dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczeh
przeznaczonych na pobyt ludzi, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej
i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci,

powodowal ucigzliwoci zwigzanych z halasem, wibracjami, zakldéceniami elektrycznymi,
promieniowaniem,

powodowal zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Projektowane obiekty budowlane powinny speinia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994r, - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 682 z p6zn. zm.) oraz w stosownych
rozporzadzeniach wykonawczych, w tym wymienionych ponizej.

2.

Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
a.

Inwestor winien wystgpi¢ z wnioskiem o pozwolenie na budowe¢ / zgtoszeniem wnioskowanej
inwestycji wraz z niezbedng dokumentacja, opracowang zgodnie z wymaganiami ustawy Prawo
budowlane oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 1679),
a takze z oéwiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

Projekt zagospodarowania terenu, bedacy czescig projektu budowlanego, nalezy opracowac
na aktualnej mapie geodezyjnej do celdw projektowych.
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c. Projekt budowlany powinien speinia¢ warunki okreslone w obowigzujacych aktach prawnych,
w tym nizej wymienionych. Inwestor w trakcie realizacji | docelowego funkcjonowania ptanowanej
inwestycji winien spetnié wymagania i warunki okreslone w szczegélnosci w:

—ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn, Dz, U. 2 2023r, poz. 682 z pdzn. zm.),

—rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki | ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz. 1225),

—~rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiekiow budowlanych
{Dz. U. z 2012r. poz. 463),

- ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku [ jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz.
U. z 2023r. poz. 1094 z p6zn. zm.),

~ rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywad na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z pozn. zm.),

~ustawie z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 645
z pézn. zm.),

—rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz. U. z 2022r. poz. 1518),

—ustawie z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 1478 z p6zn. zZm.),

—ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 1587 z pézn. zm.),

—ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2022r. poz, 2556
z pdZn. zm.),

—_ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U z;2023r0poz. 1336
z pdzn. zm.), owm'r%rv‘é% W WOLOMINIE
—ustawie z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej {tekst Eedn.\mzdzw EW%&@@?
z pézn. zm.), 05-200 okt % 15?%8 114,168
—rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnﬁjfzfd?"lgog' 158'09r.' W sprawie
przeclwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009r. Nr 124, poz. 1030),

- przepisach szczegdlowych | przywotanych normach.

UZASADNIENIE

W dniu 25.09.2023r. Gmina Wotomin ziozyta wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie altany wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie czesci dziatki ew. nr 3
obr. 25 Wolomin.

Stosownie do art. 61 §4 Kodeksu postepowania administracyjnego, wszystkie strony postgpowania zostaly
zawiadomione © wszczeclu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie | poinformowane
o przystugujacych im uprawnieniach, Zadna ze stron nie wniosfa zastrzezen, wnioskow i uwag.

Dla obszaru objetego wnioskiem Gmina Wotomin nie posiada obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podst. art. 53 ust 3 w zw. z art 64 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pézn. zm.) przeprowadzono
analize warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na kiérym przewiduje sig realizacje inwestycji.
Na podstawie art. 61 ust. 5a ww. ustawy, a takze na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowe| zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164,
poz. 1588 z pézn. zm.) przeprowadzono analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki tych analiz stanowig zalgczniki do ninlejszej decyzji (zatacznik 2a ~ czes¢ tekstowa
wynikéw analizy urbanistycznej; zatacznik 2b — czgé¢ graficzna wynikow analizy urbanistycznej).

Analiza (cze$¢ tekstowa | graficzna) — sporzgdzona zgodnie z przywotang ustawg oraz rozporzadzeniem —
znajduje sie w aktach sprawy w Wydziale Urbanistyki tutejszego Urzedu i moze byé okazana na zgdanie
stronom niniejszego postepowania.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna pozwala na stwierdzenie, ze przedmiotowe przedsigwziecie
inwestycyjne speinia wymagania art. 61 ust. 1 - 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
co oznacza — po uprzednim dokonaniu wymaganych ustawowo uzgodnien (art. 80 ust. 1 oraz art. 563 ust. 4
w zwigzku art. 64 wiw ustawy) — mozliwo$¢ wydania przedmiotowej decyzji.
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Zgodnie z art. 53 ust. 4 w zw. z art. 64 wiw. ustawy projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat uzgodniony

Z.

- Wydziatem Inwestycji Urzedu Miejskiego w Wotominie — w zakresie wplywu na drogi gminne
(ul. Waska, ul. Dluga, ul. Reja) i ruch drogowy — pismem z dnia 6.10.2023r.,

- Wiasciwym organem administracji geologicznej (Marszatkiem Wojewadziwa Mazowieckiego) —
w zakresie udokumentowanych wéd podziemnych - ,milczgca zgoda® — zgodnie z art. 53 ust. 5
w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni
od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Uzgodnienie z pozostatymi organami, wymienionymi w art. 53 ust. 4, nie bylo wymagane.

Biorac zatem przytoczone powyzej okolicznosci oraz fakt, ze nie mozna odmoéwiC ustalenia warunkow
zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne wnioskodawcy jest zgodne z przepisami prawa, 0rzeczono
jak w sentenciji.

Projekt niniejszej decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Tomasz Graj, czionek Wielkopolskiej Okregowej lzby
Architektéw nr WP-0805.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnos$ci | uprawnien osob trzecich.
Whioskodawcy, kiéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladoéw poniesionych
w zwigzku z otrzymana decyzjg (art. 63 ust. 2 i 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 80 dni od dnia
ziozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi kare pienigzna.
Do ww. terminu nie wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych
czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okresow opoznien spowodowanych z winy strony
albo z przyczyn niezaleznych od organu. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochéd budzetu parstwa.
Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna sig z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

W my$l art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ, kitory wydal decyzje
o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

-inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Roboty budowlane zwigzane z przedmiotowg inwestycjg oraz jej docelowe wykorzystanie mozna rozpoczgt
na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg, z zastrzezeniem art. 29-31 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 682 z p6Zn. zm.).

Do wniosku o pozwolenie na budowe / zgloszenia nalezy dolgczy¢ niniejszg decyzjg o warunkach zabudowy
i dokumenty okreslone przepisami ustawy Prawo budowlane i przepisami odrgbnymi.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom postgpowania administracyjnego prawe wniesienia
odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, za posrednictwem Burmistrza
Wolomina, w terminie 14 dni od daty dorgczenia niniejszej decyzji.

Po wydaniu niniejszej decyzji strona moze zrzec si¢ prawa do whiesienia odwotania od niej.

Z dniem doreczenia organowi o$wiadczen stron o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Skutkiem zrzeczenia jest brak mozliwosci ;ﬁl’ga/lzﬁﬁﬁglﬁlejszej decyzji do WSA.
{;‘\‘ . % 7 x"'t'i‘ "\\.

Zataczniki: / 0/ s R ‘.4-',
Zalacznik nr 1 — czesé graficzna decyzji [= s £
Zalgcznik nr 2a — wyniki analizy urbanistycznej | ¢z é&ﬁé(sgq ) 7. up. Burmistrza
Zatgcznik nr 2b - wyniki analizy urbanistycznej -\Sgg ‘4l é\j / - ZASTED(|A NACZELNIKA
AN G / Wrdzinfu Lgbanistylkd
NN x / )
o . £
Yoo Rl Jolajfit
Otrzymuja:
1. Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy
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Zatacznik nr 2a

WYNIKI ANALIZY URBANISTYCZNEJ - cz¢§6 tekstowa

Dla potrzeb sporzadzanej decyzji o warunkach zabudowy w postepowaniu administracyjnym -
znak sprawy WU.6730.1.202.2023

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace] na budowie altany wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna na terenie czesci dziatki ew. nr 3 obr. 25 Wolomin.

Whnioskodawca: Gmina Wolomin

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o
ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy 2z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pdzn. zm.) wyznaczono obszar analizowany
zgodnie z zatgcznikiem nr 2b, stanowigcym cze$¢ graficzng wynikéw analizy. Na tym obszarze
przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w odniesieniu do
inwestycji wskazanej we wniosku.

i. Wyniki analizy urbanistycznej:
1. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1:

a. nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 10,0m od granicy dz. ew. nr 2 z dzialkg terenu
kolejowego nr ew. 1/12 obr. 22 Wolomin, w odlegloéci 6,0m od krawedzi jezdni ul. Reja oraz w
odlegtosci 3,5m od granicy terenu z dziatkg drogi gminnej nr ew. 1/16 obr. 25 Wotomin;

b. powierzchnia zabudowy (suma powierzchni zabudowy istniejgcej 1 nowoprojektowanej) —
maksymalnie 21,0% powierzchni terenu inwestycji, wyznaczony wskaznik nalezy odnie$¢ do
powierzchni terenu inwestycji (cze$ci dziatki), tj. powierzchni ok. 2240m%;

c. powierzchnia biclogicznie czynna — minimum 60,0% powierzchni terenu inwestycji;

d. szerokosé elewacji frontowej — maksymalnie 12,5m; za elewacjg frontowg przyjmuje sig
ptaszczyzne budynku zwrécong do drogi, z ktérej odbywa si¢ giéwny wjazd lub wejscie na
dziatke;

e. wysokosé gornej krawedzi elewacii frontowsj, okapu lub gzymsu — maksymalnie 5,0m; dopuszcza
sie zaprojektowanie szczytéw (zwieniczef $cian szczytowych), wystajacych ponad wymagang
wysckose

f geometria dachu — dach jedno, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia giéwnych potaci do 35°%

g. wysokosé obiektu: maksymalnie 7,0m;

h. kierunek gtéwnej kalenicy — réwnolegle lub prostopadle w stosunku do frontu (krawedzi AE),
jednego z bokéw (krawedzi BC lub DE) lub do tylnej krawedzi {CD) terenu inwestycji;

i. kolorystyka dachu - odcienie brazu, czemi, grafitu, szaro$ci, czerwieni;

2. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 - nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi publicznej: do drogi gminnej na
dz. ew. nr 1/12 obr. 22 Wolomin (ul. Waska, dziatka znajdujgca sie w granicach zamknigtego terenu
kolejowego) przez dz. ew. nr 2 obr. 25 Wolomin (we wiadaniu gminy Wotomin); teren przylega réwniez do
drogi gminnej na dz. ew. nr 1/16 (ul. Dluga), a takze do drogi gminnej — ul. Reja, znajdujgcej sie
czeéciowo na przedmiotowej dzialce ew. nr 3 (poza terenem inwestycji).

3. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
zamierzenia budowlanego: przytgcze do sieci elekiroenergetycznej nN.

4. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne nie jest wymagana.

5. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 — zamierzenie inwestycyjne nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi.

6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — przedmiotowe zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowesj, strefy kontrolowanej gazociagu ani tez
strefy bezpieczeristwa rurociggu.

7. W zakresie art. 61 ust. 2 - 4 — nie dotyczy.

8. W zakresie art. 61 ust 5 — funkcjonowanie i ew. modemizacja istnisjacego badz wykonanie
projektowanego uzbrojenia terenu (przylaczy) jest lub bedzie zagwarantowane w drodze uméw miedzy
inwestorem a gestorami sieci.

Z przeprowadzone] analizy obszaru wynika, Ze istnieje mozliwo$¢ ustalenia dla wnioskowanego
terenu warunkéw zabudowy, spelniajacych wymogi okreslone w art. 61 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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