Zatgcznik Nr 5

GLOWNE ZASADY PRZEPROWADZENIA PRZEGLADOW
TECHNICZNYCH BUDYNKOW

I. POKRYCIA DACHOWE

Podczas przegladu nalezy:

1.

ustali¢ stopien zanieczyszczen w postaci Smieci i lisci utrudniajgcych sptyw wody
wzdtuz rynien, w korytach, rynnach oraz przy wpustach do rur spustowych,

ocenic stan rynien i rur spustowych z doktadnym okresleniem stopnia zuzycia,
ocenic stan obrobek blacharskich z doktadnym okresleniem stopnia zuzycia,
sprawdzi¢ stan pokrycia dachu, z oceng stopnia zniszczenia, lub ewentualng
kwalifikacjg do wymiany, nalezy zwrdci¢c uwage na uszkodzenia pokrycia, takie jak
odklejenia zaktadow, pecherze, przebarwienia i przebicia pokrycia dachowego
(blachy, papy),

ustali¢ skutki oblodzen i zatoréw sSnieznych w innych elementach budynkow np.
erozje faktury sciany i kominéw ponad dachem,

w przypadku matych spadkoéw potaci dachowych na skutek odksztatcen
termicznych dachu lub samego pokrycia mogg wystgpi¢ niecki, w ktorych gromadzi
sie woda, co nalezy zlikwidowac,

sprawdzenie stanu komindw na powierzchni dachu (ubytki i uszkodzenia czapek
kominowych, spekania kominéw, brak wypetnieh spoin, ubytki tynku)

oceni¢ konstrukcje dachu:

a) drewnianej: uszkodzenia mechaniczne, zawilgocenia, zagrzybienia,

b) stalowej: stan powtok malarskich, wystepowanie korozji.

Il. STROPY MIEDZYKONDYGNACYJNE

Przeglady stropow winny ustali¢, czy nie nastgpity:

1.
2.
3.

zmiany w sposobie uzytkowania pomieszczen,

przecigzenia stropow ponad obcigzenie zmienne w wysokosci 150 da n/m?,

zmiany w uktadzie Scianek dziatowych poprzez wykonywanie nowych np. z cegty
lub elementow gipsowych, co mogtoby spowodowac przecigzenie stropow,
niedopuszczalne przebicia otwordw przez stropy lub podcinanie konstrukcji stropow
bruzdami w celu przeprowadzania lub ukrycia przewodoéw kanalizacyjnych,

w przypadku stwierdzenia nadmiernych ugie¢ stropéw (wyrazajgcych sie



uszkodzeniami $cianek dziatowych, odpadaniem tynku i uszkodzeniami posadzek)
oraz peknie¢ poprzecznych ptyt stropowych nalezy zaznaczy¢ w protokole w celu

wykonania dodatkowej ekspertyzy.

lIl. FUNDAMENTY | SCIANY PIWNIC

W trakcie dokonywania przeglgdu fundamentdw i Scian piwnic nalezy zwréci¢ uwage na:

1.
2.
3.

wystepowanie pekniec i zarysowan scian i piwnic,
zawilgocenie Scian i posadzek,

odpryski i lokalne uszkodzenia betonu.

IV. SCIANY ZEWNETRZNE

Podczas przegladu szczegdlng uwage nalezy zwréci¢ na to, czy nie wystepujg wady

polegajace na:

1.
2.

wychylaniu sie z pionu $cian lub pekaniu ich elementow,

pojawianiu sie znacznych rys, peknie¢ potgczonych z ubytkami i rozwarstwieniem
materiatu konstrukcyjnego na zigczach elementow prefabrykowanych, spekan i
odpadania faktur i tynkow,

wystepowaniu rdzawych wykwitdw i innych oznak korozji zbrojenia i betonu od
strony zewnetrznej i wewnetrznej sciany,

peknieciach konstrukcyjnych ptyt balkonowych, stanu balustrad balkonowych oraz
obrébek blacharskich,

przemarzaniu scian, objawiajgcym sie wykropleniami i oszronieniami na
wewnetrznej ptaszczyznie Sciany, zigcza pionowe i poziome elementéw
prefabrykowanych, przez stolarke, przez potgczenie stolarki zewnetrznej z
osciezami prefabrykatow,

nalezy zwroci¢ uwage rowniez na stan balustrad, slusarki oraz stolarki.

V. KLATKI SCHODOWE

Podczas przeglgdu nalezy zwrdcié na:

1.
2.
3.

zachowanie sie elementoéw konstrukcyjnych,

rysy i pekniecia ptyt biegow schodowych,

ubytki biegow schodowych, ptyt stropowych, podestowych i spocznikowych oraz
scian,

oznaki korozji elementow ztgczy oraz zbrojenia, moggce SwiadczyC o zagrozeniu

konstrukcji i wymagajgcych wykonania ekspertyzy,



5. ubytki i zniszczenia na pochwycie balustrad.

VI. PODLOGI | POSADZKI

Ocena podtoza polega na sprawdzaniu pieciu podstawowych parametréw, tj.: nosnosé,

stabilnos¢, czystosc, rownosé i chtonnose.

VIl. PRZEWODY WENTYLACYJNE | KOMINOWE

Ocena droznosci przewodow.

VIIl. INSTALACJA ELEKTRYCZNA



