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OPIS TECHNICZNY

do inwentaryzacji budowlanej z ekspertyza techniczng dotyczaca mozliwosci przebudowy
lokalu mieszkalnego nr 4a w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Chopina 18
w Swinoujsciu, dziatka nr 177, obreb Swinoujscie 0006

1.0. DANE OGOLNE

Opracowanie zawiera inwentaryzacje budowlang oraz ekspertyze techniczng dotyczaca
stanu technicznego budynku i mozliwosci wykonania przebudowy wnetrza lokalu miesz-
kalnego nr 4a potozonego na | pietrze (druga kondygnacja nadziemna) w budynku miesz-
kalnym wielorodzinnym w Swinoujsciu, przy ul. Chopina 18 na dziatlce nr 177 w obrebie
ewidencyjnym Swinoujscie 0006.

Obiekt o ksztalcie prostokatnym w rzucie poziomym. Wykonany zostat w technologii
tradycyjnej murowanej. Przekryty jest dachem mieszanym — w czesci ptaskim o konstrukciji
drewnianej krytym papa, w czesci stromym krytym dachowka (od frontu).

Istniejgcy budynek mieszkalny wielorodzinny w zabudowie zwartej — przylegte budynki mieszkalne
wielorodzinne nr 16 i 20. Jest to budynek pieciokondygnacyjny:

1 — kondygnacja podziemna (podpiwniczenie).

3 — kondygnacje nadziemne — parter, I+ll pietro, poddasze uzytkowe.

Budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, ani nie jest potozony w strefie ochrony konserwa-
torskiej. Znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow jako dom z lat 20 XX w. Nie jest potozony
w strefie obszaréw chronionej przyrody lub krajobrazu, w tym ,NATURA 2000”.

Planowana inwestycja zwigzana 2z przebudowg wnetrza Ilokalu nie zmieni Zadnego
z charakterystycznych parametrow technicznych budynku, takich jak powierzchnia zabudowy,
wymiary zewnetrzne w tym wysokos$¢, kubatura. Nie wptynie rowniez na estetyke obiektu, wyglad i
stan techniczny elewacji pozostanie zachowany.

2.0. PODSTAWA OPRACOWANIA

[1] Umowa zawarta z Inwestorem.

[2] Ustawa z dn. 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

[3] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225 z p6zn. zm.), zwane dalej WT.

[4] Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie szczeg6towe-
go zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z p. zm.).

[5] Pomiary wtasne przeprowadzone w dniu 10 maja 2024 r. wraz z odkrywkami elementow kon-
strukcyjnych i wykonczenia wnetrza.

Normy branzowe i literatura:

[6] Praca zbiorowa pod kierunkiem prof. dr hab. inz. Piotra Klemma ,,Budownictwo ogdline. Fizyka
budowli”, tom 2.

[7] Praca zbiorowa pod kierunkiem dr hab. inz. Lecha Lichotai ,Budownictwo ogdlne. Elementy
budynkdw, podstawy projektowania”, tom 3.

[8] Praca zbiorowa pod kierunkiem prof. dr hab. inz. Wiestawa Buczkowskiego ,Budownictwo
0gdine. Konstrukcje budynkéw”, tom 4.
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3.0. STAN ISTNIEJACY — KONSTRUKCJA | WYKONCZENIE WNETRZA

3.1. DANE OGOLNE | CHARAKTERYSTYCZNE LOKALU MIESZKALNEGO NR 4A
Lokal mieszkalny nr 4a jest lokalem mieszkalnym jednopoziomowym zlokalizowanym
na drugiej kondygnacji nadziemnej (Il pietro) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN
LOKALU MIESZKALNEGO NR 4a WG PN-ISO 9836-2022-07
Nr pom. Nazwa Wysokos¢ Powierzchnia
pomieszczenia uzytkowa uzytkowa

[---] [---] [m] [m7]
2/01 Przedpokdj 3,30 3,05
2/02 Kuchnia 3,30 4,75
2/03 tazienka 3,30 2,17
2/04 Korytarz 3,30 3,12
2/05 Pokdj nr 1 3,30 7,43
2/06 Pokoj nr 2 3,30 11,03
RAZEM --- 31,55

3.2. SCIANY NADZIEMIA — KONSTRUKCJA | WYKONCZENIE

a) Sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne — murowane z cegly ceramicznej petnej, izolo-
wane termicznie styropianem. Sciany wykonczone od zewnatrz tradycyjnymi wyprawami
akrylowymi, cienkowarstwowymi, kat. Ill o strukturze gtadkiej, malowane farbami akrylowymi.
Wyprawy wewnetrzne mineralne, malowane farbami emulsyjnymi, w tazience wytozone ptytka-
mi ceramicznymi.

b) Scianki dziatowe typu lekkiego z ptyt g-k na stelazu metalowym gr. 5+10 [cm], malowane
farbami emulsyjnymi.

3.3. KOMINY | WENTYLACJA
Istniejacy komin murowany z przewodem dymowym, do ktérego podtgczono piec kaflowy. Lokal
nie jest wyposazony w zadne inne przewody, w tym wentylacyjne.

3.4. STROP, PODLOGI | POSADZKI

3.4.1. Stropy miedzykondygnacyjne nad parterem i nad | pietrem drewniane ze $lepg podtoga,
izolacjg z ,zasypki”, podsufitkg drewniang otynkowang tynkiem mineralnym oraz podfogag
z desek.

3.4.2. Posadzki istniejgce uktadane na podtodze z desek z paneli podtogowych i wyktadzin PCV.

3.5. DACH - KONSTRUKCJA | POKRYCIE, OPIERZENIE

Budynek przekryty jest dachem o konstrukcji drewnianej o zmiennym nachyleniu — w czesci
ptaskim o nachyleniu okoto 5° krytym papa, w czesci frontowej stromym o nachyleniu okoto 45°
krytym dachowka ceramiczng zaktadkowa.

Rynny pétokragte, wiszgce u okapu, rury spustowe okragte, obrébki blacharskie (wiatrownice, pasy
nadrynnowe, obrébki kominéw) z blachy stalowej ocynkowane;.
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3.6. WYKONCZENIE WNETRZA

Tynki wewnetrzne Scienne mineralne kategorii Il lub oktadziny z ptyt g-k, malowane farbami
emulsyjnymi lub obtozone ptytkami ceramicznymi w pomieszczeniu tazienki. Podsufitki z desek
obudowane od wnetrza pomieszczen ptytami g-k na stelazu metalowym. Sufity malowane farbami
emulsyjnymi w kolorze biatym.

3.7. STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

a) Okna: z oscieznicami PCV w kolorze biatym, podokienniki wewnetrzne z PCV, zewnetrzne
z profilowanej blachy powlekane;.

b) Drzwi: wejsciowe jednoskrzydtowe, drewniane, ptytowe petne, oscieznica stalowa prosta; drzwi
wewnetrzne drewniane ptytowe, skrzydta petne i przeszklone, oscieznice stalowe proste.

3.8. WYPOSAZENIE BUDOWLANO-INSTALACYJNE

Lokal mieszkalny nr 4a wyposazony nastepujgce wewnetrzne instalacje:

a) Woda zimna i c.w.u.

b) Kanalizacja sanitarna.

c) Elektryczna.

d) Grzewcza — piec kaflowy podtgczony do przewodu dymowego w kominie murowanym.

Potczyn-Zdréj, dnia 08 lipca 2024 r.

Sporzadzita Kierownik zespotu
inz. Malgorzata Kleminska inz. Bogustaw Drozdz
Specjalnos¢ architektoniczna Specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana
1 konstrukcyjno-budowlana A/PNB/8300/268/81
UAN/N/8346/26/87
AN/8346/269/81
Opracowat

Krzysztof Popielewski
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EKSPERTYZA TECHNICZNA

Obiekt Lokal mieszkalny nr 4a w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
Kategoria obiektu budowlanego XIlI
Adres ul. Chopina 18, lokal mieszkalny nr 4a, 72-600 Swinoujscie

Dziatka nr 177, obreb Swinoujécie 0006
Jednostka ewidencyjna 326301_1.0006

Inwestycja | Przebudowa lokalu mieszkalnego nr 4a w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
przy ul. Chopina 18 w Swinoujéciu

Inwestor Gmina Miasto Swinoujscie — TBS Lokum sp. z 0.0.
ul. Wyspianskiego 35C, 72-600 Swinoujscie

Autorzy ekspertyzy Specjalnos¢ Podpis

Kierownik zespotu

inz. BOGUSLAW DROZDZ
A/PNB/8300/268/81

Konstrukcyjno-budowlana

Sporzgdzita /architektura i konstrukcja/

inz. MALGORZATA KLEMINSKA Architektoniczna
UAN/8346/26/87, AN/8346/269/81 i konstrukcyjno-budowlana

Potczyn-Zdrdéj, 08 lipca 2024 r.
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Podstawa prawhna
[1] Ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

[2] §206 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz U.
z2022r. poz. 1225 z pézn. zm.).

1) W wyniku dokonanych ogledzin wraz z odkrywkami elementéw konstrukcyjnych,
przeprowadzonych analiz oraz pomiaréw dnia 10 maja 2024 r. w lokalu mieszkalnym
nr 4a potozonym na pierwszym pietrze (drugiej kondygnacji nhadziemnej) budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, zlokalizowanym przy ul. Chopina 18 w Swinoujsciu, na dzialce nr 177, obreb
ewidencyjny Swinoujscie 6 — stwierdzam, iz:

Ogolnie dobry stan techniczny elementow konstrukcyjnych oraz elementow wykonczenia wnetrza,
w szczegolnosci sciany zewnetrznej na elewacji poludniowej — kwalifikuja przedmiotowy lokalu
dla celow planowanej inwestycji zwigzanej z:

1.1. Przebudowa wnetrza przedmiotowego lokalu mieszkalnego nr 4a.

1.2. Remontem lokalu w zakresie — naprawy tynkdéw wewnetrznych sciennych i tynkéw sufitowych, wymiany
podtég i posadzek, wymiany oktadzin ceramicznych $ciennych, malowania, wykonania nowego sufitu
podwieszanego z ptyt g-k. Projekt zaktada réwniez wymiane stolarki drzwiowej w petnym zakresie.

1.3. Przebudowy instalacji wewnetrznych (wod-kan, c.w.u., wentylacji grawitacyjnej, instalacji elektryczne;
w tym ogrzewania elektrycznego) w obrebie przebudowywanego lokalu mieszalnego — szczegbty wg
odrebnych opracowan branzowych.

1.4. Stwierdza sie jednoczesnie, ze w zwigzku z planowang inwestycjg nie ulegnie zmianie zaden z charakte-
rystycznych parametréw technicznych obiektu, w tym jego wysokos$¢, kubatura, powierzchnia zabudowy,
powierzchnia uzytkowa, liczba kondygnacji. Elewacje w zakresie ich geometrii i ogdlnego stanu
technicznego pozostang zachowane.

2) Zasieg obszaru oddziatywania obiektu na sgsiednie dziatki, jego wptyw oddziatywania na $rodowisko,
warunki bezpieczenstwa pozarowego oraz warunki higieniczno-sanitarne pozostang niezmienione. Plano-
wana inwestycja nie zmieni zadnych warunkéw w zakresie zagospodarowania dziatki nr 177 (dotyczy wy-
tacznie przebudowy wnetrza budynku w zakresie lokalu mieszkalnego nr 4a, zlokalizowanego na | pietrze).

3) Projektowane rozwigzania nie zmienig sposobu uzytkowania obiektu (funkcja mieszkalna pozostanie
zachowana). Ponad to nie spowodujg przekroczenia stanow granicznych nosnosci i uzytkowania wg aktu-
alnie obowigzujgcych norm przedmiotowych (PN-EN). Spetnione beda wszelkie wymagania zapewniajgce
zachowanie bezpieczenstwa ludzi i przechowywanego mienia oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

4) Planowana inwestycja nie wplynie na stan techniczny podtoza gruntowego pod budynkiem. Wielko$é
i rozktad obcigzen statych i uzytkowych nie ulegnie zmianie. Proces konsolidacji ulegt zakonczeniu z uwagi
na wiek obiektu, nie istnieje ryzyko wystgpienia nierownomiernego osiadania fundamentéw w zwigzku
z planowang inwestycja.

5) Przebudowa lokalu mieszkalnego wymaga spetnienia podstawowych wymagan wg WT:

5.1. Wysoko$¢ uzytkowa pomieszczen istniejgca hy s = 3,30 [m] i projektowana hy g = 3,05 [m], ktéra jest
wieksza od min. 2,50 [m] (§72 ust. 1 WT).

5.2. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr 4a po przebudowie 32,22 [m?] i jest wieksza od minimal-
nej 25 [m?] (§94 WT).

5.3. Istniejgca posadzka w lokalu mieszkalnym znajduje sie powyzej poziomu chodnika na elewacji
frontowej (§73 ust. 1 WT oraz §62 ust. 3 WT).
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5.4. Wydzieli¢ nalezy nowa tazienke ze swobodnym dostepem do przybordéw sanitarnych (ustep, umywalka,
natrysk, pralka). Projektowac nalezy wyposazenie sanitarne, ilosé [ rodzaj
pomieszczen tak, aby spetnione zostaty wymagania §92 i §93 WT.

5.5. Projektowane pomieszczenia mieszkalne przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz kuchnia
bedg posiadaty bezposrednie oswietlenie swiattem dziennym zgodnie z §93 ust. 1 WT.

5.6. Projektowane drzwi wejsciowe spetnia¢ musza wymagania w zakresie wymiaréw minimalnych, f{j.
90x200 [cm], (§62 ust. 1 WT). Z uwagi na istniejaca pionowg droge ewakuacyjng — klatke schodowa,
skrzydto drzwiowe winno otwiera¢ sie do wnetrza lokalu nr 4a.

5.7. Oswietlenie bezposrednie swiattem naturalnym pomieszczen mieszkalnych, przeznaczonych na staly
pobyt ludzi spetnia¢ bedzie wymagania §93 ust. 1 WT oraz §57 ust. 2 WT.

6) Stwierdza sie niniejszym, Zze rozwigzania projektowane dotyczace przebudowy wnetrza
w lokalu mieszkalnym nr 4a zlokalizowanym w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, potozonym
w Swinoujsciu przy ul. Chopina 18 na dzialce nr 177 obreb Swinoujscie 6:

6.1 Nie dotycza zamiany warunkéw ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia 24 sierpnia
1991 r. ,0 ochronie przeciwpozarowej” (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2057 z pézn. zm.), jak rowniez nie doty-
cza warunkOw ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrz-
nych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. ,w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgle-
dem ochrony przeciwpozarowej” (Dz. U. z 2021 r. poz. 1722 z pézn. zm.).

6.2 Warunki higieniczno-sanitarne w zwigzku z przebudowag elewacji nie ulegna zmianie w zwigzku z art. 3
pkt. 2 lit. A) ustawy z dnia 14 marca 1985 r. ,0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej” (Dz. U. z 2023 r.
poz. 338 z pozn. zm.).

6.3 Na podstawie w/w ppkt. 6.1 i 6.2 stwierdza sie, ze nie istnieje koniecznos$é uzgadniania przedmiotowe-
go projektu budowlanego z rzeczoznawcami ds. zabezpieczen przeciwpozarowych oraz ds. higieniczno-
sanitarnych.

7) Projektowana inwestycja oraz zwiazany 2z nig zakres robot budowlanych posiada
charakter prosty i nieskomplikowany. Zastosowano powszechnie znane rozwigzania konstrukcyj-
ne i statycznie wyznaczalne schematy obliczeniowe.

8) Roboty powinny byé¢ prowadzone zgodnie z zasadami sztuki budowlanej w oparciu o aktualng decyzje
0 pozwoleniu na budowe, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét budowlanych, prawem bu-
dowlanym oraz aktualnymi polskimi normami i przepisami dotyczacymi procesu budownictwa.

Potczyn-Zdréj, dnia 08 lipca 2024 r.

Sporzadzita Kierownik zespotu
inz. Malgorzata Kleminska inz. Bogustaw Drozdz
Specjalnos¢ architektoniczna Specjalnos¢ konstrukcyjno-budowlana
I konstrukcyjno-budowlana A/PNB/8300/268/81
UAN/N/8346/26/87
AN/8346/269/81
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KRYTERIA OCENY ELEMENTOW KONSTRUKCJI | WYKONCZENIA
ORAZ OKRESLENIE STOPNIA PILNOSCI REMONTU

Lp. | Klasyfikacja stanu tech- Kryterium oceny elementu
nicznego elementow
Dobry Element budynku /lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia/ jest dobrze utrzy-
1 many, konserwowany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudo-
wanych materiatbw odpowiadajg wymogom norm.
Zadowalajacy Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezgcy polegajacy
2 na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnaciji.
Sredni W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajgce bez-
3 pieczenstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy remont kapitalny.
Dostateczny W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki. Cechy i wtasciwosci
4 wbudowanych materiatdw majg obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont kapi-
talny, wzglednie wymiana.
W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki, ktére mogg
Zty lub zagrazajg dalszemu uzytkowaniu. Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki
5 i wykonania nowego elementu. W uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagroze-
nia moze nastgpi¢ drogg kapitalnego remontu w bardzo duzym zakresie.
Lp. Stopien pilnosci Okreslenie stopnia pilnosci remontu
Do tego stopnia nalezy zakwalifikowa¢ remont w wypadku uszkodzen, ktére zagrazajg
Naprawa gtowna o | stop- | bezpieczenistwu mieszkancow lub uzytkownikéw, wzglednie moga staé sie przyczyna
1 niu pierwszenstwa zniszczenia lub awarii budynku. Okreslenie pierwszym stopniem pilnosci elementu bu-
dynku, badz rodzaju rob6t wymaga natychmiastowego zabezpieczenia napraw,
badz wymiany na nowe.
Naprawa biezgca o | Do drugiego stopnia kwalifikuje sie remont, ktéry moze by¢ odtozony na okres jednego
5 stopniu pierwszenstwa | roku lub od okresu zimowego bez specjalnej szkody uzytkownika. Okres przesunigcia
remontu winien by¢ wykorzystany do opracowania dokumentacji i zlecenia robét remon-
towych.
Naprawa gtéwna wykony- | Do trzeciego stopnia kwalifikuje sie remont, ktéry moze by¢ odtozony na okres trzech lat
3 wana w normalnym trybie | bez specjalnej szkody uzytkownika. W okresie tym nalezy zaplanowa¢ remont, opraco-
wac dokumentacje techniczng oraz zleci¢ wykonanie rob6t remontowych.
Naprawa biezgca wyko- | Do czwartego stopnia kwalifikuje sie remont, ktéry moze by¢ odtozony na dalsze lata /
4 nywana w normalnym ponad trzy/ bez specjalnej szkody uzytkownika.
trybie
5 Roboty konserwacyjne | Czynnosci poprawiajagce wizerunek i estetyke elementu lub catego obiektu.
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Inwentaryzacja budowlana z ekspertyzq technicznq 08 lipca 2024 .

CZESC GRAFICZNA

do inwentaryzacji budowlanej z ekspertyza techniczng dotyczaca mozliwosci przebudowy
lokalu mieszkalnego nr 4a w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Chopina 18
w Swinoujsciu, dziatka nr 177, obreb Swinoujscie 0006

FOTOGRAFIE STANU ISTNIEJACEGO

Fot. nr 1 Elewacja frontowa (potudniowo-zachodnia)

SPIS RYSUNKOW

IB-1 Plan sytuacyjny skala 1 : 500
IB-2 Rzut | pietra/lokal mieszkalny nr 4a/ skala 1 : 50
IB-3 Rzut | pietra /wspdlna klatka schodowa/ skala 1 : 50
IB-4 Przekréj A-A /stan istniejacy/ skala 1 : 50
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