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I1.

I11.

Podstawa formalno - prawna opracowania.

1. Art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (§j. Dz. U. 2021 poz. 741) zwanej dalej Ustawa.

2. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . w sprawie sposobu ustala-
nia wymagar dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadiu braku miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003 Nr 164 poz. 1588).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeh i na-
zewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w wa-
runkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589).

4. wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego spelniajacy

wymogi art. 52 ust. 2 Ustawy.
5. Materialy planistyczne dotyczace zagospodarowania przestrzennego gminy Czudec.

Stan prawny terenu inwestycji.
Obszar analizowany- linie rozgraniczajace teren inwestycji.

1. Zgodnie z art. 2 pkt 5 Ustawy, w $wietle art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o go-
spodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 2021 poz. 1899) wnioskowana inwestycja jest celem pu-
blicznym o znaczeniu lokalnym (gminnym). Uwzgledniajac zakres planowanej inwestycji, w
niniejszej sprawie zastosowano art. 4 ust. 1 oraz art. 50 ust. 1 Ustawy, czyli: ustalenie przezna-
czenia tereny, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okre§lenie sposobow zagospoda-
rowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego, (...), a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.
2. W mysl art. 61 ust. 3 Ustawy dla inwestycji celu publicznego nie stosuje si¢ art. 61 ust. 1 pkt
112, co uwzgledniono w niniejszym postepowaniu. Zgodnie z powyzszym odstapiono od wy-
znaczenia obszaru analizowanego (okre$lonego w § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego - Dz. U. 2003 r. Nr 164 poz. 1588).
Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy: Wiasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z

przepisow odrgbnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono w czesci graficznej sporzadzonej na mapie, o
ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 Ustawy (o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym), w
oparciu o oryginalng kopie mapy przyjetej do pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficz-
nego (oryginalna kopia mapy w aktach sprawy), w skali 1:1000, stanowiacej zatgcezniki nr 3 do
niniejszego opracowarnia.
3. Na terenie objetym postgpowaniem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego w rozumieniu przepisow art. 59 ust. 1 Ustawy (o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) 1 nie ma obowiazku sporzadzenia takiego planu wynikajacego z przepiséw od-
rebnych ani potrzeby wynikajacej z ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Czudec (art. 62 ust. 1, 2 Ustawy).

Charakterystyka terenu inwestycji. Istniejacy stan zabudowy i zagospodarowania.
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IV.

V.

1. Teren inwestycji znajduje sie w miejscowosci Wyzne, we wschodniej czesci gminy Czudec.
Inwestycja objeta decyzja realizowana bedzie na terenie dziatek nr ewid. 893/4, 893/5, 919/2,
992/2,992/3, 993/9, zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw sklasyfikowanych jako: grunty rolne
(RIII, RIV), drogi (dr), Igki trwate (LIV), lasy (LsVI) tereny zabudowane (B).

2. W blizszym i dalszym sgsiedztwie terenu objgtego postgpowaniem widoczna jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych. Dziatka nr
ewid. 919/2 stanowi teren pod droge gminng nr 112122R, dziatki nr ewid. 893/4, 893/5, 992/3,
993/9 sa zabudowane zabudowa mieszkaniowg oraz zabudowsa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych.

3. W blizszym 1 dalszym sasiedztwie terenu inwestycji widoczne sig sieci infrastruktury tech-
nicznej: elektroenergetyczna, gazowa, wodociag, teletechniczna.

Rodzaj i przedmiot inwestycji.

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczne-
go oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2003, Nr 164, poz. 1589) dla wnioskowanej
inwestycji przyjmuje si¢:

— Rodzaj nowej inwestycji: obiekty infrastruktury techniczne;.

— Przedmiot inwestycii (furnkcja zabudowy i zagospodarowania terenu): budowa kablowej linii
elektroenergetycznej niskiego napiecia w rurze ostonowej (diugoéc’ sumaryczna ok. =
343mb) wraz ze shupami stalowymi/ aluminiowymi, z oprawami typu LED.

2. Zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gmmy

Czudec (Uchwata nr XX1X/222/2013 Rady Gminy Czudec z dnia 28 czerwca 2013r. ze zmiana-

mi) teren inwestycji zostat oznaczony jako obszary R (obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

z wylgczeniem zabudowy) oraz jako wody otwarte z zielenig fowarzyszqgcg.

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu.

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Uwzgledniajac art. 61 ust. 3 Ustawy w nawigzaniu do art. 61 ust. 1 pkt 1 tej Ustawy, odstepuje
sie od okreslenia parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
W szczegdlnoSci nie okresla sig: linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu objetego wnioskiem, udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnej, gabarytow i wysokosci zabudowy, szerokosci elewacyji frontowej, wysokosci elewacji

[frontowej, nie wyznacza sig¢ geometrii dachu.

2. Zgodnos¢ decyzji z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zdrowia ludzi,

Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
W przypadku wystepowania na dzialce, a w szczegdinosci na drzewach / krzewach, kolidujgcych

z planowang inwestycjq, miejsc legowych ptakdéw/ miejsc przebywania nietoperzy/ miejsc
przebywania chronionych gatunkéw zwierzqt, przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe/ decyzji zezwalajgcej na usunigcie drzew/ krzewdw lub usuwaniem drzew lub krzewdw,
konieczne jest uzyskanie zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na odstepstwo od
zakazéw wymienionych w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. poz. 1343, 2183) oraz ustalenia warunkow
kompensacji przyrodniczej zgodnie z art. 56 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody.

a. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.
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W mysl art. 2 ust.1 pkt 5, 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz.U. 2021 poz. 1326) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznacze-
nia gruntéw rolnych na cele nierolnicze lub lesnych na cele niele$ne, poniewaz inwestycja doty-
czy o$wietlenia/ bezpieczeristwa poiarowego drogi (ogdlnodostepnej) publicznej na terenach

wiejskich.

b. Ochrona rodowiska i zdrowia ludzi.
Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i
Jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (4. Dz. U. 2021 poz. 2373) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzigé mogqcych znaczgeo oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. 2019 poz.1839) wnioskowana inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzieé¢ mogacych
zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko. W zwiazku z powyz-
szym dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach i takiego postepowania nie przeprowadzono.

c. Ochrona obiektéw zwigzana z polozeniem na terenach objetych ochrong konserwatorska,
obiektoéw zabytkowych oraz ochrona débr kultury wspdlczesnej — nie dotyczy

d. Ochrona zwigzana z polozeniem na terenach gdrniczych, zagroZzonych powodzig oraz osuwa-

niem sie mas ziemnych. Geologia.
Teren inwestycji znajduje sie poza granicami terenéw gdrniczych i zagrozonych powodzia.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czu-
dec: (...) Budowa geomorficzna Gminy powoduje stale narazenie obszaru gminy na zagrozenia o
charakterze osuwiskowym. Budowg geologiczng podtoza tworzg miedzy innymi utwory fliszowe,
4. skaly osadowe zlozone z piaskowcow i tupkdw, a takze utwory czwartorzedowe w postaci glin
pylastych, glin lessowych, wspdtczesnych otwordw rzecznych oraz piaskow i zwiréw fluwiogla-
cjalnych (...).
Nalezy uwzglednié obowigzujgce przepisy:
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (ze zmianami);
Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych

(ze zmianami).

e. Ochrona wod i gospodarki wodnej.

— Niedopuszczalna jest niwelacja terenu powodujgca naruszenie stanu wody w gruncie ze szko-
da dla gruntéw sgsiednich oraz niekorzystne przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu
(art.101 ustawy Prawo ochrony srodowiska, art. 29, 30, 70+74, 389 ustawy Prawo wodne).

— W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzgdzen melioracji szczegétowych,
ktore nie sg ujete w ewidencji wod melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, a kolidu-
jacych z realizowang inwestycja, posiadacz nieruchomodci (lub osoba prawnie umocowana do
reprezentowania posiadacza) jest zobowigzany do rozwigzania zaistnialej kolizji w sposéb za-

pewniajacy prawidtowy odplyw wéd.

f. Ochrona powietrza i ochrona przed halasem.

Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisj¢ hatasu
oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna (...), powodowa¢é przekroczenia stan-
dardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzgcy instalacje ma tytut prawny
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(eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska)
— zgodnie z art. 144 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

g. Ochrona §rodowiska, przyrody, krajobrazu.

— Planowane przedsiewziecie nie bedzie oddziatywaé na obszar Natura 2000 poniewaz przed-
miotowa inwestycja nie lezy w Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, cho¢ bedzie reali-
zowana w poblizu jej granicy. Inwestycja nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych oraz sie-
dlisk ro$lin i zwierzat, dla ktérych wyznaczono obszar Natura 2000 (zgodnie art. 96 ust. 1 usta-
wy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udzia-
le spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko).

— Nalezy dazyé do zachowania jak najwigkszej ilosci drzew i krzew6w, uwzgledniajgc art. 83
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2021 poz. 1098).

— Teren objety decyzja nie lezy na terenie prawnie chronionym, w nawigzaniu do przepisow
ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

h. Komunikacja — nie dotyczy.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Realizacja zamierzefi inwestycyjnych nie moze powodowaé w fazie realizacji i uzytkowania
naruszenia intereséw 0s6b trzecich, w tym ograniczenia dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii energoelektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw tacznosci,
dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Nalezy zapewnié¢
ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaki6cenia elektryczne i
promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

4. Lokalizacja inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 39 ust. 3 pkt 3, art. 48 Ustawy.
W Miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Czudec (Uchwala nr
X1/47/91 Rady Gminy Czudec z dn. 5 czerwca 1991r., Dz. U. Wojewodztwa Rzeszowskiego nr
10 poz.125 z dn.25 listopada 1991r.), ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktore;
mowa w art.88 ust. 1 Ustawy (o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) teren objgty
decyzja nie byl przeznaczony pod lokalizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlo-
kalnym, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 oraz art. 48 ust. 1, 3 Ustawy.

VI. Inne.

=

— Usuwanie odpadéw zgodnie z ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach, w drodze indywi-
dualnych uméw z przedsigbiorstwem trudnigcym sie ich wywozem, na zasadach obowigzujacych
W gminie.

— Zakres i forme projektu budowlanego okresla Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budow-
nictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie szczegdlowego zakresu i Jor-

my projektu budowlanego (ze zmianami).

VII. Whioski wynikajace z przeprowadzonej analizy urbanistyczno - architektonicznej.

— Zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (4.
Dz. U. 2021 poz. 1899) przedmiotowa inwestycja jest celem publicznym o znaczeniu gminnym
(lokalnym): (...) Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq: (...) budowa i utrzymywanie cig-
gow drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzqcych do przesylania lub dystrybucji plyndw, pary,
gazéw i energii elekirycznej, a takze innych obiektéw i urzqdzen niezbednych do korzystania z

tych przewodow i urzqdzen (...).
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— Zgodnie z art. 51 ust. 1 Ustawy lokalizacja wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzgodnienia
z Marszatkiem Wojewodztwa Podkarpackiego.

— W decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nalezy przyja¢ uwarunkowania wynikajace
z tresci niniejszej analizy i jej wynikow.

Opracowanie:
arch. Magdalena Majczak, cztonek Malopolskiej Okregowej Izby Architekiow pod nr MP-1075

uprawniony do sporzgdzenia projektu decyzji WZ ULICP ; zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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