PREZYDENY GhiialOZA
ul. Ratuszowa 1
86-300 GRUDZIADZ (16)
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Grudziadzki Park Przemystowy
ul. Warynskiego 32-36
86-300 Grudziadz

Dotyczy: pisma z dma 8. 2§79 r. w sprawie wydania opinii konserwatorskiej odnosnie
budowy budynku biurowo — uslugowego wraz z infrastrukturg techniczna na terenie dzialek
nr 63/1, 63/2, 64, 65, 93/4, 92, 93/1 obr. 50 zlokalizowanych przy Al. 23 Stycznia i ul.
Torunskiej w Grudziadzu.

Przedmiotowa inwestycja planowana jest na terenie Uktadu Urbanistycznego
Torunskiego Przedmiescia zalozonego w XVIII w., ujetego w wojewddzkiej oraz gminnej
ewidencji zabytkow. Obszar ten podlega ochronie na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Ponadto teren ten
chroniony jest na podstawie zapisow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ..Centrum — Potudnie 27, obejmujacym obszar zawarty miedzy ulicami Torunska,
Al 23 Stycznia, ul. Focha i Rowem Hermana (Uchwata Nr XLV/80/09 Rady Miejskiej
Grudziadza z dnia 28.10.2009 r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 2, poz. 20 z dnia 07.01.2010 r.).
Zgodnie z zapisami w/w MPZP w:

W98

[. Obszar objety planem posiada kulturowg wartosé historyezng i objety zostaje w calosci
ochrong na podstawie niniejszego planu miejscowego, poprzez wyznaczenie (odpowiednie
oznaczenie na rysunku planu) strefy  ochrony konserwatorskiej B, oraz ochrony
archeologicznej OW.

2. Na obszarze objetym planem wysi¢pujq obiekty (nieruchomosci) zabytkowe (odpowiednio
oznaczone na rysunku planu), dla kiorych ustala si¢ dodatkowe zasady ochrony na podsiawie
dalszych ustalen niniejszego planu.

3. W strefie ochrony konserwatorskiej B oraz OW wymaga si¢ zachowanie nastepujgcych
zasad:

1) uzyskania wstepnej opinii konserwatorskiej mogq wymagac:

a) wszelkie prace ziemne w granicach obszaru objetego ochrong konserwatorskq Bl i OW, w
celu stwierdzenia zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych,

b) wszelkie roboty budowlane dotyczgce obiektow i terenéw objetyveh niniejszym planem,

¢) projekty podzialu lub scalania nieruchomosci, w zakresie ochrony historycznych podzialéw
parcelacyjnych, zgodnie z ustaleniami pkt- u 4 niniejszego ustepu,

d) wumieszczanie szyldow, w zakresie ich lokalizacji oraz dostosowania do kompozycji
przestrzennej i architekionicznej danej przestrzeni (np.: do wystroju elewacji, ksztaltu
otworow okiennych i drzwiowych, itp. detalu architekionicznego), przy czym zakres opinii
odnosic si¢ moze do kolorystyki, sposobu i miejsca montazu szyldow:

2) wszelkie roboty budowlane dotyczqgcee obiektow i terendw wymagajg.:

a) uzgodnienia z wlasciwym organem ochrony zabytkéw, w tym rowniez w zakresie
przeprowadzenia ratowniczych archeologicznych badan wykopaliskowych wyprzedzajgeych
nowa forme zagospodarowania bgdz nadzorow archeologicznych w zaleznosci od rodzaju i
zakresu inwestyeji,

b) utrzymania zasadniczych proporcji wysokosciowych w pierzejach ulicznych stanowigeych
osie widokowe,



¢) dostosowania zabudowy plombowej do historyeznych kompozycji przestrzennveh sasiedniej
zabudowy zabytkowej,

d) utrzymania podzialu na bloki zabudowy zabvtkowej. a w obrebie tveh blokow utrwalenia
podzialow parcelacyinych w_elewacjach i brylach budynkow oraz urzadzenia wnetrz blokiw
zabudowy stosownie do funkcji wyznaczonej planem,

e) uporzgdkowania zabudowy oficynowej i zapleczowej w blokach zabudowy z usunigciem lub
wymiang obiekiow substandardowych, w szczegolnosci wskazanych w rysunku planu jako
Wbudynki - postulowane do  rozbiorki”;  przy  zachowaniu jednoczesnym parametréw
wyznaczonych niniejszym planem;

{..)

4) nakaz ochrony historycznvch podzialow parcelacyinveh w_terenach oznaczonyvch na
rvsunku planu_dodatkowym symbolem (HPP) poprzez przyvwrdcenie. zachowanie lub co
najmniej ich uczytelnienie:

a)  w o wustroju elewacji  fronfowveh  szczegdlnie  poprzez  zastosowanie  detali
architekionicznych,

b) w zagospodarowaniu wnetrz terenow funkcionalnveh poprzez odpowiednie uksztaltowanie
nowej lub istniejqgce] zabudowy oraz przez odpowiednie ukszialtowanie i urzqdzenie terenow
zieleni z obiektami malej architektury;

3) lokalizacje. wielkos¢ oraz forme szyldow nalezy uzgodnic z wlasciwym organem ochrony
zabytkow;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w calym obszarze objetym planem;

7) zakaz budowy ogrodzen. poza stosowanymi do wydzielenia placykéw gospodarczych,
placéw zabaw dla dzieci itp.: urzqdzen, kiorych grodzenie wymagane jest ze wzgledu na
bezpieczenstwo i zdrowie ludzi, preferuje si¢ lgczenie ogrodzen z zywoplotami lub pngezami;
zakaz nie dotyczy wydzielania terenow kompozycjami roslinnvmi, np.: Zywoplotami,
szpalerami drzew. pergolami itp.,

flesd

5. Dla nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu poza obowigzkiem
spelnienia warunkow wedlug ustepu 1, 2 i 3 niniejszego paragrafu, ustala si¢ odpowiednio
nastepujgce zasady zagospodarowania i ochrony:

o
1) _nakaz dostosowania _nowoprojektowanej zabudowy w _zakresie skali. bryly i formy
architektonicznej (wysokosc. proporcie wymiaréw rzutéw. pokryvcie i kszialty dachow, ich
uklad w stosunku do drogi) do sgsiednie]. istniejgcej zabudowy objetej ochrong:

focs )

6) nakaz przywrocenia nawierzchni _kamiennych na _terenach komunikacyjnyeh, a w
szezegolnosci na placach i jezdniach drog wewnetrznych, przy czym dopuszcza sie stosownie
innvch materialow (imitujgcveh _nawierzchnie kamienne) pod warunkiem stosowania
elementow o wymiarach minimum 30 x 50 c¢m na chodnikach, a na sciezkach rowerowych
stosowania elementow drobrowyvmiarowyveh niefazowanvch;

7) zakaz lokalizacji:

a) garazy wolnostojgeveh i zblokowanych,

b) stacji i anten telefonii cyfrowej lub

¢) innych wolnostojgcych masztow moggeych stanowic dominanty wysokosciowe.

6. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, kitéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzqce roboty budowlane i ziemne sq
zobowigzane zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzymac¢ wszelkie prace moggce je uszkodzié¢ lub
zniszezyc i niezwlocznie powiadomicé wlasciwy organ ochrony zabytkow.

(...)




harmoni¢ z istniejacymi historycznymi budynkami. Nowe obiekty nie mogg tworzyé
nicestetycznej dysharmonii. Zasady te Jasno  zostaly okreslone w  wytycznych
konserwatorskich zawartych w w/w MPZP.

Po analizie przedlozonych materiatow koncepcyjnych dla wprowadzenia nowej
zabudowy na terenie nieistniejgcej juz zabudowy historycznej (w narozniku Al. 23 Stycznia i
ul. Torunskiej) nalezy stwierdzi¢. ze rozwiazania architektoniczne w nich zawarte naruszaja
zapisy MPZP i zasady ochrony zabytkowych ukladéw urbanistyeznyceh. Koncepceja proponuje
wprowadzenie zabudowy plombowej w postaci Jednolitej bryly kubistycznej o skromnych
podziatach pionowych i poziomych, co nie jest dopuszczalne. Nie uwzglednia ona
uczytelnienia historycznych podzialéw parcelacyjnych w wystroju elewacji frontowych.
Powinno by¢ to uzyskane poprzez rozbicie bryly obiektu w nawigzaniu do skali sasiedniej
istniejacej zabudowy objetej ochrona konserwatorska. Dodatkowo efekty te powinny by¢
uzyskane poprzez wprowadzenie odpowiedniego indywidualnego wystroju elewacji dla
kazdego segmentu imitujacego pojedynczy budynek. W MPZP wskazano réwniez
koniecznos¢ wprowadzenia od strony ul. Torunskiej dachow o potaciach wielospadowych, co
miafo by¢ elementem harmonizujacym z dachami zabytkowych kamienic zlokalizowanych
przy ul. Torunskiej 5 i 7. W przedlozonych materiatach koncepcyjnych pominigto réwniez
ten aspekt. Powyzsze zasady rozbicia obicktu na bryly w nawigzaniu do sgsiedniej zabudowy
historycznej powinny by¢ rowniez widoczne w jego rzucie.

Informacje o koniecznosci dokonania korekt byly przekazywane telefonicznie oraz
droga elektroniczna (e-mail). Korekty te nie zostaly jednak wprowadzone w przestanych do
zaopiniowania materiatach koncepcyjnych.

Zgodnie z § 15 ust. 3 pkt 1 w/w MPZP koncepcja oraz projekt budowlany dla
wprowadzenia nowej zabudowy w narozniku Al. 23 Stycznia i ul. Torunskiej wymagaja
rowniez uzyskania opinii miejskiej komisji urbanistyczno — architektonicznej.

Otrzwmuja:
1/ Adresat
2. ala
Do wiadomosci:
. Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu, ul. Lazienna 8. 87-100 Torun
2. Pan Artur Skladanek, Przewodniczacy Miejskiej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej, Al. 23 Stycznia 8/1. 86-300 Grudziadz



§13.

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1UC-MW(HPP). 3U(HPP).

2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi handlu wielko powierzchniowego - w terenie 1UC-MW(HPP),

b) ustugi - w obydwu terenach:

2) przeznaczenie uzupelniajgce — funkcja mieszkaniowa wielorodzinna na maksymalnie
dwach ostatnich kondygnacjach - w obydwu terenach.

3. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego, w tym paramelry iwskazniki
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) koncepcje i projekty zagospodarowania oraz zabudowy inwestveji w poszczegdlnyeh
terenach funkcjonalnych wymagajg zaopiniowania_przez stuzby konserwatorskie i miejskqg
komisj¢ urbanistyczno - architekioniczng,

2) wysokos¢é zabudowy minimum 15,0 m (do gzymsu zwienczajgcego budynek. od strony
terenow komunikacyjnych)., a maksimum 19.0 m (do najwyzszego punkiu glownej kalenicy
dachu);

3) wystepowanie funkcji  mieszkalnych (z wylgczeniem mieszkalnictwa  zbiorowego),
dopuszczalne od trzeciej kondvgnacji wlgeznie, przy czym nie nalezy ich lokalizowac
bezposrednio nad lokalami zajetymi  na dzialalnos¢  gastronomiczng irozrywkowq
(restauracje itp.),

4) frontowe elewacje nowej zabudowy terenu [UCMW(HPP) (od ul. Torunskiej i Al. 23-go
Stveznia) powinny:

a) nawigzywalé _do wyglgdu elewacji _zabudowy_istniejgcej w tym_miejscu przed 19435 r.
(wzorce rozwigzan materialowych i detalu architekionicznego zaczerpniete z materialow
ikonograficznych) lub

b) _hurmonizowaé  z sgsiadujacq bezposrednio _zabudowg _historvezng - w przypadku
zastosowania __wspolezesnej  stylizacji _architeklionicznej i nowoczesnych __materialow
elewacyjnvch;

3) nakaz zastosowania dachow o polaciach wielospadowych od strony ul. Torunskiej.
natomiast od Al 23-Stycznia w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego budynku dopuszcza si¢
zastosowanie dachow plaskich:

6) nakaz realizacji minimalnej liczby miejsc parkingowych (MP) dla nastepujgcych funkcji.

a) uslug (w tym handlu) — minimum IMP na 60,0 m’ powierzchni calkowitej zabudowy
wykorzystywanej pod funkcje ustug (w tym handlu),

h) mieszkaniowej - minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie. przy czym spelnienie wymogu
mozna zhilansowaé w ramach obyvdwu terenow, jezeli bedg one stanowily calos¢
Jfunkcjonalno - przestrzenng,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicach dzialek.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna:

1) od ul. Torunskiej wylgcznie wejscia i bramy dla ruchu pieszego lub jako awaryjne wyjazdy
ewakuacyjne:

2) z Al. 23-go Stycznia z dopuszczeniem urzqdzenia przejazdu bramnego;

3) z ul. Kwiatowej z dopuszczeniem urzqdzenia przejazdu bramnego ™.

W zwiazku z przedtozonym wnioskiem informuje. co nastgpuje.

Przedmiotowa inwestycja planowana jest do realizacji w obszarze zabytkowego
ukladu urbanistycznego stanowigcego centrum intensywnie rozbudowujgcego si¢ miasta w
XIX w. Zabudowe tej czesci miasta tworzyly wielkomiejskie kamienice czynszowe, ktore
czesciowo zachowane sg do czasow obecnych. Podstawowag zasada konserwatorska jest
wprowadzanie nowej zabudowy w zabytkowe przestrzenie w taki sposob. aby tworzyla



