UCHWALA NR LXVI11/417/2023
RADY MIASTA RYPIN
z dnia 06 wrze$nia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Rypin w rejonie pomiedzy ul. Dlutka, ul. 3 Maja, ul. Mlawska i ul. Malanowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572 i poz. 1463) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506), w zwiagzku z Uchwatg Nr XL1V/284/2022 Rady Miasta
Rypin z dnia 11 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajac ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta Rypin w rejonie pomigdzy ul. Diutka, ul. 3 Maja, ul.
Mtawska i ul. Malanowskiego nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin zatwierdzonej Uchwatag Nr X1/93/15 Rady
Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 r. i zmienionej Uchwata Nr L1X/358/2023 Rady
Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r. Rada Miasta Rypin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta

Rypin w rejonie pomiedzy ul. Dhutka, ul. 3 Maja, ul. Mtawska 1 ul. Malanowskiego, zwany

dalej planem, ktérego granice okresla rysunek planu.
2. Zaltacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu sporzadzony na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego — stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu —
stanowigcego zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadanh wiasnych gminy —
stanowigcego zatgcznik nr 3;

4) danych przestrzennych — stanowigcych zatgcznik nr 4.

§ 2. Rysunek planu zawiera:

1) granicg obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) odlegtosci w metrach;

6) stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta Rypin;

7) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow;

8) zabytki nieruchome ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

9) strefe zieleni do zachowania;



10) szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia;

11) drzewa do zachowania;

12) zjazd do zachowania lub przebudowy;

13) przeznaczenie terenu oznaczone z symbolem, oznaczeniem graficznym i numeracja;

14) oznaczenie elementu informacyjnego niebedacego ustaleniem planu tj. strefe¢ ochrony

bezposredniej ujecia wody podziemnej (studni glebinowej nr 1A).

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej, z ktorej
nastepuje gtdéwny wjazd na dziatke, liczony po najkrotszej linii faczacej punkty przeciecia
bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajacg drogi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie §cian czg¢sci nadziemnej budynkow;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca potozenie
Sciany czgéci nadziemnej budynku, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie
elementy budynku jak: schody zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia,
okapy;

przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatalno$ci lub uzytkowania ustalone planem dla terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, przy czym ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest
realizacja obiektow 1 urzadzen budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie
terenu, w szczegolnosci obiektéw i1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow;
systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowigcy skrot od nazwy Natural Colour System;

szpaler drzew — liniowe nasadzenia drzew, przy czym dopuszcza si¢ ich przerwanie w
rejonie przej$¢ 1 przejazdow oraz w miejscach kolidujacych z istniejacg 1 projektowang
infrastrukturg techniczng;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu
lub okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem wraz z numeracja wyrdzniajacg go sposrod
innych terenow;

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie
terenu w catosci lub czesci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;
ustugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ handel
realizowany w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsi¢ewzigcia, ktore nie powoduja

ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji 1 energii oraz nie s3
przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z
przepisami odrgbnymi.



Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu w planie
§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenia poszczegodlnych terendw:

1) teren ustug — U,
2) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej — UZ;
3) teren drogi dojazdowej — KDD;
4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;
5) teren ujecia wod — IWU;
6) tereny zieleni urzgdzonej — ZP.
2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu oznaczonego symbolem 1UZ jako granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
3. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 1ZP jako granice
terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 5. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
zasady, parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu;
2) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu szpalery drzew do zachowania i uzupehienia, dla
ktorych:
a) ustala si¢ ich uzupelnienie gatunkami drzew zgodnymi z miejscowymi warunkami
siedliskowymi,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku zagrozenia zycia i mienia oraz ztych
warunkow fitosanitarnych przy jednoczesnej rekompensacji gatunkami drzew
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu
§ 6. W zakresie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:
1) zakazuje sig:
a) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
W rozumieniu przepiso6w odrgbnych,
b) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoOw odrebnych z wyjatkiem:
— obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
— drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
— przedsigwzig¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami 1UZ, 1U,
1UW;
c) lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;
2) ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez:
a) zakaz sktadowania odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych,



b) ustalenie zagospodarowania sciekow na warunkach okreslonych w § 14 ust. 1 pkt 3
uchwaty;

c) ochrone studni glgbinowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 11WU na
zasadach okreslonych w § 10;

3) ochrong przed hatasem poprzez:

a) obowigzek ochrony przed hatasem terendow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

— dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ zgodnie z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow szpitali w miastach i doméw opieki spotecznej,

— dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP zgodnie z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wlasnej dziatki;

4) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlno$ci na terenach zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) realizacj¢ obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odlegtosci
od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazuje ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji
instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, w sposob
nieprzekraczajacy standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Wskazuje si¢ na rysunku planu zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow —
mityn elektryczny (1998.03.20-A/498), ktorego zasady ochrony okreslajg przepisy odrebne.

2. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej miasta Rypin ujeta w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla
ktorej:

1) nakazuje si¢ zachowanie historycznego rozplanowania ulic, linii zabudowy, usytuowania
na dziatce 1 wysokos$ci budynkow;

2) przy nowej zabudowie nalezy zastosowac zasad¢ dobrej kontynuacji miejscowej tradycji
budowlanej w zakresie skali, bryly, geometrii dachu oraz usytuowania na dzialce;

3) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu, za wyjatkiem niezbednych
niwelacji dla posadowienia budynkoéw oraz obstugi komunikacyjnej terenu, tj. dojScia,
dojazdy, miejsca parkingowe, itp.;

4) zakazuje si¢ wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzadzen technicznych
(masztow, wiez), powodujacych przestoniecie osi widokowej na zabytkowe obiekty
znajdujace w si¢ w sasiedztwie;

5) nakazuje si¢ planowane inwestycje prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Wskazuje si¢ na rysunku planu nastepujgce zabytki nieruchome ujete w gminnej i
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, tj.:



1) Szpital, dla ktorego:

a) nakazuje si¢ utrzymanie historycznego rozwigzania architektonicznego, gabarytow,
wielkosci 1 ksztaltu dachu, kierunku ustawienia potaci dachowych oraz zastosowanych
materiatdéw wykonczeniowych,

b) nakazuje si¢ zachowanie wystroju i kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych,

c) nakazuje si¢ utrzymanie rozwigzan materialowych elewacji,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na zasadzie
odtworzenia jej wygladu zewnetrznego wzgledem oryginalnej stolarki lub
zachowanych przekazoéw ikonograficznych,

e) ustala si¢ kolorystyke elewacji — stonowana, jasna;

2) dawny ogréd przy Szpitalu, w obrebie ktorego nakazuje si¢ maksymalng ochrong
starodrzewu, wszelkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem terenu powinny mie¢ na
celu wyeksponowanie zachowanych zabytkowych wartosci 1 elementow kompozycji
przestrzennej historycznego ogrodu.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) okresla si¢ jako tereny o funkcji publicznej, ogélnodostgpne;:
a) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD,
b) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP;
2) dla teren6éw, o ktorych mowa w pkt. 1:

a) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,

b) ustala si¢ zagospodarowanie z uwzglednieniem dostepu dla osdb ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materiatow oraz
rozwigzan technicznych gwarantujgcych ogélnodostepny charakter przestrzeni.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w
rozumieniu przepisow odrgbnych.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu poprzez ustalenie:
1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi;
2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;
3) maksymalnego i minimalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkoéw na
dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi;



4) maksymalnej wysoko$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

6) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji zgodnie z § 13 ust. 2;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegélowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

9) kolorystyke elewacji zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow
§ 10. Wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe¢ ochrony bezposredniej ujecia wody
podziemnej (studni glgbinowej nr 1A), w ktorej obowiazuja zakazy, nakazy i dopuszczenia
wynikajace z przepisOw odrebnych.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U — 7000 m?,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U — 130 m?,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ — 15000 m?,

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP — 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem 1U — 70 m,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U — 10 m,

c) dlaterenu oznaczonego symbolem 1UZ — 70 m,

d) dlaterenu oznaczonego symbolem 1ZP — 10 m;
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi — od

60° do 120°.

2. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ terenow przewidzianych do scalania
I podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
§ 12. Ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefe zieleni do zachowania, w ktore;j:

1) zakazuje sig¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) ustala si¢ zgodnie rysunkiem planu drzewa do zachowania;

3) dopuszcza si¢ wycinke drzew, o ktorych mowa w pkt 2 w przypadku zagrozenia zycia i
mienia oraz ztych warunkow fitosanitarnych przy jednoczesnej rekompensacji gatunkami
drzew zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje utwardzen o0 nieprzekraczanym udziale wynoszacym maksymalnie
30% powierzchni wyznaczonej strefy.



1)

2)

3)

4)

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemu
parkowania
§ 13. 1. Ustala sie¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
uktad komunikacyjny na obszarze planu sktada si¢ z:
a) drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD stanowigcej droge publiczng o
znaczeniu lokalnym, ktora zapewnia obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych,
b) drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR stanowigcej o obstudze komunikacyjne;j
dziatek zapewniajgc im dostgp do drog publicznych;
dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terenéw objetych planem:
a) z drog publicznych potozonych poza granicami planu — ul. 3 Maja, Dtutka,
b) poprzez zjazd do zachowania lub przebudowy wskazany na rysunku planu (tj. istniejacy
zjazd z drogi publicznej — ul. Miawskiej);
powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez drogi wskazane z pkt. 1 oraz potozne poza granicami planu — ul. 3 Maja,
Malanowskiego, Mtawska, Dtutka;
do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:

1)

2)

3)
4)

5)

nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc do parkowania samochodow wedtug

wskaznikow:

a) dla szpitali minimum 1 stanowisko postojowe na 4 t6zka,

b) dla przychodni minimum 2 stanowisk postojowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsca postojowe na kazdy 1 gabinet lekarski,

¢) dla obiektow handlowych minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla pozostatych obiektow ustugowych minimum 1 stanowisko postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;;

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania rowerow w liczbie:

a) przy obiektach handlowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania
roweréw na 100 m? powierzchni sprzedazy,

b) przy szpitalach, przychodniach i pozostalych obiektach ustugowych nalezy zapewni¢
minimum 1 miejsce do parkowania roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowe;;

potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w obszarze tej samej dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ dla terenu oznaczonego symbolem 2U zaspokojenie potrzeb parkingowych

rowniez w formie zatok postojowych zrealizowanych w ciggu terenu oznaczonego

symbolem 1KR;

realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkartg

parkingowg z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.



Rozdzial 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
I gospodarowania odpadami
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez

istniejgce 1 nowo realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowe;j,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1UZ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych ujeé
wod, przy czym nie moga one stanowi¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

) ustala si¢ nowo realizowane sieci wodociaggowe o minimalnej srednicy 100 mm,

d) nalezy w ramach realizowanej sieci uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow
zapewniajagcych  mozliwos¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekow,

b) ustala si¢ nowo realizowane sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o minimalnej
srednicy 200 mm oraz sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej o minimalnej $rednicy 90
mm;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych oraz roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog (1KDD, 1KR)
do sieci kanalizacji deszczowej,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do
sieci kanalizacji deszczowej, na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych,
rowow lub do zbiornikow retencyjnych, na zasadach okreSlonych przepisami
odrebnymi,

C) ustala si¢ nowo realizowane przewody sieci kanalizacji deszczowej 0 minimalnej
srednicy 200 mm,;

zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje alternatywnych zrodet gazu, w szczeg6lnosci zbiornikow
na gaz ptynny,

C) ustala si¢ nowo realizowane gazociagi o minimalnej $rednicy 32 mm;

zaopatrzenie w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z istniejacej i projektowane;j sieci cieptowniczej oraz z
indywidualnych Zrédet ciepta,

b) dopuszcza sie stosowanie urzadzen lokalizowanych na dachach wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, ktore wykorzystuja promieniowanie
sloneczne,

C) obowiazuja ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;



7)

8)

9)

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen lokalizowanych na dachach wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy do 100 kW, ktore wykorzystuja promieniowanie
stoneczne,

c) ustala si¢ realizacje nowych sieci elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia
wylacznie jako sieci podziemne,

d) dopuszcza si¢ napowietrzne sieci niskiego i Sredniego napigcia w przypadku budowy
stanowigcej kontynuacje istniejacej linii napowietrznej;

dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacjg nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych
i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) dopuszcza sie dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej:

— zachowanie istniejacych stacji zlokalizowanych na kominie usytuowanym na
terenie oznaczonym symbolem 1UZ;
— lokalizacj¢ nowych inwestycji z zakresu tacznosci publicznej na obiektach
budowlanych na konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m;
dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej — wylaczajac
obiekty 1 sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napig¢, gazowej wysokiego
ci$nienia, ropociggéw — na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego, przy zachowaniu dla obiektow
kubaturowych:
a) maksymalnej wysokos$ci obiektow — 6 m,
b) maksymalnej powierzchni zabudowy dla pojedynczego obiektu — 35 m?,
¢) dachow plaskich o kacie nachylenia do 10°.
2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ — zagospodarowanie odpadow zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 13
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokos$ci dla terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U — 30% oraz
dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.

1)
2)
3)

Rozdzial 14
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
przeznaczenie terenu — teren ustug;

przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki w formie wolno stojacej,

b) realizacja ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe,



4)
5)
6)

1)
2)
3)

c)
d)

k)

)

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni

dziatki budowlanej,

maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki

budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,

dachy:

— ustala si¢ geometri¢ — plaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 40°,

— ustala sie pokrycie: dachowka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka,
blacha ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

— ustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachéwki ceramicznej, bragzowy, szary,
grafitowy, czarny, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

— ustala si¢, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,

elewacje:

— ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

— zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych,

dla wskazanego na rysunku planu zabytku wpisanego do rejestru zabytkow obowiazuja

warunki zawarte w § 7 ust. 1;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji na warunkach okre§lonych w § 13 ust. 1;
zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:
przeznaczenie terenu — teren ustug;

przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

€)

budynki w formie wolno stojacej,

realizacja ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,

wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,4,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,

10



4)
5)
6)

1)
2)
3)

4)

j) dachy:
— ustala si¢ geometri¢ — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 40°,
— ustala si¢ pokrycie: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka,
blacha ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
— ustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, szary,
grafitowy, czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,
— ustala sig, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na
dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw ptaskich,
k) elewacje:
— ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
— zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala si¢:

przeznaczenie terenu —teren ushug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
przeznaczenie uzupetniajace — teren ustug handlu, uslug gastronomii;
przeznaczenie uzupelniajagce nie moze przekroczy¢ 10% dopuszczonej powierzchni
zabudowy na dziatce lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej
przeznaczenie nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
na dzialce budowlane;;
zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki w formie wolno stojacej lub blizniaczej lub szeregowej,
b) realizacja ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe,
c) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki budowlanej,
e) maksymalny udzial procentowy powierzchni zabudowy — 70% powierzchni dziatki
budowlanej,
f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1,
g) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m,
j) dachy:
— ustala si¢ geometri¢ — ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 40°,
— ustala si¢ pokrycie: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka,
blacha ptaska, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,
— ustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, szary,
grafitowy, czarny, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachéw plaskich,
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5)
6)
7)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

5)

1)
2)

3)
4)

— ustala sig, ze kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej, przy czym ustalenie nie obowigzuje dla dachow ptaskich,

k) elewacje:

— ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkow
na dzialce budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,
— zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych,

I) dla istniejacych cze$ci budynkow zlokalizowanych poza obowigzujacymi liniami
zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowy przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu,

m) dla zabytkéw ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow wskazanych na
rysunku planu obowiazujg warunki zawarte w § 7 ust. 3;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;

zasady systemu parkowania na warunkach okreslonych w § 13 ust. 2;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:

przeznaczenie terenu —teren drogi dojazdowej;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — w graniach planu od 5,4 m do 6,1 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sie:

przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;:

przeznaczenie uzupetniajace — teren parkingu;

przeznaczenie uzupeiniajagce nie moze przekroczy¢ 49% dopuszczonej powierzchni

zabudowy na dziatce lub w przypadku sytuowania budynku o funkcji mieszanej

przeznaczenie nie moze przekroczy¢ 49% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow

na dzialce budowlane;;

zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych —w graniach planu od 11,1 m do 7,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ czesci pieszej i jezdnej w jednym poziomie bez rozroznienia
migdzy czescig piesza i jezdna;

zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IWU ustala sig:
przeznaczenie terenu — teren ujecia wod;
zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow i miejsc parkowania pojazdow,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki budowlanej;
zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.
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§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu —teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw oraz miejsc parkowania pojazdow,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 13 ust. 1;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 14.

Rozdzial 15
Postanowienia koncowe
§ 23. 1. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Rypin.
2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Signed by /
Podpisano przez:

Stawomir
Malinowski

- Date / Data:
2023-09-08 07:43
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Zakacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXVI111/417/2023
Rady Miasta Rypin

z dnia 06 wrzesénia 2023 roku

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Rypin w rejonie pomiedzy
ul. Dlutka, ul. 3 Maja, ul. Mlawska i ul. Malanowskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Rypin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Rypin oglosit w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z
2023 r. poz. 1094, z pdzn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Rypin o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta Rypin w rejonie pomiedzy ul. Dhutka, ul. 3 Maja, ul.
Mtiawska 1 ul. Malanowskiego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

2. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu okreslono w dniach od
6 kwietnia 2023 r. do 9 maja 2023 r., zas w dniu 27 kwietnia 2023 r. zostata zorganizowana
dyskusja publiczna nad przyj¢tymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 24 maja 2023r.,
w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 2. Rada Miasta Rypin stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu ztozono jedng uwagg, ktora sktadata si¢ z 4 czgsci (punktow), przy czym Burmistrz
Miasta Rypin pierwsza czes¢ uwagi uwzglednit czgsciowo, za$ czwartg czes¢ nie uwzglednit
w calosci.

§ 3. Rada Miasta Rypin rozstrzyga nastepujaco:



Oznaczenie

Rozstrzygniecie
Data Tres¢ obs:zaru, Rady Iz’/lgias?ca .
Lp. wplywu e ktérego . Uwagi
. uwagi Rypin
uwagi dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6
1. 09.05.2023 r. | Brzmienie pierwszej Jednostka Pierwsza cze$é Pierwsza cze$¢ uwagi
czedei uwagi: planistyczna | uwagi - zostala czg$ciowo
- prosba o zmiang 1U, dziatki | czg$ciowo uwzgledniona, tj.
zapisOw planu na ewid nr uwzgledniona. nie wprowadzono do planu
nastepujaca; 764/10, proponowanego zapisu w
§ 7 ust. 2 pkt 3 764/11, sposob dostowny, nie mniej
dopuszcza sie 765/3, jednak przedmiotowa
ingerencje w istniejace | 765/6, regulacje doprecyzowano i
uksztaltowania terenu, | 765/8, brzmi ona nastgpujaco:
uktad wodny i szate 765/9, nakazuje si¢ utrzymanie
roslinng lub wniosek 0 | 766/1, istniejacego uksztaltowania
usunigcie pkt 3 w 765/8, terenu, za wyjatkiem
catosci z mpzp. 827/11, niezbednych niwelacji dla
827/12, posadowienia budynkow
893/1, oraz obstugi
obreb 0001. komunikacyjnej terenu, tj.

Brzmienie czwartej
czgsci uwagi:

- prosba o zmiang
zapisOw planu na
nastgpujaca: § 16 pkt 3
d minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej -
5% powierzchni
terenu.

dojscia, dojazdy, miejsca
parkingowe, itp.

Czwarta cze$¢
uwagi —
nieuwzgledniona.

Czwarta cz¢$¢ uwagi zostata
nieuwzgledniona — brak
mozliwo$é uwzgledniania
uwagi z powodu
zachowania warunku
niesprzecznosci planu ze
Zmiang studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Rypin (przyjeta Uchwata Nr
X1/93/15 Rady Miasta
Rypin z dnia 8 pazdziernika
2015 r. 1 zmieniong
Uchwatg Nr LIX/358/2023
Rady Miasta Rypin z dnia
23 stycznia 2023 r.), ktora
ustala ,,powierzchnig
biologicznie czynng — nie
mniej niz 10% powierzchni
dziatki Iub terenu”.

*uwaga sktadala si¢ z 4 czesci, przy czym druga czes¢ uwagi zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta

Rypin, natomiast trzecia czes¢ uwagi zostata wycofana przez sktadajgcego uwage.

§ 4. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Rypin oglosil w prasie miejscowej oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen, a takze zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2023 r. poz. 1094, z pézn. zm.) na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miasta



Rypin 0 ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Rypin w rejonie pomiedzy ul. Dtutka,
ul. 3 Maja, ul. Mtawska i ul. Malanowskiego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

2. Termin ponownego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu okreslono w
dniach od 29 czerwca 2023 r. do 28 lipca 2023 r., zas w dniu 27 lipca 2023 r. zostala
zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

3. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 16 sierpnia 2023 r.,
w ktoérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

§ 5. Rada Miasta Rypin stwierdza, ze do ponownie wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu ztozono nie ztozony uwag.



Zatagcznik Nr 3

do uchwaty Nr LXV111/417/2023
Rady Miasta Rypin

z dnia 06 wrzesénia 2023 roku

Rozstrzygnig¢cie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Rypin w rejonie
pomig¢dzy ul. Dlutka, ul. 3 Maja, ul. Mtawska i ul. Malanowskiego, Rada Miasta Rypin
postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspdlnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy,
zapisane w niniejszym planie obejmuja: gminne drogi, ulice oraz organizacje¢ ruchu drogowego;
wodociagi 1 zaopatrzenie w wodg, kanalizacjg, usuwanie i oczyszczanie $scieckOw komunalnych,
utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
1 cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
W tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z
pézn. zm.), ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1605), ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz.
679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556,
z pézn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2023 r. poz. 537) oraz ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych gminy okreslaja uchwalane przez Rad¢ Miasta Rypin strategie, plany, programy,
wtym m.in. wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne oraz inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane bedg w cato$ci lub w czg$ci z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wilasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty
| pozyczki oraz inne), w oparciu 0 obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, z p6zn. zm.).


http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180000994
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180001986
http://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20180001986

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Miasta Rypin.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Rypin w rejonie pomi¢dzy ul. Dlutka, ul. 3 Maja, ul. Mlawska i ul. Malanowskiego

1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w celu ustalenia przeznaczenia
terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy podjeto Uchwate Nr
XLIV/284/2022 Rady Miasta Rypin z dnia 11 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Rypin w rejonie pomig¢dzy ul. Diutka, ul.
3 Maja, ul. Mtawska i ul. Malanowskiego, zwanego dalej planem.

Na podstawie art. 15 wyzej wymienionej ustawy burmistrz miasta sporzadza projekt
planu, zawierajgcy czg¢s$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

2. Wstep

Obszar planu jest potozony w centralnej czgsci miasta, w rejonie pomiedzy ulicami
Dtutka, 3 Maja, Mlawska, Malanowskiego. Powierzchnia planu wynosi 3,45 ha. Analizowany
obszar w wickszosci jest wykorzystywany pod funkcje ustugowe. Do najwazniejszych
obiektow determinujacych charakter obszaru zaliczy¢ nalezy: Samodzielny Publiczny Zaktad
Opieki Zdrowotnej (szpital) wraz z zielenia parkowa oraz Galeri¢ Handlowa Miyn.
W poétocno-wschodniej czesci planu jest usytuowany komin, na ktorym umieszczono klika
masztow telefonii komorkowej. Wschodnia cz¢$¢ planu stanowi teren zieleni nieurzadzone;.
W obszarze planu znajdujg si¢ zasoby dziedzictwa kulturowego wskazane do ochrony:

1) mityn elektryczny — zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow, adres — ul.

Mtawska 27, czas powstania — ok. 1900 r., rejestr zabytkow nr - 1998.03.20 - A/498;

2) strefa historycznej struktury przestrzennej miasta Rypin z zachowang zabudowg z XIX
wieku, ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow/Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;
3) Szpital i d. ogrod przy Szpitalu — zbytki nieruchome, ujete w Gminnej Ewidencji

Zabytkow/Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow, adres - 3. Maja 2, czas powstania —

1923 rok.

W granicach obszaru planu nie wyst¢puja formy ochrony przyrody, zloza, obszary
| tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, gltowne zbiorniki wod
podziemnych. Obszar jest w wystarczajacym stopniu uzbrojony w infrastrukture, posiada
dostep do sieci wodociagowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;,
telekomunikacyjnej, cieplowniczej oraz do drég publicznych - Dhutka, 3 Maja, Miawska
i Malanowskiego.

Analizowany teren jest objety Zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Rypina w wybranych obszarach: obszar IA — ograniczony od
zachodu ul. 3-go Maja, od potnocy ul. Malanowskiego, od wschodu ul. Diutka oraz od potudnia
ul. Mlawskq, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od potnocy ul. Mltawskq, od
wschodu wschodniq granicq dziatki nr 896/3 i 896/4 oraz od potudnia potudniowg granicq



dziatki nr 895/17 i 895/18, przyjeta Uchwatg Nr XXXVIII/264/13 Rady Miasta Rypina z dnia
13 sierpnia 2013 r.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaty Nr XLIV/284/2022 Rady Miasta Rypin z dnia 11
kwietnia 2022 r. przystgpienie do opracowania planu jest konsekwencje uwzglednienia przez
Burmistrza Miasta Rypin wniosku Galeriit Mtyn Sp. z 0.0. w Rypinie o zmiang ustalen
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w studium uwarunkowan
| kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego terenu oznaczonego w studium ,,MW/Up”.
Pozytywna opini¢ w kwestii uwzglednienia zlozonego wniosku wyrazita Komisja Budzetu
I Gospodarki Miejskiej Rady Miasta Rypin na posiedzeniu w dniu 21.04.2021 r. Uchwalenie
nowego planu spowoduje uaktualnienie obowigzujacego planu w tym terenie.

Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rypin zatwierdzono Uchwatg Nr X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 r.,
nast¢pnie zmieniong Uchwatg Nr LI1X/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r.
Analiza polityki przestrzennej miasta wyrazona w powyzszym studium wykazata, ze obszar
planu znajduje si¢ w strefie II — mieszkaniowo-ustugowej i jest przewidziany pod rozwoj
zabudowy ustugowej i/lub ustugi publiczne oznaczonej symbolem U/Up. Studium okresla, Ze:

1) wskazane w studium wskazniki dla poszczegolnych kierunkéw przeznaczenia terenu
stanowig jedynie zalecenia a szczegdlowe ich ustalenie w planie miejscowym musi
uwzgledni¢ lokalne uwarunkowania 1 specyfike obszaru,

2) dopuszcza si¢ ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem 1 zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku
przeznaczenia wyznaczonego w studium,

3) wskazane na mapie studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” granice
terenow wskazanych pod rézne funkcje, szczeg6lnie na styku terenow ulic, moga ulec
przesunigciu w wyniku uszczegélowienia linii rozgraniczajagcych na etapie
sporzadzania miejscowego planu.

Przedmiotem ustalen planu sg elementy takie jak:

1) przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemu
parkowania;



11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j

i gospodarowania odpadami;

12) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;
13) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.

W obszarze planu nie wyst¢pujg uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie
sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Na podstawie ww. studium w planie ustalano nastepujace przeznaczenia terenu:

1) teren ustug — U;

2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej — UZ;
3) teren drogi dojazdowej — KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
5) teren ujecia wod — IWU;

6) tereny zieleni urzadzonej — ZP.

Plan ustala takze stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
miasta Rypin, strefe zieleni do zachowania, szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia,
drzewa do zachowania, zjazd do zachowania lub przebudowy. Ponadto plan reguluje zasady
ochrony zabytkdw nieruchomych ujetych w gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz
uwzglednia usytuowany w jego granicach zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow.

Ustalenia planu respektujg zasady uniwersalnego projektowania stosownie do zakresu
opracowania. Rozwigzania przyjete w planie spelniajg zalozenia uchwaty wywolujacej
sporzadzenie planu, kontynuujg polityke przestrzenng gminy wydrazong w studium. Zgodnie
zZustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przewidywane rozwigzania w planie nie naruszaja ustalen studium.

Sporzadzenie projektu planu zostato poprzedzone przeprowadzaniem inwentaryzacji
urbanistycznej, sporzadzeniem opracowania ekofizjograficznego, analizami stanu istniejacego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng walorow
architektonicznych 1 krajobrazowych, weryfikacja wystepowania obiektow 1 obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych. Przeprowadzono analize wlasnosci,
aktualnego stanu prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu.
Whnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby majg swoje odzwierciedlenie
w planie w postaci wskazanego ukladu funkcjonalnego oraz zasad zagospodarowania terenu
| ksztaltowania zabudowy. Ustalajac przeznaczenie terenu Burmistrz Miasta Rypin wazyt
interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposob rozpatrzenia wnioskow
1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych oraz zalgcznikach do
uchwaty.

Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie odpowiednim do uwarunkowan i problematyki
planu, przez co realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy. W ramach
przeprowadzonej procedury Sporzadzono prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko projektu
planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglgdnienia wymagan ochrony S$rodowiska,
dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocen¢ zasadnos$ci
przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej



I komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich wptywu na
finanse gminy, przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni i stanu wlasnos$ci
I wladania nieruchomog$ciami.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym procedure formalno-prawng
z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2023 poz. 1094, z p6zn. zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko udostgpniono Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do zaopiniowania. Po uzyskaniu pozytywnej opinii
ww. komisji projekt planu zostal udost¢gpniony do opiniowania i uzgadniania pozostalym
wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 6 kwietnia 2023 r. do 9 maja 2023 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko wylozono do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia projektu
planu w dniu 25 kwietnia 2023 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie. Do projektu planu wplyneta jedna uwaga sktadajaca si¢ z 4 punktow (cze¢sci), przy
czym uwaga w zakresie trzeciego punktu zostala wycofana przez skladajacego uwagg.
Burmistrz Miasta Rypin pierwszy punkt uwagi uwzglednil czgsciowo, drugi uwzglednit w
catosci, za$ czwartego nie uwzglednit.

Zmiany wprowadzone do projektu planu wynikajace z powyzszego rozpatrzenia uwag
skutkowaty ponowieniem uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow oraz jego ponownym wytozeniem do publicznego wgladu.

W dniach o od 29 czerwca 2023 r. do 28 lipca 2023 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko ponownie wytozono do publicznego wgladu. W trakcie
ponownego wytozenia projektu planu w dniu 27 lipca 2023 r odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu nie wplynety zadne uwagi.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz sktadania uwag
i wnioskow w formie oraz terminie okreslonych ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Rada Miasta Rypin podjeta Uchwate Nr LVIII/383/2018 w dniu 13 listopada 2018 roku
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
miasta Rypin. W analizie przyj¢tej ww. uchwatg wskazano, ze obowigzujaca w graniach
opracowania zmiana planu jest cze¢sciowo nieaktualna, przede wszystkim pod katem
przeznaczenia terenu. Wickszo$¢ obszaru objetego procedowanym planem uwzgledniono w
programie sporzadzenia planéw zawartym ww. analizie, tj. w zakresie dzialek ewidencyjnych


http://isip.sejm.gov.pl/servlet/Search?todo=open&id=WDU20081991227

nr 763/21, 765/8, 827/12, 765/6. W tej czesci sporzadzenie procedowanego planu jest zgodne
z wynikami ww. analizy, w pozostalym zakresie nie wynika z wytycznych przedmiotowej
analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze uchwalenia planu jest korzystne dla
miasta. Majac na wzgledzie powyzsze, uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uzna¢ za
zasadne.
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