OPIS TECHNICZNY
DO INWENTARYZACJI BUDOWLANEJ I OCENA TECHNICZNA.

1. DANE OGOLNE

1.1. Inwestor.
Gmina Zareby Koscielne
ul. Kowalska 14, 07-323 Zareby Koscielne

1.2. Podstawa formalno — prawna.

- inwentaryzacja architektoniczno - budowlana

- literatura techniczna,

- ogledziny budynku i odkrywki kontrolne,

- uzgodnienia i wywiad z zamawiajgcym,

- aktualnie obowigzujgce Polskie Normy Budowlane, tablice do projektowania konstrukcji budowlanych,
a w szczegodlnosci: PN- B-03150 Konstrukcje drewniane. Obliczenia statyczne i projektowanie. PM-
82/B-02000 Obcigzenia budowli. Zasady ustalania wartosci. PN-82/B-02001 Obcigzenia budowli.

Obcigzenia state.

1.3. Cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja architektoniczno - budowlana wraz z opinig
techniczng na cele rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej w
Zarebach Koscielnych na dziatce nr 218. Celem jest z okreslenie czy obiekt nadaje sie i w jakim zakresie do
dalszej eksploatacji pod wzgledem konstrukcyjnym. Wykonana inwentaryzacja budowlana stanowi¢ bedzie

podstawe opracowania zakresu prac zwigzanych inwestycja.

2. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO

2.1. Przeznaczenie obiektu budowlanego.

Budynek przeznaczony jest na cele uzytecznosci publicznej. W czesci wschodniej obiektu miesci sie sala
wielofunkcyjna oraz pomieszczenie socjalne i magazynek. Pozostatg cze$¢ zajmuje garaz dwustanowiskowy na
samochody bojowe Ochotniczej Strazy Pozarnej w Zarebach Koscielnych, dwa pomieszczenia gospodarcze

oraz niewykorzystywana piwnica.

2.2. Program uzytkowy
Tab. 1

Nr 1 3 4 5

Nazwa Sala Pom. Magazynek Garaz




pomieszczenia wielofunkcyjna gospodarcze
Pow. uzytkowa 195.41 m2 12.13 m2 5.69 m2 100.80 m?2
Kubatura 808.67 m3 52.80 m3 23.27 m3 332.08 m3
Posadzka Terakota Terakota Terakota| Posadzka betonowa
C16/20
Nr 6 7 18 19
Nazwa| Pom. gospodarcze Pom. Komunikacja Magazynek
pomieszczenia gospodarcze
Pow. uzytkowa 0.00 m2 11.13 m2 3.33m2 19.56 m2
Kubatura 8.94 m3 36.64 m3 11.08 m3 85.33 m3
Posadzka Deski drewniane Posadzka Panele podtogowe
betonowa C16/20

2.3.Charakterystyczne parametry budynku.

Tab. 2
Powierzchnia zabudowy 329.49m?2
Powierzchnia uzytkowa 359.17m2
Kubatura 2649.98m3
Kat nachylenia dachu 3.0°
Wysokos¢ kalenicy 6.87m

3. OPIS STANU TECHNICZNEGO

Istniejacy budynek remizy strazackiej Ochotniczych Strazy Pozarnych w Zarebach Koscielnych
wzniesiono w latach 60-tych w czesci w ktdrej obecnie znajduje sie sala wielofunkcyjna oraz pomieszczenie
gospodarcze i magazynek — (w dalszej czesci opracowanie opisywana bedzie jako cze$¢ A). Na przestrzenie lat
uzytkowania budynek poddany zostat kilkakrotnie rozbudowie i przebudowie. W latach 1986 - 87 dobudowano
czes$¢ garazowq budynku — (w dalszej czesSci opracowanie opisywana bedzie jako czes¢ B)
Budynek potozony jest w centrum miejscowosci gminnej Zareby Koscielne przy ul. 11 listopada, na dziatce nr
218. Budynek jest parterowy, w czesSci podpiwniczony, wolnostojgcy niski, wybudowany w technologii
tradycyjnej murowanej. Fundamenty budynku betonowe wylewane na mokro, $ciany nadziemia wykonane z
cegty petnej ceramicznej i dziurawki. Stropy w czesci ,A” — nad salg wielofunkcyjng budynku gestozebrowy
typu Kleina, nad pomieszczeniem gospodarczym i magazynkiem drewniany pufap z ptyt pilSniowych

mocowanych do desek drewnianych. W czesci ,B” garazowej na budynku wykonany jest stropodach petny



zelbetowy pokryty papa na lepiku. Podtogi w czesci A" - terakota, w czesci ,B” - betonowe. Dach nad czescig
A" dwuspadowy o nachyleniu pofaci 15° pokryty blachg ptaska na rgbek podwdjny pomalowang farbami
olejnymi. Pota¢ dachowa usytuowana kalenicg réwnolegle do ulicy 11 Listopada. Wiezba dachu wykonana z
drewnianych dzwigarow deskowych (deski gr. 32 mm i szer. ok. 20 cm, w pasie dolnym i gérnym trzy
warstwy, krzyzulce jedna warstwa), w rozstawie ok. 110 cm. Elementy odwodnienia dachu oraz obrdbki
blacharskie z blachy stalowej malowanej. Dach nad czescig ,,B” wykonano jako stropodach petny nieocieplony
pokryty papg na lepiku. Spadek stropodachu jednostronny ok. 4% uzyskany w skutek rdéznic wysokosci Scian
podparcia. Elementy odwodnienia dachu oraz obrébki blacharskie z blachy stalowej. Stolarka okienna i
drzwiowa drewniana, bramy garazowe stalowe rozwierane. Tynki wewnetrzne i zewnetrzne cementowo -
wapienne. Powtoki malarskie wykonane farbami emulsyjnymi i klejowymi. Budynek wyposazony w instalacje

wodociggowag, kanalizacyjng i elektryczng

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEMENTOW OBIEKTU Z OKRESLENIEM ZUZYCIA
PROCENTOWEGO.

Do okreslenia procentowego zuzycia elementéw budowlanych postuzono sie tabelg ktora okresla
szczegotowe kryteria oceny stopnia zuzycia obiektéw budownictwa ogdlnego. Tabele opracowano wedtug
Poradnika , Wycena budynkow”wydanego przez WACETOB Sp. z 0.0. w 1998 roku Tablica 10 ,,0gdine

kryteria oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementéw budynku”:

Tab. 3

Lp. | Klasyfikacja Procentowe Zdefiniowania rozmiaru uszkodzen lub zniszczen elementu
stanu zuzycie na skutek zuzycia— ocena wizualna, ogledziny

technicznego | elementu

1 dobry 0-15 Elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany, konserwowany nie
wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymogom

normowym.

2 zadowalajacy 16 - 30 Elementy budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach,

uzupetnieniach, konserwacji i impregnaciji.

3 $redni 31-50 W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia i
ubytki nie zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu.

Celowy jest czesciowy remont kapitalny

4 zty 51-70 W elementach wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki i
wiasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizong klase.

Wymagany kompleksowy remont kapitalny wzglednie

wymiana.




4.1. Opis i ocena zuzycia elementow czesci budynku

4.1.1. Roboty ziemne
Opis: opaska budynku betonowa
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A : spekania i odspojenia betonu, ubytki masy
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. B : spekania, ubytki masy, brak na czesci odcinka $cian

Ocena stanu technicznego: stan zty — 70% zuzycia cz. Ai B

4.1.2. Fundamenty
Opis: betonowe wylewane na mokro
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A: brak groznych spekan
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. B: liczne rysy pionowe, ubytki materiatu, tuszczenie sie betonu, w piwnicy
widoczna cze$¢ z kamienia i cegiet utozonego luzno, zagrzybione
Ocena stanu technicznego cz. A: stan zadowalajgcy — 20% zuzycia

Ocena stanu technicznego cz. B: stan zty — pow. 70% zuzycia

4.1.3. Izolacje
Opis: nie stwierdzono w odkrywkach izolacji pionowej
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A : nie stwierdzono izolacji pionowej, mury jednak suche, poza miejscami
gdzie woda z uszkodzonych rynien zalewa Sciane
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. B : brak izolacji pionowej, mury zagrzybione i zawilgocone, w czesci beton
utracit swoje wiasciwosci nieodwracalnie,
Ocena stanu technicznego cz. A: stan $redni — 50% zuzycia

Ocena stanu technicznego cz. B: stan zty — pow. 70% zuzycia

4.1.4. Sciany noéne
Opis: murowane z cegty petnej i dziurawki
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A: brak deformacji Scian murowanych,
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. B: liczne spekania pionowe i poziome $cian murowanych, ubytki materiatu,
skorodowana cegfa w miejscach nieotynkowanych, liczne zamurowania,
Ocena stanu technicznego cz. A: stan zadowalajgcy — 20% zuzycia

Ocena stanu technicznego cz. B: stan zty — 60% zuzycia

4.1.5. Sciany dziatowe
Opis: murowane z cegly petnej i dziurawki
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A: brak deformacji Scian murowanych, lekkie rysy wioskowate
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. B: liczne spekania pionowe i poziome $cian murowanych, ubytki materiatu,
liczne zamurowania,
Ocena stanu technicznego cz. A: stan zadowalajgcy — 20% zuzycia

Ocena stanu technicznego cz. B: stan zly — 65% zuzycia



4.1.6. Stropy
Opis: drewniane i zelbetowe
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A: w czesci nad po. magazynku i pom. gospodarczego korozja drewna,
ugiecie desek i zawilgocenia, w czesci nad salg nie stwierdzono rys i uszkodzen konstrukcyjnych
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. B: rysy przy podporach i podtuzne, widoczne skorodowane zbrojenie,
Ocena stanu technicznego A: stan zty - 70% zuzycia ale tylko w czesci stropu drewnianego, strop nad salg —
40% zuzycia

Ocena stanu technicznego B: stan zty - 55% zuzycia (strop nad piwnicg)

4.1.7. Konstrukcja dachu, stropodach
Opis: dwuspadowy o konstrukcji z drewnianych dzwigaréw deskowych w cz. A i stropodach zelbetowy petny w
cz. B
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A : zawilgocenia miejscowe krokwi z powodu nieszczelnosci pokrycia
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. B: korozja miejscowa betonu, brak izolacji, zawilgocenia, spekania na
potgczeniach z podporami
Ocena stanu technicznego cz. A: stan $redni — 45% zuzycia

Ocena stanu technicznego cz. B: stan $redni —-45% zuzycia

4.1.8. Pokrycie dachu
Opis: na czesci A dach dwuspadowy pokryty blachg stalowg na rgbek podwdjny, w czesci B pokrycie z papy
utozonej na lepiku bezposrednio na zelbetowej ptycie stropodachu.
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A : przecieki, nieszczelnos¢ w kalenicy dachu
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. B : przecieki, ubytki papy, rozerwania i odwarstwienia papy, w czesci nad
pom. gospodarczym dach po awarii
Ocena stanu technicznego cz. A: stan zty — 60% zuzycia

Ocena stanu technicznego cz. B: stan zty — pow. 70% zuzycia

4.1.9. Rynny, rury spustowe, obrdobki blacharskie
Opis: opierzenia i orynnowanie z blachy stalowej pomalowanej
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A i B: uszkodzenia rdza, odpryski farby

Ocena stanu technicznego: stan zty — 60% zuzycia

4.1.10. Tynki wewnetrzne
Opis: cementowo - wapienne
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A i B: miejscowe rysy, spekania i odparzenia, liczne ubytki

Ocena stanu technicznego cz. A i B: stan zty — 60% zuzycia

4.1.11. Tynki zewnetrzne, oktadziny na elewacji
Opis: tynk cementowy nakrapiany
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A i B: porysowane tynki, miejscowe odparzenia tynkéw, ubytki

Ocena stanu technicznego: stan zty — 55% zuzycia



4.1.12. Stolarka okienna

Opis: stolarka okienna drewniana

Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A i B: spaczenia skrzydet, okucia zluzowane, $lady zagrzybienia, czeSciowe

uszkodzenia okuc.

Ocena stanu technicznego cz. A i B: stan zty — 60% zuzycia

4.1.13. Oszklenie
Opis: okna dwuszybowe
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia: pekniecia, braki w okitowaniu oraz liczne zmatowienia szyb

Ocena stanu technicznego: stan $redni — 45% zuzycia

4.1.14. Stolarka drzwiowa
Opis: drzwi ptycinowe, bramy stalowe
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A i B: czeSciowo spaczona, zabrudzenia, ubytki Slusarki

Ocena stanu technicznego: stan $redni — 30% zuzycia

4.1.15. Podtogi, posadzki

Opis: w czesci A terakota (podtoga drewniana na scenie), w cz. B posadzki betonowe zatarte na ostro,

Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A: nie stwierdzono uszkodzen terakota poza $ladami normalnego

uzytkowania, podtoga drewniana sceny skorodowana, deski wypaczone, brak listew cokotowych
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. B: duze nieréwnosci, spekania, ubytki betonu
Ocena stanu technicznego: stan zadowalajacy — 20 % zuzycia

Ocena stanu technicznego: stan zty — 55 % zuzycia

4.1.16. Malowanie $cian i sufitow
Opis: powtoki malarskie z farb emulsyjnych i klejowych
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz., A i B: zabrudzenia, ztuszczenia, przebarwienia i wykwity

Ocena stanu technicznego cz. A i B: stan zty — 70% zuzycia

4.1.17. Malowanie $cian zewnetrznych
Opis: tynk nakrapiany barwiony w masie i czeSciowo pomalowany
Rozmiar zuzycia, uszkodzenia cz. A i B: wyptowiate kolory, przebarwienia

Ocena stanu technicznego cz. A i B: stan zty — 55% zuzycia

5.2. Procentowe zuzycie budynku

Zuzycie okreslono metodg szczegdtowq z przedstawieniem okresu trwatosci poszczegdlnych

elementéw budowlanych. (wg metodologii badan Instytutu Badawczego w Hanowerze)

Tab. 4



Lp. | Elementy budynku Procent Procent zniszczenia Procentowe zuzycie

udziatu w | elementu w % techniczne elementu
catkowitym (budynku)
koszcie [kol. 3 x4/ 100]
budynku
(Ka) (Za) (2)
Cz. A Cz.B Cz. A Cz.B
1 2 3 4 5

1 Roboty ziemne 5,2 70 70 3,64 3,64
2 Fundamenty 1,8 20 70 0,36 1,26
3 Izolacje 0,9 50 70 0,45 0,63
4 Sciany konstrukcyjne 35,7 20 60 7,14 21,42
5 | Sciany dziatowe 3,8 20 65 0,76 2,47
6 Stropy i balkony 12,9 70 55 9,03 7,095
7 Wiezba dachowa (stropodach) 10,3 45 45 4,635 4,635
8 Pokrycie dachu 34 60 70 2,04 2,38

9 Obrdbki blacharskie 1 60 60 0,6 0,6
10 | Tynki wewnetrzne 3,8 60 60 2,28 2,28
11 | Tynki zewnetrzne 2,1 55 55 1,155 1,155
12 | Okna 58 60 60 3,48 3,48
13 | Oszklenie 0,9 45 45 0,405 0,405
14 | Drzwi 5,3 30 30 1,59 1,59
15 | Podlogi i posadzki 5,8 20 55 1,16 3,19
16 | Malowanie $cian i sufitow 0,8 70 70 0,56 0,56
17 | Malowanie $cian zewnetrznych 0,5 55 55 0,275 0,275
Razem 100 X 39,56 57,06

Po dokonaniu ogledzin stan techniczny budynku okresla sie jako Sredni w czesci A oraz jako zty w czesci
B. W czesci A budynku w ztym stanie technicznym jest drewniany strop nad pomieszczeniami magazynku i
gospodarczym, pokrycie dachu z blachy ktére jest nieszczelne i powoduje zawilgocenia stropu drewnianego
nad wspomnianymi pomieszczeniami, skorodowane deskowanie. W ztym stanie technicznym tez stolarka
okienna istniejgca scena na Sali wielofunkcyjnej oraz elementy wykonczeniowe w tym opaska wokét Scian
zewnetrznych, tynki i powtoki malarskie. Strop gestozebrowy nad salg wymaga izolacji cieplnej. Cze$¢ B
budynku pomimo iz zostata dobudowana pdzniej jest w ztym stanie technicznym. No$no$¢ utracita znaczna
cze$¢ fundamentow szczegdlnie w czesci podpiwniczonej, w skutek braku izolacji $ciany i stropodach sa
zawilgocone i zagrzybione z wyraznymi korozjami i ubytkami materiatdw. Na jednym z pomieszczen
gospodarczych dach jest catkowicie zniszczony. W ztym stanie technicznym jest stolarka okienna, posadzki,
tynki i powtoki malarskie. Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng z przewodéw aluminiowych bez

uziemienia, wodociggowa, ktéra w skutek nieogrzewania budynku moze by¢ uszkodzona na tyle, ze nie



uzasadniona bedzie jest naprawa, oraz kanalizacyjng. Taki stan techniczny instalacji nalezy uzna¢ réwniez za

zty.
6. Ocena techniczna.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin oraz oceny istniejgcego budynku remizy strazackiej Ochotniczej
Strazy Pozarnej w Zarebach Koscielnych mozna stwierdzi¢, ze stan techniczny budynku uzywajac kryterium
zawartego w tabeli 3 opracowania w czesci A jest sredni a w czesci B - zty. Drastycznie pogarszajacy sie stan
techniczny budynku wynika z braku odpowiednich dziatan utrzymaniowych, wady przy wykonawstwie w czesci
B budynku jak tez nie uzytkowania od kilku lat i nie ogrzewania budynku. Stwierdza sie, ze stan techniczny i
no$nos$¢ elementdw konstrukcyjnych istniejgcego budynku uzasadniajg jedynie w czesci A przeprowadzic¢ jego
przebudowe przy czym nalezy uwzgledni¢ roboty naprawcze szczegdlnie izolacyjne. Majac na wzgledzie
czynnik ekonomiki budowy jako gtéwny nalezy stwierdzi¢ ze zuzycie cze$ci B budynku jest na tyle duze, ze nie

jest uzasadnione dalsze inwestowanie w jego naprawe.

Opracowat:



7. Dokumentacja fotograficzna
Fot.1 Widok od podwdrza

Widoczne uszkodzenia dachu wiezy, zacieki i ubytki Scian, zamurowania, korozje rur spustowych,

Fot. 2 Widok od ul. 11 Listopada

Widoczne uszkodzenia Scian i dachu, brak opaski przy budynku, zawilgocenia Scian

A




Fot. 3 Widok sciany fundamentowej

Widoczna utrata no$nosci fundamentu, luzne elementy kamieni i cegiet, zagrzybienie




Fot. 4 Widok schodéw do piwnicy

Widoczne zagrzybienie i brak izolacji $cian, wady konstrukcyjne i normowe schodow




Fot. 5 Widok $cian w pom. Gospodarczym cz. B

Widoczne korozje i budytki muru, brak nadproza, brak tynkow, elementy starej instalacji elektrycznej,




Fot. 6 Widok na zniszczony dach w czesci B

Fot. 7 Widok na zagrzybione $ciany




Fot. 8 Widok na korozje deskowania dachu, widoczne uszkodzenia elementéw konstrukcji

& ’.. SN

Fot. 9 Widok na skorodowane elementy pokrycia dachowego




Fot. 10 Widok na uszkodzenia pokrycia dachowego czesci B




