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RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 30 stycznia 2013 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Piotrkowiczki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst Jjednolity
Dz.U.z2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2012r., poz. 647 ze zm.)oraz na podstawie uchwaty Rady
Gminy Wisznia Mata nr V/XX/119/08 z dnia 9 pazdziernika 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Piotrkowiczki i po stwier-
dzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Wiszenia Mata (Uchwata Rady Gminy Wisznia Mala nr V/XXXV/194/09 z dnia 29 grudnia
2009 r.) uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie Piotr-
kowiczki, o nazwie MPZP OBREB PIOTRKOWICZKI.

§ 2. 1. Integralng czeScia ustalen migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Piotrkowiczki sg nastgpujace zalaczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy Wisznia Mata;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.
2. Przedmiotem planu sg zasady zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami).
3. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw,
4) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice biologicznej odbudowy ciekéw wodnych ~ ciag ekologiczny;
6) obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw oraz inne obszary i obiekty objgte ochrona konserwatorska, ktérych
szczegdlowe zasady ochrony okreslono w § 9,
7) infrastruktura techniczna liniowa wraz ze strefa ochronna.
4. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — rozumie sig przez to niniejsza uchwalg,

2) planie — rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1
niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym nr 1, do
uchwaty Rady Gminy Wisznia Mala, przedstawiony na mapie speniajacej wymogi art. 16 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z 2003 r. ze zmianami), w skali 1:2000;

4) przepisach szczegélnych — rozumie sig przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktérego
kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — rozumie sig przez to funkcjg wyznaczona do lokalizacji w danym
terenie, ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ sie przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania
terenu, a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spet-
nienia ustalef szczegbtowych niniejszej uchwaty;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym, dopuszczalnym terenu — rozumie sig przez to funkcjg inng niz podsta-
wowa, dopuszczona do lokalizacji na danym terenie nie przekraczajacej 20% powierzchni terenu przezna-
czenia podstawowego;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, z kt6éra zgodna musi by¢ elewacja fron-
towa na co najmniej 60% jej dtugoéci na wysokoéci parteru, nie liczac schodéw, gzymséw, dachéw nad
wejsciem;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktorej nie moze przekroczy¢ ze-
wnetrzny obrys budynku, nie liczac schodéw, gzymséw, dachéw nad wejsciem, okapow oraz balkondéw
i loggii;

10) poziomie terenu — rozumie si¢ przez to rzedna projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejsciem
gléwnym do budynku, badz jego samodzielnej czeéci (klatki schodowej), nie bedacym wylacznie wej-
éciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

11) kondygnacji — rozumie sig przez to pozioma, nadziemna lub podziemng czg$¢ budynku, zawarta migdzy
podtoga na stropie lub warstwg wyréwnawcza na gruncie a gobma powierzchnia podlogi badz warstwy
ostaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujacego si¢ nad ta czeScia, przy czym za kondygnacjg uwaza sig
takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma cze$¢ budynku stanowia-
ca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysoko§¢ w $wietle wigksza niz 1,9 m, przy czym za kon-
dygnacjg nie uznaje sie nadbudéwek ponad strychem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentyla-
cyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

12) kondygnacji nadziemnej —~ rozumie si¢ przez to kondygnacjg, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci
w §wietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje si¢ powyzej poziomu projektowanego lub urza-
dzanego terenu, a takze kazda usytuowana nad nig kondygnacje;

13) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku liczong od powierzchni gruntu ro-
dzimego do kalenicy dachu. (nie dotyczy urzadzen telekomunikacyjnych), dla zabudowy na terenie
o zréznicowanej wysokosci przyjmuje si¢ wysoko$é¢ budynku mierzona w najwyzszym punkcie jego usy-
tuowania;

14) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnie pod budynkami w obrysie $cian zewngtrz-
nych,

15) powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty rolinnoscia oraz
wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw,
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’;

16) budynku gospodarczym — rozumie sig przez to budynek przeznaczony do wykonywania prac warsztato-
wych oraz do przechowywania materiatow i narzedzi;

17) obiekcie malej architektury — rozumie si¢ przez to niewielkie obiekty, a w szczegélnosci:

a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
b) uzytkowe shuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: taweczki, $mietniki itp.;

18) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie sig przez to wszelkie urzadzenia niezbgdne do obstugi danego
terenu, w zakresie infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zrodet odna-
wialnych bez elektrowni wiatrowych, oraz lokalne oczyszczalnie Sciekow;
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19) tymczasowych obiektach budowlanych i budowlach — rozumie sig przez to obiekty inne niz budynki (kon-
tenery, zadaszenia, przykrycia namiotowe, pneumatyczne, widownie, ogrodzenia niestandardowe)

20) uslugach ucigzliwych — rozumie si¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowi-
sko oraz takie przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko wykazuje przekroczenia dopuszczalnych norm poza
teren, do ktérego inwestor ma tytut prawny;

21) drodze wewngtrznej — naleZy przez to rozumieé¢ drogg niezaliczang do zadnej kategorii drog publicznych:
ulice i dojazdy do obiektow a takze: place manewrowe, chodniki, dojazdy pieszo-jezdne, §ciezki rowerowe
i parkingi oraz urzadzenia shizace podczyszczaniu i odprowadzaniu wéd deszczowych z terenéw komuni-
kacji — realizowane przez inwestoréw oraz na ich terenie;

22) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to zielen wysoka i érednia w zwartych zespotach, zwiazanych $ci-
sle z ciggami komunikacyjnymi, granicami terenéw i naturalnymi granicami tworzonymi przez uksztatto-
wanie terenu, takimi jak skarpy, rowy, etc.

23) DJP — duza jednostka przeliczeniowa inwentarza — umowna jednostka liczebnoéci zwierzat hodowla-
nych w gospodarstwie, wg polskich norm odpowiadajaca jednej krowie o masie 500 kg.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania:

1) obszar objgty planem przeznaczony jest pod:

a) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej,
d) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
e) U — tereny zabudowy uslugowe;j,
f) UK - tereny ushug sakralnych i kultury,
g) UZ - tereny ustug zdrowia,
h) US — tereny sportu i rekreacji,
i) RU —tereny obshugi rolnictwa,
J) ZL —tereny lasow i zadrzewien,
k) ZLn - tereny dolesien,
) WS —tereny wod otwartych i ptynacych,
m) R - tereny rolne,
n) KDS — droga klasy ekspresowej,
0) KDL — droga klasy lokalnej — powiatowa nr D1365,
p) KDD — drogi klasy dojazdowej,
q) KDW - drogi wewnetrzne,
r) Cpr - ciagi pieszo-rowerowe,
s) E —tereny urzadzen obstugi elektroenergetycznej;
t) W —tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,
2) linie rozgraniczajace tereny okreslone sa na rysunku planu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objgtym planem nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji;

2) obowiazuje zakaz stosowania ogrodzeni betonowych z elementéw prefabrykowanych.

3) ustalenia nie dotycza budynkéw istniejacych w dniu wejécia w Zycie uchwaty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) potrzeby ochrony §rodowiska okre§la § 8;

2) na obszarze objgtym planem wystgpuje ,,Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgérza Trzebnickie” jako forma
ochrony przyrody, o ktorej jest mowa wart. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U.
22009 r. Nr 151, pdzn. zm.) o ochronie przyrody;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej okreslone sa

w§9:

1) na obszarze opracowania zlokalizowana jest:

a) strefa ,,A” §cislej ochrony konserwatorskie;j,
b) strefa,,B” ochrony konserwatorskie;j,
c) strefa ochrony zabytkéw archeologicznych;
2) dla stref wymienionych w pkt 1, obowiazuja ustalenia szczegétowe, zawarte w § 9;
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3) dla stanowisk archeologicznych i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wpisanych do ewidencji
zabytkdéw, obowiazuja ustalenia szczegolowe, zawarte w § 9;

5. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ wytyczne dla przestrzeni publiczne;j:

1) funkcje sakralna i kultury, oznaczona na rysunku planu symbolem UK, dla ktérej obowiazuja ustalenia za-
warte § 5 ust. 7;

2) funkcje sportu i rekreacji, oznaczong na rysunku planu symbolem US/1, US/3 i US/4, dla ktérej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 9;

3) funkcje zwiazane z obstuga komunikacji samochodowej, okreslone w § 6.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okresla § 5;

2) brak linii zabudowy na rysunku planu oznacza, ze lokalizacja budynku jest dowolna przy zachowaniu wy-
mogdéw Prawa Budowlanego;

3) przy wydzielaniu dziatek mieszkaniowych wzdluz drogi naktada si¢ obowiazek zapewniania dojazdow do
pol polozonych w glebi; tam, gdzie jest to konieczne — o szerokosci min. 6 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny gbrnicze oraz tereny zagroZone osuwaniem sig mas ziem-
nych;
2) na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone powodzia.
8. Szczegblne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem miejscowym:
1) na terenie objetym planem nie przewiduje sig przeprowadzenia procedury scalenia;
2) zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane okresla § 10.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-

budowy:
1) dla terenéw bezposrednio sasiadujacych z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem ZL, obowia-
zuje strefa ochronna z zakazem lokalizacji zabudowy w odlegtosci 10,0 m;
2) obowiazuje zakaz zabudowy w odlegiosci 5 m od row6éw melioracyjnych .
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady rozbudowy i budowy systemy komunikacyjnego okresla § 6;
2) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okresla § 7.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:

1) na terenie objetym planem ustala sig mozliwo$é tymczasowego zagospodarowania i urzadzenia terenu,
zgodnie z funkcjonujacym obecnie przeznaczeniem, do momentu podjgcia nowych dziatan inwestycyjnych;

2) dla terenow, ktére obecnie funkcjonuja jako zabudowa zagrodowa, dopuszcza si¢ mozliwosé jej rozbudowy,
ktéra umozliwi dalsze sprawne funkcjonowanie obecnego uzytkowania terenu.

12. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 11.

Rozdzial 2
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1. RM/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej:
1) dopuszczalne zagospodarowanie uzupelniajace:

a) nieuciazliwe ushugi (komercyjne lub publiczne) stanowiace maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, lokalizowane w czgéci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) drogi wewnetrzne,

d) budynki mieszkalne jednorodzinne;

) zielen urzadzona;

2) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek inwestycji uciazliwych;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 12 m,
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b) obowigzuje stosowanie w budynkach mieszkalnych polaci dachowych o kacie nachylenia 30—45°,

c) obowiazuja dachy o symetrycznym ukladzie potaci dwu- lub wielospadowe,

d) obowiazuja dachy kryte dachdwka lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym,

e) dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach ushigowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

4) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu
miejsc postojowych dla samochodow uzytkowmkow statych i przebywajacych okresowo wilosciach:

1 mlejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej, lecz nie mniej

niz 2 miejsca postojowe;

5) ustalenia dla linii zabudowy i ich odleglosci zostaty zawarte w § 6,
6) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wicksza niz 30%,
7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20%.
2. MN/(1-27) ~ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa
wolno stojaca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku):
1) za zgodne z planem uznaje si¢ ponadto:

a) nieucigzliwe ustugi (komercyjne lub publiczne) stanowigce maksymalnie 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, lokalizowane w czgéci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obiektach wolno stojacych,

b) istniejaca zabudowe zagrodowa bez zwigkszania obsady zwierzat inwentarskich o wigcej niz 4DJP,

¢) zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe i prowadze-
nie dziatalno$ci ushugowej w istniejacych budynkach gospodarczych,

d) urzadzenia towarzyszace,

e) drogi wewngtrzne,

f) zielen urzadzona wysoka i $rednia,

g) urzadzanie ogolnodostgpnych terendéw zieleni;

2) zabrania sig lokalizowania w granicach dzialek inwestycji uciazliwych;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wigeej niz 12 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 1 kondygnacji nad-
ziemnej plus poddasze uzytkowe, lecz nie wiecej niz9 m,

¢) obowiazuje stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych o kacie nachylenia 30—45°,
z zastrzezeniem budynkéw polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowiazuje
kat nachylenia potaci 38—45°,

d) obowiazuja dachy o symetrycznym uktadzie potaci dwu- lub wielospadowe, z zastrzezeniem budynkéw
polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowiazuja dachy dwuspadowe lub
dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym uktadzie potaci,

e) obowxqzujq dachy kryte dachéwka lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym
i brazowym, z zastrzezeniem budynkow po}ozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérych
obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementows w kolorze ceglastym matowym, Poza
strefami konserwatorskimi dopuszcza sig kolory grafitowe.

f) dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych wyltacznie w budynkach ustugowych, garazowych,
gospodarczych lub towarzyszacych,

g) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe maksymalnie do 45% powierzchni dziatek, pozostaty czesé
nalezy uzytkowa¢ jako czynng biologicznie (trawniki, zieled ozdobna, ogrody itp.) — nie dotyczy zabu-
dowy zagrodowe;j.

4) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu
mle]sc postojowych dla samochodow uzytkowmkow statych i przebywajacych okresowo w ilosciach:

1 mle_]sce postOJowe na kazde rozpoczgte 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mnigj

niz 2 miejsca postojowe;

5) dla terenéw potozonych zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej obowxqzujq ustale-

nia zawarte w § 9;

6) ustalenia dla linii zabudowy i ich odlegloéci zostaty zawarte w § 6.
3. MW/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o $redniej
intensywnoéci zabudowy:
1) Dopuszczalnymi kierunkami przeksztatcen zabudowy 1stme_]qce_] Jjest modemizacja, remonty i rozbudowy
istniejacych budynkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
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2) Dopuszczalne funkcje towarzyszace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zieleh urzadzona,

c) na terenie MW/1 przedszkole,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii napowietrznych.

3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach potaci dachowych (dopuszczalne wielospadowe),
o pokryciu dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopo-
dobnej w kolorze ceglastym matowym,

b) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 12 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy.

4) Ustalenia dla linii zabudowy i ich odleglosci zostaly zawarte w § 6.
5) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 50%,
6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%.

4, MU/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:

1) dopuszczalne zagospodarowanie uzupelniajace:

a) nieucigzliwe ustugi (komercyjne lub publiczne) stanowiace maksymalnie 50% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, lokalizowane w czgsci parterowej budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynku lub w obicktach wolno stojacych,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) zielen urzadzona;

2) zabrania sig lokalizowania w granicach dziatek inwestycji uciazliwych;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 1 kondygnacji nadziemnej plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 9 m,

4) obowiazuje stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych o kacie nachylenia 38-45°,

5) obowiazuja dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym uktadzie potaci,

6) obowiazuja dachy kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w budynkach ustugowych, garazowych, go-
spodarczych lub towarzyszacych,

8) dopuszcza si¢ usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze
znajduje si¢ inny lokal ushugowy;

9) ustala sig¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
stalych i przebywajacych okresowo wilo$ciach: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m’ po-
wierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

10) dla terenéw polozonych zgodnie z rysunkiem planu w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuja usta-

lenia zawarte w § 9;

11) ustalenia dla linii zabudowy i ich odleglosci zostaly zawarte w § 6.
12) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 70%,
13) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%.
5. U/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej:
1) dopuszczalne zagospodarowanie uzupehiajace:

a) nieuciazliwe obiekty produkcyjne,

b) nieuciazliwe obiekty magazynowe,

c) towarzyszace obiekty pomocnicze, gospodarcze, socjalne i biurowe,

d) urzadzenia towarzyszace;

e) zabudowa mieszkaniowa istniejaca,

f) lokal mieszkalny dla wlasciciela lub zarzadcy terenu;

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy 1 urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m,

b) obowiazujg dachy o symetrycznym ukladzie pofaci dwu- lub wielospadowe, z zastrzezeniem budynkow
potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktoérych obowiazuja dachy dwuspadowe lub
dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym ukladzie potaci,

¢) obowiazuja dachy kryte dach6wka lub pokryciem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym matowym,
z zastrzezeniem budynkow polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowiazuje
pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa,

d) dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach garazowych, gospodarczych
lub towarzyszacych,
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e) w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sig realizacje obiektéw realizowanych
w technologiach nietradycyjnych,
f) dopuszcza sig lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lek-
kiej konstrukeji latwej do demontazu,
g) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wicksza niz 80%,
h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%.
i) dopuszcza si¢ sytuowanie elementéw reklamowych;
3) dla teren6w potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem panu obowiazuja dodat-
kowo ustalenia zawarte w § 9.
6. UK/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug kultury (§wietlica), ustalone jako cele publiczne:
1) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnej plus poddasze uzytkowe, lecz
nie wiecej niz 9 m,
b) istniejaca architektura do zachowania.
2) obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.
3) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 80%,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%.
7. UK/2 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sakralnych, ustalone jako cele publiczne:
1) obowiazuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkow;
2) obowigzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowe;j;
3) obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.
4) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 45%,
5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%.
8. UZ/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny uslug zdrowia — ushigi zdrowia o charakterze komer-
cyjnym szpitale, kliniki, domy opieki i inne wraz z zielenia towarzyszaca,
1) dopuszczalne zagospodarowanie uzupetniajace do 30% powierzchni terenu:
a) ustugi handlu i gastronomii do 5%, powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
b) zabudowa mieszkaniowa dla obstugi ustug zdrowia do 5% powierzchni terenu lub 5% powierzchni uzyt-
kowej obiektow,
c¢) urzadzenia towarzyszace,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty malej architektury,
f) obowigzuje uzbrojenie terenu przez inwestora w tym lokalna oczyszczalnia $ciekow,
2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) dla calego terenu UZ/1 i niezaleznie dla terenu UZ/2 obowigzuje jednorodna architektura:
za)wspblczesna (dachy plaskie lub spadkowe, formy nowoczesne)
zb) tradycyjna (dachy spadkowe 30-45% o symetrycznych potaciach, kryte dachéwka lub materiatem da-
chowkopodobnym w kolorze ceglastym matowym),
b) dla catego terenu UZ/1 i UZ/2 dla przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego dopuszcza sig rozno-
rodng zabudowe:
za)obiekty ustugowe iustugowo — mieszkalne do wysokosci 14 m — liczonych w terenie spadkowym po
stronie wyzszej i powierzchni zabudowy do 4000 m’%;
zb)obiekty pawilonowe i ustugowe i ushigowo-mieszkaniowe w zieleni do wysoko§ci 14 m — liczonych
w terenie spadkowym po stronie wyzszej i pow. zabudowy do 800 m?%;
zc)mate domy mieszkalne w zieleni o pow. zabudowy do 200 m* — dla pensjonariuszy i dla obstugi do wy-
sokosci 9 m — liczonych w terenie spadkowym po stronie wyzszej,
¢) powierzchnia zabudowy w obrysie §cian zewngtrznych max 40% terenu,
d) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% terenu.
9. US/(1-4) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji:
1) dopuszczalne zagospodarowanie uzupelniajace:
a) ushugi handlu i gastronomii, obiekty sanitarne niezajmujace wigcej niz 10% terenu,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) tymczasowe obiekty budowlane i budowle,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury;
2) ustala si¢ wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona,
3) ustala sig zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;;
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4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy dla obiektéw sportowych, ustugowych i sanitarnych nie moze prze-
kroczy¢ 12 m,

b) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 40% (nie wliczajac boisk),

c) pow1erzchn1a biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%; wraz z boiskami trawiastymi.

5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenu mlej sc postojowych dla samochodow uzytkowmkow
statych i przebywajacych okresowo w ilosciach: 1 mle_] sce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m’ po-
wierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe. (nie dotyczy terenu ozna-
czonegonr 1, 3, 4)

6) teren US/1 — pole biwakowe z wieza widokowa — architektura drewniana, domki, szalet, bufet, urzadzenia
sportowe,

7) teren US/2 — teren imprez masowych (park rozrywki), budynkéw iurzadzen do rekreacji i sportu
z hotelem itp., wysoko$¢ obiektéw do 16 metréw, dopuszcza sig urzadzenia sluzace uzyskaniu energii ze
4rbdet odnawialnych (bez elektrowni wiatrowych),

8) teren US/3 — boisko do pitki z szaletem i miejscami postojowymi,

9) teren US/4 — plac zabaw dla dzieci

10) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 30%,
11) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.
10. RU/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi rolnictwa (produkcji w gospodarstwach hodow-
lanych):
1) dopuszczalne zagospodarowanie uzupelniajace:
a) obiekty ustugowe i produkeyjne,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen urzadzona;
2) zabrania sig lokalizowania w granicach dzialek inwestycji ucigzliwych;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé¢ 10 m,
b) utrzymuje sig istniejaca architekturg zabudowy
4) ustalenia dla linii zabudowy i ich odleglosci zostaly zawarte w § 6.
5) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 70%,
6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10%.
11. ZL/(1-14) — przeznaczenie podstawowe — tereny lasow i zadrzewiei:
1) gospodarke le$na nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany urza-
dzania lasow,
2) dopuszcza sig mozliwo$é czefciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowo-sportowe (§ciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe);
12. ZLn/(1-2) — przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien:
1) gospodarke le$na nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesSmych na cele rekreacyjno-
-wypoczynkowo-sportowe (Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe);
13. WS/(1-16) — przeznaczenie podstawowe — tereny wod otwartych, plynacych (cieki wodne i rowy me-
lioracyjne) i stawow rekreacyjnych:
1) dopuszcza sig przebudowe, modernizacjg i realizacjg nowych urzadzen wodnych;
2) nakazuje sie ochrone wéd powierzchniowych wraz z szata roslinng w ich najblizszym sasiedztwie oraz wéd
podziemnych;
3) obowiazuje zakaz zabudowy w odleglosci S m od rowéw melioracyjnych;
4) wprowadza sig¢ obowiazek pozostawienia wolnego 3 m pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych celem zapewnienia dostgpu do rowéw i ciekéw wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji.
14. R/(1-22) —przeznaczenie podstawowe — tereny rolne:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, masztéw telekomuni-
kacyjnych,
b) na gruntach nie objetych ochrona dopuszcza si¢ urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zrodet odna-
wialnych (bez elektrowni wiatrowych),
¢) utwardzonych drég transportu rolnego,
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f) ustala sig stref¢ wylaczong z budownictwa o szerokosci 10 m (po 5 m od osi linii) od istniejacej linii
napowietrznej Sredniego napiecia,

g) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejaca linia elektroenerge-
tyczna, przebudowa wyzej wymienionej linii elektroenergetycznej bedzie mozliwa zgodnie z przepisem
szczegllnym,

h) dopuszcza sig zasilanie w energig elektryczna z alternatywnych zrodet energii.

6) telekomunikacja: ustala si¢ doprowadzanie sieci z sieci telekomunikacyjnej, wedhig technicznych warun-
kow przylaczenia operatora sieci. Dopuszcza sig urzadzenia komunikacji elektronicznej — maszty telefonii
bezprzewodowej, radiowej oraz, w wypadku lokalizacji w terenach mieszkaniowych, urzadzenia o nie-
znacznym oddzialywaniu.

7) zaopatrzenie w cieplo:

a) zaleca sig ogrzewanie gazowe lub inne z ekologicznych zrodet zasilania, zgodnie z przepisami szczeg6l-
nymi,

b) dopuszcza sig ogrzewanie tradycyjnymi metodami w oparciu o koks i drewno;

8) gospodarka odpadami: stale odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzié w sposéb zapewniajacy
ochrong érodowiska, zgodnie z przepisami szczegélnymi,

Rozdzial 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§ 8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeby ochrony §rodowiska przy-
rodniczego, zdrowia ludzi oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

1. Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczeni powietrza,
substancji zZtowonnych nie moze powodowaé przekroczenia granic, dla ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, pod-
ziemnych oraz gruntéw.

3. Powierzchnie terenéw komunikacji i parkingéw nalezy wykonaé w sposob uniemozliwiajacy przenika-
nie zanieczyszczen ropopochodnych do podloza i wédd gruntowych.

4. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wszelkie dzialania na rzecz poprawy stanu §rodowiska nieza-
leznie od tego czy sa one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja terenu.

5. Z racji wystgpowania gleb II i III klasy bonitacyjnej, na terenach mieszkaniowych zaleca si¢ minimali-
zowanie powierzchni utwardzonych dziatek.

6. Wprowadza si¢ wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych jak
dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i zabudowy zagrodowej RM, jak dla terenéw zabu-
dowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, jak dla terenéw doméw opieki spotecz-
nej oraz dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego — MW, jak dla tere-
néw zabudowy mieszkaniowe]j z ustugami, terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych i terenéw mieszkaniowo-
ushigowych — MU, US.

7. Ustala sig ochrong obrzezy zbiornikdw wodnych i wod ptynacych:

1) utrzymanie urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntéw,
a jezeli urzadzenia te sg objgte dziatalno$cia spolki wodnej — do tej spotki;

2) okresla sig granice strefy ochrony biologicznej cieku odleglosci 5 m od rowéw melioracyjnych — nalezy
rozumiec ja jako nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w przypadku realizacji inwestycji na gruntach zdrenowanych wprowadza sig obowiazek przebudowy syste-
mu drenarskiego zgodnie z przepisem szczegdlnym;

4) wszelkie uszkodzenia systemu drenarskiego w trakcie prowadzema prac ziemnych, winny by¢ zglaszane
i naprawiane zgodnie z przepisem szczegdlnym;

5) wszelkie dzialania inwestycyjne w bezposrednim sasiedztwie rowdéw melioracyjnych nalezy prowadzié
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

6) wszelkie dzialania inwestycyjne w bezposrednim sasiedztwie rowéw melioracyjnych nalezy prowadzié po
uzgodnieniu z ich zarzadca oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

7) w celu zapewnienia mozliwo$ci prowadzenia prac zwigzanych z regulacja i utrzymaniem urzadzen wod-
nych, przy rowach melioracyjnych wprowadza si¢ wymoég pozostawienia w terenach inwestycyjnych pasow
wolnych od zainwestowania o szerokosci 3,0 m (od gérnej krawegdzi rowu) po obu stronach rowow;

8) za zgodne z planem uznaje si¢ zarurowanie oraz przeksztalcenie w kanalizacje deszczowa rowow znajduja-
cych sig w liniach rozgraniczajacych drog, ulic i ciagéw pieszo-jezdnych zgodnie z przepisem szczegdnym’
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§ 9. Szezegolne zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska kultu-
rowego Dla zapewnienia wla§ciwej ochrony dobr kultury wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej:

1. Strefa ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla zespolu zatozenia koScielnego, obejmu-
jacego kosci6t i dzwonnice, wpisane do rejestru zabytkéw decyzja nr 1718 z dnia 20 czerwca 1966 r., w ktorej
obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) ustala sig prymat zachowania warto$ci zabytkowych nad wszelka dzialainoscia inwestycyjna;

2) nalezy zachowaé historyczny ukiad przestrzenny (tj. rozplanowanie ulic, drég, placow, przebieg linii za-
budowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycj¢ historycznej zieleni) oraz poszczegélne ele-
menty tego ukladu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw, chodnikéw, historyczne obiekty techniczne,
zabudowe, mala architekture i zielen);

3) obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

4) obowiazuje zakaz podziatow;

5) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy ukiadu przestrzennego;

6) nalezy dostosowaé wspolczesng funkcje do wartosci zabytkowych obiektow iobszaréw polozonych
w strefie;

7) w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupeknienie
juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenie ist-
niejacych juz relacji oraz pod warunkiem, Ze nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu
i obszaréw polozonych w strefie;

8) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dzielacych optycznie zabytkowe zespoty zabudowy;

9) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementdw prefabrykowanych;

10) elementy zagospodarowania terenu winny uwzglgdnia¢ charakter miejsca ich lokalizacji oraz zabytkowe
warto$ci otoczenia;

11) zakaz umieszczania reklam lub tablic reklamowych oraz baneréw;

12) wyklucza sig mozliwoéé prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych, istniejace
linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastgpowac¢ podziemnymi;

13) nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod wa-
runkiem, iZ nie koliduja one z zabytkowym charakterem zatozen;

14) wszelkie inwestycje wymagaja uprzedniego uzyskania wytycznych konserwatorskich.

2. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla historycznego siedliska wsi Piotrkowiczki,
w ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego ukliadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drég, ulic,
linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz
kompozycjg zieleni;

2) zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciagéw komunikacyjnych,

3) obiekty o wartoéciach zabytkowych mozna poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charakteru;

4) wszelka dziatalno$é inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

5) obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zar6wno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jak w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyj-
nych oraz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

6) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenia lub uzupelnienia juz istniejacych form zain-
westowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

7) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga sig
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spdjna kompozycje z istniejaca czgscia;

8) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno — architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, w tym ksztattu i wysokosci dachu, po-
ziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podzialéw otworéw okiennych
i drzwiowych, materiatu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;

9) nowe budynki winny by¢ lokowane jako uzasadnione historycznie uzupelnienie przestrzeni;

10) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad zabudowa historyczna;

11) stosowaé tradycyjny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna tub cementowa w kolorze cegla-
stym, matowym);
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12) w obiektach historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie dachowe niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie
historyczne wlasciwe dla danego obiektu;

13) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak i rozwiazania kolorystyczne
wystgpujace w zabudowie historycznej wsi;

14) elementy dysharmonizujace, nie spemiajace warunké6w ochrony strefy konserwatorskiej, winny byé usu-
nigte lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowaé w stosunku do innych ele-
mentéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne;

15) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiaty oktadzinowe;

16) zakaz budowy ogrodzeni betonowych z elementéw prefabrykowanych; forme, materiat i wysokosé ogro-
dzef nawigzaé do lokalnych, historycznych ogrodzen;

17) zakazuje sig lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym ob-
szaru,

18) zakaz lokalizacji elementéw wysokoéciowych instalacji odnawialnych Zrédet energii;

19) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione;.

20) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadow
w migjscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie agresywnej formie;

21) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

2. Na catym terenie objgtym sporzadzaniem planu, z uwagi na domniemanie zawarto$ci reliktéw archeolo-
gicznych (w sasiedztwic nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obrebie
wsi 0 metryce Sredniowiecznej), wprowadza sig strefe ochrony zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badah archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obiekty i zespoly wpisane do rejestru zabytkéw, objgte sa wszelkimi rygorami prawnymi wynikaja-
cymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym przede wszystkim objete sa rygorami ochrony konserwa-
torskiej wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych:

1) wpisem do rejestru zabytkéw na obszarze planu objeto zespét koscielny:

a) kosciot filialny Najswigtszego Serca Pana Jezusa, z poczatku XV, XVIII w., wpisany do rejestru nr: 1718
z dnia 20 czerwca 1966 r.,
b) dzwonnica z XVIII w. (obecnie nowa z 1985 r.), wpisany do rejestru nr: 1718 z dnia 20 czerwca 1966 r.;

2) odnos$nie obiektéw zabytkowych obwiazuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad

wzgledami wynikajacymi z dziatalnoéci inwestycyjnej;

3) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkéw;

4) rygory te obowiazuja niezaleznie od polozenia budowli czy innego wpisanego do rejestru zabytkéw obiektu

w poszczegblnych strefach ochrony konserwatorskie;j;

4. Obiekty i obszary objgte ewidencjg zabytkéw (lista obiektéw objetych ewidencjg zabytkéw podlega
sukcesywnemu nzupehnianiu i nie moze by¢ traktowana jako zamknieta):

1) dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) nalezy je zachowaé lub odtworzy¢,

b) nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

¢) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiar i rozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem bu-
dynku,

d) nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

e) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku wtémych prze-
budow przywrocid,

f) nalezy zachowac¢ oryginalny historyczny uktad wnetrz, wyposazenie i wystrdj,

g) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawiazujacej do stosowanej w przeszlosci,

h) elementy powierzchniowe instalacji technicznej projektowaé i montowaé z zachowaniem wartoéci za-
bytkowych,

2) Wykaz obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow:

Lp. Obiekt | Adres Wiek
1. | Dawny cmentarz parafialny .ul. Spacerowa B po 1375r.
2. |Dwoér - |ul. Swierkowa 113 (nr 27) 1880-90 r. l
3. | Dom (rozebrany) - I ul. Spacerowa/k.gkowa (ur 7) ok, 1915 1.
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| 4. |Dom mieszkalny ul. Wzgbrz Trzebnickich 15 (nr 7) XIX/XX w.
5. | Dom mieszkalny ul. Spacerowa 16 - 1905-10r.
6. | Dom mieszkalno-gospodarczy ul. L.akowa 17 B | koniec XIX w .
7 | Dom mieszkalny ul. Spacerowa 18 1915-20r.
8. |Dom mieszkalny [ul. Spacerowa 26 ok. 1920 r.
9. |Dom (rozebrany) ul. Spacerowa/k.akowa (nr 29) | ok 1915 |
10. |Dom (rozebrany) ul. Spacerowa 30 poczatek XX w,
| _11. | Dom mieszkalny B ul. Spacerowa (nr 37) . 1905r.
12, | Dom mieszkalny ul. Miynarska 38 ok. 1905 .
13. | Dom mieszkalnv i GOK . przy kofciele [ 1900—05T.

3) obszar historycznego ukladu ruralistycznego wsi, wpisanego do ewidencji zabytkow Nowa zabudowa na
obszarze ewidencyjnym powinna nawiazywa¢ do budownictwa regionalnego w zakresie skali, bryly, pro-
porcji, detali, kolorystyki i uzytych tradycyjnych materiatéw budowlanych. Maksymalna wysokos¢ nowo-
projektowanej zabudowy nie moze przekraczaé 9 m. Nalezy stosowac dachy dwuspadowe o symetrycznych
polaciach, kacie nachylenia 38°—45°, kryte dach6wka ceramiczng, matowa w kolorze ceglastym. Stosowac¢
jasne, stonowane kolory elewacji

Rozdzial 6
USTALENIA KONCOWE

§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Granice nowych podzialéw geodezyjnych, w przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci, dopuszcza
sie podziat, z zastrzeZzeniem zachowania:
a) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wolno stojacej oznaczonej symbolem MN: mlmmalnej szerokosci
frontu dziatki = 20 m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialtek = 1000 m’,
b) dla dzialek w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej oznaczonej symbolem MN: mlmmalneJ szerokosci
frontu dziatki = 16 m, minimalnej pow1erzchn1 nowo wydzielanych dziatek = 800 m?,
c¢) dla dzialek w zabudowie oznaczonej symbolem RM, MW, U, UK,: mlmmalne_] szerokosc1 frontu dziatki =
20m, minimalnej powierzchni nowo wydzxelanych dziatek = 1000 m’,
d) dla dzialek w zabudowie oznaczonej symbolem MU: mmlmalnej szerokosc1 frontu dziatki = 20 m, mini-
malnej powierzchni nowo wydmelanych dziatek = 1200 m’,
¢) dla dzialek w zabudowie oznaczonej symbolem UZ, RU i US minimalnej szerokosci frontu dziatki = 20 m,
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek 3000 n’,
f) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 80° do 90°
g) dopuszcza sie odstepstwo od warunkoéw okre$lonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dziatek dla potrzeb lokalizacji urzadzef infrastruktury technicznej i drég oraz w przypadku wydzielenia
dziatki na powigkszenie dziatki sasiedniej lub regulacji granic pomigdzy dziatkami sasiednimi.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 zdnia
23 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) w wysokosci;
1) dla terenéw komunikacji — 0,1%;
2) dla pozostatych terenéw — 30%.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.

§ 13. Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr VI/XXVI/
/233/13 Rady Gminy Wisznia Mala z dnia
30 stycznia 2013 r.

T Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VVXXVI/
/233/13 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia
30 stycznia 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE
PIOTRKOWICZKI, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 roku Nr 249, poz. 2104) Rada Gminy Wisznia Mala rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego TERENU POLOZO-
NEGO W OBREBIE PIOTRKOWICZK]I, inwestycjami stanowiacymi zadanie wtasne gminy bedzie: rozbu-
dowa i modernizacja ukladu komunikacyjnego w zakresie gminnych drog publicznych oraz realizacja innych
celow publicznych okreslonych w ww. planie, o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
niniejszego planu.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami okre~
$lonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Wisznia Mala.



