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1. OPIS KONCEPCJI
1.0. DANE OGOLNE

Projekt zostat opracowany na podstawie:
- dokumentacji inwentaryzacji z maja 2020 r.
- audytu energetycznego z lipca 2020 r.
- uzgodnionego programu
- mapy sytuacyjnej
- obowigzujgcych norm i przepisow

2.0. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja projektowa dotyczgca termomodernizacji budynku
uzytecznosci publicznej: Urzad Miasta i Gminy Gora Kalwaria w Gorze Kalwarii przy ul.3-Maja 10,
dz.nr ewid.11/1, obreb 1-02 Gora Kalwaria.

Dla przedmiotowego terenu jest sporzadzony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego-
uchwata nr 704/XLVIII/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 17.10.2006r., oraz uchwata nr
IV/18/2018 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z dnia 21.12.2018r. Dziatka jest przeznaczona pod
ustugi publiczne B3Up. Budynek Urzedu Miasta i Gminy znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskie;.

3.0. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest poprawa izolacyjnosci cieplnej budynku i poprawa estetyki budynku oraz
dostosowanie parteru budynku dla oséb o ograniczonych mozliwosciach w poruszaniu.

4.0. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
4.1.LOKALIZACJA

Teren planowanej inwestycji jest potozony w Gorze Kalwarii, przy ul. 3-Maja 10, na dziatce nr ewid.
11/1, obreb 1-02. Teren o pow.1300 m2, jest czedciowo ogrodzony ( ogrodzenie od strony
potudniowej) wjazd od ul. 3-Maja. Na dziatce znajduje sie przedmiotowy budynek Urzedu Miasta i
Gminy oraz budynek garazowy. Przedmiotowy budynek od strony pétnocnej stanowi zabudowe
pierzejowa. Od strony zachodniej do budynku przylega budynek jednorodzinny. Teren bez drzew,
utwardzony.

Planowana inwestycja bedzie realizowana na dziatce nr ewid. 11/1, obreb 1-02. Teren o pow.1300
m2, ktdrej wiascicielem jest Gmina Goéra Kalwaria.

4.2. OPIS BUDYNKU

Budynek Urzedu Miasta i Gminy Géra Kalwaria (lata budowy 1968-1970), bedacy przedmiotem
opracowania to budynek w zabudowie pierzejowej, od strony zachodniej przylega do niego Sciana
budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Budynek stanowiacy przedmiot niniejszego opracowania zostat wybudowany w latach 1968 - 1970 z
przeznaczeniem siedzibe lokalnych wtadz. Obiekt znajduje sie w centrum miasta tuz obok rynku.
Gtébwne wejScie do budynku od strony pétnocnej. Od strony zachodniej na catej dtugoSci budynek
przylega do parterowego budynku mieszkalnego ze stromym dwuspadowym dachem.

Przedmiotowy obiekt zbudowany na planie prostokata o wymiarach: 34,01 x 11,88 m. Catkowita
wysokoS¢ budynku ok. 12 m. Obiekt jest trzykondygnacyjny, catkowicie podpiwniczony.
Piwnice sa nieogrzewane i mieszcza sie w nich archiwa, magazyny i pomieszczenia techniczne w
tym wezet cieplny. Parter i pigtra zajete sa przez pomieszczenia biurowe typowe dla Urzedu Miasta i
Gminy. Ponadto cze&¢ parteru zajmuje Straz Miejska z odrebnym wejSciem od strony potudniowej.
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Poszczegblne pomieszczenia w ukfadzie korytarzowym. Dostep na poszczegdlne kondygnacje za
pomoca klatki schodowej znajdujacej sie w srodkowej czesci budynku.

Dane liczbowe

Powierzchnia zabudowy- 409,84 m2

Powierzchnia catkowita netto- 1.639,36 m2

Powierzchnia uzytkowa czesci ogrzewanej- nadziemie- 991,20 m2

Kubatura catkowita- 4.853,68 m3

Liczba uzytkownikdéw- 70 os6b

Dane techniczne

- ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 3
- ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1
- wysoko$¢ —do 12,00 m
- konstrukcja tradycyjna
- $ciany zewnetrzne murowane z cegty petnej gr. 50 cm, obustronnie tynkowane
- dach: stropodach wentylowany, ptyty prefabrykowane korytkowe oparte na Sciankach
azurowych, kryty papa termozgrzewalng
- stropy miedzykondygnacyjne najprawdopodobnie kanatowe
- okna nadziemia w wigekszosci wymienione na PCW, okna niewymienione drewniane
- okna piwnic drewniane, z kratami lub zaluzjami
- drzwi zewnetrzne:
od strony frontowej- wymienione na PCV, drzwi z nadswietlem
od strony podworka- drzwi drewniane bedace wejscie do siedziby Strazy Miejskiej

4.3. INSTALACJE | PRZYLACZA

Istniejgce przytacza
Budynek podtgczony do sieci zewnetrznych:
- wodocigg miejski
kanalizacja sanitarna miejska
sie¢ cieptownicza — miejska sie¢ PEC
- przytacze energetyczne
- odprowadzenie wbd deszczowych do kanalizacji deszczowej miejskiej
Istniejace instalacje wewnetrzne
Budynek wyposazony w nastepujgce instalacje wewnetrzne:
- woda zimna
- woda ciepta (z podgrzewaczy elektrycznych)
- instalacja CO- tradycyjna z grzejnikami zeliwnymi i aluminiowymi ( piwnice
nieogrzewane)
- instalacja sanitarna
- instalacje elektryczne
- instalacje elektryczne niskoprgdowe
- instalacja telefoniczna
- wentylacja grawitacyjna we wszystkich pomieszczeniach
- instalacja klimatyzacji w wybranych pomieszczeniach
Dane dotyczace ochrony pozarowej
Budynek uzytecznosci publicznej ZL 1V, niski do 12 m, klasa odpornos$ci pozarowej D.

4.4. WYTYCZNE Z MPZP

Teren inwestycji, zlokalizowany na dziatce nr ewid. 11/1, jest ujety w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego- - uchwata nr 704/XLVIII/2006 Rady Miejskiej w Gorze Kalwarii z
dnia 17.10.2006r oraz uchwata nr IV/18/2018 Rady Miejskiej w Gérze Kalwarii z dnia 21.12.2018r.
Dziatka jest przeznaczona pod ustugi publiczne B3Up.




Zgodnie z zapisami MPZP § 22

Dziennik Urz¢dowy
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 26

10) dla wszystkich dzialek obowigzujq ustalenia

zawarte w § 9I 11014,

§ 22.Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami B2Up, B3Up, B9Up, B10Up plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy uslugowej - uslugi publiczne z obiek-
tami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

2) zachowanie wskazanej na rysunku planu ku-
batury i elewacji budynku w terenie B10Up,
oznacza to, e w przypadku koniecznosci roz-
biérki budynku ze wzgledu na stan technicz-
ny obiektu, nalezy odtworzyé calg bryle bu-
dynku wraz z elewacjami, niezaleznie od usta-
len pkt 3, ustalenie dotyczace zachowania
kubatury wyklucza réwniez rozbudowg bu-
dynku, plan dopuszcza wymiane okien w
elewacjach, pod warunkiem, e bedq to okna
pionowe;

3) realizacjg funkgji terenu w oparciu o istniejq-
ce dzialki i budynki o funkcji podstawowej
przy zachowaniu ponizszych zasad:

a) budynku maksimum trzy kondygnacje,
calkowita wysoko$¢ budynku maksimum
12,0m,

b) wskaénik intensywnosci zabudowy do 3,0,
¢) dach budynku o spadku polaci do 45°,

d) powierzchnia biologicznie czynnej na mi-
nimum 10% powierzchni terenow 82Up |
B3Up oraz na mini 50% p-
terenu B10Up, dla terenu BSUp po-
wierzchni biologicznej nie ustala sig,

€) nie okresla si¢ minimalnej pow. dziatki

4) wszelkie dzialania ir ycyjine w t
B2Up przy budynku objetym ochrong kon-
serwatorskg tylko na zasadach okreslonych w
§11;

5) motliwos¢ przebudowy i rozbudowy istnieja-
cych budynkéw gospodarczych w terenie
B2Up i B3Up, maksymalna wysokosé budyn-
kéw do 6,0m;

6) zakaz wznoszenia nowych budynkéw, w tym
garazy i budynkéw gospodarczych w terenie
B10Up;

7) w zagospodarowaniu dzialki lub zespolu dzia-
lek nalety p idzie¢ odpowiednia iloéé
miejsc postojowych dla samochodéw w gra-
nicach terenu do ktérego inwestor posiada
tytul prawny przy uwzglednieniu minimal-
nych wskaznikow parkingowych dla:

- 4007 - ) Poz. 507

a) uslug - 1m.pJ kaide 100m’ powierzchni
ulytkowej, dla obiekiéw o powierzchni
mmaqnlo“qupadd'wm
iy zap odp o (pr A
jednak nie mniej niz 2m.p,

b) dopuszcza sie¢ bilansowanie miejsc posto-
jowych dla samochodéw wyznaczonych w
przestrzeni publicznej tych ulic, z kiérych
poszczegbine tereny s3 obslugiwane ko-
munikacyjnie;

8) zaopatrzenie terenu w media infrastruktury
locfmianoipoormrozbodowqmmoi
uzbrojenia, na wa-
mnhchobﬁlonyd'popnumudmgodla
danej sieci (systemu) zarzadog:

n)mmwm'zmrﬁtjqaitbd

Soci h
b) odprowadzanie éciekow bytowo - gospo-
. h do istniejace] kanalizacji,

¢) odprowadzanie wod deszczowych z da-
chowb;monzzmzdmutwu
dzonych p do istniejacej i roz-
budowywanej kanalizacji

d)mmwmwd&mzm
niskiego napigcia, zgodnie z warunkami
u&luu-pnydndommocvuzytkmwnl

o)uopumnnwgudomoocpodu-
czych i grzewczych z istniejgcych w pobli-

2u gazociagow sredniego cisnienia,
nzmmxnmmaopmqpo
plociggu w ul. Ks. Z

9) WM obiektow infrastruktury tech-

tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych tylko w tere-
nach B3Up i B10Up pod warunkiem, ze ucigs-
liwos$é tych urzadzen nie bedzie wykraczaé
poza granice terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytul prawny;

10) dla wszystkich dzislek obowigzujq ustalenia
zawartew §9, 11§14
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-

nu symbolem B4Up i BSUp plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy uslugowej ~ uslugi publiczne z obiek-
tami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopt e ll-ul' U , -
ustugi, pomoos:aonunneszblnc

5.0. OPIS ZAMIERZENIA

Planowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy termomodernizacji budynku uzytecznos$ci publicznej
Urzad Miasta i Gminy Goéra Kalwaria znajdujgcego sie przy ul.3 Maja 10 w Goérze Kalwarii .
Projektowany zakres robo6t budowlanych nie zmieni funkcji i przeznaczenia budynku, wskazniki

powierzchniowo-kubaturowe nie ulegng zmianie.
Projektuje sie wykonanie prac podstawowych wraz z pracami towarzyszacymi ujete w PFU oraz

prace dodatkowe ujete w Aneksie do PFU.




6.0. ZAKRES PRAC

6.1.PRACE PODSTAWOWE (ujete w PFU)

6.1.1. ocieplenie scian

a. $ciany piwnic

- styropian gr.14 cm - ptyty z polistyrenu ekspandowanego, przeznaczone do ocieplania
$cian, o deklarowanym poziomie naprezen Sciskajgcych nie mniejszym niz 800 kPa, A=
0,031 W/mK wraz z robotami towarzyszgcymi

- wykonczenie $cian- oktadzina scienna z ptyt fasadowych prefabrykowanych (np.firmy
DASAG), mocowane na kle;.

b. Sciany nadziemia

- Sciany zewnetrzne nadziemia p6tnocna, wschodnia i potudniowa: styropian gr.14 cm-
ptyty z polistyrenu ekspandowanego, przeznaczone do ocieplania $cian, o deklarowanym
poziomie naprezen Sciskajgcych nie mniejszym niz 800 kPa, A= 0,031 W/mK wraz z
robotami towarzyszgcymi

- Sciana zachodnia- wetna mineralna gr. 14 cm, A= 0,036 W/mK, przeznaczona do
ocieplania $cian

- wykonczenie Scian- tynk cienkowarstwowy siloksanowy ( silikatowo-silikonowy),
barwiony w masie. W wyznaczonych miejscach- oktadzina $cienna z ptyt fasadowych
prefabrykowanych(np.firmy DASAG), mocowane na klej.

UWAGA

- nalezy zamontowac listwy gzymsowe dla oddzielenia oktadziny na cokole od wyprawy z
tynku cienkowarstwowego

- nalezy wykona¢ pionowe oddzielenie zr6znicowania kolorystycznego w obrebie wyprawy
z tynku cienkowarstwowego.

6.1.2.docieplenie stropodachu nad budynkiem

— metoda natryskowa przy wykorzystaniu granulatu wetny mineralnej o wspotczynniku
przewodnosci cieplnej A wynoszacym co najwyzej 0,040 W/mK, o grubosci warstwy izolacji
termicznej 20 cm.

6.1.3.wymiana okien

- wymieni¢ okna drewniane na okna PCV o wspofczynniku nie nizszym niz U= 0,9 W/m2K
- wymieni¢ jedno okno na drzwi zewnetrzne aluminiowe przeszklone o o wspétczynniku
nie nizszym niz U= 0,9 W/m2K

6.1.4.przebudowa instalacji grzewczej

w zakresie wymiany grzejnikdw na grzejniki stalowe ptytowe wraz z montazem zaworéw
grzejnikowych z gtowicami termostatycznymi P-2K, zawory na zasilaniu i powrocie.

6.2. PRACE TOWARZYSZACE PRACOM PODSTAWOWYM

6.2.1.wymiana parapetéw zewnetrznych- blacha stalowa cynkowana powlekana
6.2.2.0cieplenie osciezy

6.2.3.wymiana obrobek blacharskich- blacha stalowa cynkowana powlekana
6.2.4.przetozenie instalacji odgromowej

6.2.5.wymiana rynien i rur spustowych- blacha stalowa cynkowana powlekana
6.2.6.wymiana krat w oknach piwnic




6.2.7.czyszczenie i malowanie zaluzji okiennych w oknach piwnicznych
6.2.8.demontaz istniejgcych budek dla ptakéw i ich ponowny montaz
6.2.9.demontaz daszka na elewacji péthocne;j

6.2.10.demontaz uchwytéw do flag, tablic, powtdérny montaz

6.3. PRACE UZUPELNIAJACE UJETE W ANEKSIE PFU

6.3. 1. Roboty demontazowe
a/ demontaz istn.daszka w konstrukcji stalowe na elewacji potudniowej
b/ demontaz ptytek na schodach i spoczniku
¢/ demontaz balustrady stalowej azurowe;j
d/ demontaz skrzynki gazowej i rury gazowejm, biegngcej po elewacji
5/ demontaz wciggarki dla urzadzen radarowych
6/ demontaz ogrodzenia w konstrukcji stalowej do powtérnego montazu w innej
konfiguracji
7/ demontaz istn.krat w oknach parteru od strony pétnocnej- Urzad Stanu cywilnego
8/ montaz rolet zewnetrznych w oknach na parterze- 6 szt

6.3. 2. Roboty izolacyjne
a/ wykonanie izolacji pionowej przeciwwodnej na scianach piwnic na styku z gruntem
» odkopanie Scian
* oczyszczenie Scian
* montaz ocieplenia- polistyren ekstrudowany, A= 0,031 W/mK, gr. 10 cm
* zatozenie folii kubetkowej
* zakopanie
* wykonanie opaski z ptyt chodnikowych betonowych 30 x 30 cm

6.3.3. Roboty budowlane
a/ powigkszenie podestu wejsciowego od strony potudniowej- konstrukcja zelbetowa
b/ potozenie ptytek ceramicznych na powiekszonym podescie i na istniejagcych schodach-
ptytki antyposlizgowe
¢/ wykonanie nowych schodéw do wejscia do pomieszczenia wezta cieplnego od strony
potudniowej
d/ potozenie ptytek ceramicznych na schodach zejsciowych- ptytki antyposlizgowe

6.3.4. Montaz zadaszen
a/ Sciana pétnocna w obrebie ryzalitu- daszek szklany na odciggach
b/ Sciana potudniowa- nad wejsciami - daszek szklany na odciggach
¢/ $ciana potudniowa- wykonaniem zadaszenia nad zejSciem do piwnicy w konstrukgciji
lekkiej aluminiowej

6.3.5. Roboty instalacyjne
a/ wykonanie odwodnienia liniowego przy wejsciu do piwnicy od strony potudniowej wraz
z podtaczeniem do kanalizacji deszczowej- Srodkowa rura spustowa
b/ wykonanie instalacji elektrycznej oSwietleniowej- 7 opraw LED Swiecacych gora/dot
¢/ przeniesienie istn.jednostek klimatyzacyjnych zewnetrznych ze Sciany pétnocnej,
wschodniej i zachodniej na dach budynku, montaz na podkonstrukcji systemowej np.BIG
FOOT
d/ przeniesienie istn.jednostek klimatyzacyjnych zewnetrznych ze $ciany potudniowej na
poziom terenu, mocowanie na podkonstrukciji

6.3.6. Roboty montazowe konstrukcji metalowych
a/ wykonanie pochylni wraz z balustradg w konstrukcji stalowej
b/ montaz balustrady stalowej azurowej- podest, schody




¢/ wymiana drzwi do piwnicy- drzwi stalowe petne zewnetrzne o wspétczynniku U= 0,9
W/m2K

d/ wykonanie podkonstrukcji do montazu klimatyzator6w od strony potudniowej

e/ wykonanie i montaz napisu -URZAD MIASTA | GMINY GORA KALWARIA-
pojedyncze litery mosiezne, montaz na dystansach, umozliwiajgcych lokalizacje opraw
oswietlenionych pod nimi

7.0. MATERIALY

7.1. Tynk zewnetrzny

Projektuje sie zastosowanie tynku cienkowarstwowego siloksanowego ( silikatowo-silikonowy),
barwionego w masie. Tynk hydrofobowy, dyfuzyjny, wodoodporny i mrozoodporny. Wysoka
przyczepnos¢ do podtoza. Na bazie kombinacji spoiw silikonowych i silikatowych. Wysoka trwatos¢é
koloréw - odporny na dziatanie promieniowania UV. Odporny na zabrudzenia i zabezpieczony przed
agresja biologiczna. Odporny na powstawanie mikropeknie€. Kolorystyka i rodzaj do akceptacji przez
Zamawiajgcego na etapie projektu budowlanego

7.2. Ptyty fasadowe

Projektuje sie wykonanie cokotu z okfadziny $Sciennej z plyt fasadowych prefabrykowanych
mocowane na klej. Dodatkowo projektuje sie potozenie ptyt fasadowych na elewacjach pod
zadaszeniami.

Kolorystyka i rodzaj do akceptacji przez Zamawiajgcego na etapie projektu budowlanego .

7.3. Stolarka otworowa
- Projektuje sie wymiane okien drewnianych na okna PCV 0 wspétczynniku nie nizszym
niz U= 0,9 W/m2K, kolor biaty, okna w piwnicach powinny mie¢ zamontowane
nawiewniki higrosterowane
- Projektuje sie wymiane jednego okna na kondygnacji parteru na drzwi zewnetrzne
aluminiowe przeszklone o o wspotczynniku nie nizszym niz U= 0,9 W/m2K, co bedzie
stanowi¢ wejscie dla 0s6b niepetnosprawnych

7.4. Zadaszenia- konstrukcja aluminiowa, przeszklenie szktem bezpiecznym. Kolor profili- jasno
szary.

7.5. Slusarka metalowa stalowa — stal czarna malowana:
1. farba podktadowa - epoksyd dwusktadnikowy malowanie dwukrotne
2. farba nawierzchniowa - poliuretan dwusktadnikowy -malowanie dwukrotne.

7.6. Plytki ceramiczne posadzkowe przeznaczone dla uzytecznosci publicznej, mrozoodporne i
antyposlizgowe.

7.7. Obrébki blacharskie- blacha stalowa gr. 0,8 mm ocynkowana powlekana w kolorze.
Kolorystyka do akceptacji przez Zamawiajgcego na etapie projektu budowlanego

Opracowanie:

mgr inz.arch.Violetta Pieko$-Kwieciriska
upr.nr 356/92




2. CZESC RYSUNKOWA

rys.- A0O. - sytuacja

rys.- AO1. -rzut piwnic- stan projektowany

rys.- AO2. - rzut parteru- stan projektowany

rys.- AO3. - rzut pietra |- stan projektowany

rys.- AO4. - rzut pietra Il- stan projektowany

rys.- A05. - elewacja potudniowa- stan istn. z zakresem prac
rys.- AOB. - elewacja poinocna- stan istn. z zakresem prac
rys.- AO7. - elewacja wschodnia i zachodnia- stan istn. z zakresem prac
rys.- AO8. - elewacja potudniowa- stan projektowany

rys.- A09. - elewacja pétnocna- stan projektowany

rys.- A10. - elewacja wschodnia i zachodnia- stan projektowany
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