Wz4r umowy

Zalacznik nr 9 do SWZ

WZOR UMOWY
zawarta w dniu .........2021 roku w Bobolicach pomiedzy

Gmina Bobolice w imieniu, ktérej dziala na podstawie upowaznienia Burmistrza Bobolic,
tj. Zarzadzenia nr 68/2015 z dnia 30 marca 2015 r.:

Grazyna Wiater — Zastepca Burmistrza Bobolic,

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Beaty Sempotowicz, zwang w dalszej cze$ci niniejszej umowy
+ZAMAWIAJACYM",

zwanym dalej w tresci umowy ,,WYKONAWCA", ktéry jednocze$nie o$§wiadcza, ze przyjmuje
odpowiedzialnos¢ za wykonanie przedmiotu umowy, w rezultacie dokonania przez Zamawiajacego
wyboru oferty Wykonawcy w trybie podstawowym zgodnie z art. 275 pkt. 1 ustawy z dnia 11
wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1129 ze zm.).

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania nastepujacy przedmiot
zamoOwienia:

»Administrowanie budynkami i lokalami stanowiacymi zaséb mieszkaniowy Gminy
Bobolice oraz lokalami uzytkowymi i garazami bedacymi wlasnoscia Gminy Bobolice ”

2. Szczegdtowy opis przedmiotu zamoOwienia zawarty jest W SWZ: Rozdziat B ,,Opis przedmiotu
zamoOwienia”. Przedmiotem zamdwienia jest:
2.1. Zadania w zakresie administrowania.
2.2. Zadania w zakresie technicznego utrzymania remontéw oraz modernizacji zasobow.
2.3. Zadania wykonywane w zakresie obstugi finansowo - ksiggowe;j.

ROZDZIAL 1T
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Definicje podstawowych poje¢ i okreslen.
Uzyte w niniejszej treSci szczegdtowych warunkéw Umowy pojecia i okreSlenia maja
znaczenie zgodne
z nizej podanymi objasnieniami:
1.1. ,,Cena” - warto$¢ z podatkiem VAT, wymieniona w ofercie jako wynagrodzenie
Wykonawcy  za wykonanie przedmiotu Umowy.
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1.2.,,Cena jednostkowa” — cena jednostki zawierajagca koszty wykonania i zysk
Wykonawcy.

1.3.,,Dni” i ,,miesigce” — dni i miesigce kalendarzowe.

1.4.,,Dokumentacja Umowy” lub ,,Dokumenty Umowne” — dokumenty i inne informacje,
stanowigce integralng cze¢s¢ Umowy.

1.5.,,0ferta” — zobowigzanie Wykonawcy zlozone Zamawiajacemu na wykonanie
przedmiotu umowy z warunkami okre§lonymi w dokumentacji zamowienia.

1.6.,,Podwykonawca” — osoba fizyczna lub prawna, z ktorg Wykonawca zawarl Umowe
0 wykonanie ustug objetych Umowa i prawidtowo zglosit ten fakt Zamawiajacemu.

1.7. ,SWZ” — specyfikacja warunkdw zamowienia.

1.8.,,Umowa” — wyrazone na piSmie zgodne o$wiadczenie woli Zamawiajacego
i Wykonawcy o0 wykonanie ustug w ustalonym terminie i za uzgodnionym
wynagrodzeniem, zaakceptowane i parafowane przez Strony.

1.9.,,Umowa o podwykonawstwo — nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ w formie pisemnej
o charakterze odptatnym, ktorej przedmiotem sa ustugi stanowigce czg$¢ zamdwienia
publicznego, zawartg miedzy wybranym przez Zamawiajacego Wykonaweg a innym
podmiotem (podwykonawca).

1.10. ,,Ustawa Pzp” — ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych,
t.j. Dz. U. 2 2019 ., poz. 1129 ze zm.

1.11. ,,Wykonawca” — osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowos$ci prawnej, z ktorym Zamawiajacy zawarl Umowe,
na warunkach okreslonych w Umowie o wykonanie przedmiotu umowy w drodze
zamowienia publicznego.

1.12. ,,Zamawiajacy” — jest to Gmina Bobolice.

1.13. ,,Zalaczniki do Umowy” — zbidr dokumentow okreslajacych prawne, techniczne
ekonomiczne warunki realizacji dostawy.

1.14. ,,Zmiana” — kazda zmiana w wykonaniu przedmiotu umowy przekazana na pismie
Wykonawcy przez Zamawiajacego.

2. Integralnymi skladnikami niniejszej umowy sa nastepujace zalaczniki:

2.1. SWZ — Zalgcznik Nr 1

2.2. Formularz Oferty Wykonawcy — Zalacznik Nr 2

2.3. Zasady windykacji — Zalacznik Nr 3

2.4. Roczny plan remontow zasobdw mieszkaniowych Gminy Bobolice na 2021 r. —
Zalacznik Nr 4

3. Przepisy prawne i dokumenty Umowy.
3.1. Prawa i obowiagzki Zamawiajacego i Wykonawcy reguluja obowiazujace w Polsce
przepisy, a przede wszystkim:
a) Prawo Zamowien Publicznych,
b) Kodeks Cywilny,
c) Polskie Normy, Branzowe Normy,
d) Kodeks Postgpowania Cywilnego,
e) Inne wlasciwe przepisy prawa odnoszgce si¢ do przedmiotu umowy.

3.2. Podstawowym dokumentem jest Umowa podpisana przez Zamawiajacego
i Wykonawce.

3.3. Gdziekolwiek w tresci Umowy i Dokumentach umownych jest mowa o powiadomieniu,
zezwoleniu, zatwierdzeniu, S$wiadectwie lub postanowieniu wydanym przez kogokolwiek,
rozumie si¢ przez to, ze odpowiedni dokument powinien by¢ sporzadzony na pismie.
Dokumenty takie sa wiazace dla stron po potwierdzeniu przez upowaznione osoby.

4. Zlecenie wykonania przedmiotu umowy podwykonawcom.
Jezeli Wykonawca przy realizacji zamowienia bedzie wspotpracowaé z podwykonawcami, beda
mialy zastosowanie nizej wymienione zapisy:

4.1. Wykonawca moze wykona¢ przedmiot umowy przy udziale podwykonawcow,
zawierajac z nimi stosowne umowy w formie pisemnej pod rygorem niewaznoSci.

4.2. Wykonawca bez zgody Zamawiajacego wyrazonej na piSmie nie moze zleci¢
wykonania catoSci lub czg§ci przedmiotu umowy objetego umowa innemu

wAdministrowanie budynkami lokalami stanowigcymi zasob mieszkaniowy Gminy Bobolice oraz lokalami
uzytkowymi i garaiami bedgcymi wlasnoscig Gminy Bobolice ”



4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8

4.9

Wz4r umowy

podwykonawcy pod rygorem nieoptacenia wynagrodzenia, wykonanego przez

podwykonawce przedmiotu umowy.

Brak zgody lub wiedzy Zamawiajacego na podwykonawce bedzie skutkowaé brakiem

solidarnej odpowiedzialnosci Zamawiajacego, natomiast umowa z podwykonawca

bedzie wigzaca dla stron, ktore ja zawarly, tj. Wykonawcy i podwykonawcy.

Do zawarcia umowy przez Wykonawce z podwykonawcg wymagana jest kazdorazowo

pisemna zgoda Zamawiajacego. Jezeli Zamawiajacy w terminie 14 (czternastu) dni

od przedstawienia mu przez Wykonawce umowy z podwykonawcg lub jej projektu, wraz

z czgsécig dokumentacji dotyczacg wykonania przedmiotu umowy okre$lonych w umowie

lub projekcie, nie zgtosi na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen, uwaza si¢, ze wyrazit zgode

na zawarcie umowy. Termin 14 dni liczy si¢ od dnia przedstawienia przez Wykonawce
umowy z podwykonawca lub jej projektu dotyczaca wykonania przedmiotu umowy.

W przypadku zaakceptowania przez Zamawiajacego projektu umowy, Wykonawca

zobowigzany jest do przestania umowy z podwykonawca o tre$ci  zgodnej

z zaakceptowanym projektem w terminie 5 dni od daty jej zawarcia.

Umowa z podwykonawcg musi zawiera¢ w szczegolnosci:

a) zakres ushug powierzony podwykonawcy dotyczacy wykonania przedmiotu Umowy;

b) kwote wynagrodzenia — kwota ta nie powinna by¢ wyzsza, niz warto$¢ tego zakresu
przedmiotu umowy wynikajgca z oferty Wykonawcy;

C) termin wykonania ustug objetych umowa;

d) termin  zaplaty = wynagrodzenia  podwykonawcy  przewidziany w umowie
0 podwykonawstwo nie moze by¢ dluzszy niz 30 dni od dnia doreczenia
Wykonawcy przez podwykonawce faktury, potwierdzajgcych wykonanie zleconej
podwykonawcy ushugi;

e) w przypadku podzlecenia przez Wykonawce ustug obejmujacych przedmiot
zamoOwienia podwykonawcy, termin wynagrodzenia platnego przez Wykonawce
za wykonany przedmiot Umowy przez podwykonawce powinien by¢ ustalony w taki
sposob, aby przypadal wczesniej niz termin zaplaty wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy przez Zamawiajacego (za okres zlecony Podwykonawcy).

f) Wykonawca zobowigzuje swoich podwykonawcow do wniesienia odpowiedniego,
zgodnego z niniejsza umowg zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

Kazda zmiana w zakresie podwykonawstwa dopuszczalna jest za uprzednig pisemng

zgoda Zamawiajacego.

Zamawiajacy, na pisemny wniosek Wykonawcy, dopuszcza zmiang podwykonawcy

albo rezygnacje z udzialu podwykonawcy przy realizacji przedmiotu zamowienia.

. Zmiana albo rezygnacja, o ktérej mowa w pkt. 7 moze nastapic:

a) po przedstawieniu przez Wykonawce oswiadczenia podwykonawcy, o tym Zze:
rezygnuje onzudzialu w realizacji przedmiotu zamoéwienia, zostal zaspokojony
finansowo oraz nie ma roszczen wobec Zamawiajacego z tytutu realizacji ustug
oraz

b) jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktorego zasoby
Wykonawca powolywal si¢ jest obowigzany wykaza¢ Zamawiajgcemu,
iz proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spehnia
je w stopniu nie mniejszym niz wymagany w trakcie postgpowania o udzielenie
zamoOwienia.

. Zapisy umow z podwykonawcami nie mogg sta¢ w sprzeczno$ci z przedmiotowo

istotnymi postanowieniami umowy zawartej pomi¢dzy Zamawiajacym a Wykonawca.

4.10. Niezaleznie od postanowien ust. 4 niniejszej umowy, zamiar wprowadzenia

podwykonawcy w celu wykonania zakresu przedmiotu zamodwienia okreslonego
w ofercie, Wykonawca powinien zglosi¢ Zamawiajgcemu z cO najmniej 7 — dniowym
wyprzedzeniem. Bez pisemnej zgody Zamawiajacego, WWykonawca nie moze umozliwic¢
podwykonawcy wykonywania przedmiotu umowy, za$ Sprzeczne z niniejszymi
postanowieniami postgpowanie Wykonawcy poczytywane bedzie za nienalezyte
wykonanie umowy.

4.11. Na zadanie Zamawiajacego \Wykonawca jest zobowigzany przedstawi¢ na pi$mie,
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nie pozniej niz W terminie 7 dni od daty zgloszenia Zzadania, wszelkich informacji
dotyczacych podwykonawcow, w szczegolnosci wykazu swoich zobowiazan wraz
z terminami platnosci wzglgdem podwykonawcow wraz z wykazem dokonanych na ich
rzecz platnosci z tytutu realizacji ustug objetych umowa. W razie nie przedstawienia
przez Wykonawce W/w wykazu, Zamawiajacy ma prawo wstrzyma¢ platnosci faktur
Wykonawcy do czasu jego ztozenia.

4.12. Przed dokonaniem zaptaty faktury na rzecz Wykonawcy, Wykonawca do skladanej
faktury zobowigzany jest dotagczy¢ oswiadczenie o wylacznym wykonywaniu przedmiotu
umowy sitami wlasnymi lub informacje o podwykonawcach, ktérych ustugi bedace
przedmiotem umowy zostaly objete skladang faktura, wraz zich wartoScig. Przy
sktadaniu faktury Wykonawca przedtozy Zamawiajacemu pisemne o$wiadczenia
podwykonawcow o catkowitym wykonaniu wszelkich zobowigzan oraz platnosci,
wynikajgcych ~ z wykonanych  ustug  dla niniejszego  przedmiotu umowy
a takze 0 zrzeczeniu  sie jakichkolwiek roszczen podwykonawcéw w  stosunku
do Zamawiajacego.

4.13. Zamawiajacy ma prawo zatrzymac¢ platnosci faktury Wykonawcy, do czasu ztozenia
w/w o$wiadczenia podwykonawcow wskazanych w pkt. 4.12. Wykonawca ponosi skutki
ewentualnego zatrzymania platno$ci przez Zamawiajacego z powodu nie dolaczenia
do faktury w/w oswiadczenia podwykonawcow.

4.14. W przypadku uchylenia sie od obowigzku zaptaty przez Wykonawce, Zamawiajacy
dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przyshugujacego
podwykonawcy, ktory zawarl zaakceptowang przez Zamawiajacego umowe
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa ustugi.

4.15. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w pkt. 4.14, dotyczy wylacznie naleznosci
powstatych po zaakceptowaniu przez Zamawiajacego umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sa ustugi.

4.16. Bezposrednia zaptata obejmuje wylacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek,
naleznych podwykonawcy.

4.17. W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy Zamawiajacy potraca
kwote wyptaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

4.18. Zlecenie wykonania przedmiotu umowy przez podwykonawcOw nie zmienia
zobowigzan Wykonawcy wobec Zamawiajacego za wykonanie przedmiotu umowy.
Wykonawca jest odpowiedzialny za dziatania, uchybienia i zaniedbania
podwykonawcow, jego pracownikow w takim samym stopniu, jakby to byly dziatania,
uchybienia lub zaniedbania jego wlasnych pracownikdw.

4.19. Wpykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ w przypadku jakichkolwiek szkod
wyrzadzonych przez swoich podwykonawcow Zamawiajacemu lub osobom trzecim.
4.20. Przeniesienie przez ktorgkolwiek ze stron niniejszej umowy jej praw i obowigzkoéw
wynikajacych z postanowien tej umowy na osobe trzecia wymaga dla swej wazno$ci

pisemnej zgody drugiej strony.

4.21. Przeniesienie wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy na osoby trzecie
dla swej waznosci jest mozliwe tylko po wyrazeniu takiej zgody przez Zamawiajacego
w formie pisemnej.

4.22. Wpykonawca zobowiazuje si¢ zawrze¢ w umowach ze swoimi podwykonawcami
klauzule, w mysl, ktorej przeniesienie wierzytelnoSci wynikajacych z takiej umowy
na osobe trzecig wymaga dla swej waznosci uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego.

4.23. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedtozy wraz z kopia
umowy 0 podwykonawstwo dokumenty, ktére w sposob jednoznaczny potwierdzaja
prawo oséb reprezentujacych podmiot do zaciggania zobowigzania, tj. zawarcia umowy
w imieniu podwykonawcy Iub dalszego podwykonawcy (np. pelnomocnictwo,
upowaznienie, uchwata, itp.) w przypadku kiedy z odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego lub innego dokumentu wlasciwego z uwagi na status prawny podwykonawcy
lub dalszego podwykonawcy nie wynika, iz 0S0by te posiadaja takie uprawnienia.

4.24. W odniesieniu do podwykonawcy ktory zawart umowe z dalszym podwykonawca
stosuje si¢ wszystkie ustalenia w zakresie podwykonawstwa okreslone w niniejszej
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umowie.

ROZDZIAL 111
OBOWIAZKI I RYZYKO WYKONAWCY

Wykonawca zobowigzany jest do sprawdzania otrzymanej od Zamawiajgcego
dokumentacji zwigzanej z Umowsa.

W wykonaniu niniejszej Umowy, Wykonawca ma prawo i obowigzek podejmowania
wszelkich decyzji i dokonywania wszelkich czynno$ci zmierzajacych do utrzymania
W stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak réwniez do uzasadnionego
inwestowania w te nieruchomo$ci, w zakresie objetym planem rzeczowo — finansowym
zatwierdzonym przez Zamawiajacego.

Jezeli w trakcie realizacji niniejszej Umowy wystapia sytuacje i zdarzenia nieprzewidziane
przez strony, Wykonawca ma prawo kierowaé si¢ przepisami prawa, wiedzg i praktyka
w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami, wlasciwie pojetym interesem Zamawiajacego
i uzytkownikdw Zamawiajacego, podejmujac czynno$ci nie przekraczajace zwyklego
zarzadu.

Dokonywanie przez Wykonawce czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu
wymaga pisemnej zgody Zamawiajacego. Wykonawca jest jednak uprawniony
i zobowigzany do dokonywania czynno$ci, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu bez
zgody Zamawiajacego, jezeli brak jest mozliwosci uzyskania zgody Zamawiajacego
(zdarzenie nagle) a zaniechanie wykonania takiej czynnosci mogloby narazi¢
Zamawiajacego na straty lub jest to czynno$¢ eliminujgca wynikle nagle zagrozenie.
W przypadku wykonania takich czynnosci Wykonawca winien niezwlocznie powiadomic
Zamawiajacego z podaniem przyczyn i uzasadnienia.

Wykonawca zobowigzany jest udziela¢ Zamawiajacemu na kazde jego zgdanie
wyczerpujagcych informacji w okreslonej przez Zamawiajacego w zadaniu (wniosku)
formie (pisemnej, ustnej, e-mail) w sprawach dotyczacych zarzadu.

Wykonawca zobowigzany jest wykonywaé czynno$ci bedgce przedmiotem Umowy
ze szczegblng staranno$cia wynikajaca z zawodowego i profesjonalnego charakteru
prowadzonej dziatalnos$ci.

Wykonawca wykonujac niniejszag umowe zobowiazany jest kierowac si¢ zasada ochrony
interesOw Zamawiajacego.

Wykonawca realizujac zadania z zakresu konserwacji i remontow zobowigzany jest do
bezwzglednego przestrzegania planow finansowo-rzeczowych zatwierdzonych przez
Zamawiajacego, a ich przekroczenie, zmiana realizacji bez uprzedniego uzgodnienia
Z Zamawiajacym lub ich zaniechania spowoduje obcigzenie kosztami Wykonawce.
Wykonawca zobowigzany jest bezwzglednie stosowaé wszelkie instrukcje postepowania,
wskazowki, ustalenia o ile zostaty wydane Wykonawcy przez Zamawiajacego.
Wykonawca zobowigzany jest do zorganizowania i koordynacji realizacji czynnosci
objetych niniejsza Umowa w placowce Wykonawcy zlokalizowanym na terenie Miasta
Bobolice. Punkt Obstugi Klienta Wykonawcy, w ktorej prowadzona bedzie obstuga
interesantow (najemcow) funkcjonowa¢ bedzie, w godzinach min. 7:00 — 15:00, .............
dni w tygodniu.

Wykonawca zobowigzany jest dla celow realizacji niniejszej Umowy posiadaé statg lini¢
telefoniczng z uzyciem dodatkowej numeracji wewnetrznej, faks czynny cala dobe, lacze
internetowe oraz co najmniej jeden numer telefonu czynny calg dobe w sytuacji
alarmowej.

Wykonawca zobowiagzuje si¢ do sporzadzania imiennego wykazu os6b odpowiedzialnych
za wykonywanie zamowienia oraz do jego biezacego aktualizowania i przekazywania
Zamawiajagcemu w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od daty zawarcia Umowy oraz
nastepnie zaistnienia zmian.

Wykonawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Zamawiajacego 0 wszelkich istotnych
zdarzeniach dotyczacych organizacji i funkcjonowania Wykonawcy, w szczegolnosci
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w zakresie organizacji wewngtrznej mogacej mie¢ wplyw na wykonanie niniejszej Umowy
przez Wykonawce.

Do obowiazkow Wykonawcy w zakresie obstugi finansowo — ksiggowej w szczegolnosci
nalezy :

14.1. Najemcy wplacaja czynsz bezposrednio na wyodrgbniony przez Gming rachunek
bankowy.

14.2. Prowadzenie ewidencji analitycznej czynszow 1 pozostalych oplat za lokale
komunalne w imieniu Zamawiajagcego przez Wykonawce na kontach
pozabilansowych wg poszczeg6lnych kont najemcéw. Wplywy z czynszow
i innych opfat za lokale komunalne sg dochodami Zamawiajacego. Koszty
zwigzane z utrzymaniem zasobow komunalnych sg kosztami Zamawiajgcego.

14.3. Ustalenie z Zamawiajacym szczegdétowego sposobu prowadzenia ewidencji
rozliczen 1 formy przedstawiania Zamawiajacemu informacji z tym zwigzanej
oraz uwzglednienie sugestii Zamawiajacego W tym zakresie.

14.4. Dokonywanie rozliczen z tytulu wniesionych zaliczek oraz poniesionych kosztow
za dostawy mediéw dla poszczegdlnych najemcoéOw i dzierzawcoOw , rozliczanie
zalegto$ci , nadplat i naleznych odsetek.

14.5. Dokonywanie korekty wymiaru nalezno$ci i sporzadzanie stosownych aneksow
do uméw przedstawianych do podpisu przez Zamawiajacego w kazdym
przypadku zmiany ktéregokolwiek ze skladnikow czynszu i optat zwigzanych
z umowa najmu lub dzierzawa.

14.6. Sporzadzanie w imieniu Zamawiajacego i na ich prosbe (wytacznie w przypadku
0s6b fizycznych) doreczanie najemcom lokali uzytkowych i garazy faktur VAT,
zgodnie z przepisanie ustawy o VAT, Zamawiajacy upowazni pracownika
Wykonawcy do podpisywania faktur w jego imieniu.

14.7. Prowadzenie ewidencji zaliczek wniesionych na potrzeby utrzymania
nieruchomosci wspolnej, odrebne dla kazdej wspdlnoty, w ktorej Zamawiajacy
posiada udzialy oraz rozliczenia z tytutu pobranych zaliczek.

14.8. Prowadzenie biezacej analizy kosztow utrzymania poszczeg6lnych budynkow
i dazenie do obnizenia przedmiotowych kosztow.

14.9. Do dochoddéw z czynszdw zalicza si¢ przede wszystkim: dochody z najmu, najmu
garazy, najmu lokali uzytkowych, optate $mieciowa, oplaty dodatkowe z tytutu
CzZynszow.

14.10. Przedkladanie Zamawiajacemu materialow 1 informacji niezbednych
do sporzadzania sprawozdan i opracowan dotyczacych zasobdw, w terminach
uzgodnionych z Zamawiajacym.

14.11.Prowadzenie pozabilansowej analityki wptat najemcéw z tytutu czynszow i innych
oplat.

14.12. Przygotowanie dyspozycji operacji z rachunku czynszowego Zamawiajacego
( nadpftaty, itp.).

14.13. Sporzadzanie raz na kwartal informacji do sprawozdan Rb -27S i Rb-N
w zakresie przedmiotowej umowy.

14.14. Sporzadzanie zestawien i1 informacji z ksigg rachunkowych na potrzeby
inwentaryzacji.

14.15. Ewidencja, o ktorej mowa w ppkt. 14.2. , winna uwzglednia¢ wylacznie zdarzenia
i operacje odnoszgce si¢ do mienia objetego przedmiotem umowy oraz zapewnic¢
przedstawianie stanu w okresach miesigcznych w rozbiciu na funkcje lokali:

a) wplywow czynszowych uzyskanych z zasobéw (w stosunku do przypisu),
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b) wplywdw oplat pozostatych (w stosunku do przypisu).

14.16. Obliczanie (naliczanie) wysokosci czynszow, 1 innych optat za najem
i uzytkowanie lokali w  oparciu o dyspozycje Zamawiajacego oraz 0 Umowy
z dostawcami mediow i ustug.

14.17.Prowadzenie pozabilansowej obstugi finansow0-ksiggowej zasobu
Zamawiajacego w zakresie wymiaru czynszu i oplat eksploatacyjnych oraz
zaliczek na poczet dostaw mediow wraz z ewidencja dokonywanych wplat bedzie
prowadzona na podstawie wyciaggdéw bankowych, dostarczanych kazdego
nastgpnego dnia roboczeg0 przez Zamawiajacego.

14.18. Archiwizowanie dokumentow ksiegowych.

14.19.Potwierdzanie wnioskow w sprawie dodatkéw mieszkaniowych w zakresie danych
niezbednych do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy.

14.20.Prowadzenie indywidualnych kont dla poszczeg6lnych najemcow i dzierzawcow
mienia oddanego Wykonawcy do zarzadzania na podstawie niniejszej Umowy
oraz ksiegowanie wplat wnoszonych przez najemcoéw lub dzierzawcoéw na tych
kontach w czytelnym i dajagcym tatwo si¢ zweryfikowa¢ w kazdym okresie
rozbiciu na wplaty biezace i wplaty nalezno$ci przeterminowanych.

14.21.Biezaca, stata, bezzwloczna i prowadzona ze szczegdlng starannoscig windykacja
naleznych Zamawiajacemu oplat za najem, dzierzawe Iub bezumowne
uzytkowanie lokali.

14.22.Rozliczanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wszystkich kosztow
zwigzanych z utrzymaniem powierzonych do zarzadzania nieruchomosci.

14.23.Rozliczanie ze wspolnotami kosztow zuzycia centralnego ogrzewania, wywozu
nieczystosci, przypadajacych na wiascicieli lub uzytkownikow lokali komunalnych
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Zamawiajacego.

14.24.Sporzadzanie, miesi¢gcznych rejestrow sprzedazy VAT zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w terminie do 10 kazdego miesigca.

14.25.Weryfikowanie zgodno$ci ze stanem faktycznym powierzchni, ilo§ci o0sob
z danymi zawartymi w dokumentach ksiegowych, wystawionych przez wspolnoty
mieszkaniowe.

14.26.Sktadanie na wniosek Zamawiajacego w terminie 14 dni od daty otrzymania
wniosku sprawozdania obejmujgcego zestawienie najemcoOw 1 uzytkownikow
posiadajacych zaleglosci z rozbiciem na:

a) najemcow/ uzytkownikow lokali mieszkalnych,

b) najemcow/ uzytkownikéw lokali socjalnych,

€) najemcow/ uzytkownikow lokali uzytkowych,

d) najemcow/ uzytkownikow garazy, - najemcoéw/ uzytkownikow sktadow,
zawierajacego co najmniej:

e) oznaczenie najemcy i uzytkownika,

f) wysokos$¢ zaleglosci czynszowych wraz ze wskazaniem doktadnych okresow
najmu lub korzystania z oznaczonego lokalu (garazu, sktadu), za ktore czynsz
nie zostat uiszczony,

g) rodzaj i dat¢ ostatniej czynnosci podjetej w ramach windykacji naleznosci
od najemcy lub uzytkownika

14.27.Sktadanie na wniosek Zamawiajacego, W terminie 14 dni od daty otrzymania
wniosku sprawozdan w zakresie rzeczowym i finansowym dotyczacych prac
remontowo - konserwacyjnych.
14.28.Skfadanie na wniosek Zamawiajacego, W terminie 14 dni od daty otrzymania
wniosku rocznych sprawozdan finansowych dotyczacych kosztéw utrzymania
nieruchomosci objetych przedmiotem umowy.
14.29.Opracowywanie danych i zestawien z zakresu sprawozdawczo$ci statystycznej
dotyczacej zarzadzanego zasobu zgodnie z przepisami o statystyce i wymogami
Gltownego Urzedu Statystycznego.
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14.30.Opracowanie na zlecenie Zamawiajacego dodatkowych zestawien danych

dotyczacych najemcow i podmiotow korzystajacych z nieruchomosci i lokali
wchodzagcych w sklad zasobu, dokonywanych przez nich platnosci,
wystepujacych zadluzen, podjetych czynnosci windykacyjnych, realizacji
obowiazkéw wynikajacych z umoéw itp. niezbednych do realizacji zadan
wynikajacych z przepiséw prawa lub potrzeb Zamawiajgcego.

14.31.0Opracowanie na zlecenie Zamawiajacego zestawien danych dotyczacych

nieruchomosci, lokali pomieszczen, zasad ich wykorzystywania, wysokoSci
wplywow, stanu windykacji nalezno$ci, miejsc usytuowania odpadow, faktycznej
komunikacji do nieruchomosci itp., danych opisowych, statystycznych oraz
wszelkich pozostatych jakie okaza si¢ Zamawiajacemu potrzebne m.in. dla celow
wynikajacych z ubiegania si¢ o dofinansowanie zewngtrzne projektow,
optymalizacji zarzadzania itp, jak tez zestawien niezbednych do realizacji
obowiazkéw wynikajacych z przepisow prawa lub innych potrzeb
Zamawiajacego.

15. W zakresie utrzymania nieruchomosci:

15.1.

Realizacja zadan obcigzajacych wilasciciela nieruchomos$ci, wynikajacych

w szczego6lnosci z :

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

a) ustawy Prawo budowlane i przepiséw wykonawczych
b) rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie
warunkOw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ,
C) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego,
d) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Prowadzenie ewidencji budynkéw (w tym budynkéw gospodarczych, sktadow,
garazy) lokali i ich uzytkownikow oraz biezaca aktualizacja tych danych w sposob
zapewniajacy statg ich aktualno$¢.
Dokonywanie przegladow budynkéw i mieszkan, ocena stanu technicznego w tym
sporzadzanie protokotéw koniecznych robét, fotograficzne dokumentowanie stanu
technicznego i faktycznego lokali wraz z dodatkowym pisemnym opisem, ustalanie
na tej podstawie w porozumieniu z Zamawiajacym plandéw i harmonogramow
robot remontowych wraz z wstgpnymi kalkulacjami kosztow, odrebnie dla
remontdw gtownych, biezacych i konserwacji. Protokoty koniecznych robot
remontowych w pustostanach powinny by¢ sporzadzone 1 dostarczone
Zamawiajacemu W terminie 14 dni od dnia zdania (przekazania) lokalu zarzadcy
nieruchomosci przez jego uzytkownika.
Prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego dla zarzadzanych nieruchomos$ci
i zamieszczanie w niej wszystkich wymaganych przepisami zapisow i protokolow.
Informowanie Zamawiajacego 0 stanie technicznym nieruchomosci, koniecznos$ci
wykonania niezbednych napraw, remontu lub rozbiorki.
Wspotpraca z Zamawiajagcym w ustaleniu kluczowych przedsiewzie¢ w zakresie
remontdw w zasobie przekazanym Wykonawcy do zarzadzania na podstawie
niniejszej Umowy.
Zapewnienie utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen
W czgéciach budynkéw shizacych do wspodlnego uzytku oraz wilasciwego
przygotowania nieruchomosci na okres zimowy.
Zawieranie umoéw na ustugi komunalne, tj. na dostawe energii cieplnej, utrzymanie
porzadku itp.
Przejecia od poprzedniego zarzadcy cesja obowigzujagcych umow na wszystkie
ushugi dotyczace biezacej eksploatacji i biezacego utrzymania powierzonych
do zarzadzania na podstawie niniejszej umowy zasobow.

15.10. Pozniejsza zmiana obowigzujacych umow o ktérych mowa w punkcie 15.8. moze

by¢ dokonana z zachowaniem warunkow okreslonych w przedmiotowych
umowach oraz zgodnie z Prawem zamowien publicznych.
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15.11. Organizowanie, zapewnienie wykonania i nadzorowanie prawidtowosci remontow
budynkow, biezacej konserwacji i napraw urzadzen w tych budynkach zwigzanych
z ich uzytkowaniem, a w szczegdlnosci ogrzewania, o$wietlenia, dostarczania
wody i1 odprowadzania §ciekow, instalacji kominowych i gazowych, zbiorczych
anten telewizyjnych, domofondw itp.

15.12. Zapewnienie nadzoru inwestorskiego, kontrola procesu budowlanego, odbior
zakonczonych prac, sprawdzanie kosztorysow powykonawczych pod wzgledem
merytorycznym, formalnym i rachunkowym przez uprawnione osoby.

15.13. Prowadzenie ewidencji urzadzen pomiarowych, wbudowanych w poszczegolnych
budynkach i shuzacych do pomiaru zuzycia medidw obcigzajacych wlasciciela
zasobu.

15.14. Nadzor i kontrola prawidtowosci odczytu z urzadzen pomiarowych dokonywanych
przez dostawcow (np. woda, centralne ogrzewanie, energia elektryczna).

15.16. Zapewnienie natychmiastowego usuwania awarii zwigzanych z eksploatacja
budynkow i lokali oraz urzadzen z nim zwigzanych.

15.17. W przypadku zaistnienia zdarzen o charakterze klgsk zywiolowych lub katastrof,
Wykonawca na zarzadzanych nieruchomos$ciach, ma obowigzek podjaé
niezwloczne czynno$ci majace na celu wilasciwe zabezpieczenie powierzonych
nieruchomosci.

15.18. Wykonawca zobowigzany jest do organizacji i przeprowadzenia planowej
i doraznej ewakuacji lub przekwaterowania ludnos$ci z zagrozonych terenow,
budynkéw i lokali w obstugiwanym sektorze z jednoczesng wspotpracag w tym
zakresie z wlasciwymi jednostkami organizacyjnymi Zamawiajacego.

15.19. Zlecenie opracowywania dokumentacji technicznej i uzyskiwanie wszelkich
uzgodnien potrzebnych do rozpoczecia robot budowlanych zgodnie z Prawem
budowlanym i rozporzadzeniami wykonawczymi.

15.20. Wystepowanie w imieniu Zamawiajacego o wydawanie pozwolen na budowg
oraz skladanie wszelkich o$wiadczen zwigzanych =z realizacja inwestycji
zatwierdzonych przez Burmistrza Miasta 1 dotyczacych nieruchomosci
powierzonych do zarzadzania.

15.21. Przygotowanie lokali do przekazania kolejnym najemcom.

15.22. Nadzér nad zabezpieczeniem ppoz. budynku, zaznajomienie mieszkancow
z tre§cig obowiazujacej instrukcji ppoz. oraz egzekwowanie jej przestrzegania.
15.23. Wypelianie obowigzkéw o charakterze organizacyjnym (numeracja budynkow
i lokali, lista lokatorow, regulamin porzadku domowego, wywieszanie w miejscach

przewidzianych tabliczek z numerami tel. alarmowych i zarzadcy).

15.24. Wypelnianie w imieniu Zamawiajacego zobowigzan wynikajacych z:

a) ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity - Dz. U
z 2019r. poz. 1843).

b) ustawy z dnia 13 wrzeSnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2019r., poz. 2010 z pézn. zm.) w zakresie dotyczacym
wylacznie budynkow i lokali.

C) Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzadzenie o danych) (Dz. U. UE L119 z dnia 4 maja 2016 r., str. 1;
zwanym dalej ,,RODO”).

15.25. Niezwtoczne powiadamianie Zamawiajacego oraz Ubezpieczyciela o powstaniu
szkdd w oddanym w zarzad mieniu.

15.26.Powiadamianie Policji o szkodach wyrzadzonych w oddanym w zarzad mieniu
wskutek przestepstwa lub wykroczenia.

15.27.Rozpatrywanie i1 zatatwianie wszelkiej korespondencji zwigzanej z zarzadzaniem
powierzonym zasobem.
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16. W zakresie wykorzystywania nieruchomosci:

16.1. Powiadamianie Zamawiajacego, w terminie 3 dni o zwolnieniu nieruchomosci,
lokalu lub pomieszczen tacznie z informacjg o ich powierzchni i innych istotnych
szczegotach (np. aktualny stan techniczny standard, wyposazenie,).

16.2. Wydawanie lokali najemcom i ich odbior na zasadzie sporzadzenia protokotu
zdawczo —odbiorczego wraz z zalagczonym do protokolu materiatem zdjeciowym
(zdjecia w kolorze) oraz nadzor nad dopelnieniem przez lokatorow obowigzkoéw
meldunkowych.

16.3. Wiasciwe zabezpieczenie wolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym
réwniez sktadow i garazy przed nieuprawnionym dostgpem, dewastacja i ryzykiem
kradziezy.

16.4. Uczestnictwo w przeprowadzanych czynno$ciach egzekucyjnych w sprawach
o eksmisje z lokali powierzonych do zarzadzania oraz zapewnienie po uprzednim
ustaleniu z Zamawiajacym transportu na terenie Gminy Bobolice rzeczy
podlegajacych przewozowi w wyniku tych czynnosci. W razie konieczno$ci
zapewnienie  zabezpieczenie mienia z tych czynnosci (wykonywanie
dozoru/obowigzkow dozorcy) oraz zabezpieczenie lokali.

16.5. Dokonywanie zmian uméw najmu lokali mieszkalnych, socjalnych, garazy, lokali
uzytkowych, sktadow, gruntéw wykorzystywanych na przydomowe ogrodki oraz
pozostatego mienia oddanego w zarzadzanie na podstawie ninigjszej umowy
w zakresie wysoko$ci czynszu, w oparciu o wydane wcze$niej zarzadzenia
i dyspozycije Burmistrza Miasta Bobolice.

16.6. Powiadamianie najemcow, uzytkownikow lokali, garazy i sktadow, uzytkownikow
przydomowych ogrodkow oraz pozostalego mienia oddanego w zarzadzanie
na podstawie niniejszej Umowy o zmianie wysoko$ci czynszu i oplat za najem,
uzytkowanie lokali, garazy, sktadow w formie anekséw Iub zawiadomien,
w terminie okreSlonym ustawg lub umowami najmu. Wskazanie rachunkoéw
bankowych, na ktéry najemcy zobowigzani sg wnosi¢ oplaty zwigzane
z korzystaniem z nieruchomosci.

16.7. Zawieranie i wypowiadanie — w imieniu i na rzecz Zamawiajacego — umow
najmu sktadoéw 1 pomieszczen gospodarczych.

16.8. Wykonywanie czynno$ci pomocniczych majacych na celu ujednolicenie
w zarzadzanym zasobie tre§ci obowigzujacych uméw najmu, w tym m.in.
dostarczanie najemcom tresci znowelizowanych umow, uzyskiwanie ich podpisow
i zwrot podpisanych umow Zamawiajacemu.

16.9. Wykonywanie obowigzkow wilasciciela nieruchomosci wynikajagcych z ustawy
0 utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminie m.in. w postaci ustalenia danych dot.
stanu faktycznego majacego wplyw na wymiar oplaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

16.10. Przyjmowanie od uzytkownikow lokali deklaracji i korekt deklaracji o wysokosci
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz przedstawienie
i aktualizacja zbiorczego wykazu lokali, ktorych uzytkownicy nie zlozyli
deklaracji, wzglednie informacji majacych wptyw na ustalenie i wymiar oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi; pierwszy wykaz winien by¢
przedstawiony w terminie 45 dni od daty zawarcia niniejszej Umowy.

16.11. Skladanie w imieniu Gminy Bobolice lub wlasnym (w zalezno$ci
od obowigzujacych regulacji prawnych) do wiasciwej instytucji deklaracji i korekt
deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w zarzadzanych na podstawie niniejszej umowy nieruchomosciach.

16.12. Windykacja od najemcow i uzytkownikow zaleglych optat oraz przedstawianie
Zamawiajacego okresowej, kwartalnej sprawozdawczo$ci z tego zakresu,
oproznianie lokali.

16.13. Kontakty z mieszkancami w sprawach biezacej eksploatacji mieszkan, budynkow
oceny ich stanu technicznego, weryfikacji potrzeby wykonania prac zglaszanych
przez najemcow oraz wykorzystywania terenow zwiazanych z nieruchomoscia.
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16.14. Zawiadamianie Zamawiajgacego o wszystkich zdarzeniach i nieprawidlowosciach
w zasobie powierzonym do zarzadzania wymagajacych interwencji wlasciciela.

16.15. Nadzor nad przestrzeganiem przez Najemce obowigzkow wynikajacej z zawartej
umowy, obowigzujacych przepisOw prawa i pozostatych unormowan wigzacych
najemcg.

16.16. Przyjmowanie interesantow w sprawach objetych przedmiotem zarzadu
we wszystkie dni powszednie w godzinach wynikajacych z oferty Wykonawcy
ztozonej w ramach przetargu.

16.17. Udzielanie co do zasady w terminie nie dtuzszym niz 30 dni odpowiedzi pisemnej
na otrzymang korespondencj¢. Wyjatkiem od wskazanej zasady stanowig pisma,
ktore z uwagi na wyjatkowos¢ badz pilnos¢ spraw beda zawieraly wskazanie
innego terminu odpowiedzi.

16.18. Biezace kontrolowanie pustostandbw oraz prowadzenie dziatan, zgodnie
z przepisami prawa w stosunku do osob, ktére samowolnie zajety lokal Iub
pomieszczenie — zmierzajacych do przejecia lokalu lub pomieszczenia.

16.19. Bezzwloczne informowanie Zamawiajacego o wolnych lokalach, w tym lokalach
w ktérych mimo formalnego zasiedlenie istniejg uzasadnione przypuszczenia,
Ze sg one niezamieszkale.

16.20. Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia dla indywidualnej dla kazdego
najemcy (uzytkownika) lokalu ,teczki lokalu”, tj. czynszowej oraz techniczno-
eksploatacyjnej, zawierajacej niezbedne informacje o lokalu i jego uzytkownikach
w szczegolnoscei:

a) tytut do zajmowanego lokalu,

b) protokot zdawczo — odbiorczy wraz z materiatem zdjgciowym,

C) protokdt pomiaru lokalu,

d) umowe najmu wraz z aneksami,

e) wydruk wysokosci uiszczanego czynszu z ewidencji ksiegowej,

f) okresows, nie rzadziej niz raz na kwartal adnotacje o braku =zalegloSci
czynszowych, wzglednie o ich powstaniu, wysokosci o okresie (miesigcach)
za jakie powstaly,

g) biezaca korespondencje.

16.21. Wykonawca zobowiazany jest okaza¢ na zadanie Zamawiajacego dokumentacje
lub czg§¢ dokumentacji dotyczacej mienia wchodzacego w skiad zasobu
powierzonego do zarzadzania (np. umowy najmu itp.), w tym w razie potrzeby
protokolarnie  udostepnia¢  Zamawiajacemu teczki  lokali” celem
przeprowadzenia analiz w siedzibie Zamawiajacego; zwrot teczek nastepuje
takze na podstawie protokotu.

16.22. Przeprowadzanie, raz w roku, przegladu lokali majacych na celu stwierdzenie:

a) stanu technicznego i eksploatacyjnego lokalu,

b) przestrzegania warunkéw najmu lokali

16.23. Ww. przeglady powinny by¢ udokumentowane protokotem podpisanym przez
osob¢ sprawdzajaca z udziatem najemcy lub petnoletniej osoby uprawnionej
do przebywania w lokalu, a w przypadku braku mozliwo$ci uzyskania takiego
podpisu Wykonawca winien zamie$ci¢ w protokole pisemng wzmianke
0 przyczynach jego nieuzyskania.

Wykonawca odpowiedzialny jest wzgledem Zamawiajacego za szkody wynikle
z wykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan wynikajgcych z niniejszej Umowy.

Wykonawca przyjmuje na siebie odpowiedzialnos¢ wobec Zamawiajacego z tytutu
niniejszej Umowy w okresie jej trwania oraz po jej ustaniu na zasadzie winy i o§wiadcza,
ze odpowiedzialny jest wzgledem Zamawiajacego za szkody wynikte z niewykonania lub
nienalezytego wykonania Umowy, Wykonawcy lub oséb, ktorym powierza on wykonanie
czynno$ci objetych niniejsza umowa, jezeli szkoda powstata wskutek zdarzenia, ktore
mialo miejsce w czasie trwania umowy, chyba Ze szkoda jest skutkiem dzialania sily
WYZSZ€].
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19.

20.

21.
22.

Wykonawca zobowigzany jest zwroci¢ Zamawiajagcemu, W terminie 14 dni od daty
otrzymania wezwania, kwoty stanowigce rownowartos¢ wszelkiego rodzaju podatkow, kar
pieni¢znych, grzywien i innych naleznos$ci lub optat natoZzonych na Zamawiajacego
w postgpowaniu administracyjnym lub karnym, w sprawach o wykroczenia lub innym
prowadzonym na podstawie odrgbnych przepisow powstalych na skutek wszelkich
zaniedban Wykonawcy lub zaniedban oséb, przy pomocy ktérych wykonuje on czynnos$ci
wynikajace z niniejszej umowy albo ktorym wykonywanie tych czynno$ci powierza.
Zamawiajacy jest uprawniony do przeprowadzenia kontroli w zakresie prawidtowosci
realizacji przez Wykonawce zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy. Na Zadanie
Zamawiajacego Wykonawca jest zobowigzany udostepni¢ wszelkie niezbedne
dokumenty i materiaty zwigzane z realizacja umowy.

Kontrole mogg by¢ biezace, dorazne i okresowe.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo domagania si¢ bezposrednich, biezacych informacji
i danych co do postepu prac przygotowawczych, aktualizacji dokumentacji oraz postgpu
robot budowlanych. Na Wykonawcy cigzy obowigzek niezwlocznego zawiadomienia
Zamawiajacego o zajetym stanowisku (wzglednie podjetych dziataniach), jesli
Zamawiajacy zglosi w powyzszej materii uwagi lub zastrzezenia.

ROZDZIAL 1V
WYNAGRODZENIE

23. Catkowita warto$¢ wynagrodzenia Wykonawcy wynikajaca z niniejszej Umowy,
stanowigca jednocze$nie maksymalng warto$¢ Umowy, wynosi .............. zt brutto
(stownie: ................ .. /100).

24,

Zaptata nalezno$ci wynikajacej z niniejszej Umowy regulowana bedzie na podstawie
comiesiecznej faktury wystawionej na koniec danego miesigca na Gming Bobolice,
ul. Ratuszowa 1, 76-020 Bobolice, NIP 499 044 1187, Odbiorca: Gmina Bobolice,
ul. Ratuszowa 1, 76-020 Bobolice, w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktury przez
Zamawiajacego, zgodnie z ponizszym harmonogramem (tabela).

Lp.

Sierpien Wrzesien Pazdziernik Listopad Grudzien

RAZEM

Nazwa ustugi (zadania) | Cena Cena Cena Cena Cena Cena Cena Cena Cena Cena Cena

(zh) (zh) () () () () () () (zh (b (zh
(netto | (brutto) | (netto) | (brutto) | (netto) | (brutto) | (netto) | (brutto) | (netto) | (brutto) | (netto)

Cena
(@)
(brutto)

b

c d e f g h i j k I i

m

Administrowanie
budynkami i lokalami
stanowigcymi zasob
mieszkaniowy
Gminy Bobolice
oraz lokalami

uzytkowymi i garazami
bedacymi whasnoscia
Gminy Bobolice

OGOLEM

25. Platnos$¢ prawidtowo wystawionej faktury nastapi w formie przelewu w terminie do
30 dni od daty dostarczenia jej Zamawiajacemu wedtug danych: Nabywca/Odbiorca:

Gmina Bobolice, ul. Ratuszowa 1, 76-020 Bobolice, NIP 4990441187.

wAdministrowanie budynkami lokalami stanowigcymi zasob mieszkaniowy Gminy Bobolice oraz lokalami
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26.

27.
28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

Wz4r umowy

Zamawiajacy oswiadcza, Ze jest zarejestrowanym i czynnym podatnikiem podatku od
towaréw iusthug. Wykonawca o$wiadcza, ze jest zarejestrowanym i czynnym
podatnikiem podatku od towaréw i ustug.

NIP Wykonawcy: ......c.oevvviininninnnnnn.

Strony ustalaja, ze datg zaplaty faktury bedzie data obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajacego poleceniem przelewu na rzecz Wykonawcy, na konto
WYKONAWCY.... ..o

W  przypadku przedstawienia przez Wykonawce nieprawidlowej faktury,
Zamawiajacy

ma prawo odmowi¢ jej przyjecia.

Wykonawca przy realizacji przedmiotu Umowy zobowigzuje poshigiwaé

si¢ rachunkiem rozliczeniowym o ktérym mowa w art. 49 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia

29 sierpnia 1997 r. Prawo Bankowe (t..j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1896 ze zm.) zawartym

w wykazie podmiotdw, o ktdrym mowa w art. 96b ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004

r. o podatku od towardéw i ustug (t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 685 ze zm.). Wykonawca

przyjmuje do wiadomosci, iz Zamawiajacy przy zaplacie wynagrodzenia bedzie

stosowat mechanizm podzielonegj ptatnosci, 0 ktorym mowa

w art. 108a ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 0 podatku od towardw i ushug (tj.:

Dz. U.z 2021 r. poz. 685 ze zm.).

Zaplata:

31.1. Kwoty odpowiadajgcej catosci albo czeSci kwoty podatku wynikajacej
z otrzymanej faktury bedzie dokonywana na rachunek VAT, w rozumieniu art.
2 pkt. 37 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. 0 podatku od towarow i ustug (tj.: Dz.
U. z 2021 r. poz. 685 ze zm.),

31.1. Kwoty odpowiadajacej wartos¢ sprzedazy netto wynikajacej z otrzymanej
faktury jest dokonywana narachunek bankowy albo na rachunek
w  spéldzielczej kasie oszczednosciowo — kredytowej, dla ktorych jest
prowadzony rachunek VAT Wykonawcy.

Zamawiajacy pokrywa koszty utrzymania lokali komunalnych oddanych w uzyczenie

oraz wydatki zwigzane z kosztami utrzymania lokali zajmowanych przez osoby nie

wnoszgce oplat, a takze koszty windykacji w czeSci dotyczacej oplat sadowych

i komorniczych.

Wydatki na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej oraz wywozu nieczysto$ci

statych w lokalach komunalnych potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych

beda pokrywane bezposrednio przez Zamawiajacego.

Wraz ze zbiorczym zestawieniem, Wykonawca bedzie sporzadzal i przekazywat

Zamawiajacemu kopie odpowiednich faktur, rachunkéw, przypisow stanowigcych

podstawe dokonanego naliczenia.

Wykonawca zobowigzany jest do zatozenia wyodrgbnionego rachunku bankowego,

na ktéry beda wptywaty czynsze i oplaty towarzyszace z tytutu najmu i uzytkowania

komunalnych nieruchomo$ci. Rachunkiem bedzie dysponowat Wykonawca

w zakresie upowaznienia przez Zamawiajacego.

Wpltywy z czynszéw 1 innych opfat za nieruchomos$ci bedace wilasno$cia

Zamawiajacego,

na ktore beda wystawiane faktury VAT w imieniu Zamawiajacego beda przychodami

Zamawiajacego i musza byc¢ rejestrowane w rejestrze sprzedazy VAT.

Wykonawca nie moze dokonywaé bez pisemnej zgody Zamawiajacego wyplat

z wyodrebnionego rachunku, na ktory beda wplacane czynsze oraz inne oplaty

za nieruchomosci bedace wiasnoscia Zamawiajacego, na rzecz innych podmiotow

niz Zamawiajacy.

W odniesieniu do lokali komunalnych potozonych w budynkach wspolnot

mieszkaniowych zadania okre$lone W niniejszej Umowie nie obejmujg obowigzkow

dotyczacych  zarzadzania  czesciami  wspOlnymi  nieruchomos$ci  wspoélnot

mieszkaniowych.

wAdministrowanie budynkami lokalami stanowigcymi zasob mieszkaniowy Gminy Bobolice oraz lokalami
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39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

Wz4r umowy

ROZDZIAL V
UBEZPIECZENIA

Wykonawca zobowiazuje si¢ do zawarcia na wilasny koszt i posiadania umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
zgodnie z przedmiotem umowy na czas obowigzywania umowy. Dokument
ubezpieczenia powinien by¢ przedtozony Zamawiajacemu najpdzniej na jeden dzien
przed zawarciem Umowy.

W przypadku przedtuzenia okresu realizacji przedmiotu Umowy i zmiany terminu
wykonania zamowienia lub w skutek innych okoliczno$ci nieokreslonych niniejsza
Umowg Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego (jednak nie pozniej niz w
ostatnim dniu obowigzywania polisy OC) przedluzenia terminu waznosci polisy
zachowujac jej ciagtos¢ wraz z dowodem opfaty.

Jezeli Wykonawca nie przedluzy terminu wazno$ci polisy, Zamawiajacy moze
zawrze¢ Umowe ubezpieczeniows, optacajac sktadki ubezpieczeniowe z wniesionego
przez Wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, na co
Wykonawca wyraza zgode.

Wykonawca musi posiada¢ aktualng — optacong polise na sume ubezpieczenia OC nie
nizsza niz 500.000,00 PLN (stownie: pigéset tysiecy ztotych 00/100) na jedno i na
wszystkie zdarzenia.

Poprawki do warunkéw ubezpieczenia moga by¢ dokonane za zgoda Zamawiajacego
lub jako ogodlne zmiany wprowadzone przez firm¢ ubezpieczeniowa, z ktora zostala
zawarta umowa ubezpieczeniowa.

ROZDZIAL VI
TERMIN REALIZACJI UMOWY

Strony ustalaja nastepujagcy termin wykonania przedmiotu umowy: od dnia
podpisania umowy do 31.12.2021 r.

Ustala si¢ oficjalnych przedstawicieli stron do: nadzoru nad realizacja umowy,
otrzymywania

wszelkiej korespondencji oraz do zatatwiania spraw zwigzanych z dostarczeniem
i odbiorem przedmiotu umowy:

ze strony Zamawiajacego UpOWaZniONYmM JESt ........ovuevueententeeaeaiieiaieaeanen, ,

numer telefonu ..cceveeinniennnnn.. , numer faksu ................... , e-mail:
ze strony Wykonawcy upowaznionym Jest ...........c.eeevererinineerereninenannn , humer
telefonu .............. , numer faksu .............. se-mail: oo,

Strony ustalaja, ze w przypadku konieczno$ci zmiany upowaznionych przedstawicieli
nie jest wymagana forma aneksu, lecz pisemne zawiadomienie.

ROZDZIAL VII
KARY UMOWNE

Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy, strony ustalaja obowiazek

zaplaty przez Wykonawce na rzecz Zamawiajacego kar umownych, w przypadkach

wysokos$ciach okreslonych ponizej, a w szczegdlnosci z nastepujacych tytutow:

a) nieusunigcie przyczyn i skutkéw awarii z winy Wykonawcy w wysoko$ci
50,00 zI (stownie: piecdziesiat zl) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia
w usunigciu awarii liczony od ustalonej daty na usunigcie awarii - za kazdy
stwierdzony przypadek,

b) stwierdzenie niezgloszenia Zamawiajacemu przez Wykonawce W terminie
pustostanéw lub zwolnionych lokali do ponownego wykorzystania —

wAdministrowanie budynkami lokalami stanowigcymi zasob mieszkaniowy Gminy Bobolice oraz lokalami
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d)

9)

h)

)

K)

Wz4r umowy

w wysokosci 1.000,00 z (stownie: jeden tysigc zl) za kazdy nieujawniony
w terminie pustostan,

niezapewnienie najemcom/uzytkownikom dostaw mediow lub ushig
komunalnych badz spowodowanie przerw w ich dostawach, z winy
Wykonawcy — w wysokosci 200,00 zt (stownie: dwieScie ztotych), za kazdy
stwierdzony przypadek,

btedne zweryfikowanie faktur otrzymanych od dostawcéw mediow lub innych
ustugodawcéw przekazanych Zamawiajacemu celem zaptaty — w kwocie
rownej dwukrotnej wysokosci réznicy okreslonej kwotowo w  zlotych
w relacji bledne naliczenia/naliczenia wiasciwe przy czym obejmuje
to rowniez przypadki gdy wynik jest liczba ujemna,

nieprawidlowe lub nieterminowe rozliczenie zuzycia mediow w odniesieniu
do kazdego z najemcoéOw Ilub uzytkownikow nieruchomosci, lokali lub
pozostatych pomieszczen — w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych)
za kazdy stwierdzony przypadek,

stwierdzenie przez Zamawiajgacego nierzetelnie sporzadzonego protokotu
przegladu technicznego budynku, lokalu, pomieszczenia itp., protokolu
badania stanu instalacji, protokotu zdawczo _odbiorczego lokalu —
w wysokosci 500,00 zt (slownie: pieset zlotych) za kazdy stwierdzony
przypadek,

niesporzadzenie w terminie protokolu koniecznych prac remontowych
W pustostanie — w wysokosci 30,00zt (stownie: trzydziesci ztotych) za kazdy
dzien zwtoki.

stwierdzenie przez Zamawiajacego uchybienia w zakresie nadzorowania
wykonania ustug utrzymania porzadku i czystoSci w czeSci budynkow
przeznaczonych do wspolnego uzytku - w wysokosci 200,00 zt (stownie:
dwiescie ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek,

stwierdzenia w sporzadzonych sprawozdaniach, zestawieniach VAT
i pozostalych zestawieniach nieprawidlowosci lub niezgodnosci z ustalonymi
zasadami, wzorami albo przekazywanie ich po terminie — wysokos$ci 250,00
zt (stownie: dwieScie pigédziesigt zlotych) za kazdy stwierdzony przypadek
powigkszony o rownowarto$¢ sankcji natozonej przez organ podatkowy z tego
tytulu oraz odsetek za zwloke,

nieprawidtowe sporzadzenie kosztoryséw inwestorskich oraz niewlasciwe
zweryfikowanie kosztorysow zamiennych lub powykonawczych —
w  wysoko$ci  dwukrotnej warto$ci wykazanego nastepnie bledu
w sporzadzonym lub zweryfikowanym kosztorysie,

poshugiwanie si¢ przez Wykonawce baza danych w zakresie wykraczajacym
poza zakres czynno$ci okre§lonych w niniejszej umowie - w wysokosci 20
000,00 zt (stownie: dwadzieScia tysigcy ztotych), za kazdy stwierdzony
przypadek,

nieudzielenie w terminie 30 dni pisemnej odpowiedzi na pisemne wystapienie
najemcy, uzytkownika, innego podmiotu z ktérego dzialaniami lub interesem
wigza si¢ czynno$ci zarzadzania okreSlone w niniejszej umowie -
w wysoko$ci 100,00 zt (stownie: sto zlotych) za kazdy stwierdzony
przypadek,

niepodjecie, najpozniej w terminie 45 dni od daty powstania zaleglosci
czynszowych lub wynikajacych z korzystania z mienia objgtego przedmiotem
Umowy dziatan zwigzanych z egzekucja naleznosci - wysokosci 100,00 zi
(stownie: sto ztotych), za kazdy stwierdzony przypadek,

niezawiadomienie Zamawiajacego w terminie 30 dni od daty powstania
okoliczno$ci uzasadniajacych wypowiedzenie umowy najmu oraz wystapienie
z powoOdztwem o eksmisje o podstawie dokonania tych czynno$ci oraz
niepodjecie najpozniej w terminie 30 dni od daty otrzymania stanowiska
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48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

Wz4r umowy

Zamawiajacego czynnosci zgodnej z jego dyspozycja w tym zakresie za
kazdy stwierdzony przypadek 200,00 zt (stownie: dwiescie ztotych).

0) niewniesieniec w terminie do sadow powszechnych pozwu o eksmisj¢ lub
zasadzenie naleznosci, wzglednie o eksmisje i zasadzenie naleznosci —
w wysokosci 300,00zt (stownie: trzysta ztotych) -za kazdy rozpoczety dzien
zwloki.

p) za nieprzedlozenie do akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg ustugi lub dostawy lub projektu jej zmiany, potwierdzonego
za zgodnos$¢ z oryginatlem odpisu umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany
w wysokosci 500,00 zk (stownie: pigéset zlotych) za kazdy nie przedtozony do
akceptacji projekt umowy, lub jego zmiang, odpis umowy lub jego zmiang.

q) brak wymaganej przez Zamawiajacego zmiany umowy o podwykonawstwo
w zakresie terminu zaptaty, w wysokosci 500,00 zt (stownie: pieset ztotych)
za kazdy rozpoczgty dzien zwloki liczony od dnia przestania pisma
w zobowigzujacego do zmiany umowy w zakresie terminu zapflaty.

r za brak zaptaty lub nieterminowg =zaptate wynagrodzenia naleznego
Podwykonawcom lub Dalszym podwykonawcom, w wysokosci 500,00 zi
(stownie: pigcset ztotych) za kazdy rozpoczety dzien zwloki.

S) z tytulu wad w realizacji Umowy przez Wykonawce, polegajacych na
zaniechaniu lub opodznieniu bez istotnego powodu wykonania powierzonych
obowigzkéw, Zamawiajacemu przystuguje kara umowna w wysokosci od 5
do 10 % miesiecznego wynagrodzenia. Kara, moze by¢ zastosowana po
uprzednim pisemnym upomnieniu Wykonawcy przez Zamawiajacego chyba,
ze zaniechanie lub opo6znienie spowodowato szkode.

Naleznosci z tytulu kar umownych Zamawiajacy ma prawo potracié

z wierzytelnoSciami wynikajgcymi z faktur wystawionych przez Wykonawce lub

wystawi Wykonawcy note obcigzeniows.

Okreslone kary umowne mogg by¢ naliczane niezaleznie od siebie. W przypadku ich

naliczenia, Zamawiajacy poinformuje Wykonawce pisemnie lub za posrednictwem

faksu badz poczty e-mail Wykonawcy o przyczynach naliczenia i wysoko$ci kary
umownej oraz wystawi Wykonawcy note obcigzeniowa.

Niezaleznie od kary umownej Wykonawca zobowiazany jest niezwlocznie do

naprawienia powstatej szkody do wysokosci faktycznie poniesionych przez

Zamawiajacego kosztow.

Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ od Wykonawcy odszkodowania jezeli poniesiona

szkoda przekroczy warto$¢ kary umowne;.

ROZDZIAL X
ODSTAPIENIA OD UMOWY I ZMIANY UMOWY

Niniejsza Umowa zostala zawarta na czas okreslony od dnia podpisania Umowy
do 31.12.2021r.

Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w wyniku co najmniej dwukrotnego naruszenia
przez Wykonawce waznych postanowien Umowy, ktorych niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie skutkowato natozeniem trzech kar.

Zamawiajacy ma prawo rozwigza¢ Umowe¢ na podstawie jednostronnego
o$wiadczenia woli w przypadku, jezeli uprzednio dwukrotnie pisemnie zwrocit
Wykonawcy uwage na nienalezyte wykonywanie przez niego obowigzkéw nawet
wowczas, gdy naruszenia te nie mialy charakteru razacego i nie skutkowaty
nalozeniem kar.

Ponadto Zamawiajacy ma prawo rozwigza¢ niniejsza Umowe ze skutkiem
natychmiastowym gdy: Wykonawca bez uzasadnienia nie podjat w terminie trzech
dni od dnia obowigzywania niniejszej Umowy, wykonywania obowiazkéw
wynikajacych z tej Umowy, Wykonawca spowodowal swoim zaniechaniem
zagrozenie zycia lub zdrowia najemcy, uzytkownika lub podmiotu, ktérego prawa lub
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Wz4r umowy

obowiazki zwigzane sg z realizacja przez Wykonawce przedmiotu niniejszej Umowy
Wykonawca zostanie postawiony w stan likwidacji albo na wskutek zaprzestania
placenia zobowigzan otwarte zostanie dla niego postepowanie uktadowe lub ztozony
zostanie wniosek o ogloszenie upadtosci, lub na podstawie sprawozdan finansowych
Zamawiajacy powezmie uzasadniong obawe, ze fakt ten moze nastapi¢ w najblizszej
przysztosci,

Wszelkie zmiany do Umowy wymagajg formy pisemne;.

Zmiana Umowy jest dopuszczalna w nastepujacych sytuacjach: ustawowej zmiany
podatku VAT, zmiany osob odpowiedzialnych za kontakty i realizujgcych przedmiot
Umowy.

Zmiana ktorejkolwiek osob w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej Umowy, musi
by¢ uzasadniona przez Wykonawce na piSmie i wymaga pisemnego zaakceptowania
przez Zamawiajacego. Zamawiajacy zaakceptuje takg zmian¢ w terminie 7 dni od
daty przedtozenia propozycji wyltacznie wtedy, gdy kwalifikacje 1 doSwiadczenie
wskazanych osob beda takie same lub wyzsze od kwalifikacji 1 do§wiadczenia 0sob
wymaganych postanowieniami specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia.
wystapienia koniecznosci zmian osob Wykonawcy realizujacych przedmiot Umowy
w przypadku, gdy Zamawiajacy uzna, ze osoby te nie wykonujg nalezycie swoich
obowigzkéw. Wykonawca zobowigzany jest dokona¢ zmiany tych osdb na inne
spetniajgce warunki okreslone w specyfikacji na dzien skladania ofert w terminie nie
dhuzszym niz 14 dni od daty zlozenia wniosku przez Zamawiajacego.

Jezeli jakie$ postanowienie Umowy stanie si¢ niewazne, to umowa pozostaje w mocy,
co do pozostalej czgsci.

Niedopuszczalna jest jednak taka zmiana postanowien Umowy, wskutek ktorej
nalezatoby zmieni¢ tre$¢ oferty, stanowigcej podstawe wyboru Wykonawcy, chyba
ze konieczno$¢ takich zmian wynika z okoliczno$ci, ktorych nie mozna przewidzie¢
w chwili zawarcia Umowy.

ROZDZIAL XI
ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

Dla zapewnienia wykonania ustlug w sposéb i w terminach zgodnych z Umowa
Wykonawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w formie
przewidzianej art. 450 ust. 1 ustawy, w wysokosci 2% ceny catkowitej oferty,
L/ T zk (stownie: .................. .. /100).

100% powyzszej kwoty tj. .......... zt (slownie: ... .../100)
whniesione zostanie w dniu zawarcia Umowy, lecz przed jej podpisaniem.
Zabezpieczenie wniesione w pienigdzu Wykonawca wplaca przelewem na rachunek
bankowy, wskazany przez Zamawiajgcego.

Zabezpieczenie wniesione w formie innej niz w pienigdzu winno by¢ bezwarunkowe,
nieodwolalne i platne na pierwsze zadanie Zamawiajacego. Zamawiajacy wymaga
aby zabezpieczenie w swojej tre§ci zawieralo pokrycie wszelkich roszczen
Zamawiajacego W tym m. in. kary umowne z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania przedmiotu umowy lub jego czesci.

100% kwoty zabezpieczenia podlega zwrotowi na rzecz Wykonawcy w terminie 30
dni od dnia wykonania zamOwienia i uznaniu przez Zamawiajacego za nalezycie
wykonane.

Za zgoda Zamawiajacego dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy na jedng lub kilka form bezwarunkowych, ptatnych na
kazde zadanie Zamawiajacego, 0 ktorych mowa w art. 450 ust. 2 ustawy.

W przypadku nie wykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy
wniesione zabezpieczenie przechodzi na rachunek Zamawiajacego i stanowi jego
wlasno$¢, i bedzie wykorzystane do zgodnego zumowag wykonania przedmiotu

umowy.
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Wykonawcy realizujacy wspOlnie zaméwienie (konsorcjanci) ponosza solidarng
odpowiedzialno$¢ za nalezyte wykonanie umowy i wniesienie zabezpieczenia jej
nalezytego wykonania.

W przypadku przedhuzenia okresu realizacji przedmiotu umowy i zmiany terminu
wykonania zamowienia lub w skutek innych okoliczno$ci nie okreslonych niniejsza
umowg Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego (jednak nie pdzniej niz w
ostatnim dniu obowigzywania poprzedniego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy) przedhuzenia terminu waznos$ci zabezpieczenia wniesionego w formie innej
niz pieni¢zna zachowujac jego cigglos¢ lub wniesienia zabezpieczenia w formie

pienig¢zne;.
Wykonawca o$wiadcza, ze wniost przed podpisaniem niniejszej Umowy
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w formie

.................................................................................. z dnia

ROZDZIAL XII
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie ewentualne spory powstate na tle realizacji postanowien niniejszej umowy
strony zobowigzuja si¢ rozwigzywac polubownie.

W przypadku, kiedy okaze si¢ to niemozliwe, spory te beda rozstrzygane przez Sad
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

Wykonawca nie moze przelewaé wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej umowy na
rzecz 0sob trzecich bez pisemnej zgody Zamawiajacego.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy
Ustawy Prawo Zaméwien Publicznych, Kodeksu Cywilnego.

Kazda ze Stron oswiadcza, iz przeczytala osobiScie niniejszg umowe, w pelni ja
rozumie

i akceptuje, na dowod czego sktada ponizej wlasnoreczne swoje podpisy i pieczecie.
Niniejszg umowe¢  sporzagdzono w 3  jednobrzmigcych  egzemplarzach,
z przeznaczeniem 2 egzemplarzy dla Zamawiajacego, 1 egzemplarz dla
Wykonawcy.

Umiejscowienie egzemplarzy Zamawiajacego: 1 egzemplarz w dokumentacji
zamdwien publicznych, 1 egzemplarz na stanowisku pracownika merytorycznego.

W celu umozliwienia realizacji Umowy Zamawiajacy powierza Wykonawcy
do przetwarzania dane osobowe najemcow i uzytkownikow lokali.

Wykonawca zobowigzany jest stosowa¢ $rodki techniczne i organizacyjne
(wynikajace z obowigzujacych przepisow) zapewniajace ochrone przetwarzanych
danych osobowych.

Zamawiajacy lub osoba przez niego upowazniona ma prawo do przeprowadzania
kontroli dotyczacej przestrzegania przez Wykonawce zasad przetwarzania danych
osobowych.

Kontrola moze zosta¢ przeprowadzona m.in. w formie bezposredniej inspekcji
polegajacej na dopuszczeniu przedstawiciela Zamawiajacego do wszystkich
obszardw przetwarzania danych osobowych objetych niniejsza Umowa we wszystkich
lokalizacjach Wykonawcy w sposob nieutrudniajacy jego biezacej dziatalnosci.
Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia odpowiednich dokumentow do
kontroli oraz wyjasnien na pi§mie na kazde wezwanie Zamawiajacego.

W przypadku, gdy kontrola wykaze jakiekolwiek nieprawidlowosci Zamawiajacy
ma prawo zada¢ od Wykonawcy niezwlocznego wdrozenia zalecen Zamawiajacego
wynikajacych z ustalen pokontrolnych. Zalecenia te przedstawione moga by¢
w formie ustnej, pisemnej, lub elektronicznej.

Wykonawca moze przetwarza¢ dane osobowe wylacznie w zakresie niezbgednym
do nalezytego wykonania Umowy.
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84.

85.

86.

W przypadku naruszenia przez Wykonawce przepisdw ustawy o ochronie danych
osobowych, lub przepiséw Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwiazku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoélne rozporzadzenie o ochronie
danych: Dz.U. UE.L.2016, poz. 119.1) Zamawiajacy uprawniony jest do
jednostronnego rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym, natomiast
wszelkie kary administracyjne oraz roszczenia odszkodowawcze
z tytulu naruszenia obcigzaja Wykonawce, wzglednie w przypadku ich natozenia
na Zamawiajacego Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu ich rownowartosci.
Wykonawca nie ma prawa do wykorzystywania zgromadzonych na podstawie
niniejszej Umowy danych osobowych w jakimkolwiek celu po jej rozwigzaniu,
niezaleznie od podstawy rozwigzania umowy.

Najpozniej w terminie 180 dni roboczych od daty wygasniecia lub rozwigzania
Umowy Wykonawca zobowigzany jest usunagé w sposob trwaly ze swoich zbiorow
wszystkie dane osobowe, ktére przetwarzat w zwigzku z wykonywaniem umowy, po
uprzednim przekazaniu tych danych Zamawiajacemu lub osobie przez niego
wskazanej, chyba ze Zamawiajacy poleci Wykonawcy to uczyni¢ wczesnie;j.

Zalaczniki do Umowy:

1. SWz — Zalacznik Nr 1

2. Oferta Wykonawcy — Zalgcznik Nr 2

3. Zasady windykacji — Zalgcznik Nr 3

4. Roczny plan remontdéw zasobéw mieszkaniowych Gminy Bobolice na 2021 r.

— Zatacznik Nr 4
PODPISY:
ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA

Sprawdzit

pod wzgledem merytorycznym:

Sprawdzit
pod wzgledem formalno — prawnym:
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Zalacznik Nr 3 do Umowy

ZASADY WINDYKACIJI.

1.

2.

W razie wystgpienia zalegloSci w optatach z tytulu najmu i uzywania lokali mieszkalnych

i socjalnych Wykonawca jest obowigzany :

1.1. przy zaleglosciach w oplatach nieprzekraczajacych wysokosci trzech pelnych okresow
ptatnosci doreczy¢ dluznikowi upomnienie doliczajac do sumy zobowigzan odsetki ustawowe
za opoOznienie,

1.2. przy zaleglosciach w optatach przekraczajacych wysokos¢ trzech pelnych okreséw ptatnosci
doreczy¢ dhuznikowi w terminie 7 dni od dnia powstania w/w zaleglo$ci - wezwania
do zaptaty w trybie uregulowan ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z ostrzezeniem o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu,

1.3. w razie bezskutecznego uptywu terminu zaptaty,Wykonawca wystepuje do Zamawiajacego
o zgode w sprawie wystapienia do Sadu z pozwem o zaptate w terminie 14 dni od dnia
uptywu terminu wyznaczonego w wezwaniu do zaplaty,

1.4. po uzyskaniu zgody Zamawiajgcego w terminie zadeklarowanym w ofercie przetargowej
lecz nie dtuzszym niz 21 dni wystgpowaé do Sadu z powodztwem o zaplate,

1.5. wystepowaé do Sadu z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci wyrokowi, nakazowi
zaptaty w terminie 7 dni od dnia jego uprawomocnienia,

1.6. w ciggu 7 dni od dnia uzyskania prawomocnego wyroku, nakazu zaplaty wystgpowaé
do Zamawiajacego z wnioskiem o zebranie informacji dotyczgcych sytuacji materialnej
dluznika,

1.7. kierowaé tytul wykonawczy w sprawach o zaplate do egzekucji komorniczej w terminie
7 dni od dnia otrzymania od Zamawiajacego informacji o sytuacji materialnej dluznika,

1.8. po uzyskaniu zgody Zamawiajacego, wystepowaé do Sadu z wnioskiem o eksmisje lokatora
w terminie zadeklarowanym w ofercie przetargowej lecz nie dtuzszym niz 21 dni od dnia
uzyskania zgody,

1.9. wystapi¢ do Sadu z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci wyrokowi o eksmisje
w terminie 7 dni od dnia jego otrzymania,

1.10. kierowa¢ tytut wykonawczy w sprawie eksmisji do egzekucji komorniczej w terminie 7 dni
od dnia jego otrzymania, po uzyskaniu wczesniejszej zgody Zamawiajacego,

1.11. w przypadku naleznosci nieSciggalnych w postepowaniu egzekucyjnym w terminie 7 dni od
dnia uzyskania postanowienia Komornika o umorzeniu postgpowania egzekucyjnego
wystepowac do Zamawiajacego o instrukcje co do dalszego postepowania w sprawie.

W razie wystgpienia zalegto$ci w optatach z tytutu najmu i uzywania lokali uzytkowych, garazy,

sktadow i pomieszczen gospodarczych Wykonaweca jest obowigzany:

2.1.przy zaleglosciach w oplatach przekraczajacych wysokos¢ trzech pelnych okresow platnosci
dorgczy¢ dhuznikowi w terminie 7 dni od dnia powstania w/w zalegloSci - wezwania
do zaptaty,

2.2.w razie bezskutecznego uptywu terminu zaptaty, przekazuje Zamawiajagcemu pisemny
wniosek o wypowiedzenie umowy najmu w terminie nieprzekraczajacym 30 dni od dnia
bezskutecznego uptywu terminu — dotyczy umoéw najmu lokali uzytkowych i garazy,

2.3.w razie bezskutecznego uplywu terminu zaptaty Wykonawca wystepuje do Zamawiajacego
o zgode w sprawie wystgpienia do Sadu z pozwem o zaptate, w terminie 14 dni od dnia
uplywu terminu wyznaczonego w wezwaniu do zaplaty,

2.4.po uzyskaniu zgody Zamawiajacego w terminie zadeklarowanym w ofercie przetargowej lecz
nie dluzszym niz 21 dni wystgpowac do Sadu z powddztwem o zapfate,

2.5.wystepowaé do Sadu z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalnosci wyrokowi, nakazowi
zaptaty w terminie 7 dni od dnia jego uprawomocnienia,

2.6.w ciggu 7 dni od dnia uzyskania prawomocnego wyroku, nakazu zaptaty wystgpowaé
do Zamawiajacego z wnioskiem o zebranie informacji dotyczacych sytuacji materialnej
dhuznika.

2.7. kierowac tytul wykonawczy w sprawach o zaptate do egzekucji komorniczej w terminie 7
dni od dnia otrzymania od Zamawiajgcego informacji o sytuacji materialnej dtuznika,
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2.8. po uzyskaniu zgody Zamawiajacego, wystepowac do Sadu z wnioskiem o wydanie lokalu
w terminie zadeklarowanym w ofercie przetargowej lecz nie dluzszym niz 21 dni od dnia
uzyskania zgody, kierowa¢ tytut wykonawczy w sprawie wydania lokalu do egzekucji,

2.9. w terminie 7 dni od dnia uzyskania postanowienia Komornika o umorzeniu postgpowania
egzekucyjnego wystepowac do Zamawiajacego o instrukcje co do dalszego postepowania
w sprawie.

Wykonawca sporzadza i dostarcza do skrzynek pocztowych dluznikom nie rzadziej niz raz

w ciggu roku informacje¢ o stanie konta finansowego.

W toku postepowan, Wykonawca jest uprawniony do zawierania ugdéd w sprawie splaty zaleglych

zobowiazan. Ugoda moze zosta¢ zawarta po uprzednim uzyskaniu zgody Zamawiajacego,

Wykonawca wnioskuje do Zamawiajacego o cofnigcie wypowiedzenia umowy najmu lub

nawigzania ponownie umowy Ww razie uregulowania przez dluznika wszystkich zalegltych

zobowiazan, przed uzyskaniem wyroku orzekajacego eksmisje.

Udostepnione dane osobowe moga by¢ wykorzystane przez Wykonawce wylacznie do celow

zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy.

Zamawiajacy moze wyda¢ pisemne dyspozycje co do zmiany toku postegpowania windykacyjnego.

Zamawiajacy udziela Wykonawcy upowaznienia do wystepowania w jego imieniu przed Sgdami

i organami w zakresie wynikajacym z tresci obowiazkow opisanych.

podpis podpis
Zamawiajacy Wykonawca
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Zalacznik nr 4 do Umowy

(miejscowosc, data)

(piecze¢ Wykonawcy)

Roczny Plan Remontéw Zasobow Mieszkaniowych Gminy Bobolice na 2021 r.

Lp. Rodzaj zadania Zakres robét Faktyczny termin wylfonanla
— realizacji rob6t
1. | Wymiana stolarki okiennej szt. 8
2 Wym_lana_stolarkl s7t. 5
drzwiowej
Przestawienie piecow
3. kaflowych szt. 4

Wymiana pokrycia dachu z dach6wki
na blachodachowke — 160 m?,
wymiana rynien blacha powlekana 35
mb $120 — $rednica rynien, wymiana
rur spustowych ¢100 — $rednica rur
spustowych, wymiana blacharki,
obrobki blacharskie — pasy
nadrynnowe, blacharka koszy, obrobki
4. | Roboty dekarsko-murarskie kominow, przemuroyvanie.ko’m_inc')w
ponad dachem, ocieplenie $cian
zewnetrznych budynku 290 m? metoda
lekko — mokra — styropian gr. 15 cm,
warstwa zbrojona z siatki zatopionej w
masie klejowej, tynk cienkowarstwowy
o fakturze baranka
— budynek wielorodzinny przy
ul. Wojska Polskiego 4
w Bobolicach
Wymiana pokrycia dachu z blachéwki
na blachodachowke 190 m?, wymiana
rynien blacha powlekana dt. Ogolna 43
mb $rednica 120 mm, wymiana rur
spustowych blacha powlekana di.
Ogolna 55 mb srednica 100 mm,

. wymiana blacharki pasy nadrynnowe,
5. | Roboty dekarsko-murarskie blacharka kosza, obrobki przy
kominach — blacha powlekana,
naprawa kominéw ponad dachem
(przemurowanie uszkodzonych miejsc,
wymiana tynkéw) — budynek
wielorodzinny przy ul. Spichrzowej 1
w Bobolicach

pOdeS ..............

Zamawiajacy

............. podp|s
Wykonawca
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