ZAL ACZNIKI FORMALNO - PRAWNE

=



SPIS ZALACZNIKOW FORMALNO — PRAWNYCH
DOLACZONYCH DO PROJEKTU.

1. Decyzja Wojta Gminy Ttuchowo o warunkach zabudowy
2. Zaswiadczenia projektantéw o przynaleznosci do izby inzynierdw.

3. Oswiadczenia projektantow o sporzadzeniu projektu budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Poswiadczam zgodno$¢ 2z oryginatem w/w dokumentéw = dolgczonych
do dokumentacji.
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DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 59 ust. | i ust. 2a, art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. |
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
pozZn. zm.), art. 104 1 107 §1-3 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 256 z p6zn. zm.), art. 39 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2020 r. poz. 713) oraz §2 1 §3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (t. j. Dz. U. 22003 r. Nr 164, poz. 1589)
po rozpoznaniu wniosku zlozonego w dniu 29.07.2020 r. przez Gming Ttuchowo ul. Sierpecka 20, 87-605 Tluchowo
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: "Budowie budynku
swietlicy wiejskiej na dzialce nr ewid 43/ polozonej w miejscowosci Jasien (obreb ewid. 0002 Jasier), gmina
Tluchowao, powiat lipnowski”

ustala si
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: Budowa budynku §wietlicy wiejskiej na dzialce nr ewid. 43/1
poloZonej w miejscowodci Jasief (obrgb ewid. 0002 Jasien), gmina Tluchowo, powiat lipnowski — zgodnie z
zalaeznikiem graficznym w skali 1:1000 stanowigcym integralng czesé niniejszej decyzji.

L. Ustalenia dotyczqee rodzaju i funkeji zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa.
2) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: Budowa budynku $wietlicy wiejskiej.

2. Ustalenia dotyczace warunkdw i wymagan ksgtultowania ladu priestrzenneso

1) Nalezy uwzgledni¢ wymagania ladu przestrzennego, ksztattujac przestrzen w spos6b tworzacy harmonijng
catos¢ oraz uwzgledniajacy w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spofeczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne — art. 1 ust. 2 pkt 1 iart. 2 pkt
I Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293 z pdzn. zm,).

2) Linia zabudowy - linia zabudowy nieprzekraczalna:

a) od strony drogi publicznej powiatowej Nr 2734C oznaczonej na zalaczniku graficznym symbolem KDP
(dziatka nr ewid. 373) ustala si¢ lini¢ zabudowy co najmniej 8,0 m liczac od zewnetrznej krawedzi
jezdni;

b) w/w linia zabudowy nie obejmuje takich detali architektonicznych budynku jak: gzyms, okap dachu,
zadaszenia nad wejciami, schody zewngtrzne, pilaster, ryzalit, czesci podziemne budynku, itp. - nie
wigeej jednak niz 2 m;

— spelni wymogi art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 470 z
pézn. zm.).

3) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 12% powierzchni dziaiki.

4) Powierzchnia zabudowy budynku §wietlicy wiejskiej: do 220 m?.

5) Powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 50% powierzchni dziatki.

6) Szeroko$c elewacji frontowej budynku: 19,0 - 22,50 m.

7) Wysokos¢ do gérnej krawedzi elewac]i frontowej budynku: 3,0 - 4,0 m.



8) Wysokosé budynku w kalenicy: 6,0 - 7.50 m.

9) Geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 15385
10)Uklad glownej kalenicy budynku: prostopadle wzgled
1) Kolorystyka dachu: grafit lub siwy.

12)Obowiazuje zakaz stosowania tradycyjnego eternitu, przesunietych polaci dachowych.
13)Ogrodzenie - w przypadku realizacji, ogrodzenie musi spelniac:

em

wschodniej granicy dzialki.

a) ogrodzenie nie moze stwarzac zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat;

b) zakazuje si¢ realizacji ogrodzefi pelnych murowanych oraz wykonanych z prefabrykatoéw betonowych lub
tworzyw sztucznych; dopuszcza sie ogrodzenie na fundamencie wyprowadzonym 15-20 cm nad poziom
gruntu;

¢) ogrodzenie usytuowane wzdtuz jednej drogi/ulicy musi stanowic linig ciagla tej samej wysokoSci:

d) umieszczanie na ogrodzeniach, na wysokosci mniejszej niz 1,8 m, ostro zakonczonych elementow, drutu
kolczastego, thiczonego szkla oraz innych podobnych wyrobéw i materialéw jest zabronione;

¢) wskazane wycofanie bram wjazdowych w glab dziatki na minimum 2,0 m;

f) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac sie na zewnatrz dziatki;

14)Obiekty projektowaé, budowaé, uzytkowaé i utrzymywaé zgodnie z przepisami, w tym techniczno-

budowlanymi, ustaleniami Polskich Norm oraz zasadami wiedzy technicznej, a w szczeg6lnosei: zgodnie z

przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333), Rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065).

15)Obiekty na dziatce budowlanej sytuowaé od granicy z sasiednia dziatka m.in. zgodnie z §12 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065).

16)Budynek, jego uklad funkcjonalny i przestrzenny, ustrdj konstrukcyjny oraz rozwiazania techniczne i
materialowe elementow budowlanych powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w sposob odpowiadajacy
wymaganiom wynikajacym z jego usytuowania i przeznaczenia oraz z odnoszacych si¢ do niego przepiséw

rozporzadzenia i przepiséw odrgbnych - §44 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w

sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. . Dz. U. z 2019r.

poz. 1065).

17)Zaleca sig, aby Inwestor przed rozpoczeciem prac projektowych wykonat badania techniczne podioza

gruntowego w celu indywidualnego okreslenia warunkéw posadowienia obiektu budowlanego zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w

sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz.

463) w kontekscie planowanego zamierzenia inwestycyjnego.

3. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Wnioskowane przedsiewzigcie nie znajduje sie wéréd przedsigwzigc mogacych znaczaco oddzialywac na
érodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (t. j. Dz, U. z2019 r. poz. 1839). W zwigzku z
tym nie wymaga si¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

2) Nie jest wymagana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach - zgodnie z art. 71 ust. 2 Ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. . Dz. U. 22020 r. poz. 283 z pézn. zm.).

3) Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego polozony jest poza obszarami objetymi ochrona na podstawie
przepisow z Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2020 . poz. 55).

4) Planowana inwestycja polozona jest poza: obszarami wodno-btotnymi, obszarami wybrzezy, obszarami gérskimi
lub lesnymi, obszarami ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych, obszarami wymagajacymi specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow rolin i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych
objetych ochrona, w tym obszarami sieci Natura 2000, obszarami przylegajacych do jezior i obszarami ochrony
uzdrowiskowej.

5) Przy realizacji planowanego przedsigwzigcia winny decydowa¢ wzgledy technologiczne, branzowe szczegotowe
przepisy: sanitarne, ochrony Srodowiska i prawa budowlanego, a takze wszelkie wymogi wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia mieszkancéw.




6) Przy realizacji przedsi

wziecia zastosowaé rozwiazania techniczne i technologiczne ograniczajace lub
eliminujace wystepowanie czynnikow szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi.

7) W wakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu - art. 74 Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.Dz. U.z2019 r. poz. 1396 z pozn. zm.).

8) W przypadku obiektu podlegajacego nadzorowi Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe, projekt budowlany uzgodni¢ pod wzgledem wymogow higieniczno-sanitarnych.

9) W trakcie prac budowlanvch inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrone
Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegolnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu 1 stosunkdéw wodnych - art. 75 ust, | Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j.
Dz. U.z2019 r. poz. 1396 z pézn. zm.).

10)Ustala si¢ zminimalizowanie oddzialywania inwestycji na $rodowisko w czasie realizacji inwestycji, poprzez
nastepujace rozwiazania chroniace srodowisko:

a) utrzymanie porzadku na terenie realizacji inwestycji,

b) zachowanie srodkéw ostroznosci przeciwdzialajacych dostaniu zanieczyszczen do érodowiska gruntowego,

c) utylizowanie wszystkich odpadow powstajacych w czasie realizacji inwestycji zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

I'1)Przedsiewzigcie nie moze stanowi¢ zagrozenia dla gminnego ujecia wody sasiadujacej z terenem inwestycji.

12)Zabronione s3 roboty i czynnosci powodujgce zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci
ujecia (ujecie gminne wody wraz ze stacjg uzdatniania wody na dzialce nr ewid. 46/4).

I13)W obiekcie nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci powodujacej zagrozenie zwiazkami ropopochodnymi (ujecie
gminne wody wraz ze stacja uzdatniania wody na dzialce nr ewid. 46/4).

14) Po realizacji inwestycji wprowadzaé zielen ozdobna.

I5)Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161),
nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania zgody wiadciwego ministra na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, a tym samym spelnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. J. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.). Na podstawie informaciji o
dziatce z dnia 22.07.2020 r., dziatka nr ewid. 43/1 stanowi: inne tereny zabudowane - Bi o pow. 0,36 ha, grunty
pod rowami - W o pow. 0,07 ha. Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 0,43 ha. Planowane przedsigwzigcie
realizowane bedzie na terenach zabudowanych, oznaczonych w ewidencji jako inne tereny zabudowane -
Bi.

16)Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe projekt budowlany uzgodni¢ pod wzgledem wymogoéw higieniczno-
sanitarnych z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lipnie.

4. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturo wego i zubytkow orag débr kultury wspélezesnej
1) Przedmiotowa dziatka polozona jest poza obszarami prawnie chronionymi w rozumieniu Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. J.- Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z pézn. zm.). Nie
stwierdzono réwniez potozenia w obrebie dziatki udokumentowanych stanowisk archeologicznych.
2) Kto, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, odkryl przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany:
a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe, wlasciwego wajta (burmistiza, prezydenta miasta) -
- art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z
pozn. zm.).

3) Dziatka nr ewid. 43/1 potozona w miejscowosci Jasien gmina Ttuchowo znajduje si¢ w sasiedztwie zespolu
dworsko-parkowego w Jasieniu z XIX/XX wieku (dziatka nr ewid. 47/1), ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow oraz w wykazie zabytkéw Gminy, wyznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow, ktory jest
wskazany do objecia ochrong konserwatorska na podstawie art. 6 ust, | pkt 1 lit ¢ i g, Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 22020 1. poz. 282 z pdZn. zm.)

(S}



3. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji

1) Obsluga komunikacyjna: na dotychezasowych warunkach ismiejacym zjazdem z drogi publicznej powiatowej Nr
3428C Rumunki Jasienskie — Jasien — Kamien Kmiecy ozmaczonej na zalaczniku graficznym symbolem KDP
{dzialka nr ewid. 373).

2) Zapewnié nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla pojazdéw osobowych w granicach terenu wiasnosci.

~

3) Zapewnié dojscia i dojazdy przystosowane do sposobu uzytkowania obiektéw, w tym ochrony ppoz.

6. Ustalenia dotyczgee obstugi w zakresie infrastrukiury technicznej
1)} Zaopatrzenie w wode: istniejace przylacze z sieci wodociagowe].
2) Oczyszczanie $ciekow sanitarnych:

a) do istniejacego zbiornika bezodplywowego usytuowanego na dzialce Inwestora;
b) niedopuszczalne jest odprowadzanie nieoczyszezonveh sciekéw bytowych bezposdrednio do wod
powierzchniowych, rowéw melioracyjnych lub do ziemi.

3) Wody opadowe:

a) z dachu i powierzchni nieutwardzonych jako umownie czyvste moga by¢ kierowane bezposrednio do gruntu na
dzialce inwestora;

b) z terendw utwardzonych, drog dojazdowych odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) zachowaé¢ wymagania o ktérych mowa w art. 234 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z
2020 r. poz. 310 z pdZn. zm.).

4) Zaopatrzenie w energie elektryczna: istniejace przylacze sieci elektroenergetycznej.

5) Zaopatrzenie w ciepto: wg indywidualnego rozwiazania — wskazane Zrédta niskoemisyjne lub bezemisyjne.

6) Gromadzenie 1 gospodarowanie odpadami stalymi: powstajace na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewzigcia odpady magazynowac selektywnie w  sposob uwzgledniajacy ich  wlasciwosci
fizykochemiczne, a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

7) Budowa obiektéw nie moze kolidowaé z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej od ktérych zachowaé
wymagane odleglosci, a w przypadku kolizji z planowana inwestycja - przebudowac poza teren inwestycji za
zgodg i na warunkach gestora sieci.

8) W zakresie melioracji: w przypadku wystepowania urzadzen melioracyjnych nalezy je zachowac lub
przebudowaé w sposdb zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie w porozumieniu z zarzadca sieci i
urzadzen.

9) Na dzialce nr ewid. 43/1 (w czgéci) znajduja sie urzadzenia melioracyjne tj. sie¢ drenarska. Na przedmiotowej
dzialce nie wystepujg publiczne wody powierzchniowe. Nie wyklueza sie rowniez wystepowania innych
urzadzen melioracyjnych poza ewidencja.

10) Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych.

7. Ustalenia wymagait dotyczaeych ochrony intereséw osobh trzecich
1) Nalezy zapewni¢ ochrong intereséw 0sob trzecich, a w szezegolnosci chroni¢ przed:
a) pozbawieniem dostepu do drogi publicznej,
b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw
lacznosei,
¢) pozbawieniem dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
d) uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promicniowanice,
e) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2) Projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci na ktérej jest
zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci dla terendow sasiednich, uciazliwosc
powinna zamkna¢ sie w granicy dziatki na ktérej bedzie realizowana niniejsza inwestycja.

3) Planowane przedsiewziecie nie moze naruszac interesow wiascicieli gruntéw sasiednich, w tym stwarzac
uciazliwosci okreslonych w przepisach o ochronie §rodowiska - Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska (t. j. Dz. U. z2019 r. poz. 1396 z poZn. zm.).

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac si¢ od dzialan, ktore by zaklocaly korzystanie
z nieruchomosci sasiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia




nieruchomosci i stosunkow migjscowych - art. 144 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz.
U.z2019r. poz. 1145 z péén. zm.).

5) Robot ziemnych nie wolno dokonywac w taki sposéb, zeby to grozilo nieruchomosciom sgsiednim utrata oparcia
- art. 147 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1145 z pdzn. zm.).

6) Spelni¢ wymagania dotyczace bezpieczefistwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa
uzytkowania oraz ochrony srodowiska. ;

7) Wszelkie dziatania nalezy podejmowa¢ z uwzglednieniem przepisow BHP oraz z uwzglednieniem ujecia
gminnego wody wraz ze stacja uzdatniania wody na dzialce nr ewid. 46/4.

8. Inne ustalenia

W granicach nieruchomosci objetej decyzja nie wystepuja:
a) obszary ograniczonego uzytkowania,
b) obszary ochronne ujecia wody lub wody $rédladowej,
c) obszary wystepowania zi0z kopalin, tereny gérnicze,
d) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
e) przyrodnicze obszary / tereny chronione,

- ustalone na podstawic odrgbnych przepisow,

9. Linia rozgraniczajgca teren inwestycji
Linia rozgraniczajgca teren inwestycji obejmuje dziatke o nr ewid. 43/1 polozona w miejscowodci Jasien (obreb ewid.
0002 Jasien) oznaczong na rysunku w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 29.07.2020 r. Gmina Tluchowo zlozyla wniosek do Wéjta Gminy Tluchowo w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: "Budowie budynku
Swietlicy wiejskiej na dzialce nr ewid. 43/1 polozonej w miejscowosci Jasieh (obreb ewid. 0002 Jasien), gmina
Thichowo, powiat lipnowski."

Dziatka Inwestora jest zabudowana, obecnie na dzialce znajduje sig budynek Swietlicy wiejskiej w ktorym
wystepuje jeden lokal $wietlicy wiejskiej i jeden lokal garazowy przeznaczony na samochod Ochotniczej Strazy
Pozarnej w Jasieniu. Ponadto, na dzialce nr ewid. 43/1 znajduje si¢ wieza telekomunikacyjna - stacja bazowa. Istniejacy
budynek $wietlicy wiejskiej w Jasieniu jest obiektemn wolnostojacym niepodpiwniczonym, przykryty dachem
jednospadowym, zrealizowanym w technologii tradycyjnej. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegly,
pustakéw gazobetonowych i betonowych. Obiekt posiada przytacza wodno-kanalizacyjne i elektryczne.

Projektowany budynek bedzie parterowy bez podpiwniczenia i bedzie nawigzywatl architektonicznie do istniejace]
zabudowy znajdujacej sic na dziafce Inwestora. Planowana funkcja bedzie zgodna z funkcja terenu wystepujaca na
dzialce Inwestora.

Decyzja o warunkach zabudowy ma charakter deklaratoryjny. Oznacza to brak mozliwosci odmowy jej
wydania przez organ, ktdry otrzymal kompletny wniosek, spelniajacy wszelkie warunki do jej wydania wynikajace z
art. 61 u.p.z.p.

W literaturze przedmiotu, na gruncie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przewaza stanowisko,
ze decyzja o warunkach zabudowy jest aktem deklaratoryjnym. Jak wskazuje Z. Niewiadomski, nie ma ona roli
ksztaltujacej — takiej, jaka ma plan miejscowy. W konsekwencji nie zmienia ona sytuacji prawnej nieruchomosci (Z.
Niewiadomski, [w:] Z. Niewiadomski (red.), Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne, Komentarz, s. 519).
Wedtug J. Jakimowicza jest to decyzja deklaratoryjna i zwigzana, ale zawiera pewien element konstytutywny zwigzany
z etapowaniem procesu inwestycyjnego i oznacza mozliwosé¢ domagania sie uwzglednienia ustalonych dla okreslone]
inwestycji warunkow jej zabudowy (W. Jakimowicz, Wolnos¢ zabudowy w prawie administracyjmym, Warszawa 2012,
s. 217). Réwniez w orzecznictwie sadow administracyjnych podkreslano, ze deklaratoryjny charakter decyvzji o
warunkach zabudowy przejawia sig tez w tym, ze z punktu widzenia zagospodarowania terenu stwierdzaja one istnienie
pewnego stanu faktycznego i prawnego. Okredlaja podstawowe parametry dotyczace zmiany zagospodarowania terenu,
ktore poprzedzaja wydanie pozwolenia na budowe (Postanowienie NSA z dnia 31 pazdziernika 2008 r., Il OZ 1130/08).
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saczesdly dotyczace planowanej inwestycji 1 ocenld, CZy W i

e przepisow Prawa budowlanego i przepisow
wykonawczych jest dopuszczalne udzielenie pozwolenia ma realizacje zamierzonej inwestycji. Zatem decyzja o

wammkach zabudowy, niezbedna w razie braku obowiazujacego dla terenu objetego wnioskiem m.p.z.p., rozstrzyga
tyiko i wylacznie o dopuszczalnosci realizacji okreslonego rodzaju inwestycji na tym terenie oraz okresla podstawowe,
warunki planowanej inwestycji budowlanej: warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoliczesnej, obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji (art. 54 pkt 2 lit a-c u.p.z.p.). Decyzja ta
okreéla tez linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali (art. 54 pkt 3 w zw. z art.
ust. 1 u.p.zp.) oraz linie zabudowy o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 11 § 4 rozporzadzenia. Innymi slowy
decyzja o warunkach zabudowy rozstrzyga jedynie wstgpnie o mozliwosci realizacji okreslonej inwestycji na danej
nieruchomoéci, okreslajac tylko pewne, wskazane przepisami prawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
warunki dotyczace tej inwestycji. Nie przesadza zatem koncowo i ostatecznie o dopuszczalnosei zrealizowania
zamierzen budowlanych inwestora, poniewaz nie ocenia tych zamierzen z punktu widzenia prawa budowlanego.
Ostateczne decydowanie o warunkach dotyczacych zabudowy dzialki nastepuje na etapie zatwierdzenia projektu
budowlanego przez organ administracji architektoniczno-budowlanej, prowadzonego na podstawie prawa budowlanego
i uzyskania pozwolenia na budowe.

A

Ustalenie stron postepowania

Przede wszystkim zaden przepis ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zawiera definicji

strony postepowania w sprawie o ustalenie warunkéw zabudowy. Jednak Inwestor nie jest jedynym podmiotem
majacym przymiot strony w postgpowaniu o wydanie warunkéw zabudowy. Krag podmiotow, bedacych stronami w
niniejszym postepowaniu, jest ustalany na podstawie art. 28 k.p.a. Zgodnie z brzmieniem art. 28 k.p.a strong jest kazdy,
czyjego interesu prawnego lub obowigzku dotyczy postepowanie albo kto zqda czynnosci organu ze wzgledu na SWoj
interes prawny lub obowigzek. Pod pojeciem "interes prawny" nalezy rozumieé interes zgodny z prawem i intercs
chroniony przez prawo. Mie¢ zatem interes prawny to co$ wigce] niz miec interes faktyczny w sprawie. Interes prawny
musi wynikaé z norm prawa materialnego, regulujacych okreslong sfere stosunkéw spotecznych. Natomiast z interesem
faktycznym mamy do czynienia wiedy, kiedy to dany podmiot jest wprawdzie bezposrednio zainteresowany
rozstrzygnieciem sprawy administracyjnej, jednak nie moze wskazaé przepisu prawa powszechnie obowiazujacego,
ktory stanowilby podstawe jego roszczenia i w konsekwencji uprawnial go do zadania stosownych czynnosci organu
administracji.
W zwigzku z tym uznaé nalezy, ze mie¢ interes prawny znaczy 1o samo, €0 ustali¢ przepis prawa powszechnie
obowiazujacego, na ktérego podstawie mozna skutecznie Zgdac czynnoéci organu z zamiarem zaspokojenia jakiej$
potrzeby albo zada¢ zaniechania lub ograniczenia czynnosci organu sprzecznych z potrzebami danej osoby
(Postanowienia NSA z 13 stycznia 2009 r., 11 OZ 1382/08, a takze z 14 maja 2009 r., I OZ 505/09).

W orzecznictwie Naczelnego Sadu Administracyjnego ugruntowany jest poglad, wyrazany jeszcze na gruncie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérymi stronami postepowania administracyjnego o ustalenie
warunkéw zabudowy moga by¢ wiasciciele lub uzytkownicy wieczyéci dzialek sasiednich (uchwaly NSA z
25.09.1995r., VI SA 13/95, ONSA 1995/4, poz. 154, oraz z 04.12.1995r., VI SA 20/95., ONSA 1996/2, poz. 54; wyroki
NSA z 23.05.2005r., OSK 1618/04, LEX nr 168098; z 29.01.2008r., I OSK 1959/06, LEX nr 467130; z 03.02.2011r,,
[1 OSK 206/10, LEX nr 786768). Naczelny Sad Administracyjny uznawal réwniez, ze stronami tego postepowania
moga by, w zaleznoci od okolicznosci, takze whagciciele dzialek niesasiadujacych bezposrednio z terenem planowane;j
inwestycji. W tym przypadku o interesie prawnym tych osob decydowat bedzie zasigg oddzialywania danej inwestycji
na nieruchomosci sasiednie oraz stopien jej uciazliwosci dla tych nieruchomosci (wyrok NSA z 08.09.2004r., OSK
394/04, LEX nr 160631).

Organ | instancji, uznaje jak za swoje stanowisko Naczelnego Sadu Administracyjnego w Postanowieniu z
dnia 2 wrzeénia 2014 roku (sygn. akt 11 OZ 819/14) w ktérym zostala zawarta teza, ze stronami postepowania w
sprawie ustalenia warunkéw zabudowy sa zawsze wlagciciele i uzytkownicy wieczyéci nieruchomosci sasiadujacej
bezposrednio z terenem inwestycji. NSA potwierdzit bowiem wyraznie, ze wiadciciele nieruchomosci bezposrednio

sasiadujacych z inwestycja zawsze sg stronami postepowania w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy.
Stronami tego postepowania administracyjnego nie s3 natomiast dalsi wiasciciele (uzytkownicy wieczysci)
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nieruchomosci pozestajacych w granicach obszaru analizowanego, ale ewentualnie ci spoéréd nich, ktorzy moga
wykazac sig interesem prawnym w rozumieniu art. 28 k.p.a.

W ninigjszej sprawie dowodem na prawidlowe ustalenie kregu podmiotow, ktérym przysluguje status strony w
postepowaniu administracyvinym byia kopia mapy zasadniczej z zaznaczonym terenem oddzialywania inwestycji oraz
informacje o dziafkach bezposrednio graniczacych z dzialkg objeta planowana inwestycja. Informacje o dziatkach
pobrane z geoportalu Starostwa Powiatowego w Lipnie - wydruki z dnia 22.07.2020 r. Przedmiotowe dowody znajduja
si¢ w aktach niniejszej sprawy.

W zwiazku z powyzszym. po przeanalizowaniu przepisow oraz dostarczonych materialow za strone
postgpowania uznano wnioskodawce oraz bezposrednich sgsiadéw graniczacych z terenem inwestycji:

— wnioskodawca, wiasciciel dzialki objetej planowana inwestycja (dziatki nr ewid. 43/1) - Gmina Thichowo, ul.

Sierpecka 20, 87-605 Thuchowo;

- wspolwiasciciele dzialki nr ewid. 46/1 (obreb ewid. 0002 Jasien) - adres wspélwlascicieli w aktach sprawy:;
- wlasciciel dzialki nr ewid. 46/4, 47/1, 46/3 (obreb ewid. 0002 Jasien) - dziatki bedace wilasnoscig Gminy

Tluchowo, ulica Sierpecka 20, 87-605 Ttuchowo;

— wspodlwlasciciele dzialki nr ewid. 42/3 1 42/4 (obreb ewid. 0002 Jasien) - adres wspolwlascicieli w aktach
sprawy;
— wlasciciel dzialki nr ewid. 373 (obr¢b ewid. 0002 Jasien) — wlasno$¢: Starostwo Powiatowe w Lipnie, ul.

Sierakowskiego 10B, 87-600 Lipno, w trwalym zarzadzie: Zarzad Drég Powiatowych w Lipnie, ul. Wojska

Polskiego 8, §7-600 Lipno.

Stan prawny uzasadnienia

W dniu 29.07.2020 r. Gmina Ttuchowo zlozyla wniosek do Wojta Gminy Thuchowo w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na: "Budowie budynku
Swietlicy wiejskiej na dzialce nr ewid. 43/1 polozonej w miejscowosci Jasier (obreb ewid. 0002 Jasier), gmina
Thuchowo, powiat lipnowski."

Zgodnie z art. 61 §4 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Organ I instancji wszczal postepowanie
administracyjne w sprawiec wydania decyzji o warunkach zabudowy o czym zawiadomil strony pismem znak:
ORG.6730.14.2020 z dnia 12.08.2020 r., umozliwiajac stronom zapoznanie sie z aktami sprawy.

Dla terenu, na ktérym potozona jest przedmiotowa dzialka nie obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego utracit
moc obowiazujaca z koncem 2003 r. Zgodnie z brzmieniem art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z péin. zm.), w proypadku braku
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobéw zagospodarowania | warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, przy czym:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego;
2)  sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycii ustala sie w drodze decvzji o
warunkach zabudowy.
Przepis art. 4 ust. 2, stanowigcy, iz w razie braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu okresla sposoby zagospodarowania i warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, w jednoznaczny sposob potwierdza zasade, ze nie kazdy teren gminy musi byé objety
miejscowym planem zagospodarowania przesirzennego. Przepis art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jednoczesnie wyjasnia, ze decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu to decyzja o
lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktéra nastepuje ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego wydaje sie dla pozostalych inwestycji (niebedacymi
inwestyvejami celu publicznego).

Stosownie do art. 59 ust. | Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Stosownie do art. 6 ust. 2 w/w Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w
granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego .albo w decyzji o warunkach zabudowy i
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zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. a takze do
ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendéw nalezacych do innych oséb i jednostek
organizacyjnych, tzn. kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, zgodnie z warunkami ustalonymi w decyzji o
warunkach zabudowy (przy braku miejscowego planu - tak jak w tvm przypadku).

Ziozony wniosek spelniat wszystkie wymogi okreslone w art. 52 ust. 1, art. 52 ust. 2 pkt 1 12 ustawy z dnia 23
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz, U, z 2018 r. poz. 1945), w zwiazku z tym
uznaje sie, ze zlozony wniosek jest kompletny.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisdw
odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji - analiza
urbanistyczna stanowi zatacznik nr 2 do decyzji.

Zgodnie z art. 61 ust. | Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia nastepujacych
warunkow:

) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw,
cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Whnioskowane przedsiewziecie nie znajduje sie wérdéd przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad na
srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddzialywad na srodowisko (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839). Planowane zamierzenie inwestycyjne
jest réwniez zgodne z Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z
pozn. zm.) oraz Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z
poZn. zm.).

W zwiazku z tym nie wymaga si¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

W wyniku analizy, w zwigzku ze zlozonym przez Inwestora wnioskiem dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na: "Budowie budynku $wietlicy wiejskiej na dzialce nr ewid. 43/1 polozonej w miejscowosci Jasien
(obreb ewid. 0002 Jasien), gmina Tluchowo, powiat lipnowski." stwierdzono, ze planowane zamierzenie inwestycyjne
stanowi kontynuacje¢ funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytdow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linil zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania
terenu wystepujace na dzialce Inwestora i w najblizszym sgsiedztwie. Dzialka Inwestora jest zabudowana, obecnie na
dzialce znajduje sie budynek $wietlicy wiejskiej w ktérym wystepuje jeden lokal $wietlicy wiejskiej i jeden lokal
garazowy przeznaczony na samochéd Ochotniczej Strazy Pozarnej w Jasieniu. Ponadto, na dzialce nr ewid. 43/1
znajduje sie wieza telekomunikacyjna - stacja bazowa. Projektowany budynek bedzie parterowy bez podpiwniczenia i
bedzie nawigzywat architektonicznie do istniejacej zabudowy znajdujacej sie na dziatce Inwestora. Planowana funkcja
bedzie zgodna z funkcjg terenu wystgpujaca na dzialce Inwestora oraz terenow otaczajacych. Przedmiotowa
inwestycja spelnia zasade tzw. ,dobrego sasiedztwa” (speinienie przeslanki wynikajacej z art. 61 ust. 1 pkt 1 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Teren realizacji przedsiewziecia obstugiwany bedzie istniejacym zjazdem z drogi publiczne] powiatowej Nr
2734C oznaczonej na zataczniku graficznym symbolem KDP (dzialka nr ewid. 373) - spelnienie przestanki wynikajace]
zart. 61 ust. | pkt 2 Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego (spelnienie
przestanki wynikajacej z art. 61 ust. I pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).



Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j- Dz, U, 22017 r: poz.
1161), nie zachodzi koniecznos¢ uzyskania zgody wlasciwego ministra na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, a tym samym spelnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.). Na podstawie informacji o dzialce z dnia
22.07.2020 r., dziatka nr ewid. 43/1 stanowi: inne tereny zabudowane - Bi o pow. 0,36 ha, grunty pod rowami - W o
pow. 0,07 ha. Calkowita powierzchnia dzialki wynosi 0,43 ha. Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na
terenach zabudowanych, oznaczonych w ewidencji jako inne tereny zabudowane - Bi.

Wedlug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tluchowo, ktory utracil waznos¢ z
dniem 31.12.2003 1., na obszarze objetym projektem decyzji o warunkach zabudowy nie planowato si¢ realizacji
nowych inwestycji celu publicznego - art. 53 ust. 4 pkt 10, 10a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pézn. zm.).

Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego potozony jest poza obszarami objetymi ochrona na podstawie
przepiséw z Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 55).

Planowana inwestycja polozona jest poza: obszarami wodno-blotnymi, obszarami wybrzezy, obszarami
gorskimi lub le$nymi, obszarami ochronnych zbiornikow woéd srodladowych, obszarami wymagajacymi specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk oraz siedlisk przyrodniczych
objetych ochronag, w tym obszarami sieci Natura 2000, obszarami przylegajacych do jezior i obszarami ochrony
uzdrowiskowej.

Teren przedsiewziecia znajduje si¢ poza obszarami prawnie chronionymi w rozumieniu Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282). Nie stwierdzono réwniez
polozenia w obrebie dzialki udokumentowanych stanowisk archeologicznych. Dziatka nr ewid. 43/1 polozona w
miejscowosci Jasien gmina Thuchowo znajduje sie w bezpo$rednim sgsiedztwie zespolu dworsko-parkowego w J asieniu
z XIX/XX wieku {dziatka nr ewid. 47/1), ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw oraz w wykazie zabytkow
Gminy, wyznaczonych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw, ktory jest wskazany do objecia ochrona
konserwatorska na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 lit ¢ i g, Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (t. . Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z p6zn. zm.).

Dziatka objeta planowang inwestycja graniczy bezposrednio z dziatka nr ewid. 46/4 na ktorej znajdujg sig dwic
studnie glebinowe wraz ze stacja uzdatnia wody, ktore stuza do zaopatrzenia ludnosci Gminy Ttuchowo w wodg pitna.
Dzialka nr ewid. 46/4 objeta jest strefa ochronna obejmujaca teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych —
decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wioclawku nr WA.ZUZ.7.4100.6.2018.KZ z dnia 16.04.2020 r.

W granicach nieruchomosci objetej decyzjg nie wystgpuja: obszary ograniczonego uzytkowania, obszary
ochronne ujecia wody lub wody srédladowej, obszary wystgpowania zi6z kopalin, tereny gdrnicze, tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, przyrodnicze obszary / tereny chronione - ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

Planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi (spelnienie przestanki wynikajacej z
art. 61 ust. 1 pkt 5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w tym:

—  Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 2020 r. poz. 1333),

- Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065),

— Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),

—  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. 22019 r. poz. 1396 z pozn. zm.),

~ Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
283 z p6Zn. zm.),

—  Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 55),

~  Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 z
poZn. zm.),

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z péZn. zm.),

~ Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 6 z pdzn. zm.),

- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1161),

— Ustawa z dnia 07 czerwca 2001 r. zbiorowe zaopatrzenie w wodg i zbiorowe odprowadzanie Sciekow (t. j. Dz. U.
22019 1. poz. 1437 z pdin. zm.), ;



— Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t. j. Dz. U.z2019 1. poz. 701 z pdzn. zm.),

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gémicze (t. j. Dz. U. 2019 r. poz. 868 z pézn. zm.),

— Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosei i porzadku w gminach (t.J. Dz. U. 22019 r. poz. 2010
z pdzn. zm.),

— Ustawa z dnia 2] marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22020 1. poz. 470 z p6zn. zm.),

— Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (t. J. Dz. U. 22016 1. poz. 124 z
pézn. zm.),

— Ustawa z dnia 14 marca 1985 1. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (t. j. Dz. U. 22019 1. poz. 59 z pozn. zm.)

UZGODNIENIA
I. Decyzja zostala uzgodniona z:

a) Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Lipnie — zgodnie z art. 3 ust la ustawy o Painstwowe;j
Inspekeji Sanitarnej (uzgadnianie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych) — opinia sanitarna N.NZ-42-9-35/3399/20 z dnia 27.08.2020 .

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lipnie uzgadnia warunki zabudowy zawarte w projekcie
decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem higieniczno-sanitarnym.

b) Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni we Wioctawku - zgodnie z art. 53

ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym — postanowienie
WA.ZPU.7.611.579.2020.KZ z dnia 01.09.2020 r.
Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wioclawku Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie -
Postanowieniem WA.ZPU.7.611.579.2020.KZ z dnia 01.09.2020 r. stwierdza, ze zgodnie z prowadzona
ewidencja urzadzen melioracji wodnych na dziatlce nr ewid. 43/1 (w czesei) znajduja sie urzadzenia
melioracyjne tj. sie¢ drenarska. Na przedmiotowe] dzialce nie wystepuja publiczne wody powierzchniowe.
Nie wyklueza sig réwniez wystepowania innych wzadzen melioracyjnych poza ewidencja.

c) Zarzadem Drdg Powiatowych w Lipnie - zgodnie z art. 53 ust 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — Postanowienie ZDP-12.451.76.2020 z dnia 20.08.2020 r.

Zarzad Drog Powiatowych w Lipnie Postanowieniem ZDP-12.451.76.2020 z dnia 20.08.2020 r. uzgadnia
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku
swietlicy wiejskiej na terenie dzialki nr ewid. 43/ polozonej w obrebie ewidencyjnym Jasien, gmina
Thuchowo, powiat lipnowski — na ctapie projektu decyzji o warunkach zabudowy, w czesci dotyczacej
lokalizacji obiektéw przy drogach publicznych, w odleglosci nie mniejszej niz podane w art, 43 ust. |
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. 22020 1. poz. 470) pod warunkiem:

- Obstuga komunikacyjna dziatki nr 43/1 odbywac¢ sie bedzie istnicjacym zjazdem z drogi powiatowej nr
3428C Rumunki Jasienskie — Jasien — Kamien Kmiecy (dz. nr 373) na dotychczasowych warunkach.

- W przypadku kolizji projektowanych urzadzen z pasem drogowym drogi powiatowej Inwestor powinien
wystapi¢ do Zarzadu Drég Powiatowych w Lipnie o zezwolenie na lokalizacje urzadzen w pasie drogowym.

Postanowienia uzgodnieniowe oraz opinie uzyskane przed wydaniem niniejszej decyzji sa ostateczne.

2. Decyzja nie wymaga uzgodnieri o ktérych mowa:

a) wart. 53 ust. 4 pkt 1-5a, 7, 8§, 10-13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Teren, na ktérym ma by¢ realizowane planowane zamierzenie inwestycyjne w miejscowym ogolnym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Thuchowo, ktéry utracit moc obowiazujaca na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139) nie byt
przeznaczony na inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba
uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 10 i 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.,

Zgodnie z art. 60 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.), sporzadzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy powierzono
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osobie o ktdre] mowa w art. 3

stawy. Projekt decyzji zostal sporzadzony przez Michata Kisielewskiego -
uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie art. 5 pkt 5 w/w ustawy.

Speinione zostaly lacznie wszystkie warunki wynikajace z art. 61 ust. | pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i_zagospodarowaniu przestrzennym. z ktérych wynika, 7e istnieje mozliwo$é realizacii przedsiewziecia. w sposéb
wskazany przez Inwestora i po spetnieniu warunkéw zawartych w ninieiszej decvziji.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego, strony postepowania nie korzystaly z prawa do
zapoznania si¢ z aktami sprawy jak rowniez nie wnosity zadnych uwag, wnioskow dotyczacych planowanego
przedsigwzigcia.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezalo orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE
I. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do: zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego
oraz 0sdb trzecich; ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow nalezacych do innych
0s0b lub jednostek organizacyjnych (art. 6 ust. 2 pkt | i 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).
2. Udzielona decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosei i uprawnien osob trzecich (art. 63
ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshiguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

(U5

4. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ma charakter promesy uprawniajacej do
uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero wowezas, gdy spelione zostang
warunki przewidziane w przepisach prawa budowlanego.

5. Decyzja moze by¢, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja zostata wydana, przeniesiona na rzecz innej osoby,
jezeli przejmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

6. Decyzja o warunkach zabudowy wazna jest na czas nieokre$lony. Woijt Gminy Tluchowo moze stwierdzi¢ jej
wygasniecie, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

7. 0Od ninigjszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego we Wioctawku,
ul. Kilinskiego 2, 87-800 Wloclawek za posrednictwem Woéjta Gminy Tluchowo w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

8. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwodci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego - art. 127a Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pézn. zm.). Nie jest mozliwe skuteczne
cofhigcie odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania,

9. Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania, a konieczny do wyjasnienia zakres
sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ
odwolawezy przeprowadza postepowanie wyjaéniajace w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w  zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazity na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia 1m
zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
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postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy — art. 136 ust. 2 1 3 Ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.).
Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 2

ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1000 z pézn. zm.).

Projekt decyzji sporzadzif: : 3 |
mgr inz. Michal Kisielewski \ AN i
(speiniajacy warunek okreslony w art. 5 pkt § d b i
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i o J €8 ol by -5 E
zagospodarowaniu przestrzennym)

Zalaczniki:

- Zatacznik nr 1: zalacznik graficzny do decyzji w skali 1:1000 (1 arkusz w formacie A3);

- Zalacznik nr 2: analiza urbanistyczna: tekst wraz z zatacznikiem graficznym nr 2A w skali 1:1000 (1 arkusz w
formacie A3).

Otrzymujy:

- Wnioskodawca: Gmina Tluchowo, ul. Sierpecka 20, §7-605 Tluchowo
- Strony postepowania wg osobnego rozdzielnika,

- a/a

Do wiadomosci:
-Starostwo Powiatowe w Lipnie
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

KUP-UJL-VXP-H2C *

Pan MARIUSZ KANIA o numerze ewidencyjnym KUP/BO/0S31/01

adres zamieszkania ul. SLIWKOWA 10, 87-600 LIPNO

jest cztonkiem Kujawsko-Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa i posiada
wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 2020-12-31.

Zaéwiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzane bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2015-12-15 roku przez:

Renata Staszak, Przewodniczacy Rady Kujawsko-Pomorskiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa.

{Zgodnie art. S ust 2 ustawy z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450} dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego cegtyﬁkatu 53
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.) /
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- weryfikacje poprawnoséci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic za pomocg numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
- stronie Polskiej lzby Inzynierdw Budownictwa www.piib.org.pl fub kontaktujac sig z biurem wiasciwej Okregowe] lzby Inzynierow
Budownictwa.
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OSWIADCZENIE

B Lt

Wielgie, pazdziernik 2020r.

Ja nizej podpisany projektant, projektu budowy budynku $wietlicy wiejskiej,

potozonej w miejscowosci Jasien dz. nr ew. 43/1; obrgb ew. 0002 Jasien, 040808 2

Ttuchowo, powiat lipnowski, woj. kujawsko—pomorskie, oswiadczam, Ze projekt

budowlany zostat sporzadzony zgodnie obowiazujacymi przepisami oraz zasadami

wiedzy technicznej.

TECH. BUD.
MARIUSZ KANIA

PROJHIK

tech. bud. {4
3386-5/20/88Wk
WBPP-ANJEREE.5/65/8 2k

Specy. architekionicay konstrxGyin Dutdowlana

Podstawa prawna: art.34 ust.3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane

(tekst jednolity Dz.U. z 2020r., poz. 1333 z pdzn. zm.)
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Wielgie pazdziernik 2020r.

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisany projektant, budowy budynku $wietlicy wiejskiej, potozonej
w miejscowosci Jasien dz. nr ew. 43/1; obreb ew. 0002 Jasien, 040808 2 Ttuchowo,
powiat lipnowski, woj. kujawsko—pomorskie, o§wiadczam, ze zgodnie z warunkami
okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2019 1. poz. 755, z pdzn. zm.), nie ma mozliwosci podlaczenia w chwili

obecnej projektowanego obiektu budowlanego do istniejgcej sieci cieptownicze;.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

PROJEKTANT
TECH. BUD. ) W Rp: I}J -8386-5/28/88Wk
P%‘] /8366-5/65/82
MARIUSZ KANIA specy. archikekiongzna | mnsnukn\.ﬁnf\)ﬁtanw!ana

Podstawa prawna: art.33 ust.2 pkt 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz.U. z 2020r., poz.1333 z p6zn. zm.)
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