UCHWALA NR 1X/91/2019
RADY MIASTA I GMINY WRONKI

z dnia 30 maja 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wronki w rejonie ulic:
Nadbrzezna, Rolna, Lesna, Mysliwska i Lowiecka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506 z p6zn. zm.D ) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.? ) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XLV/387/2018 Rady
Miasta i Gminy Wronki z dnia 29 marca 2018 roku uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego miasta  Wronki
w rejonie ulic: Nadbrzezna, Rolna, Le$na, Mysliwska i Lowiecka, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wronki, uchwalonego uchwala Nr LI1/430/2018 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 28 czerwca 2018 .
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wronki.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wronki o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czgsci graficznej planu.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.);

2)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym lub literowym,;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy uzupehiajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na dziakce,
mierzong po obrysie zewnetrznym $cian budynkow;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni kondygnacji nadziemnych
i podziemnych, wszystkich budynkoéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian;

8) intensywno$ci zabudowy — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) gtownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozona kalenicg¢ wyznaczong przez potacie
dachowe;
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10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, o charakterze
nieprodukcyjnym, ktdrej ucigzliwos¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktdrej dziatalnosé¢
jest prowadzona, majaca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym migdzy innymi w zakresie handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?;

11) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdow oraz materiatdw, narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku przeznaczenia podstawowego;

12) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez czlowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

13) zieleni  krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew ikrzewow wraz
z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej wraz z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MN;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

5) teren ustug sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej oraz wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem US/ZP/WS;

6) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E;
7) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczony na rysunku planu symbolem IT;
8) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP;
10) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZK, 2ZK;
11) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDG — teren drogi publicznej klasy glowne;j,
b) 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
c) IKDW, 2KDW, 3KDW - tereny drog wewngtrznych,
d) 1KX, 2KX — tereny ciggéow pieszych.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza wyzej wymienione linie na odlegtos¢ nie wigksza niz:

a) 1,5 m - okapoéw, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych,
b) 3,0 m - pochylni i spocznikdéw, z wyjatkiem pochylni i spocznikéw dla oséb niepetnosprawnych, dla
ktorych nie ustala si¢ maksymalnej odlegtosci wysunigcia;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych obiektow budowlanych
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie oraz rozbiorki, z zastrzezeniem pkt 5;

3) dopuszczenie odbudowy istniejagcych obiektow budowlanych =z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

4) dopuszczenie remontu, przebudowy iodbudowy istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, przy zachowaniu pozostatych ustalen okreslonych w planie;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku remontu, rozbudowy, przebudowy lub odbudowy istniejacej zabudowy;
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6) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, bezposrednio przy
bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
20° — odcienie koloru czerwonego, brazowego, szarego, grafitowego lub antracytowego;

8) kolor elewacji — biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy oraz zastosowanych materiatow budowlanych
w kolorach dla nich naturalnych;

9) ustalen zawartych w pkt 7 i 8 nie stosuje si¢ do obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, dla
ktorych obowiazuja zasady okre§lone w §6;

10) zakaz realizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy o elewacjach blaszanych lub
wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

11) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddéw, drog pozarowych, zieleni ozdobnej oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

12) dopuszczenie sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych;

13) dopuszczenie wydzielania dzialek dla lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢
i dojazdow oraz w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania
dzialek sasiednich, uregulowania stané6w prawnych, poszerzenia drdg, dla ktorych nie okresla sie
minimalnej powierzchni dziatki;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okre§lone w uchwale,
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki akustyczne wewnatrz
budynkow zgodne z obowigzujagcymi normami;

2) zakaz przekraczania standardow jakoSci $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, przez
oddzialywanie z instalacji, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,
b) pozostatych przedsiewzig¢ dopuszczonych w uchwale;
4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, kwalifikowane s3 jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, U/MN, kwalifikowane sa jako tereny
mieszkaniowo-uslugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren US/ZP/WS, kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno — wypoczynkowy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)zakaz  zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku  odptywu  wod  opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntow sasiednich;

6) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzglgdu na potozenie obszaru objetego planem w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 Subzbiornik Jezioro Bytynskie-Wronki-Trzciel, poprzez
zagospodarowanie S$ciekow komunalnych zgodnie zustaleniami uchwaly oraz poprzez zachowanie
przepisow odrebnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w granicach planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu zlokalizowane sg obiekty budowlane wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow, w tym:

a) dom mieszkalny — zagroda nr 6, ul. Nadbrzezna 6,
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b) stodota — zagroda nr 6, ul. Nadbrzezna 6,

¢) budynek gospodarczy — zagroda nr 6, ul. Nadbrzezna 6,
d) dom mieszkalny, ul. Nadbrzezna 13,

e) dom mieszkalny — zespot cegielni, ul. Rolna 14,

f) piec — zespo6t cegielni, ul. Rolna 14;

2) na terenach 4MN, SMN, 7MN 12U ochrong¢ obiektéw budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, okreslonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami, z uwzglednieniem pkt 3;

3) dla obiektow budowlanych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz ochrony izachowania cech historycznej zabudowy takich jak: bryta, forma architektoniczna,
ksztalt dachu, pokrycie dachu, kat nachylenia gléwnych potaci dachu, rozmieszczenie otworow
okiennych idrzwiowych, podziaty architektoniczne elewacji, detal architektoniczny, w tym ksztalt,
wielkos¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworow okiennych i drzwiowych,

b) zakaz ocieplania budynkow od zewnatrz,
¢) nakaz stosowania tradycyjnych materiatdw budowlanych i pokry¢ dachowych;

4) na terenie SMN, w granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Wronki
stan. 6 AZP 46-22/32, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 656/A decyzja z dnia 25.06.1969r.,
okreslonej na rysunku planu, zakaz prowadzenia wszelkich robdt budowlanych oraz przemystowych,
wymagajacych prac ziemnych, ktoérych skutkiem byloby przeksztatcenie terenu, zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

5) na terenach IMN, 4MN, 5MN, IMN/U, 2MN/U, 6MN/U, 1U, US/ZP/WS, 2ZP, 1ZK oraz 2KDD, 6KDD,
7KDD, w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) Wronki stan. 18 AZP 46-22/30,
b) Wronki stan. 1 AZP 46-22/31,
¢) Wronki stan. 6 AZP 46-22/32,

d) Wronki stan. 19 AZP 46-22/33 okreSlonych na rysunku planu, nakaz prowadzenia badan
archeologicznych w trakcie prac ziemnych, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ustala sie:

l)na terenach: 4MN, 7MN, 4MN/U, 1ZK, 2ZK, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 2KX, uwzglednienie
w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek zagrozenia wynikajgcego z potozenia na obszarze na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), okre$lonego na
rysunku planu, z uwzglednieniem ze obszar ten nie dotyczy terendow koryt rzecznych oraz zbiornikow wod
stojacych;

2)na terenach: 4MN, 4MN/U, 1ZK, 2ZK, 4KDD, 7KDD, 2KX, uwzglednienie w zagospodarowaniu
i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzia
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100 lat (p=1%),
okreslonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem Ze obszar zagrozony
powodzia nie dotyczy terenéw koryt rzecznych oraz zbiornikdw wdd stojacych z uwzglednieniem pkt 4;

3)na terenach: 4MN, 1ZK, 2ZK, 4KDD, 2KX, uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek
ograniczen wynikajacych zpotozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%), okreslonego na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem ze obszar zagrozony powodzig
nie dotyczy terenow koryt rzecznych oraz zbiornikéw wod stojacych z uwzglednieniem pkt 4;
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4)na terenach okreslonych wpkt2i3 potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obowigzuja ograniczenia, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przed
powodzia;

5)w granicach czeéci terenow 1MN, 2MN, 1MN/U, US/ZP/WS, WS, 7KDD, uwzglednienie
w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek udokumentowanego zloza surowcoéw ilastych ceramiki
budowlanej ,,Wronki” (Nr3129), ktérego granice okreslono na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi.

§ 9. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupehniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze oraz garaze wolnostojace,
garaze wbudowane lub garaze dobudowane do budynkow mieszkalnych;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na dziatce budowlane;;

4) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu
wolnostojacego: 60 m?;

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,10;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;
7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 45%;

9) dachy:
a) zabudowy mieszkaniowej - dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
20° do 50°,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej igarazowej - plaskie lub jedno-, dwu-, lub

wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

10) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi, z ktorej nastgpuje
wjazd na dziatke budowlana, z wyjatkiem dzialek skrajnych, dla ktérych nie ustala si¢ sposobu realizacji
glownej kalenicy dachu;

11) maksymalng wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej: 10,0 m,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej 1 garazowej: 5,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;

12) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) zabudowy mieszkaniowej: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych:

a) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN: 600 m?,

b) na terenie 4MN: 1 000 m?;
14) nakaz realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §21 ust. 1 pkt 51 6;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drogi 1KDD,

b) terenu 2MN z drég 1KDD, 7KDD,
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¢) terenu 3MN z drogi 7KDD,

d) terenu 4MN z drogi 7KDD,

e) terenu SMN z drog 2KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
f) terenu 6MN z 2KDD, 5KDD,

g) terenu 7MN z drog 4KDD, 5KDD.

§ 10. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
b) budynki uslugowe z zakresu ustug nieuciazliwych,

c¢) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa z zakresu ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze oraz garaze wolnostojace,
garaze wbudowane lub garaze dobudowane do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub
ushugowych;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy produkcyjnej i magazynowej;

4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego
wolnostojacego na dziatce budowlanej;

5) maksymalna powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu
wolnostojgcego: 100 m?;

6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,10;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,20;
8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 40%;

9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

10) dachy:

a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej - plaskie lub jedno-, dwu-, lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

11) nakaz realizacji gtdéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego rownolegle do
drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dzialke budowlang, z wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktoérych nie ustala
si¢ sposobu realizacji gtownej kalenicy dachu;

12) maksymalng wysoko$¢:
a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: 10,0 m,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 6,5 m,
¢) budowli: 8,0 m;

13) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej, ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej i garazowej: 2 kondygnacje nadziemne;
14) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 800 m?;

15) nakaz realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §21 ust. 1 pkt 51 6;
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16) obstluge komunikacyjng:
a) terenu 1IMN/U z drog KDG, 1KDD, 1IKDW,
b) terenu 2MN/U z drog KDG, 2KDD,
¢) terenu 3MN/U z drogi 7KDD lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
d) terenu 4MN/U z dr6g 4KDD, 7KDD,
e) terenu SMN/U z drogi 7KDD,
f) terenu 6MN/U z drog 1KDD, 7KDD.

§ 11. Dla terenu zabudowy ustugowej wraz z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki ustugowe, w tym handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?;

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugows,

¢) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze oraz garaze wolnostojace,
garaze wbudowane lub garaze dobudowane do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub
ustugowych, magazyny;

3) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy produkcyjnej;
4) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
5) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacej portierni poza wyznaczong linig zabudowy:

a) o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 12,0 m?,

b) o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;

6) maksymalng powierzchnie¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu
wolnostojgcego: 100 m?;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,10;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,50;
9) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

11) dachy:

a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej - dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 20° do 45°,

b) zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazowo-gospodarczej, garazowej oraz magazynowej - ptaskie lub
jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°;

12) nakaz realizacji gtdéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego rownolegle do
drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke budowlana, z wyjatkiem dziatek skrajnych, dla ktérych nie ustala
si¢ sposobu realizacji gtownej kalenicy dachu;

13) maksymalng wysokos¢:
a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ushugowe;j: 10,0 m,
b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej, garazowej oraz magazynowej: 6,5 m,
¢) budowli: 8,0 m;

14) maksymalng liczb¢ kondygnacji:
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a) zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) zabudowy gospodarczej, garazowo-gospodarczej, garazowej oraz magazynowej: 2 kondygnacje
nadziemne;

15) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 800 m?;
16) nakaz realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §21 ust. 1 pkt 51 6;
17) obstuge komunikacyjna z drég KDG, 2KDD, 6KDD, 1IKDW, 2KDW, 3KDW.

§ 12. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ nast¢pujgce
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe, w tym handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze oraz garaze wolnostojace,
garaze wbudowane lub garaze dobudowane do budynkow ustugowych;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,10;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,00;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

7) dachy: ptaskie lub jedno-, dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°
do 45°;

8) maksymalng wysoko$¢:
a) zabudowy: 6,0 m;
b) budowli: 8,0 m;

9) maksymalna liczbe kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;;

10) minimalng powierzchnig nowych dziatek budowlanych: 1000 m?;
11) nakaz realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §21 ust. 1 pkt 51 6;
12) obstuge komunikacyjna terenu z drogi 2KDD.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala si¢ nast¢pujgce
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe, w tym handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze oraz garaze wolnostojace,
garaze wbudowane lub garaze dobudowane do budynkow ustugowych;

3) maksymalna powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu
wolnostojacego: 100 m?;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,10;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,50;
6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

8) dachy: ptlaskie lub jedno-, dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 20°
do 45°;

9) maksymalng wysoko$¢:
a) zabudowy: 10,0 m;
b) budowli: 8,0 m;
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10) maksymalng liczb¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

11) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych: 2000 m?;
12) nakaz realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §21 ust. 1 pkt 51 6;
13) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 6KDD.

§ 14. Dla terenu ustug sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych $roédladowych,
oznaczonego na rysunku planu symbolem US/ZP/WS, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budowle i urzadzenia sportu i rekreacji, w tym miedzy innymi boiska, sitownie zewne¢trzne, stoly do gry,
skateparki oraz pozostate obiekty sportowe,

b) zielen urzadzona,
¢) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) place zabaw,
b) toalety publiczne,
c¢) wiaty o maksymalnej wysokos$ci 4,0 m,
d) obiekty i urzadzenia przestrzeni publicznych;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;

4) zakaz lokalizacji budynkow,
5) nakaz realizacji miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami §21 ust. 1 pkt 51 6;
6) obstuge komunikacyjng terenu z drog 7KDD, 3KDW.

§ 15. Dla terenéw infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej - stacje
transformatorowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace: pozostate obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkows;
4) obshuge komunikacyjna:

a) terenu 1E z drogi 6KDD;

b) terenu 2E z drogi SKDD.

§ 16. Dla terenu infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczonego na rysunku planu symbolem
IT, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: pozostale obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) obstuge komunikacyjng terenu z drogi 3KDW.

§ 17. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédladowych;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: urzadzenia wodne, wtym migdzy innymi kiladki piesze irowerowe,
przejazdy, przepusty;
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3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i budynkow.
§ 18. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: ciagi piesze, drogi pieszo-rowerowe, place zabaw, parkingi;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1ZP z drogi 3KDD,
b) terenu 2ZP z drogi 2KDD.
§ 19. Dla terenéw zieleni krajobrazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZK, 2ZK, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen krajobrazowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: ciagi piesze, drogi pieszo-rowerowe, place zabaw;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznej sieci elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15 kV, do czasu jej skablowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem pkt 2;

2) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV o szerokosci
12,0 m, po 6,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérego obowigzuja ograniczenia zagospodarowania
i uzytkowania jego terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi i obowigzujagcymi normami;

3) zakaz lokalizacji, pod liniami elektroenergetycznymi, nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ moze
przekracza¢ 2,0 m po osiggnigciu swojego maksymalnego wzrostu oraz roslinnosci o rozbudowanym
systemie korzeniowym,;

4)w granicach terenu 7KDD uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen
wynikajacych z lokalizacji hydrogeologicznego otworu wiertniczego >=500m ,,Wronki” (Nr 85707),
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly i z przepisami odr¢gbnymi;

5) obowiazek uwzglednienia przepisoéw odrebnych dla obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej
niz 50 m n.p.t;

6) dla istniejagcego rowu:

a) nakaz zapewnienia dostgpu w celu przeprowadzenia robot zwigzanych z utrzymywaniem wod, w tym
z zastosowaniem sprzgtu mechanicznego,

b) zachowanie ciagtosci i przepustowosci przeptywu wod w przepustach;

7) na terenie 7MN nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odleglosci od gruntow
lesnych na dziatce nr ewid. 80409/18, zlokalizowanej poza obszarem planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 21. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala si¢:
1) dla terenu drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie lokalizacji sciezek rowerowych i chodnikow,

d) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobne;;
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2) dla terendéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych i chodnikow,
d) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej,
e) na terenie 3KDD dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;
3) dla terenow drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw,
d) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej,

e) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego ipieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni;

4) dla terenow ciggdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) na terenie 2KX dopuszczenie lokalizacji ktadki pieszej;

5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmnie;j:

a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazu lub
budynku garazowo-gospodarczym,

b) 1 miejsca postojowego na jeden lokal uzytkowy funkcji ushlugowej w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym,

¢) 1 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,
d) 1 miejsca postojowego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem US/ZP/WS;

6) nakaz zapewnienia migjsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajagcych terenow komunikacji;

3) zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu 1irozbidrki sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakaz lokalizacji skrzynek infrastruktury technicznej na skrzyzowaniu drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDG;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych ustala si¢:
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a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow komunalnych do
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej
poprzez odprowadzenie na teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,

- indywidualnych zZrédet energii elektrycznej wytwarzanej miedzy innymi w uktadach fotowoltaicznych
o mocy do 100 kW, lokalizowanych na dachach lub elewacjach budynkéw, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania sieci elektroenergetycznych,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;

11) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych, ustala si¢ nakaz stosowania gazu, energii
elektrycznej lub odnawialnych zZrédet energii o mocy do 100 kW;

12) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie¢ lokalizacje wezldow telekomunikacyjnych i szafek kablowych
z dostgpem z terenow komunikacji;

13) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady oraz warunki scalania ipodziatu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 5MN, 6MN, 7MN - 600 m?,

b) na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, U/MN - 800 m?,

¢) na terenach 4MN, 1U - 1000 m?,

d) na terenie 2U - 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania 1 podziatu nieruchomosci: 18,0 m;
3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80°-100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

§23. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 24. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) 10% na terenach MN;
2) 20% na terenach MN/U;
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3) 25% na terenach U;
4) 0% na pozostatych terenach.

§ 25. Traca moc ustalenia Uchwaty Nr VI/58/2003 Rady Miasta i Gminy Wronki z dnia 27 czerwca 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w miescie Wronki (Dz.
Urz. Woj. WIlkp. 140 poz. 2659 z dnia 18 sierpnia 2003 r.) oraz Uchwaly Nr XIII/107/2011 Rady Miasta
i Gminy Wronki z dnia 30 listopada 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Wronki w rejonie ulic: Wierzbowej, Mysliwskiej, Lowieckiej, Piaskowej i Nadbrzeznej (Dz. Urz. Woj.
Wilkp. poz. 502 z dnia 19 stycznia 2012 r.), w zakresie objetym planem.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wronki.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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