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1 PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna okre$lajgca wptyw
planowanego zamierzenia budowlanego na istniejgcg zabudowe sgsiednig w
zwigzku z projektem budowlanym do zamierzenia pn.:

~Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkéw uzytecznosci publicznej (szkota) o
budynek basenu krytego wraz z niezbedng przebudowa istniejgcych obiektow, budowg i
przebudowg niezbednej infrastruktury technicznej, oraz rozbiorkg istniejgcego komina i
podziemnych czesci budynku na terenie cze$ci dziatki ewid. Nr 420, 317/2, 318/6, 338/16,
338/5, 337/3 obreb Fredropol”

Celem niniejszej ekspertyzy jest okreslenie wplywu planowanych robét na budynek szkoty
publicznej zlokalizowanej we Fredropolu, zalecenia dotyczgce sposobu prowadzenia prac
budowlano-remontowych oraz ewentualne przedstawienie propozycji programu prac
zabezpieczajgcych zapewniajgcych wymagang trwato$¢ oraz bezpieczenstwo obiektu.

2 PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania stanowi:

2.1. zlecenie na wykonanie ekspertyzy technicznej okreslajgcej wptyw
planowanego zamierzenia budowlanego na istniejgcqg zabudowe sgsiednig w
zwigzku z planowanym projektem budowlanym;

2.2. projekt architektoniczny do zamierzenia pn.:

L,Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkéw uzytecznosci publicznej (szkotfa) o
budynek basenu krytego wraz z niezbedng przebudowg istniejgcych obiektow,
budowg i przebudowg niezbednej infrastruktury technicznej, oraz rozbiorkg
istniejgcego komina i podziemnych czesci budynku na terenie czesci dziatki ewid. Nr
420, 317/2, 318/6, 338/16, 338/5, 337/3 obreb Fredropol”

opracowany przez mgr inz. arch. Sebastiana Kulika;

2.3. literatura przedmiotu, tablice projektowe oraz zasady sztuki budowlanej i wiedzy
technicznej,

2.4. wizja lokalna przeprowadzona na terenie objetym opracowaniem majgca na celu
wizualng ocene ogolnego stanu technicznego obiektu, ustalenie uktadu nosnego
oraz sporzadzenie dokumentac;ji fotograficznej;

2.5. obowigzujgce normy obcigzeniowe budowli oraz normy do projektowania
i wymiarowania konstrukcji stalowych, drewnianych, murowych, betonowych
i zelbetowych, normy okreslajgce warunki posadowienia bezposredniego budowli.

3 OPIS STANU ZASTANEGO | ANALIZA TECHNICZNA
3.1. Opis ogodlny stanu zastanego oraz planowane zamierzenie budowlane

Zamierzeniem budowlanym objety jest budynek szkoty podstawowej w miejscowosci
Fredropol. Jest to budynek sktadajgcy sie z dwdch oddylatowanych od siebie czesci.
Czes¢ pierwsza jest budynkiem 3—kondygnacyjnym, podpiwniczonym, kryty blachg
trapezowg o wielospadowej geometrii dachu. Jest to cze$é¢ gtdéwna szkoly z salami
lekcyjnymi, wybudowana najprawdopodobniej w latach 1946-1948r. Konstrukcja tej czesci
oparta jest o elementy murowe i zelbetowe. W ramach zamierzenia nie przewiduje sie
ingerencji w tg czes¢ budynku (za wyjatkiem adaptacji pomieszczen kottowni znajdujgce;j
sie w piwnicy tej czesci budynku).
Druga czes¢ budynku, powstata okoto 2004 roku, jest to sala gimnastyczna wraz z
zapleczem do jej obstugi. Jest to obiekt parterowy, z podpiwniczeniem, w ktérym znajdujg
sie sale lekcyjne oraz pomieszczenia obstugi. Ta czes¢ budynku przekryta jest dachem
dwuspadowym, wykonczonym blachg trapezowg, o konstrukcji drewnianej nad
zapleczami oraz stalowej nad pomieszczeniem Sali gimnastycznej. Strop nad piwnicg
wykonany zostat z ptyt zelbetowych kanatowych opartych na scianach zewnetrznych
budynku oraz $cianie wewnetrznej biegnacej wzdtuz osi catego obiektu. Ponizej na
rysunku przedstawiono schematyczny rozktad obiektu w rzucie.
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Rzut obiektu, kdlo} pomérar’\czowy — czes¢ pierwsza z lat okoto 1946-1948, kolor zielony — czes¢

druga (sala gimnastyczna), kolor niebieski — nowoprojektowany basen, kolor czerwony —
pomieszczenia kottowni

Nowoprojektowane zamierzenie budowlane polega¢ bedzie na wybudowaniu budynku
basenu krytego wraz z pomieszczeniami towarzyszgcymi. Budynek zaprojektowano jako
jednokondygnacyjny, podpiwniczony na fragmencie jego powierzchni, przekryty
stropodachem petnym w czesci z pomieszczeniami towarzyszgcymi oraz dachem z
blachy fatdowej na konstrukcji z drewna klejonego w czeséci basenowej. Budynek mozna
podzieli¢ na dwie czesci.

Pierwsza cze$¢ budynku jest to strefa basenowa, w catosci podpiwniczona. Posadowienie
tej strefy zaprojektowano na monolitycznej ptycie zelbetowej, ktéra wraz z zelbetowymi
Scianami piwnicy zostanie wykonana w technologii betonu wodoszczelnego. Dodatkowo,
w piwnicy znajduje sie uktad stupdéw Zzelbetowych stanowigcych oparcie dla niecek
basenowych oraz konstrukcji znajdujgcych sie nad piwnicg. Uktad nosny w piwnicy
uzupetniony zostat poprzez sciany murowane nosne, stanowigce réwniez wydzielenie
pomieszczen. Niecki basenowe zostaty zaprojektowane jako stalowe, natomiast bedg one
spoczywa¢ na ptycie fundamentowej (basen ptywacki) lub na specjalnie wykonanych
ptytach stropowych wspartych na ukfadzie stupoéw (basen rekreacyjny oraz brodzik dla
dzieci). Nad piwnicg zostanie wykonany monolityczny strop zelbetowy. W parterze tej
czesci gtownym uktadem nosnym sg stupy zelbetowe bedace podporg dla drewnianych
dzwigaréw dachowych, z wypetnieniem pomiedzy stupami w postaci scian murowanych.
Dodatkowo, w osi H-1/4-5 znajduje sie trzon zelbetowy petnigcy funkcje usztywniajgca
budynek. Ta czesci budynku przeryta zostata dzwigarami z drewna klejonego pomiedzy
ktérymi zaprojektowano pfatwie drewniane w rozstawie co okoto 2,0m. Poszycie dachu
zaprojektowano z blachy trapezowej konstrukcyjnej T60.

Druga cze$¢ budynku jest to strefa wejsciowa do obiektu wraz z szatniami i
pomieszczeniami  towarzyszgcymi. Ta czes¢ zaprojektowana  zostata  jako
niepodpiwniczona, oparta na uktadzie taw i stép fundamentowych. tawy fundamentowe
zostang wykonane w tym samym poziomie, co fundamenty istniejgcego budynku i
nastepnie, poprzez schodkowanie zostang sprowadzone do tego samego poziomu, co
ptyta fundamentowa czesci podpiwniczonej. Gtéwny uktad nosny tej czesci budynku
stanowi uktad krzyzowy s$cian murowanych, lokalnie uzupetniony stupami i belkami
zelbetowymi. Przekrycie tej czesci zaprojektowano jako monolityczng ptyte zelbetows.
Budynek zostat zaprojektowany jako przylegajacy sciang konstrukcyjng bezposrednio do
jednej ze scian budynku istniejgcego — zgodnie ze szkicem ponize;j.




Miejsce styku budynkow: kolor zielony — istniejgca sala gimnastyczna, kolor niebieski —

nowoprojektowany budynek — podpiwniczenie, kolor pomaranczowy — nowoprojektowany budynek
— brak podpiwniczenia.

Zgodnie z powyzszym szkicem jak wida¢ z bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego
obiektu zdecydowano sie na nie wykonywanie podpiwniczenia, dzieki czemu mozliwe jest
zaprojektowanie posadowienia niepodpiwniczonej czesci w tym samym poziomie, co
istniejgca sala gimnastyczna. Ze wzgledu na niewielki wptyw na obiekt sgsiedni, w trakcie
ogledzin i w ponizszych wnioskach skupiono sie gtéwnie na ocenie stanu technicznego i
sposobu prowadzenia robét przy Scianie sgsiadujgcej z nowoprojektowanym budynkiem
basenu.

Dodatkowo, w ramach zamierzenia planowana jest przebudowa i rozbiérka elementéw
istniejgcej kottowni wraz z rozbiorkg komina.

3.2. Sciana budynku sasiedniego
Na $cianie murowanej budynku sgsiedniego nie zaobserwowano niepokojgcych
zarysowan konstrukcji. Mur od strony zewnetrznej ocieplony oraz przykryty warstwg
tynku. Warstwa tynku nie jest zarysowana (lub wystepuja drobne zarysowania
powierzchniowe) co $wiadczy o braku niekorzystnych zjawisk jak osiadanie fundamentow
lub niewystarczajgca nosnos¢ muru. Budynek w tym miejscu jest podpiwniczony zgodnie
ze schematem przedstawionym ponizej:
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W czesci podpiwniczonej obiektu na $cianach fundamentowych nie zaobserwowano
nadmiernych zarysowan. Nowoprojektowang $ciane budynku basenu zaprojektowano w
odlegtosci 25cm od istniejgcej sSciany zewnetrznej, dzieki czemu fundament pod
nowoprojektowang $ciane nie bedzie kolidowat z odsadzkg istniejgcej tawy
fundamentowej. Posadowienie fundamentéw nowej $ciany nalezy dostosowa¢ do



obecnego posadowienia fundamentéw $ciany istniejgcej. Nosnos¢ poditoza gruntowego
jest wystarczajgca do przeniesienia dodatkowych obcigzen wynikajgcych z
nowoprojektowanego obiektu. Warto ponadto zwrdci¢ uwage na fakt, iz istniejgcy obiekt
zrealizowano wiele lat temu, poditoze bezposrednio pod fundamentami ulegto juz zatem
znacznej konsolidacji i zageszczeniu wskutek wywieranego obcigzenia.

Prace przy wykonywaniu fundamentéw przy budynku sgsiednim zaleca sie wykonywac
etapowo, w taki sposdb by nie odkopywaé jednoczesnie wiecej niz a dtugosci sciany
istniejgcego obiektu.

3.3. Adaptacja istniejacej kottowni na cele planowanego zamierzenia
Zgodnie z projektem budowlanym istniejgce pomieszczenia kottowni zostang poddane
przebudowie i czesciowej rozbiorce w celu ich adaptacji do nowych rozwigzan
projektowych. W ponizszej analizie przeprowadzono ogledziny stanu istniejgcego
pomieszczen oznaczonych ponizej na rzucie:
Rzut kondygnacji-1
Fragment "A"

| —1ATE[PUW. METHIENTARZ.| B

Pomieszczenia

dobudowane do

istniejacego budynku w

pozniejszym okresie
Generalnie stan techniczny pomieszczen mieszczgcych sie w w podpiwniczeniu oryginalnej bryty
budynku jest dobry i nie wymaga napraw. W zdecydowanie gorszej kondycji znajdujg sie
pomieszczenia dobudowane w poézniejszym okresie — zaznaczone na szkicu powyzej. Ponizej
przedstawiono liste uwag do tej strefy:
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kanahu stalowego -
szczelnodt

belek stalowych

Uwaga 3 - zawilgocenia

i zasolenie stropowych
piyt Ze‘betowych

Uwaga nr 1 — korozja belek stalowych
W zaznaczonych miejscach, na stupach i $cianie wykonanej w konstrukcji murowanej wykonano
belki stalowe z ksztattownikéw 2 x C240, ktére stanowig podparcie dla stropowych ptyt
kanatowych. W obecnym stanie belki te sg catkowicie skorodowane. Zgodnie z projektem
budowlanym ta czes$¢ budynku przeznaczona jest do rozbiorki i jest to zdecydowanie
najkorzystniejsze rozwigzanie w tym przypadku. Do czasu rozbioérki elementéw nalezy miejsce
zabezpieczy¢ poprzez podsteplowanie stropu w tym pomieszczeniu oraz ograniczenie dostepu dla
os6b postronnych. W przypadku rezygnacji z realizacji zamierzenia zgodnie z projektem
b‘uci%\ivlan m nalezy belki podda¢ naprawie lub catkowitej wymianie.

Korozja belek stalowych




Uwaga nr 2 — nadproze stalowe

W zaznaczonym miejscu poszerzono otwor drzwiowy bez wykonania odpowiedniego nadproza nad
przejsciem. Niezwilocznie nalezy zabezpieczyé miejsce poprzed podparcie istniejgcej belki
nadprozowej, a nastepnie nalezy wykona¢ nowe nadproza stalowe przenoszgce obcigzenia w
sposo6b poprawny na $ciany budynku.

Brak nadproza nad poszerzonym otworem

Uwaga nr 3 — zawilgocenie i zasolenie stropowych ptyt zelbetowych

Praktycznie strop catej dobudowaej czesci kottowni jest zawilgocony i zasolony ze wzgledu na
wdzieranie sie wody do pomieszczen od otwordw zlokalizowanych w stropie. Zgodnie z projektem
budowlanym ta czes¢ budynku przeznaczona jest do rozbiorki i jest to zdecydowanie
najkorzystniejsze rozwigzanie w tym przypadku. Do czasu rozbiorki elementow nalezy miejsce
zabezpieczy¢ poprzez podsteplowanie stropu w tym pomieszczeniu oraz ograniczenie dostepu dla
os6b postronnych. W przypadku rezygnacji z realizacji zamierzenia zgodnie z projektem
budowlanym nalezy strop oczysci¢ z korozji betonu, a nastepnie wykonaé¢ warstwe wzmacniajgcg
poprzez zastosowanie dodatkowej siatki zbrojenia i wykonanie nowej powierzchni betonu metodg

natryskowa. - .
P g P
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Zasolenie stropow



Zasolenie stropow — kolorem czerwonym oznaczono nieszczelne przejscia przez strop

Uwaga nr 4 — wyjscie kanatu stalowego - szczelnosé

Jak wspomiano powyzej w stropie znajdujg sie przejscia, ktére obecnie sg nieszczelne. Zgodnie z
projektem budowlanym ta czes¢ budynku przeznaczona jest do rozbidrki i jest to zdecydowanie
najkorzystniejsze rozwigzanie w tym przypadku. W przypadku rezygnacji z realizacji zamierzenia
zgodnie z projektem budowlanym nalezy naprawi¢ zaznaczone przejscia w sposéb zapewniajgcy
odpowiednig szczelnosé.

4 WNIOSKI | ZALECENIA
Przeprowadzona analiza daje podstawe do stwierdzenia, ze mozliwa jest realizacja
projektu budowlanego do zamierzenia pn.:

~,Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkdéw uzytecznosci publicznej (szkotfa) o
budynek basenu krytego wraz z niezbedng przebudows istniejgcych obiektéw, budowg i
przebudowg niezbednej infrastruktury technicznej, oraz rozbiorkg istniejgcego komina i
podziemnych czes$ci budynku na terenie czesci dziatki ewid. Nr 420, 317/2, 318/6, 338/16,
338/5, 337/3 obreb Fredropol”

Konstrukcje nosne obu budynkdéw sg w petni zdylatowane, poziom posadowienia obu
budynkéw zaprojektowano na tym samym poziomie, a $ciana budynku sgsiedniego nie
wykazuje widocznych odksztatcen, spekan lub uszkodzeh grozacych bezposrednig awarig
jej konstrukgji.

W trakcie realizacji robot nalezy:

- Dokona¢ rozbiorki pomieszczen kottowni znajdujacych sie poza obrysem
oryginalnego rzutu budynku.

- Wykona¢ nowe nadproze nad poszerzonym otworem w istniejgce kottowni

- Posadowienie nowoprojektowanej sciany zaprojektowa¢ w poziomie posadowienia
istniejacych taw, sciana i fundament nowej czesci obiektu musi by¢ oddylatowana od
Sciany i tawy istniejgcej czesci obiektu.

- Prace przy wykonywaniu fundamentow przy budynku sgsiednim zaleca sie
wykonywac etapowo, w taki sposob by nie odkopywaé jednoczesnie wiecej niz Va
dtugosci Sciany istniejgcego obiektu.



- prace zwigzane z realizacjg zamierzenia nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie
ingerowac niekorzystnie w uktad nosny budynkow istniejgcych — w szczegolnosci nie
uzywacé sprzetu wywotujgcego drgania konstrukcji;

- prace zwigzane z projektem architektonicznym nalezy prowadzi¢ na podstawie
odrebnego projektu budowlanego z uwzglednieniem uwag zawartych w tym
opracowaniu.

- na kazdym etapie robo6t nalezy obserwowac zachowanie konstrukcji

- wszelkie roboty nalezy prowadzi¢ pod stalym nadzorem oséb posiadajgce
odpowiednie uprawnienia oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i wiedzy
techniczne;.

5 DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STANU ISTNIEJACEGO

Fot.2. Sciana od strony zewnetrznej



Fot.3. Sciana od strony zewnetrznej — uszkodzone wykonczenie schodéw - schody przeznaczone
do rozbidrki

Fot.4. Kottownia — cze$¢ oryginalna do adaptac;ji



Fot.5. Kottownia — czes$¢ oryginalna do adaptacji

Fot.6. Kottownia — cze$¢ dobudowana — przeznaczona do rozbiérki



Fot.7. Kottownia — cze$¢ dobudowana — przeznaczona do rozbi6rki
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Fot.8. Kottownia — cze$¢ dobudowana — przeznaczona do rozbiérki — widok z zewnatrz

Koniec opracowania
Krakow, 04.2023r.
Opracowat: mgr inz. Grzegorz LeSkiewicz



