Fredropol, dnia 22-06-2022 r.
WOJT GMINY FREDROPOL

L. dz. 6733.5.2022

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie
Wydziat Spraw Terenowych II
WPrzemys$lu
Plac Dominikariski 3

Dziatajac na podstawie art. 106 ustawy z dnia 14.06. 1960 r. Kpa (Dz.U.2021.735 t). z dnia 2021.04.21, z pozn.
zm. ) w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt. 8 i ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2021.741 t,. z dnia 2021.04.22 z pozn. zm.) przesytam do uzgodnienie projektu decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pn Budowa basenu krytego wraz z niezbedng przebudowa
istniejacych obiektow oraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, na terenie czesci dz. ewid. nr: 420,
31712, 318/6, 338/15, 338/16, 338/5, 337/3, obr. Fredropol.

W zatgczeniu ;

Projekt decyzji wraz z zat.

Z upowaznienia Wéjta Gminy Fredropol
Sebastian Katek
Kierownik Referatu Inwestycji

Sprawg prowadzi
Dobrowolski Ryszard
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L.dz.6733.5.2022 Fredropol, dnia 22-06-2022

-projekt-
DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 1 ust.2, art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust.1, art. 51 ust. 2 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U.2022.503 t,. z dnia 2022.03.02, oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2021.735 tj. z dnia
2021.04.21, z pdzn. zm. ), po rozpatrzeniu wniosku Gminy Fredropol, Fredropol 15, 37-734, w sprawie wydania
decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia pn.: ,Budowa basenu krytego wraz z niezbedng
przebudowg istniejacych obiektow, na terenie czesci dz. ewid. nr: 420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16 338/5, 337/3,
obr. Fredropol”.

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla zamierzenia pn.:
Budowa basenu krytego wraz z niezbedna przebudows istniejacych obiektow oraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna, na terenie czesci dz. ewid. nr: 420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16 338/5, 337/3, obr.

Fredropol.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.

1.1. W granicach terenu objetego wnioskiem, przeznacza sie na budowe basenu krytego wraz z niezbedng

przebudowa istniejacych obiektow oraz z niezbedna infrastruktura techniczna, na terenie czesci dz. ewid. nr:

420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16 338/5, 337/3, obr. Fredropol.

Maksymalny wskaznik dla zabudowy w 0,5 powierzchni oznaczonej symbolem U.

. Powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni U.

. Szerokos¢ elewacji frontowej basenu do 85,0m.

. Wysoko$¢ budynku basenu do trzech kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie podpiwniczenie budynku

w catosci, w czesci lub bez podpiwniczenia.

Przekrycie budynku dachem: ptaskim, jedno, dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia potaci do 45°.

Dopuszcza sie przebudowe istniejacego budynku szkoty.

. Linia zabudowy- nie wyznacza sie.

Dojazd do projektowanej inwestycji z drogi publicznej (dz. ewid. nr 387/1, obr. Fredropol) poprzez istniejacy

zjazd drogowy oraz droge wewnetrzna (dz. ewid. nr 420, obr. Fredropol).

1.10.  Odpady komunalne powinny by¢ gromadzone i usuwane zgodnie z obowiazujacymi zasadami w Gminie
Fredropol.

1.11.  Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci kanalizacyjnej.

1.12. Odprowadzenie $ciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacyjnej.

1.13.  Zasilanie w energie elektryczng na zasadach okreslonych przez gestora sieci.

1.14.  Zasilanie w gaz na zasadach okreslonych przez gestora sieci.

2. Ustaleniawymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich.

2.1. Zamierzenie nie moze powodowac:
pozbawienia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z energii elektrycznej, cieplnej, wody,
kanalizacji, ucigZliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
Zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

2.2. Projekt budowlany zamierzenia nalezy sporzadzi¢ z uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych interesow osob trzecich, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane oraz przepisami
szczegolnymi.

2.3. W rozwigzaniach projektu budowlanego uwzgledni¢ uwagi i wymogi jednostek opiniujacych i uzgadniajacych
zamierzenie.

24. Na etapie projektowania inwestor zobowigzany jest do dokonania uzgodnienia kolizji zamierzenia
inwestycyjnego z urzadzeniami melioracji wodnych.

3. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i dobr kultury

wspotczesne;j.

. S, "I R "

— el cmmih e
w0~ >

1.23



3.1.Teren obejmujacy inwestycje (czes¢ dz. ewid. nr 420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16 338/5, 337/3, obr.
Fredropol), o pow. ok. 0,4785ha zostat sklasyfikowany jako grunty dr, Bi, Bz. Teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie.

3.2. Teren obejmujacy inwestycje jest potozony jest w granicach Przemysko- Dynowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

3.3. Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami szczegdlnymi i nie jest zaliczana do przedsiewzieé
mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywat na $rodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r, w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019r,, poz. 1839).

4. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem sie mas ziemi.

4.1. Teren inwestycji lezy poza terenami narazonymi na  niebezpieczenstwo  powodzi
i Zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemi.

5. Warunki wynikajace z przepiséw szczegolnych.

5.1. Przy wykonaniu projektu budowlanego zamierzenia nalezy:

a) uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U.2021.2351 tj. z dnia
2021.12.20)

b) zachowa¢ wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019r,,
poz.1065, z pdzn. zm.).

6. Linie przebiegu inwestycji wyznaczono na =zalgczniku graficznym nr 1, na mapie
w skali1 :1000.

UZASADNIENIE

Gmina Fredropol, Fredropol 15, 37-734, wystgpita z wnioskiem w sprawie wydania decyzji
0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia pn.: ,Budowa basenu krytego wraz z
niezbedng przebudowa istniejacych obiektow, na terenie czesci dz. ewid. nr: 420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16
338/5, 337/3, obr. Fredropol".

Whioskodawca przediozyt wymagane dokumenty.

W postepowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji dokonano oceny stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduije sie realizacje zamierzenia.

Whioskodawca przedtozyt wymagane dokumenty.

Teren obejmujacy inwestycje (cze$¢ dz. ewid. nr 420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16 338/5, 337/3, obr.
Fredropol), o pow. ok. 0,4785ha zostat sklasyfikowany jako grunty dr, Bi, Bz. Teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2021r., poz. 1326, z pbzn. zm.).

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat przygotowany przez mgr inz. arch.
Katarzyne Domka- Zarzyczng posiadajacq kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty uzyskane na
podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynierdw budownictwa
oraz urbanistow.

Decyzja zostala wydana po uzgodnieniu z organami whasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych,
lesnych (postanowienie.......... ), Urzedem Wody Polskie (postanowieniem............... ), wiasciwym zarzadca
drogi (postanowieniem................ ), RDOS w Rzeszowie.

Wobec powyzszego orz e ¢ z o n o jak w sentenciji.

Pouczenie

1. Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich (art.63 ust. 2 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy innym wnioskodawcom.

3. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang
decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (analogia do art. 63 ust. 4 ww. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym).

4. Koszty realizacji roszczen, przy ewentualnym ograniczeniu korzystania z nieruchomosci lub jej czesci, wskutek realizagji inwestycji
zgodnie z przedmiotowa decyzja, ponosi inwestor po ostatecznym uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe.

NiezaleZnie od powyzszego nadmienia sig, ze wygaszenie niniejszej decyzji moze nastapi¢ decyzjg Wojta Gminy Fredropol, wydang na
podstawie art.65 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy zaistnieniu szczegdinych warunkow, wynikajacych z
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uzyskania przez innego wnioskodawce pozwolenia na budowa, lub w razie sprzecznosci zaistniatych w wyniku wprowadzenia innych
ustalen, z dniem wejscia w Zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany.

5. Na podstawie art. 127 § 112, art. 129 § 112 w zwiazku z art. 17 pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, od niniejszej decyzji
stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Przemyslu za posrednictwem Wojta Gminy Fredropol w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia.

6. Na podstawie art. 127a. § 11 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna.

7. Przed uptywem terminu do wniesienia odwctania decyzja nie podlega wykonaniu.

8. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

9. Na podstawie art. 2 ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r., o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r., poz. 1923 tj.)oraz czesci |
ust. 8 kol. 3 zalacznika do wiw ustawy, pobiera sie oplate w kwocie 598 zt lub wydanie decyzji nie podlega optacie skarbowej.

10. W zwigzku z art. 51.1, ust. Ze ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U.2022.503 1. z
dnia 2022.03.02, inwestor moze wnioskowac o kare pieniezna

11. Zgodnie z art. 51 ust 2. i art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022, poz. 503 z pozn. zm.) termin, o ktorym mowa w art. 51 ust. 2, wynosi 80 dni, a w przypadku decyzji o warunkach zabudowy
dotyczacej obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, termin ten
wynosi 21 dni;

Zalaczniki:
- zataczniki nr 11 2 stanowigce integralng czes¢ decyzji.

kwalifiiacle wp
do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczpospolitej Poiskie] uzyskane ma podst. ustawy I dnia
15.X11.2000 r. o samorzadach zawodowych architekiow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow.

Otrzymujg :

1. Whnioskodawca

2 Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy
3. Gmina Fredropol

4. ala

Sprawe prowadzi
Dobrowolski Ryszard
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Otrzymuia:

1. Wnioskodawca - Gmina Fredropol
2. Gmina Fredropol

3. ala
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ZALACZNIK Nr 2

do decyzji Wéjta Gminy Fredropol
znak: L.dz.6733.5.2022

z dnia 22-06-2022 r.

ANALIZA
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

do wniosku Gminy Fredropol, Fredropol 15, 37-734, w sprawie wydania decyzji lokalizacji inwestycji celu

publicznego dla zamierzenia pn.: ,Budowa basenu krytego wraz z niezbedna przebudowa istniejgcych obiektow,
na terenie czesci dz. ewid. nr: 420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16, 338/5, 337/3, obr. Fredropol”.

Analiza obejmuje czes¢ tekstows,

CZESC TEKSTOWA:

1. Ustalenia dotyczace stanu faktycznego:

1.1. Zasieq obszaru analizowanego:

Analizie poddano teren lokalizacji inwestycji celu publicznego tj. Budowa basenu krytego wraz z niezbedng
przebudows istniejacych obiektow oraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na terenie czesci dz. ewid. nr:
420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16, 338/5, 337/3, obr. Fredropol.

Aktualny stan zainwestowania terenu w obszarze analizowanym:

Teren dziatki ewid. nr 420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16, 338/5, 337/3, obr. Fredropol w stanie obecnym jest
zainwestowany. W sasiedztwie wnioskowanym do inwestycji wystepuje teren zabudowany.

1.2. Dostepnos¢ terenu do drogi publicznej:

Dziatka ewid. nr 420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16, 338/5, 337/3, obr. Fredropol, posiada dostep do drogi
publicznej i wewnetrznej (dz. ewid. nr 3871, 420, obr. Fredropol) poprzez istniejgcy publiczny zjazd
drogowy.

1.3.Istniejace uzbrojenie terenu:

Teren dziatki ewid. nr 420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16, 338/5, 337/3, usytuowany jest w zasiegu sieci
elektroenergetycznej (pismo znak: 2968/22-H5/WZD/00173/KP3657/2022, z dnia 12.05.2022r),
wodociggowej i kanalizacyjnej (pismo znak: GZUW.4411.06.2022, z dnia 18.05.2022r.).

2. Ustalenia dotyczace stanu prawnego:

2.1. Teren obejmujacy inwestycje (czes¢ dz. ewid. nr 420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16, 338/5, 337/3, obr.
Fredropol), o pow. ok. 0,4785ha zostat sklasyfikowany jako grunty dr, Bi, Bz. Teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie z ustawa o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021r., poz. 1326, z pézn. zm.).

2.2. Teren inwestycji jest wiasno$cig wnioskodawcy.

2.3. Teren dziatek nie jest polozony w obrebie obszaru przeznaczonego na realizacje zadan rzagdowych.

24. Teren dzialek nie jest polozony w obrebie obszaru przeznaczonego na realizacje zadan samorzadu
wojewddztwa.

2.5. Teren obejmujacy inwestycje jest potozony w granicach Przemysko- Dynowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2.6. Projektowania inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
inwestycji.

3. Whnioski wynikajace z innych opracowan.

3.1. Planowana inwestycja zgodna jest ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Fredropol.

3.2. Zgodnie z zatwierdzonymi do stosowania przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej mapami
zagrozenia powodziowego wraz z glebokosciami wody terenu przeznaczony pod inwestycje, znajduje sie
poza obszarem o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Q1 (raz na 100 lat).

4, Ustalenia dotyczace wymagan dla nowej zabudowy:

4.1. W granicach terenu objetego wnioskiem, przeznacza si¢ na budowe basenu krytego wraz z niezbgdng
przebudowa istniejacych obiektow oraz z niezbgdng infrastruktura techniczng, na terenie czesci dz. ewid. nr.
420, 317/2, 318/6, 338/15, 338/16 338/5, 337/3, obr. Fredropol.
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4.2. Maksymalny wskaznik dla zabudowy w 0,5 powierzchni oznaczonej symbolem U.

4.3. Powierzchnia biologicznie czynna min 10% powierzchni U.

4.4. Szerokosc elewacii frontowej basenu do 85,0m.

4.5. Wysokos¢ budynku basenu do trzech kondygnaciji nadziemnych, dopuszcza sie podpiwniczenie budynku
w calosci, w czesci lub bez podpiwniczenia.

4.6. Przekrycie budynku dachem: ptaskim, jedno, dwu lub wielospadowym o kacie nachylenia polaci do 45°,

4.7. Dopuszcza sig przebudowe istnigjacego budynku szkoly.

4.8. Linia zabudowy- nie wyznacza sie.

4.9. Dojazd do projektowanej inwestycji z drogi publicznej (dz. ewid. nr 387/1, obr. Fredropol) poprzez istniejacy
zjazd drogowy oraz droge wewnetrzng (dz. ewid. nr 420, obr. Fredropol).

4.10.0dpady komunalne powinny by¢ gromadzone i usuwane zgodnie z obowigzujacymi zasadami w Gminie

Fredropol.

4.11.Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci kanalizacyjne;.

4.12.Odprowadzenie Sciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacyjnej.

4.13. Zasilanie w energie elektryczng na zasadach okre$lonych przez gestora sieci.

4.14.Zasilanie w gaz na zasadach okreslonych przez gestora sieci.

4.15.W docelowych rozwigzaniach projektu budowlanego nalezy uwzglednié istniejace elementy infrastruktury
technicznej 4. istniejace uzbrojenie, istniejacy uklad drog , drzewostan, projektowane i przewidywane
uzbrojenie(odwodnienie nawierzchni ulic, itp.).

4.16. Zamierzenie nie moze powodowag:

1) pozbawienia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z energii elektrycznej, cieplnej, wody,
kanalizacji,
2)  ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaklocenia elektrycznej promieniowanie,
4.17.zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

4.18.Projekt budowlany zamierzenia nalezy sporzadzic z uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych interesow osob trzecich, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane oraz przepisami
odrebnymi.

4.19.W rozwigzaniach projektu budowlanego uwzgledni¢ uwagi i wymogi jednostek opiniujacych i uzgadniajacych
zamierzenie.

4.14.Projekt decyzji o warunkach zabudowy wymaga uzgodnienia z organami wiasciwymi w sprawach ochrony

gruntow rolnych, lesnych, Urzedem Wody Polskie, whasciwym zarzadca drogi, RDOS w Rzeszowie.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zostala opracowana zgodnie z;
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Z 2003r. Nr 164 poz.1588) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589).

Autor opracowania analizy:

do wykony::nln zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczpospoiite] Polskie| uzyskane ma podst. ustawy z dnia
15.X11.2000 r. 0 samorzadach zawodowych architektow,
inZynierdw budownictwa oraz urbanistow
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