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DECYZJA nr 435/2023

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z 2023
r., poz.682) oraz art. 10 § 1 oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(jednolity tekst: Dz.U. z 2023 r., poz.775 ze zm.), po rozpatrzeniu sprawy z urzedu:

-nakazuje-
Gminie Miastu Lodz
rep. przez Zarzad Lokali Miejskich w Lodzi z siedzibg przy al. T. Kosciuszki 47, 90-514 L.6dz
usuniecie nieprawidlowosci stanu technicznego, ktére moga zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
mienia  wystepujace w budynku mieszkalnym wielorodzinnym frontowym, zlokalizowanym przy ul
ramowskiego 20 w Lodzi (dz. nr 104/4, S-8) poprzez wykonanie robét budowlanych polegajacych na:
| - naprawie tynku na kominach, zabezpieczeniu kominéw obrébkami blacharskimi i wykonaniu nowych czap
| kominowych wg. rys. nr PB.06, nr PB.07, nr PB.08, nr PB.09,nr PB.10,
- wymianie pokrycia dachowego na pokrycie z dwoch warstw papy termozgrzewalnej wg. rys. nr PB.06,
nr PB.07, nr PB.08, nr PB.09, nr PB.10,
- uzupelnieniu ubytkéw w schodach i spocznikach, wypoziomowaniu schodéw i spocznikéw masy
samopoziomujaca wg. rys. nr PB.02, nr PB.03, nr PB.03, nr PB.04, nr PB.05, nr PB.07, nr PB.08,
- usunigciu luznych tynkéw ze spodu ptyt balkonowych i zabezpieczaniu plyt balkonowych siatka wg. rys. nr
PB.03, nr PB.04, nr PB.07, nr PB.10,
- usunigciu luznych tynkow z elewacji wg. rys. nr PB.09, nr PB.10,
na podstawie ,Projektu budowlano — wykonawczego wykonania niezb¢dnych zabezpieczen budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Abramowskiego 20 w Lodzi’’ z maja 2023r. opracowanego przez mgr inz.
Przemyslawa Zawadzkiego, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do
projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen nr OPL/0096/POOK/04,
w terminie do 29.12.2023r.

UZASADNIENIE
W dniu 05.08.2022r. do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi wptyneto pismo mgr inz.
.pukasza Witticha posiadajacego uprawnienia w  specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen nr

LOD/1817/0WOK/12, do ktdrego dotaczono protokdt z okresowej ,,pigcioletniej”” kontroli stanu technicznego budynku
przy ul. Abramowskiego 20 w Lodzi przeprowadzonej 26.05.2022r.

Z zalaczonego protokohu z okresowej ,,pigcioletniej”” kontroli stanu technicznego budynku wynika, ze zalecono:
- biezace usuwanie luznego tynku z gzymsow i elewacji do czasu remontu elewacji,
- wymiang zniszczonej i zuzytej stolarki okiennej,
- wykonanie hydroizolacji, warstwy spadkowej i oktadziny ptyt balkonowych oraz usunigcie luznych tynkow
z wykonaniem uzupeinien tynkéw wzmocnionych siatka,
- wymiane zniszczonej i zuzytej stolarki drzwiowej i odnowienie powtoki malarskie;j,
- usuniecie luznego tynku wewnetrznego z wykonaniem wyréwnania powierzchni i odnowieniem powloki malarskiej,
- wykonanie zabezpieczenia antykorozyjnego belek stalowych schodéw wewngtrznych, uzupelnienie wykruszen
i wyréwnanie powierzchni,
- wypelnienie lub przemurowanie spekan Scian wewnetrznych i wymiang zmurszatych cegiet,
- zabezpieczenie antykorozyjne belek stalowych stropow, wypetnienie spekan, wykonanie tynku wzmocnionego siatka,
- wymiane lub wzmocnienie skorodowanych elementow konstrukcji dachu, wykonanie warstwy zabezpieczajacej,
- wykonanie napraw i uszczelnien sfaldowanych i zdeformowanych obszaréw pokrycia dachu. Naprawe pokrycia
wylazu dachowego oraz usunigcie z potaci dachu zbgdnych przedmiotow,
- usuniecie luznego tynku z glowic kominowych i wykonanie uzupetnien,




- wykonanie nowych obrébek blacharskich na remontowanych kominach, uszczelnienie obrobek blacharskich attyk i
rur wywiewnych.

Ponadto w w/w protokole stwierdzono, ze:

- niewykonane zostaty zalecenia z poprzedniej ,,rocznej’ kontroli stanu technicznego przeprowadzonej w kwietniu
2021r.,

- budynek wykazuje znaczne zuzycie czgéci elementéw konstrukcyjnych, co moze powodowaé zagrozenie dla zdrowia
ludzi, mienia lub srodowiska, dlatego nalezy pilnie wykona¢ zalecenia dotyczace robét remontowych.

W zwiazku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Eodzi w dniu 01.09.2022r.
przeprowadzil czynnosci kontrolne stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego,
zlokalizowanego przy ul. Abramowskiego 20 w Lodzi, w wyniku ktérych stwierdzono, ze:

- budynek mieszkalny wielorodzinny frontowy jest budynkiem czterokondygnacyjnym z poddaszem
uzytkowanym jako strych,

- na elewacji frontowej stwierdzono zarysowanie ukosne $cian po lewej stronie przeswitu bramowego
na wysokosci parteru i pierwszego pigtra,

- na elewacji potudniowej, nad przeswitem bramowym oraz na spodzie plyt balkonowych, widoczne
sq ztuszczone | zmurszate tynki grozace odpadnigciem na ciag pieszo - jezdny ulicy Abramowskiego,

- na elewacji od strony podworka stwierdzono ukosne zarysowania w nadprozach okiennych, i skosne
mig¢dzykondygnacyjne w pierwszym pionie otworéw okiennych po lewej stronie prze$witu bramowego. Spekania
wystepuja na catej wysokosci elewacji. Ponadto stwierdzono ubytki tynku w gzymsie wieficzacym, '

- w klatce schodowej widoczne sa zarysowania ukosne i podtuzne na ceglanych sklepieniach odcinkowyc
podestoéw i spocznikéw. Peknigcia przechodza na $ciany nosne poprzeczne klatki schodowej,

- w balustradzie klatki schodowej brak jest kilku tralek, co grozi wypadnigciem,

- wigzba dachowa posiada miejscowe wzmocnienia krokwi, oraz stare zacieki po zalaniach,

- wywiewka kanalizacyjna przechodzaca przez dach nie posiada obrobki, co moze powodowaé przedostawanie
si¢ wod opadowych do wnetrza budynku,

- drewniany gzyms wienczacy posiada ubytki.

Na podstawie przeprowadzonych oglgdzin tutejszy organ stwierdzit, ze przedmiotowy budynek znajduje si¢
w zlym stanie technicznym a ujawnione nieprawidtowosci moga stwarzaé zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi. Ponadto
stwierdzono, ze nie wykonano zaleceni wynikajacych z protokotu z ogledzin stanu technicznego dokonanego w dniu
26.05.2022r.

W zwiazku z powyzszym tut. organ w dniu 21.10.2022r. wszczat z urzedu postepowanie administracyjne
w sprawie  stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, zlokalizowanego na
nieruchomosci przy ul. Abramowskiego 20 w Lodzi (dz. nr 104/4, S-8).

Nastepnie postanowieniem nr 577/2022 z dnia 21.10.2022r. tut. organ zobowiazal Gmine Miasto Lodz
do dostarczenia — w terminie do dnia 31 stycznia 2023r. ekspertyzy technicznej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, zlokalizowanego przy ul. Abramowskiego 20 w Lodzi wraz z dokumentacja
techniczno-budowlang zawierajaca jednoznaczny sposéb usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, sporzqdzona‘
przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia.

W dniu 09.05.2023r. do tut. organu wplyneta , Ekspertyza techniczna o stanie technicznym budynku
mieszkalnego ~ wielorodzinnego  wraz  z  analiza  ekonomiczna  oplacalnosci wykonania  remontu
przy ul. Abramowskiego 20 w Lodzi” z marca 2023 opracowana przez mgr inz. Przemyslawa Zawadzkiego,
posiadajacego uprawnienia do projektowania i kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno -
budowlanej bez ograniczer nr OPL/0069/POOK/04.

Z przedlozonych w/w dokumentéw wynika, ze przedmiotowy budynek znajduje sie w srednim stanie
technicznym a jego remont jest optacalny. Budynek ze wzgledu na obecny stan techniczny oraz stopien zuzycia
technicznego kwalifikuje si¢ do gléwnej naprawy odtworzeniowej. Przyczynami zlego stanu technicznego jest
wieloletnia eksploatacja budynku, szereg zaniedban w zakresie biezacych remontéw oraz napraw i naturalne zuzycie
wbudowanych materialéw na przestrzeni lat. Kolejnym czynnikiem powodujacym stopniowa degradacje elementéw
konstrukcyjnych jest zawilgocenie muréw wynikajace z podciagania kapilarnego nieizolowanych przeciwwilgociowo
fundamentéw oraz nieprawidiowo odprowadzanej wody deszczowej. Nieszczelnosci pokrycia dachu oraz obrébek
blacharskich gzymsoéw oraz kominéw powoduja przenikanie wody kolejno do konstrukcji wigzby dachowej a nastgpnie
do nizszych kondygnacji. Wzrost wilgotnosci drewna obniza jego wytrzymalos¢ i sprzyja rozwijaniu si¢ grzybow
i zagniezdzaniu owadow.

Na podstawie ekspertyzy w ,,Projekcie budowlano — wykonawezym wykonania niezbednych zabezpieczen
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Abramowskiego 20 w Lodzi’’ z maja 2023r., opracowanym przez mgr




inz. Przemyslawa Zawadzkiego, posiadajacego uprawnienia w specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen nr OPL/0096/POOK/04, zaprojektowano
zabezpieczenie i wzmocnienie konstrukcji poprzez wykonanie robot budowlanych polegajacych na:

- naprawie tynku na kominach, zabezpieczeniu komindéw obrobkami blacharskimi i wykonaniu nowych czap
kominowych wg. rys. nr PB.06, nr PB.07, nr PB.08, nr PB.09,nr PB.10,

- wymianie pokrycia dachowego na pokrycie z dwoch warstw papy termozgrzewalnej wg. rys. nr PB.06, nr PB.07,
nr PB.0§, nr PB.09, nr PB.10,

- uzupetnieniu ubytkéw w schodach i spocznikach, wypoziomowaniu schodéw i spocznikoéw masg samopoziomujaca
wg. rys. nr PB.02, nr PB.03, nr PB.03, nr PB.04, nr PB.0S, nr PB.07, nr PB.0S,

- usunigciu luznych tynkéw ze spodu piyt balkonowych i zabezpieczaniu plyt balkonowych siatka wg. rys. nr PB.03,
nr PB.04, nr PB.07, nr PB.10,

- usunigciu luznych tynkéw z elewacji wg. rys. nr PB.09, nr PB.10.

W przypadku postgpowania administracyjnego w sprawie stanu technicznego obiektu budowlanego, Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego moze w trybie art. 66 ustawy Prawo Budowlane nakaza¢ w drodze decyzji usuniecie
stwierdzonych nieprawidlowosci stanu technicznego. Stosownie do art. 66 ust. | Prawa budowlanego — w przypadku
stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, albo

2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu [udzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku, albo

) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

— wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac termin
wykonania tego obowiazku.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia faktyczne i prawne. wobec zaistnienia chociazby jednej z przestanek,
o ktérych mowa w w/w przepisie, organ zobowiazany jest do prowadzenia postgpowania w w/w sprawie. Dzialajac
na podstawie przepisu art. 66 ust. 1 pkt | Prawa budowlanego, organ nadzoru budowlanego posiada kompetencje
do podejmowania dziafan, poprzez nakazanie usuniecia stwierdzonego zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz mienia.

Na podstawie art. 10 § 1 KPA organy administracji publicznej obowiazane sa zapewni¢ stronom czynny udziat
w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwi¢ im wypowiedzenie si¢ co do zebranych
dowoddw 1 materiatdow oraz zgloszonych zadan.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 17.05.2023r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Lodzi zawiadomil strone postepowania o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddw i materiatow.
Strona nie skorzystata z przystugujacego prawa.

Jak wynika z tresci Ksiegi Wieczystej nr LDIM/00107577/9 (stan na dzien 13.06.2023r.) wlascicielem dziatki
nr 104/4 ( S-8) przy ul. Abramowskiego 20 w Lodzi jest Gmina Miasto L.odzZ i jednoczesnie jest adresatem niniejszej
decyzji.

Majac na uwadze powyzsze, nalezato orzec jak na wstepie.

POUCZENIE: .
1.0d nimejszej decyzpi sluzy stronie odwolanie do Lodzkiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi (Lodz, ul. Traugutta 25), za
posrednictwem Powiatowego [nspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi, w terminie czternastu dni od dnia jej dorgezenia.
2. Przy realizacji robot budowlanych nalezy zachowac nastepujace warunki:
a) roboty zabezpieczajace nalezy prowadzi¢ pod kierunkiem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia.
b) roboty zabezpieczajace nalezy udokumentowac w dzienniku budowy zarejestrowanym w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w t.odzi,

¢) prawa 0sob trzecich nie zostana naruszone (rozstrzyganie sporow wynikajacych z naruszenia praw 0séb trzecich nalezy do wilasciwosci sadow powszechnych);
d) nalezy stosowa¢ wyroby budowlane dopuszczone do stosowania w budownictwie.

nactzor B

tallflan Wielanek

Otrzymuje do wykonania: -
Gmina Miasto L.odzZ reprezentowana przez Zarzad Lokali Migjskich al. T. Kosciuszki 47, 90-514 Lodz
wiadomofdci:
1. Urzad Miasta Lodzi, Departament Planowania i Rozwoju Gospodarczego, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska
104, 90-926 L6dz,
2. a/a.




